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o UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Phuéc Thanh.

Cdc thanh vién Héi dong giam doc tham: Ong Vi Thanh Liém va 6ng
Truong Minh Tuan.

- Thu ky phién toa: ng Phan Nguyén Thanh Toan - Tham tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 01/12/2022, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, m¢& phién
toa glam dbc tham xét xt vu an dan sy “Tranh chdp hop dong iy quyén va doi tai
san” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Pham Thi T

2. Bi don: dng Nguyén H

Cung dia chi: T6 5, thon P, x H, huyén H, thanh phd D.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vian phong Cong chung Tran Thi Thanh B; dija chi: thon T, xa H, huyén H, thanh
pho D.

- Ba Phan Thay H; dia chi: thon C, xd H, huyén H, thanh phd P.

- Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kiéu M; cung dia chi: T6 5,
thon P, xa H, huyén H, thanh pho D.

- Ba Nguyén Thi X; dia chi: 9/27 Pham Vian H, phudng 1, quan T, Thanh phb H.

- Ba Nguyén Thi T; dia chi: 4/38 duong Ton Thét Th, phuong T, thanh phd H, tinh



- Ba Nguyén Thi Trude Ph; dia chi: 95 Trung Nit V, thanh phé b.

- Ba Hoang Thi Héng Kh; dia chi: T6 5, thén P, xa H, huyén H, thanh phé b.

4. Nguwoi lam chung:

Ba Nguyén Thi Kiéq M va ba Hoang Thi Hong K; cung dia chi: T 5, thon
P, xa H, huyén H, thanh phd D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi T trinh bay:

Ngay 21/3/2019, ba Pham Thi T (Bén A) va ong Nguyén H (Bén B) ky Hop
dong uy quyén do Vin phong cong chtimg Tran Thi Thanh B chimg nhén s6 2195,
quyén s0 44 TP/CC-SCC/HDPGD c6 ndi dung va pham vi uy quyén nhu sau:

“Hi¢n nay, ba Pham Thi T dang lam thu tuc xin cap Gidy chitng nhan quyén
sw dung dat c?‘o”i voi thwa dat S,OA 1243, to ban doé so 10, dia chi: thon P, xa H, huyén
H, thanh pho B. Nay thua ddt dang thudc dién quy hoach, gidi toa theo quy dinh
cua Nha nuoc.

Khi dwoc co quan c6 tham quyén cho phép, bén B thay mdt va nhdn danh
cho bén A lién hé voi cac co quan Nha nuoc thuc hién cac hanh vi sau:

. -~ Dugc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé thuc hién viéc nhdn
tién dén bu giai toa va cac khoan ho tro dat tdi dinh cu.

- Lam thu tuc va nhdn "Gidryrchd’ng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” dung tén ba Pham Thi T.

_ =~ Nop cac khoan {hué, phi, 1é phi trudc ba lién quan dé'@ “Gidy chitng nhdn
quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat” dung tén
ba Pham Thi T.

- Puoc ky vin ban sira doi, {95 sung, thay thé, hity bo cdc vin ban bén B da
ky trong qua trinh thuc hién Hop dong uy quyén nay theo quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, bén B c¢é nghia vu:

- Thuc hién cong viéc theo uy quyén va bdo cho bén A vé viéc thuc hién cong
viéc do.

- Bao quan, giit gin tai lieu, phuong ti¢n da dwoc giao dé thuc hién viéc
uy quyén.

- Bdo cho nguoi thir ba trong quan hé thuwc hién uy quyén vé thoi han, pham
Vi iy quyén va viéc sira doi, bé sung pham vi 1y quyén.

- Gzaq cho bén A tai san da nhdan va nhitng loi ich thu dwoc trong khi thuc
hién uy quyén theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phap luat”.



Thue hién hop dong ty quyén néu trén, 6ng H (bén B) da:

- Nhan phiéu bd tri 16 dat tai dinh cu s hiéu 41, phan khu B2-3, loai dudng
7,5m thudc khu tai dinh cu phuc vu gidi téa duong PH2 theo Quyét dinh
5123/QD-UBND ngay 26/9/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén H. Ngudn gbc dé
nhan phiéu bb tri 16 dat tai dinh cu d6 1a do ba T ¢6 ké khai thtra dat theo Chi thi
299/TTyg.

- Nhan tong s tién Ban giai phéng mit bang huyén H chi tra la:
712.483.860 dong (Bdy tram muoi hai tridu, bdn trim tAm muoi ba nghin, tam
trdm sau muoi d6ng) thi c6 o tién dat 1a: 118. 766.000 dong 1a chi tra cho ba T, s6
tién con lai 593.717.860 dong 1a ctia 6ng H gdm vat kién trac, hd tro di chuyén
nha, cay cdi hoa méau, hd tro khac.

Pén nay ba T van chua nhan duoc bat cir nhiing gi tir ong H da nhén thay ba
T4 duoc hudng, bao gdm 118.766.000 dong va phiéu bd tri dt tai dinh cu sau khi
thay mat ba T thuc hién cac cong viée tir hop dong Gy quyén da lap.

Nhén thay tinh chét su viéc nghiém trong va ong H c¢6 hanh vi vi pham uy
quyén. Khong giao tra lai cho ba T theo nhimg gi ma ndi dung hop dong uy quyeén
da lap lam anh huong nghiém trong dén qua trinh lam thu tuc gidy to lién quan dat
dai v€ sau cua ba T. Ong H (bén B) khong giao tra lai phiéu b tri dat tai dinh cu
va sb tién 118.766.000 dong nhan duoc cung cac gidy to khac lién quan vé viéc
giai toa dén bu kém theo cho ba T.

Ba T c¢6 dén Vin phong cong ching Tran Thi Thanh B 02 lan ma khong nhé
rd thoi gian va ciing khong biét rd di dén d6 1am gi ma chi biét ho néi ba T lan tay.
Mot 1an, khi ba T di 1am hop dong ¢ uy quyén thi ba T c6 di cung con gai la Nguyén
Thi Kiéu M va vo chong 6ng Nguyen H, ba Hoang Thi Hong Kh. Do ba T khong
hiéu biét nhiéu nén conba T la Nguyén Thi Kiéu M s& cung cap vé sy viéc ngay ky
hop dong Gy quyén tai Van phong cong chting Tran Thi Thanh B. Lan sau, ba T
dugc ong H dua dén, hom d6 nha ba khong c6 ai hét. Ba Phan Thiy H hoi ba T
“ba ¢6 dong y bdn ddt dé véi soé tién 1.100.000.000 dong khéng” thi ba T khong
nghe ba H héi ma chi nghe ba H né1 ba T lan tay théi va 6ng H cling n61 ba T lan
tay, chir ong H va ba H ciing khong néi viéc mua ban dat. Ba T khong hé biét viéc
mua ban dét giita 6ng H va ba H va ciing khong thay viéc ba H giao sb tién
1.080.000.000 dong. S6 tién ban dat cho ba H thi ba T khong nhan duoc dong nao.
Ba T chi nhan duoc sb tién 30.000.000 déng vao thoi diém trude khi ban dat, sb
tién nay 1a do ba T cho 6ng H mot phan dat thira khong ké khai nam trén ho so giai
tda s6 643; chia 1am hai 1an: Lan dau 10 triéu dong thoi diém kiém dinh nha dat,
lan sau 1a 20 triéu dong, ca 02 1an dua 1a trude thoi diém ty quyén. Ba T khong
ddng ¥ v6i ¥ kién ciia 6ng H 1a nhan tién vao chiéu t6i hom & Vin phong cong
chtng vé ky ban cho ba H.

Ong H khong néi ty quyén lai miéng dat 6ng dang ¢ lai cho 6ng dé ong



nhan tai dinh cu. Ong H ¢6 trinh bay 14 do chong ba 1a 6ng Nguyén P ké khai luon
phﬁn dét cla 6ng H la sai sy that. Thi nhét, dién tich nha nuéc thu hoi cta gia dinh
ba 1a 536 m’, cua ong H khoang 358 m®. Tong dién tich wdc tinh 1a gén 900 m*.
Tht hai, ba c6 phan dét co dong thué con 6ng H thi khong. Vi vay, yéu cau Toa an
dé nghi Ban giai phong mit bing huyén H khang dinh 15 rang v€ vi¢c nay chur
khong c6 viéc 6ng H co nha trén dat cua ba va cling nhu chong ba khong ké khai
ludn phan dat caa nha 6ng H.

Ba khong dong ¥ voi phan trinh bay ctia 6ng H vi khong ding sy that, khong
c6 co s0. Chong ba T néu ké khai luon phin dit cua ong H thi phai ké khai 900 m?
chtr khong phai 1a 536 m®. Dat éng H khong c6 gidy to thi Nha nude giai quyét
theo van dé khong co gidy to.

Ba H c¢6 ndi trao tra tién mua ban dat trudc mit ba 1a sai sy that. Viéc mua
béan dién ra chi ¢6 vo chong 6ng H, ba Kh va ba H véi nhau va ba Hbiét rd laba T
khong biét doc, khong biét viét. Ba H trude khi mua phiéu phan 16, ba biét rat 16 va
c6 cong tadc ngoai giao véi 6ng H 1a dung su that. Vi vay, du can ctr phép 1y cdo
budc ba H cung 6ng H co tinh mua ban chuyén nhuong trai phép 1a dang. Do do,
ba yéu cau ba Phan Thuy H lam viéc doc lap voi vo chong 6ng H, ba Kh. Hop
ddng Gy quyén c6 trude va viéc mua ban dat 13 co sau, hai viéc nay doc lap va tach
biét vo1 nhau.

Vi vy, ba T yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy Hop déng iy quyén gitta ba Pham Thj T va ong Ngqyén H dugc Van
phong Cong chung Tran Thi Thanh B chirng nhan s6 2195, quyén s6 44 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21.3.2019.

. - Budc éng Nguyén H tra lai cho ba Pham Thi T 01 phiéu bd tri dat tai dinh
ctr sO hi¢u 41, phan khu B2-3, duong 7m5, khu tai dinh cu phuc vu giai toa duong

DH2 theo Quyet dinh s6 5123/QD-UBND ngay 26.9.2019 ctia UBND huyén H va
tién dat dugc dén bu ma ong H d3 nhan 14 118.766.000 dong.

Truong hop yéu cau khoi kién cua ba T duogc chap nhan, ba T khong yéu
cau Vin phong Cong chimg Tran Thi Thanh B bdi thuong thiét hai.

Bi don 6ng Nguyén H trinh bay:

Trudc nam 1975, 6ng ndi cua éng 12 Nguyén Nh cho ba 6ng 12 Nguyén Th
01 manh dat co dién tich khoang 365 m® gia dinh bd me va anh chi em 6ng sinh
song Sau nam 1975 thi khéng & nita ma chi dé dat trong cay xanh va cdy an qua.
DPén nam 2006, ba ong cho lai manh dat do cho 6ng dé lam nha 6 va vg chong ong
xay nha ¢ tir do cho dén nay, khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit, dong
thué nha dat tir ndm 2007 co xac nhan cua truong thon P la ong Bui Van Ng. Ong
lam nha ¢ khoang 110 m’® va phan dat con lai 13 trong cdy dn qua c6 tudng rao,
cdng ngd xung quanh, khi giai téa, dén bu 1a 353,8 m>.



Dat giai toa ma ong xay dung la cia 6ng ndi 6ng cho ba dng va ba dng cho
lai 6ng 1a ding sy that. Nhung phan dat d6 lai nam trong phan dét ké khai ciia bac
Nguyén D - chong bac Pham Thi T thi ong khong biét Iy do. Pén nam 2019 nha
ong dugc giai toa dén bu duong PH2 dugc di han theo HO so 640. Tir d6 ong mai
biét, lac bac D ké khai khong hoi quay klen cua ba 6ng va dng nén 6ng nghi bac
chau khong kién thua lam gi ma dé giai quyét trong gia dinh. Vi vay, ong noi bac T
uy quyen lai miéng dat ong dang & lai cho ong dé & .ong nhan tai dinh cu. Khi 6ng
xubng no6i voi bac T thi bac vui vé dong ¥ ty quyén cho ong. Dong thoi, con gai
cua bac cting co di lam ching tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh B. Viéc
lap Hop dong uy quyen ngay 21/3/2019 tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh
B 1a dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 01 16 dat cho ca ong
vabaT.

Sau khi uy quyén xong ong nhan dugc: 01 phiéu bd tri tai dinh cu ngay
08/12/2020 ciia Ban giai phong mit bang huyén H bé tri 16 dat sd hiéu 41, phan
khu B2-3, duong 7,5m, khu tai dinh cu phuc vu giai toa duong PH2 theo Quyét
dinh s6 5123/QD-UBND ngay 26.9.2019 cta Uy ban nhan dan huyén H cho éng
(ba) Pham Thi T - Nguyén H va s6 tién 1a 712.483.860 dong.

- P6i v6i 01 phiéu bb tri tai dinh cu: Trong luc d6 ong dang can tién lam
nha &, ong ciing bac T dong ¥ ban phiéu tai dinh cu d6 cho ba Phan Thuy H, lic d6
ong ky va bac T lan tay vao Hop dong mua ban ngay 08/6/2020, s tién chuyén
nhuong 14 1.100.000.000 dong, ong da nhan caa ba H 1.080.000.000 dong; bac T
khong nhan déng nao. Trude khi lan tay ba H c6 hoi bac T va ong dong ¥ ban
khong. Bac T ddng ¥ ban véi sb tién trén, phén dat nay 1a cua han, han lam gi thi
lam nhung 6ng khong nh¢ néi dung cu thé. Sau d6 ong c6 ndi voi bac T bay gio
bac 1ay bao nhiéu tién. Lic nhén tién bac T c¢6 néi voi ong phan dat nay la cua con,
con dua bac bao nhi€u thi dua nén 6ng da dua 30 tricu dong, chiéu hém ban 10
triéu dong va tdi cliing ngay 20 triéu dong. Khi ong ciing ba T ban phleu dat cho ba
H thi ba T cung 6ng thong nhat ban. Ba T hoan toan minh man va biét rd su viéc.

- D6i v6i sd tién 1a 712.483.860 ddng bao gbém: Tién nhdn dat 1a
118.766.000 déng va tién nhan nha cua, kién trac, cay coi hoa mau va hd tro khac
12 593.717.860 dong. Trén van ban 1a so tién nhan dat cia ba T nhung vi phan dat
nay la ciia 6ng ba ndi 6ng dé lai cho ba 6ng va ba dng cho 6ng nén dng cho rang so
tién d6 1a ong dugce nhan chi khong phai ba T.

Dat va tai san trén dét 1 thudc s hitu ciia 6ng nhung do dé hoan tat mot sb
thl tuc nén phai can c6 chit ky cta ba T. Su that dat d6 1a cua gia dinh 6ng, néu
nhu khong phai thi 1am sao 6ng & d6 sudt 16 nam khong c6 tranh chap. Con néu
ctia bac T thi bac T tu cho con ba di nhén sao lai iy quyén cho 6ng lam gi. Tai sao
ltc nha ong con dang 6 thi bac T khong c6 y kién gi. Bay gio ong dap nha ban giao
mit bang rdi thi ba lai kién. Va tai sao Ban giai phong mit bang lai goi thong bao



nha 6ng hién trang nam trén dat ciia ba T. Trudc khi ban giao mat bang ong nhan
phiéu bé tri tai dinh cu ¢6 tén bac T va dng nén 6ng méi ban giao.

Vi vay, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua bac T.

Do 16 dit s6 hiéu 41, phan khu B2-3, duong 7,5m, khu tai dinh cu phuc vu
giai toa duong DH2 theo Phiéu bb tri dét tai dinh cu ngay 08/12/2020 cia Ban giai
phong mat bang huyén H bd tri cho dng (ba) Pham Thi T - Nguyén H nén ba T va
6ng dé ban cho ba Phan Thiy H theo Hop. déng mua ban ngay 08/6/2020. Bac T
diém chi vao hop dong do bac T c6 hop dong iy quyén cho 6 ong nén dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau doc lap cua ba H, so tién ba H con thiéu thi 6ng va ba H ty
giai quyet

Qua trinh giai tda dén bu hd so 640, 6ng khéng cé khiéu nai, tuy nhién sau
khi Toa xet xtr 6ng co khiéu nai vé 16 dat bd tri tai dinh cu nén 6ng dong ¥ voi Van
ban s6 910/UBNQ-TNMT ngay 27/4/2022 cua Uy ban nhan dan huyén H, vé sd
tlen la 118.766.000 dong Ong cho rang, ong va ba T mdi nguoi nhén 1/2, tic 1a
mdi nguoi nhan sd tién 59.383.000 ddng, trir di 30.000.000 déng ong da dua cho
bac T nén 6ng tra lai cho bac T s tién 29.383.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thiiy H trinh bay:

Vi ¢6 nhu cau mua dat dé xay dyng nha &, qua tim hiéu ba biét duoc ba
Pham Thi T va ong Nguyén H duoc Ban giai phong mat bang huyén H b6 tri 01
(mot) 16 dat tai dinh cu v6i cac thong tin vé 16 dat nhu sau: Lo dét sd 41, phan khu
B2-3, loai duong 7,5m thudc khu Tai dinh cu phuc vu gidi téa duong DH2 theo
Quyét dinh s6 5123/QD-UBND ngay 26/09/2019 cta Uy ban nhan dan huyén H,
thanh phé D.

Sau khi thoa thuin va thong nhat, ba T va ong H déng ¥ chuyén nhuong
quyen stt dung dat néu trén cho ba véi gia tri chuyén nhuong la 1.100.000.000
dong (Mot ty, mot tram triéu dong). Do quyén st dung dat chua dugc cip gidy
ching nhan quyen st dung dat nén vao ngay 08/6/2020 gitra ba T, 6ng H va ba da
ky két Hop dong mua ban quyén st dung dat néu trén va ba da thanh todn choba T
va ong H so tlen 1.080.000.000 dong, s tién con lai 20.000.000 dong sé& thanh toan
khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trudc khi mua ban ba chua quen ba T, 6ng H ma qua dich vu gidéi thi¢u gap
ong H. Ong H dan ba di xem 16 dat mot 1an va khi ong H dua ba Thong bao bodi
thuong hd tro va bd tri tai dinh cu ngay 15/10/2019 cho ong H, ba T 01 16 dat
duong 7,5m thuoc Khu TPC phuc vu giai téa duong DH2 va ngay 08/6/2020 tai
Vin phong cong chting Tran Thi Thanh B thi ba va 6ng H d4 ky két Hop dong mua
ban quyén st dung dat néu trén, ba T c6 mit cung diém chi va ba da thanh toan cho
bén chuyén nhuong 13 ba T va éng H s6 tién 1.080.000.000 dong. Ba chong tién
truéc mat ba T, ong H co ca ba Kh (v 6ng H), ngoai ra khong co ai khac. Giao
tién xong thi ba di vé, ba T, ong H ai gitr s tién, gitt bao nhiéu ba khong biét. Khi



6ng H nhan ban chinh phiéu bé tri dat tai dinh cu (Phiéu vang) ngay 08/12/2020
ciia Ban giai phong mat bang huyén H thi éng H dd dua cho ba va hién ba dang
gitr.

Ba danh may san hop ddng mua ban rdi méi mang tién va hop dong dén tai
Vian phong cong ching Tran Thi Thanh B. Truge khi ky mua ban, ba c6 hoi ba T:
“ba co dong ¥ bdn dat dé véi sé tién 1.100.000.000 dong hay khong” thi ba T tra
101 “dong y ban”. Ba H da ndi rd rang sau nay ky moi gidy to lién quan thi 6ng H,
ba T phai ky cho ba. Sau khoang vai thang do ba khong c6 sb dién thoai ctia ba T
nén ba khong lién lac va ba c6 dén hoi trudng thon P va co ~gap ba T nhung ba
khong nhé ngay cu the. Ba dén hoi truong thon P dé ky cac glay td bo sung thil tuc
lam gidy ching nhan quyén sir dung dat con noi dung nhu thé nao thi ba khong
nho r6. Sau khi ky két hop dong mua ban thi bén chuyen nhuong da tién hanh ndp
ho so xin cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat tai Van phong dang ky dat dai
huyén H, thanh pho P. Trong qué trinh giai quyét ho so, ba c6 Ién Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H lam viéc thi méi biét viéc cip gidy ching nhan
khong dugc do ba T dang t6 cdo ong H c6 hanh vi lira déo khi thuc hién giao dich
16 d4t ma khong c6 y kién cua ba T. Do d6, viéc ba T t6 cédo 6ng H c6 hanh vi lira
dao la chuyén ca nhan cua 02 nguoi. Ba 1a nguo1 mua ngay tinh dang bi xam pham
quyén loi mot cach nghiém trong.

Vi vay, ba yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n giai quyét cac van dé nhu sau:

1. Cong nhan Hop dong mua ban ngay 08/6/2020 giita ba va ba Pham Thi T,
ong Nguyén H tai Lo dat s6 41, phan khu B2-3, loai dudong 7,5m theo du an tai dinh
cu tuyén dudng PH2 Hoa Nh di Hoa S theo Quyét dinh 5123/QD-UBND ngay
26/9/2019 cuia UBND huyén H cho ba ¢6 hi¢u lyc phap luat.

2. Bugc ba Pham Thi T, ong Nguyén H ky ket Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban giao gidy chumg nhan quyén st dung dat cho ba sau khi
dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

3. Truong hop, ba Pham Thi T, 6ng Nguyén H khong tlep tuc thue hién Hop
dong mua ban ngay 08/6/2020 thi ba Pham Thi T, 6ng Nguyen H phai dén gip doi
cho ba s tién da nhan cia ba, tong cong 1a 2.160.000.000 dong (Hai ty, mot tram
sau muoi triéu dong).

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching Trin
Thi Thanh B da cung cap hdé so chimg nhan Hop dong uy quyén sd 2195,
quyen s6 44 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/3/2019 gitta ba Pham Thi T va ong
Nguyén H; Cong ching vién ky ching nhan Hop dong ty quyen nay da co trinh
bay va Van phong Cong ching Tran Thi Thanh B ¢6 vin ban xin giai quyét, xét xir
vang mat tai cac phién xtr cua Toa an.

Ba Nguyén Thi Kiéu M trinh bay:



Me ba 1a ba Pham Thi T khong biét chit nhung tinh than minh man, nghe noi
duoc va hiéu dugc cac con hay nguoi khic ndi. Me ba ¢6 06 nguoi con. Tir trude
dén nay me ba va anh chi em ba khong tham gia vao qua trinh lam gidy to hay cac
thi tuc lién quan dén thira dat 1243 to ban d6 sd 10 tai thon Ph, x4 H, huyén H,
thanh phd D (thtra dat dang thudc dién quy hoach, giai téa cua Nha nudc). Moi
gidy to, thu tuc do 6ng H 1am.

Buoc Toa cung cap ho so do Van phong cong chu’ng Tran Thi Thanh B
ching nhan Hop dong uy quyén ngay 21/3/2019 ¢6 don xin dang ky quyén sir
dung dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa H, don xin x4c nhan veé viéc ké khai,
don xin dang ky quyén st dung dat, don xin xac nhan nguén goc dat & - nha o
ngay 05/6/2004, tén chu sir dung dat Pham Thi T nhung me ba khong ky, khong
viét ho tén. biéc biét, Bién ban hop gia dinh (vé viéc dong y dé dimg tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat) ngay 10/7/2005 thi me ba va 06 anh chi em ba
khong hop va khong ky. Tai ho so con co glay ching minh nhan dan cta ba va me
ba, thi lac dén Vian phong cong chimg Tran Thi Thanh B ba va me ba khong dua
ban chinh chiing minh nhan dan cho Cong ching vién, 6ng H, ba Kh hay ai khac.

Sang ngay 21/3/2019, ba Hoang Thi Hong Kh 1a vo 6ng Hoa co goi dién
thoai nho ba chd me ba qua Vian phong cong ching Tran Thi Thanh B. Nguyén
van 101 ba Kh n6i v6i ba: “Chi oi, hai vo chong em hém nay bin qud, vé khéng kip
Vo chong em nho chi cho bac B (me ba - Pham Thi T) qua Van phong cong ching
giip em”. Sau khi cho me ba dén noi, ba khong tham gia vao bat ky hoat dong nao
nhu lam gidy to, thi tuc cong chimg. Sau vai gid ngdi chd me ba & ngoai thi ba Kh
c6 ra nhd ba vao ky, ba Kh néi: “Chi ky givip em vi bdc B khéng biét chiz”. Ba ¢o
hoi ky gidy to gi thi ba Kh néi 1a bac cho dit gia dinh em nén ky gidy don gian vay
thoi nén ba khong c6 doc gi hét ba chi ky thoi. Vi, trude d6 gia dinh ba c¢6 cho vo
chong 6ng H dat thira dé trong ciy an qua va 1am cac cong trinh khac trén dat thira.
Loi dung 1ong tin va manh khoe vé viéc gia dinh ba cho dat nén vo chong ong H da
lay 1y do trén va dan dén hop dong ity quyén. Nhu vay, do long tin va mbi quan hé
rat tot tir trudc téi gio nén ba ky tén cho me. Ba ky xong 1a di ra ngoai, khong lién
quan gi thém. Ba Kh khong doc cho ba va ba cling khong doc. Ba cam doan khong
c6 Cong chimg vién nao doc, giai thich theo quy dinh ctia phap lut vé viéc lam
chung, phan tich bat ki noi _dung gi va ong H, ba Kh hay nguoi nao khac doc, giai
thich lién quan dén Hop dong iy quyén ngay 21.3.2019 gitta me ba va 6ng H tai
Vin phong cong ching Tran Thi Thanh B. Pdng thoi, ba ciing khong duoc Cong
chig vién, 6ng H, ba Kh hay ai bdo ba va ba Kh doc lai toan bo hop déng cho me
ba nghe. Sau d6, ba ché me ba vé va hai me con ba déu khong cam va Cong ching
vién, 6ng Hoa, ba Khanh ciing khong dua Hop ddng uy quyén ngay 21/3/2019 hay
gidy to gi cho me con ba. Ba khang dinh me ba khong ty nguyén ma bi vo chdng
ong H, ba Kh Iira déi khi ky Hop dong oy quyén ngay 21/3/2019.

Ba Hoang Thi Hong Kh trinh bay:



Ba théng nhat nhu ¥ kién trinh bay ctia chong ba 1a Nguyén H.

Vao ngay 21/3/2019, tai Van phong cong ching Tran Thi Thanh B, ba va ba
Nguyén Thi Kiéu M (con cua bac Pham Thi T) cung lam ching hop dong uy
quyén cua bac T uy quyén cho chéng ba - Nguyén H. Tdi trude ngay di cong
ching hai vg chong ba c6 xudng bao cho gia dinh bac T va néi bac T cung di lam
uy quyén, bac T dong ¥; sang ba cho bac T ra Van phong cong ching dé 1am hop
ddng uy quyén sd dat trén cho chong ba. Vé viée Uy quyén ngay 21/3/2019, sau khi
phong cong chimg doc ndi dung uy quyen va can hai ngudi 1am chtng thi ba va M
cung lam ching trong hop dong iy quyén con bac T thi lan tay. Cong ching vién
da doc cho vg chong ba va ba T nén ba, ba M cling khong doc lai cho ba T nghe.

Sau khi Gy quyén chong ba nhan duoc: 01 phiéu bd tri tai dinh cu s6 hiéu 41,
phan khu B2-3, duong 7~,5m, khu ’téi ‘dinh cu phuc vu gig”li tda du:()"ﬂg DHZ cho {)ng
(ba) Pham Thi T - Nguyen H va s0 tién 1a 712.483.860 dong. Do céan tién nén chong
ba cung bac T ban 16 dat cho ba Phan Thuy H va lam hop dong mua ban. Tai Van
phong cong ching Tran Thi Thanh B, bac T va chong ba cung dong y ban dat voi s6
tién la 1.100.000.000 dong nhung nhén trude la 1.080.000.000 dong hai nguoi da
cam ket khong tranh chap va ho trg cac gidy to lién quan dén cap gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ba H.

Ol}g Nguyén Vin L: thong nhat nhu ¥ kién trinh bay ctia ba Pham Thi T va
ba Nguyén Thi Kiéu M.

Tai Ban an dan sy so tham ,sé 20/2022/DS-ST ngay 30/5/2022, Toa an nhan
dan huyén H, thanh pho P da quyét dinh:

“I. Chcfp nhdn mot phén yéu cdu khoi kién cua ba Pham Thi T vé viéc
“Tranh chap hop dong uy quyén va doi tai san” doi voi ong Nguyén H.

Xue:

Chdm dirt Hop dong uy quyén giita ba Pham Thi T va ong Nguyen H duoc

Van phong Cong chu’ng Tran Thi Thanh B chitng nhdn sé 2195, quyén sé 44
TPICC-SCC/HPGD ngay 21.3.2019.

Ong Nguyén H phdi tra lai cho ba Pham Thi T so tién la 88.766.000 dong
(Tdm muwoi tam triéu, bdy tram sau mwoi sau nghin dong).

Khéng chdp nhdn yéu cau cia ba Pham Thi T vé viéc buéc éng Nguyén H
giao cho ba Pham Thi T 01 Phiéu bé tri dat tdi dinh cuw sé hiéu 41, phéan khu B2-3,
dwong 7m5, khu tdi dinh cw phuc vu gidi téa dwong DH2 theo Quyét dinh so
5123/0D-UBND ngay 26.9.2019 cua UBND huyén H.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc Idp ciia ba Phan Thity H vé viéc cong nhdn
quyén sir dung ddt tai L6 ddt s6 41, phan khu B2-3, logi dwong 7,5m thudc khu Tdi
dinh cw phuc vu gidi téa dwong PH?2 theo Quyét dinh s6 5123/0P-UBND ngay
26/09/2019 ciia UBND huyén H, thanh pho D cho ba Phan Thiiy H.



Buéc éng Neuyén H phdi tra lai cho ba Phan Thity H sé tién 1.080.000.000
dong (Mot ty, khéng tram tam muwoi triéu dong).

Buéc ba Phan Thiy H trd lai cho ba Pham Thi T va éng Nguyén H: Bdn
chinh 01 Phiéu bé tri ddt tdi dinh cuw s6 hiéu 41, phan khu B2-3, dwong 7mS5, khu
tdi dinh cie phuc vu gidi téa dwong PH2 theo Quyét dinh s 5123/0D-UBND ngay
26.9.2019 cua UBND huyén H.

3. Ba Pham Thi T va ong Nguyén H cé quyen lien h¢ voi co quan Nha mieoc
c6 tham quyén lam thi tuc @i véi: 01 Phiéu bo tri dat tdi dinh cuw s6 hiéu 41, phan
khu B2-3, duong 7m5, khu tai dinh cw phuc vu giai toa dwong DH2 theo Quyét
dinh so 5123/QD-UBND ngay 26.9.2019 cua UBND huyén H theo quy dinh cua
phap luat.

4. Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, bén dwoc thi hanh dn ¢é don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan su”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham
va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

- Ngay 18/7/2022 va ngay 26/9/2022, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Phan Thuy H ¢6 don va don bo sung giri Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba

Nang, dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham ddi voi Ban an S0 tham s
20/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, thanh pho b.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 69/QP-VKS-DS ngay
19/10/2022, Vién trudéng Vién klem sat nhan dan cap cao tai ba Nang dé nghi Uy
ban Tham phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam doc tham, huy
ban 4n dan su so thAm néu trén; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén H,
thanh phd P xét xtr so tham lai d6i v&i yéu cau doc lap ctia ba Phan Thay H, xac
dinh trach nhiém lién doi ctia ba T, ong H va giai quyét hau qua phap 1y cta hop
ddng vo hiéu theo ding quy dinh cta phap luat.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chip nhan khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 21/3/2019, Cong chung vién Phung Thi H thudc Van phong Cong
chtng Tran Thi Thanh B d chimg nhan hop ddng ty quyén gitra ba Pham Thi T
va ong Nguyen H v61 ndi dung ba T uy quyén cho 6ng H lién h¢ voi co quan Nha
nudce cd thim quyén thyc hién cac thu tuc nhan tién dén bu giai toa va nhan dat tai
dinh cu d6i vi thira dat sb 1243, to ban d6 s6 10 tai thon P, xa H, huyén H, thanh



phé B va lam thu tuc xin cap glay chtng nhan quyén sur dung dat dung tén ba
Pham Thi T. Sau khi duoc iy quyén, 6ng H dé nhan 01 phiéu bd tri dat tai dinh cu
tai 16 dat s 41, phan khu B2-3, loai duong 7,5m thudc khu tai dinh cu phuc vu giai
toa duong PH2 theo Quyét dinh s0 5123/QD-UBND ngay 26/9/2019 ciia Uy ban
nhan dan huyén H va nhan 712.483.560 ddng do Ban giai phong mit bang huyén H
chi tra (trong dé: tién ddt chi tra cho ba T la 118.766.000 dong, so tién
593.717.860 con lai chi tra cho éng H bao gom vdt kién triic, hé tro di chuyén nha,
cdy coi hoa mau ...).

[2]. Theo Hop dng mua ban 16 dat tai dinh cu ngay 08/6/2020 thé hién éng
H va ba T ban phiéu dt tai dinh cu s6 41 cho ba Phan Thuy H (hop dong mua ban
khong chung thuc).

[3]. Can cu vao céac tai liéu, chimg cu trong hd so vu 4n ¢6 co s& xac dinh:
Tai thoi diém ky két hop dong mua ban phiéu bé tri dat tai dinh cu ngay 08/6/2020,
ba T di biét ba va 6ng H dugc nhan tién dén bu giai toa cung 01 16 dat tai dinh cu
va ba T di diém chi vao hop dong mua ban nay. Tuy nhién, viéc ba T diém chi vao
hop dong mua ban ngay 08/6/2020 1a da thé hién ba T khong biét chir, khong biét
doc. Bén canh d6, sau khi nhan dugc phiéu bé tri dat tai dinh cu, ong H da khong
giao cho ba T theo thoa thuan tai Hop dong ty quyén ngay 21/3/2019 ma 6ng H da
tur quyét dinh gid ban phiéu bd tri dat tai dinh cu voi ba H va nhan toan bd sb tién
1.080.000.000 dong tir ba H 1a da khong thuc hién dung va vuot qua thoa thuan
ctiia Hop dong ty quyén ngay 21/3/2019: “bén B c6 nghia vu:

- Giao cho bén A tai san da nhdn va nhitng loi ich thu dwgc trong khi thuc
hién uy quyen theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phap ludt”. Mat khac, khi
ky hop dong mua ban véi ba H thi 16 dat tai dinh cu s0 41 noi trén chua dugc co
quan Nha nudc co tham quyén cap gidy chtng nhan quyen st dung dat (chi moi c6
phzeu bo tri ddt tai dinh cir) va dén nay ba T khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng nén hop dong mua ban noi trén 1a vo hiéu theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 117 va khoan 1 Diéu 502 B luat Dan sy ndm 2015; diém a khoan 1 Diéu 188
Luat Dat dai ndm 2013.

[4]. Toa an cdp so thim xac dinh Hop déng mua ban ngay 08/6/2020 vO
hi¢u 1a ¢6 co s¢ nhung chua giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi€u, khong tién
hanh dinh gi4 16 dat tai thoi diém xét xu, khong xac dinh 16i ctia cac bén dé lam
co s& bodi thudng thiét hai khi tuyén hop déng vo hiéu va khong xac dinh trach
nhiém cta ba T cung v6i ong H phai boi thuong cho ba H 1a giai quyét vu an
khong triét dé, khong dung quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su va Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t61 cao; lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba H.



[5]. P6i véi sb tién 30.000.000 ddng ma 6ng H cho rang da dua 10.000.000
ddng cho ba T vao chiéu ngdy ban phiéu bd tri dat tai dinh cu (08/6/2020) va tdi
cung ngay 20.000.000 dong, tuy nhién ba T lai cho rang ba nhan 30.000.000 dong
tir 6ng H trudc khi ban phiéu b tri dat tai dinh cu cho ba H; sd tién nay 1a do ba
cho ong H mot phan dat thira khong ké khai nim trén hd so giai toa s 643, ba
nhan 02 lan: lan dau 10.000.000 déng khi kiém dinh nha dat va 1£1n sau la
20.000.000 ddng, ca 02 1an ba nhan tién deu trude thoi diém ba uy quyén cho 6ng
H (ngay 21/3/2019). Mic du, Toa an cép so tham c6 d& cap va xem xét sb tién
30.000.000 ddng noi trén nhung chua lam rd s tién 30.000.000 dong nay; ong H
tra cho ba T do ba T cho 6ng H mot phan dat thira khong ké khai nam trén ho so
giai toa s6 643 nhu ba T trinh bay hay 1a sd tién 6ng H chia lai cho ba T khi ban 16
dat tai dinh cu cho ba H dé lam can clr giai quyét béi thuong. Vi vay, khi giai
quyét so tham lai vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén H can x4c minh lam rd noi dung
trén dé xac dinh trach nhiém lién doi cua ba T cung voi ong H trong viée bdi
thudng cho ba H (néu ¢6) khi giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Tt nhimg phan tich néu trén, can chap nhan Quyét dinh khang nghi giam
dbc tham s0 69/Qb-VKS-DS ngay 19/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Céin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Pieu 343, khoan 2 Dicu 345
va Diéu 349 cua B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Hily Ban 4n dn sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 cia Toa
an nhan dan huyén H, thanh ph6 D v€ “Tranh chap hop dong uy quyén va doi tai
an’”, gitta nguyén don ba Pham Thi T v6i bi don 6ng Nguyen H va nhiig nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.
2. Giao ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén H, thanh phd B dé giai
quyét lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh ctua phap luat.
3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND huyén H, thanh ph6 D(kém theohd  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
SO vu an); )

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC,;

- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phé b;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, thanh



phé B;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong GDKT vé DS-LD-KDTM; Phong
Luu trit va ho so vu an.

Lé Phuwdec Thanh



