TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 57/2019/DS-PT
Ngay: 18 - 9 - 2019
VIV tranh chdp hop dong ddit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thuong.

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thiy Lién

Ba Lé Thi Hoai Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.
_ - Dgi di¢n Vién ki?;mv sdt nhin dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Pham T6 Phong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét xu
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 65/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2019 vé
viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2019 cia
Toa &n nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Pinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 79/2019/QDXXPT-DS ngay
01 thadng 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi B, sinh nim 1963; cu tru tai: S6 06 duong H, thanh
pho Q, tinh Binh Pinh. (CM)

- Bi domn:

1. Ba Tran Thi P, sinh nim 1964. (CM)

2. Ong Nguyén Hung C, sinh nam 1962. (CM)

Cung cu tru tai: T 20, khu vuc 4, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngqyén Nhan H, sinh ndm 1963; cu tra tai: S6 06 duong Hai Thugng
Lan Ong, thanh pho Q, tinh Binh Dinh. (CM)



2. Anh Nguyén Vin L; sinh nim 1974. (VM)

3. Chi Tran Thi Bich N, sinh nam 1973. (VM)

Cung cu tru tai: S6 183 duong H, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Hung C 14 1a bi don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cdc 10i khai trong qud trinh tham gia t6 tung ciing nhw tai
phién toa nguyén don ba Ha Thi B, trinh bay:

Ngay 10/5/2017 ba va vo chéng ba Tran Thi P, éng Nguyén Hung C théa thuan
mua ban va chuyén nhu’ong nha, dat tai sd 183 duong Hoang Quéc V, thanh phé Q, ¢6
dién tich san 98,5m?, dét c6 dién tich 35m?® Nha va dat nay thudc quyén so hiru va st
dung ctua anh Nguyen Vian L, chi Tran Thi Bich N béan cho ba P, 6ng C nhung ba P, 6ng
C mdi dit coc chua ky két hop dong mua ban va chua lam thu tyc sang tén theo quy
dinh, véi gia 1.760.000.000 dong. Ba di dat coc cho ba P, 6ng C 100.000.000 ddng tai
Ngan hang P (c6 viét gidy dit coc mua nha). Khi dit coc hai bén thoa thuan: Trong thoi
han 18 ngay sau ké tir ngay dat coc hai bén cung ra cong ching, bén ban giao nha va
gidy to nha, bén mua s€ giao du sd tién con lai 1.660.000.000 dong Pén han 13 ngay
29/5/2017 ba yéu cau ba P, ong C ra cong chimg dé 1am hop ddng mua ban chuyen
nhuong va ba giao du sé tién con lai nhung ba P, ong C khong chiu ra cong ching dé
lam thil tuc mua ban chuyén nhuong. Trude d6 vo chong ba da goi dién thoai rat nhiéu
lan nhung ba P, 6ng C noi la chua thé giao nha duoc vi cht nha con dang ¢ d6 nén xin
ba cho thém thoi gian dé sap Xep cong viéc gia dinh. Sau thoi gian tim hiéu va dugc biét
ngdi nha 183 duong Hoang Qudc V, thanh phd Q da ban cho ngudi khac. Nhu vay, ba
P, 6ng C da vi pham hop dong dit coc.

Nay ba yéu cau ba P, dng C phai tra cho ba 100.000.000 dong tién dat coc.
Riéng so tién 100.000.000 dong phat coc ba xin rat khong yéu cau ba P, dng C phat coc.

Tai ban ty khai, bién ban ld;y loi khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xét
xu bi don ba Tran Thi P, 6ng Nguyen Hung C, trinh bay:

Giita vo chong ba va ba B, 6ng H co quen biét nhau. Vao ngay 10/5/2017 vo
chéng ba véi vo chéng ba B c6 thoa thuan v&i nhau vé viéc mua ban nha va dat tai sb
nha 183 duong Hoang Qudc V, thanh phd Q véi gia tién 1a 1.760.000.000 dong. Nha va
dat nay thudc s¢ hitu cua 6ng Lc ban cho vo chéng ba luc do vo chéng ba médi dat coc
cho ong L s6 tién 300.000.000 ddng. Vo chdng ba ban lai cho vo chéng ba B, 6ng H.
Vo chong ba c6 nhan dit coc cta ba B 100.000.000 dong (co viét gidy dat coc mua nha)
va hen 18 ngay sau ra cong ching 1a ké tir ngay dat coc nhung dén ngay ra cong chimg
vo chong ba B, dng H khong ra cong chimg dé chuyén nhugng nha déat néi trén va ba B,
6ng H xin gia han thém 20 ngay nita nhung hét 20 ngay ba B, 6ng H van khong thuc
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hién viéc ra cong chung. Ba c6 hoi thi ba B néi 1a khong c6 tién nén khong ra cong
ching.

Nay ba B, 6ng Hyéu cau vo chong ba phai tra sb tién 200.000.000 déng (trong
dc')‘ 100.000.000 d@ng tién dat coc mua nha va 100.‘000.000 dong tién phat coc) thi vo
chong ba khong dong y vi ba B, 6ng Hi pham hop dong dat coc.

Tai bdn tw khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xét
Xt nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Nhan H, trinh bay:

i Ong 13 chdng cta ba B. Ong thong nhat theo 16i khai va yéu cau ctia ba Ha Thi
B. Ong khéng trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén lyi, nghia vy lien quan anh Nguyén Van L, chi Tran Thi Bich N:
Toa an tong dat hop 18 nhung vang mit khong co 1y do.

Ban an dan sy so tham sé 50/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh BPinh, quyét dinh:

Pinh chi xét xtr yéu cau cua ba Ha Thi B dbi v6i yéu cau phat coc 100.000.000
dong.

Tuyén bd hop dong dat coc ngay 10/5/2017 giira ba Trf‘i’n Thi P, 0ng Nguyén
Hung C va ba Ha Thi B, dng Nguyen Nhan H d€ mua nha tai so 183 Hoang Quoc V,
thanh pho Q vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Phuong, ong Nguyen Hung C phai hoan tra 100.000.000 dong
tién dat coc cho ba Ha Thi B, 6ng Nguyén Nhan H.

Khong che}p nhén yéu cau cua ba Tran Thi P, dng Nguyén Hung C khong dong y
tra 100.000.000 dong tién dat coc.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham va quyén
khang cédo cua cac bén duong su.

Ngay 31/5/2019, ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Hing C khang céo Toa an cap
phuc tham xem xét toan bo ban an so tham da tuyén xtr.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh to tung, ngudi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cta phap luat to tung;
dong thoi dé nghi khéng chap nhan khang cao cua ba P, 6ng H, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham Tuyén bd hop dong dit coc ngay 10/5/2017 giita ba P, 6ng C va
ba B, 6ng Hdé mua nha tai s6 183 Hoang Qudc V, thanh phd Q v hiéu. Budc ba P, dng
C phai hoan tra 100.000.000 dong tién dat coc cho ba B, 6ng H 1a ¢6 can cu, dung quy
dinh phap luat. Boi 1€:



[1.1] Nha, dat tai s6 nha 183 Hoang Qudc V, thanh phd Q do ba P, 6ng C
chuyén nhuong cho ba B, ong H la tai san hop phap cua anh Nguyen Vién L theo g1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit sb
vao sd cap GCN: CH00454 ngay 31/7/2014 dtng tén Nguyén Vin L trong khi d6 ba P,
6ng C dit coc chwra lam hop ddng mua ban va chwa lam thu tuc sang tén theo quy dinh.
Nhu vdy, theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai thi ba P, 6ng C khong du diéu
kién dé thuc hién viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén s dung dat noi trén cho
ba B, 6ng H. Theo quy dinh tai Piéu 122, 123 ciia BLDS nam 2015 thi hop ddng dat
coc gitra ba B, 6ng Hva ba P, 6ng C n6i trén 1a vo hiéu.

[1.2] Vé hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu thi cic bén khéi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Nhu vy, ba P dng C phai c6 nghia
vu hoan tra cho ba B, 6ng H100.000.000 dong 14 c6 cin ctr va phu hop theo quy dinh tai
Diéu 131 cua BLDS nam 2015.

[1.3] Xét vé 15i thi nha, dat tai so nha 183 Hoang Qudc V, thanh phd Q 1a tai san
hop phép cta anh Nguyén Van L, chi Tran Thi Bich N ma ba P, dng C chi dit coc mua
nha chua tién hanh ky két hop dong mua ban chuyén nhugng va cling chua lam thu tuc
sang tén theo quy dinh cua phap luat nén ba P, 6ng C chua c6 quyén so hiru, st dung
nha, dat trén. Con ba B, 6ng H ciing thira nhan 1a biét nha, dat trén khong phai 1a tai san
hop phép ctua ba P, 6ng C ma la tai san hgp phap ctia anh Ldc, chi Ngoc nhung ba B,
6ng H van giao dich mua ban v6i ba P, dng C 1a khong phu hop voi quy dinh tai Dicu
188 Luét dét dai nén hai bén déu c6 16i.

[1.4] Do do, HDXX khong chap nhan khang cao ciia ba P, 6ng H, giir nguyén ban
an so tham.

[2] Theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an thi ba P, dng C phai chiu 5.000.000 dong
an phi dan sy so thim va 300.000 déng an phi dan su phic tham, con ba B khong chiu
an phi dan sy so tham.

[3] Kiém sat vién tham gia phién dé nghi khong chap nhan khang céo ctia ba P,
ong C, gilt nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh trén cia HBDXX nén chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su; Piéu 188 cua Luat Dat dai;
biéu 122, Diéu 123, bicu 131 va biéu 328 cua B luat Dan sy ndam 2015; khoan 2 Diéu
26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caia BUTVQH
khoa 14.



Tuyén xu: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi P, dng Nguyén Hung C,
gilt nguyén ban an so tham.

_1.Ba Tran Thi P, 6ng \Nguyén Hung C phai hoan tra cho ba Ha Thi B, ong
Nguyén Nhan H 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) tién dat coc.

2. Cac quyét dinh con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén gilt nguyén.
3. V& an phi:

3.1. Ba Ha Thi B dugc nhén lai 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién tam Gmg
an phi dé nop theo bién lai s6 0005831 ngay 24/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Q.

3.2. Ba Tran Thi P, 6ng Nguyén H C phai chiu 5.000.000 dong (Nam trigu dong)
an phi dan sy so tham.

3.3. Ba Tran Thi P, 6ng Nguyén Hung C phai chiu 300.000 déng (Ba trim
nghin déng) an phi dan su phiic thim dugc khau trir 300.000 dong tam ng an phi da
ndp theo bién lai thu tién sé6 0001556 ngay 18/6/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
thanh phé Q; Ba Phuong, 6ng Cudng d3 ndp xong.

4. V& nghia vy thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu
357,468 B0 luat Dan sy 2015, trir trrong hgp phép luat c6 quy dinh khac.

4.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Lé Van Thwong
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