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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG - THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén

Hoi tham nhdn déan: Ba DS Thi Loan — Ong Trinh Vin Trdi

Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Huong — Thu ky Toa an nhan
dan quan Ha Dong.

Pai dién VKSND qudn Ha Péng tham gia phién toa: Ba Nguyén Phuong
Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2020 , tai tru s& Toa an nhan dan quan Ha Péng tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu 4n Dan su so tham thu 1y s6: 96/2020/TLST-DS
ngay 24/7/2020 vé viéc: “Tranh chép hop dong tin dung, yéu cau xi ly tai sdn
thé chdp” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 38/2020/QDXX — DS, ngay 28 thang
8 nam 2020, va cac Quyét dinh hoan phién toa. gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang K. Dia chi tru sé: S6 191, ph Ba Triéu, phudng
Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phap luat Ong
Ho6 Hung A — Cha tich Hoi dong quan tri. Dai dién theo ty quyén 6ng D4 Gia L —
Chuyén vién xur 1y no theo Vian ban uy quyén sd 655-03/2020/UQ-TCB ngay
18/7/2020. Ong L c6 mit.

Bi don: Ong Pao Cu H — ba Nguyén Thi Th.

Tra tai: thon Bac Lam 8, xd Phu Luong, thanh phé Ha Pong, tinh Ha Tay
(phudng Phii Luong, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Vang mit.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cu Nguyén Thi S, sinh nim 1935

2/ Anh Dao Cu Manh L, sinh nim 1995 ( con dé éng H, ba Th); Chi Nguyén
Thi Q, sinh nam 1996 ( vo anh L); Chau Pao Ha , sinh nam 2014 Pao Duy Th,
sinh nam 2016 ( con anh L, chi Q).

Péu tru tai: thon Bac Lam 8, xd Phu Luong, thanh phd Ha Pong, tinh Ha
Tay (phuong Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi).



3/ Anh Bao Cu T, sinh nam 1993 ( con dé 6ng H, ba Th) — Chi Lé Thi Kim
Ng, sinh nim 1997 ( vo anh T). Péu ¢6 HKTT: T6 18, Bac Lam 8, phuong Phu
Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
Toan bd nhirng ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan déu ving mit.
NOI DUNG VU AN:
1. Trong don khéi kién nép tai Toa dn; Qua trinh tién hanh t6 tung va tai
phién tda; Pai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don — 6ng L trinh bay:

Ngay 17/02/2011, Ngan hang K va ba Nguyén Thi Th, 6ng Dao Cu H di ky
Hop dong tin dung trung, dai han sé: 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ; Khé udc
nhan no va cam két tra no s6 41745 véi nodi dung cu thé nhu sau s tién vay:
2.200.000.000 VND (Hai ty hai trim triéu dong chin); Muc dich vay: Tiéu dung thé
chap Bat dong san; Thoi han vay: 180 thang; Ngay dén han tra no cudi cung:
17/02/2026; Lii suat vay: Lai suat linh hoat nhu sau:

a) Lai suat vay 4p dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay
30/6/2011 1a: 19.5%/nam ddi véi cac khoan vay béng VND cua Bén nhan no;

b) Lai suat ap dung d6i vdi cac khoan vay ciua Bén nhan ng cho thoi gian tiép
theo: Déi voi cac khoan vay ciia Bén nhan ng bang VND: Lii suat duoc diéu chinh
03 thang/1 1an vao cac ngdy dau quy va bang Lii sut huy dong tiét kiém thuong
12 thang loai tra sau ctia Ngan hang K tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
6.5%/nam, nhung khong thap hon 1i suat cho vay téi thiéu dugc quy dinh boi
Ngan hang tai ting thoi ky theo timg dbi twong khach hang, twong tng thoi diém
thay d6i 13i suat.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia ba Nguyén Thi Th, éng Pao Cu
H tai Ngan hang K la:

Ngay 16/2/2011 ba Nguyén Thi Th, éng Pao Cu H da ky Hop dong thé chap
tai san s6 cong chung 791.2011/HDTC-TCB véi Ngan hang K tai Van phong
cong chimg Th L, tai san bao dam 1a:Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién déi véi
thira dat s6 71, to ban dé s6 11, tai dia chi: Thén Bdc Lam 8, xd Phi Luwong, thanh
phé Ha Péng, tinh Ha Tay (nay la phwong Phii Lirong, qudn Ha Déng, thanh phé
Ha Ngi).Gidy ching nhan Quyén st dung déat s6: AL 050813, sd vao s cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat: H-0341 do UBND thanh phd Ha Pong, tinh Ha
Tay (cil) cap ngay 26/9/2007. Tai san trén di dugc diang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba Nguyén Thi Th, éng Pao Cu H da
khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung trung, dai han
s0: 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ; Khé u6c nhan ng va cam ket tra ng s6 41745

2



ngay 17/02/2011. Cu thé tinh dén ngdy 27/6/2012 ba Th va 6ng H méi tra dugc
tong s6 1a 769.124.524 ddng trong d6 ng goc da tra 1a 183.345.000 dong va 13i da
tra 1a 585.779.524.000 dong.

Dé bao vé quyén va loi ich cua Ngan hang K, bang don nay, Ngan hang khoi
kién ba Nguyén Thi Th, 6ng Dao Cu H ra truéc Toa 4n nhan dan quan Ha Pong—
thanh phd Ha Noi, kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

Budc ba Nguyén Thi Th, 6ng Pao Cu H thanh toan cho Ngan hang K sé tién:
6.988.899.200 ddng, bao gdm 2,016,655,000 dong ng gbc va 4.972.244.200 dong
no 8i(tam tinh dén hét ngay 25/11/2020) va cac khoan no 1ai phat sinh trén du no
gbc theo thoa thuan tai Hop dong tin dung trung, dai han sé: 41745/HDTD/TH-
TN/TCB-BIZ ngay 17/02/2011 ké tir ngay 26/11/2020 cho dén khi thanh toan xong
khoan no;

Ké tir ngay Ban an, Quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat ma ba Nguyén Thi Th,
ong Pao Cu H khong thyc hién nghia vu thanh todn khodn ng néu trén va 1ai phat
sinh thi Ngan hang K c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an hodc Vin phong thira
phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay néi trén dé thu
hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1&:Quyén sir dung ddt va tai san gan lién doi
Vi thira dat s6 71, to ban do s6 11, muc dich sir dung: dat &, thoi han sir dung: lau
dai, tai dia chi: Thon Bdc Lam 8, xd Phil Luong, thanh phé Ha Dong, tinh Ha Tdy
(nay la thanh phé Ha Néi).Giay chimg nhan Quyén sir dung dat sé: AL 050813, s6
vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H-0341 do UBND thanh phé Ha
Pong, tinh Ha Tay (cil) cAp ngay 26/9/2007. Hop dong thé chip sé cong chung
791.2011/HPTC-TCB ngay 16/02/2011 dugc cong chung tai Van phong Cong
chung Th L, s6 54 Tran Nhan Téng, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi. Piang
ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha
Dong ngay 16/02/2011.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia ba Nguyén Thi Th, éng Pao Cu H d6i véi Ngan hang. Néu
s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi
ba Nguyén Thi Th, 6ng Pao Cu H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

2. Phén trinh bay ciia bi don

2.1. Tai ban tu khai ngay; qud trinh tién hanh té tung 6ng H, ba Th trinh
bay:

2.1.1 Vé viéc ky Hop déng tin dung va thyc hién nghia vu tra no:



Vo chong tdi d3 ky Hop dong tin dung vay ciia Ngan hang K sb tién gbc 1a
2.200.000.000 VND (Hai ty hai trim triéu dong chin); Muc dich vay: Tiéu dung thé
chap Bét dong san; Thoi han vay: 180 thang; Tam tinh dén ngay 29/7/2020 vo
chdng t6i con ng ngan hang sb tién cu thé 1a: ng gbe 2.016.655.000 dong, no 1ai
trong han 1.734.537.631 ddng, ng 13 qua han 1.109.370.004 ddng. Tong cong:
4.860.562.635 dong.

Do diéu kién lam an kho khan, vo chong t6i dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho tra ng dan, mién toan bd sb 13i phat sinh cho vo chéng t6i. Néu khong duogc vo
chdng tdi chp nhan tra ng theo quy dinh cua phap lut.

2.1.2. Vé ky Hop dong thé chap tai san va viéc yéu cau xir 1y tai san thé
chap cua nguyén don:

Chung t6i thira nhan: Ngay 16/2/2011 vo chong t6i da ky Hop dong thé
chap tai san s cong chting 791.2011/HDTC-TCB véi Ngan hang K tai Vin phong
cong chimg Th L, tai san bao dam 1a:Quyén sir dung dat va tai san gan lién doi véi
thira dat s6 71, to ban do so 11, muc dich sir dung: dat &, thoi han sir dung: ldu
dai, tai dia chi: Thon Bdc Lam 8, xd Phii Luong, thanh phé Ha Dong, tinh Ha Tdy
(nay la thanh phé Ha Ngi).Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6: AL 050813, sd
vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: H-0341 do UBND thanh phd Ha
Pong, tinh Ha Tay (ci) cap ngay 26/9/2007.

Chung t6i khang dinh viéc ky hop dong thé chap tai san trén 1a hoan toan tu
nguyén va dung quy dinh cta phap luat.

Hién trén khéi tai san ma vo chong t6i da thé chap c6 vo chong toi 1a Th, H
me 1a cu Nguyén Thi S, cling cic con la anh Pao Cu Manh L, sinh nim 1995 ( con
dé); Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1996 ( vo anh L); Chau Pao Ha V, sinh nim
2014 Dao Duy Th, sinh nam 2016 ( con anh L, chi Q), anh Pao Cu T, sinh nam
1993 (con dé) — Chi Lé Thi Kim Ng, sinh nam 1997 (vo anh T) quan 1y tai san
ngoai ra khong cé ai khac c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén thira dat da thé
chap: Khong cho ai muon, khong cho ai thué, & nhd, khong cam cb thé chap cho
bat ky to chic c4 nhan nao khac ngoai Ngan hang K. Khéi tai san da thé chap van
nguyén trang nhu khi thé chap, co tinh trang dung nhu “Bién ban xem xét tham
dinh tai chd” do Toa an va chinh quyén dia phuong tién hanh.

Do chua tra duge no, Ngan hang dé nghi xt 1y tai san thé chip, vo chdng toi
dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chdng tdi tra no dan.

Tai ban tu khai chi Nguyén Thi Q khai: Viéc bd me vay n¢g Ngan hang nhu
thé nio, vay bao nhiéu, sir dung vao viéc gi chi khong biét. Nay Ngan hang khoi
kién yéu cau bd me phai thanh toan tién néu khong thanh toan thi xtr Iy tai san thé
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chép. Chicoy kién dé nghi Toa an tao diéu kién cho bd me chi tra dan khoan ng
gbc.

Toa an da xubng tan nha dé ldy 10i khai nhung anh Pao Cu Manh L, anh
Pao Cu T, chi Lé Thi Kim Ng khong c6 nha vi vay khong thé ghi y kién cta ho
duoc.

Tai phién toa hom nay, Nguyén don xin rit mot phan yéu cau khai kién nhu
sau: xin rat yéu cau lai phat s6 tién 2.002.275.573 dong va tién phat vi pham hop
dong 14 22.000.000 dong dbi voi bi don.

Pai dién Vién kiém sat quian Ha Pong thé hién quan diém:

Qua4 trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chtng cit theo dung quy dinh cta B luat to tung dan sy.

Céc duong sy di duoc Toa 4n yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia
vu t6 tung ctia ho; Nguyén don da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh tai B0 luat td tung dan sy.

Tuy nhién: Bi don va toan b nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit khong tham gia t6 tung 1a vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat t6 tung dan
su. Tai phién toa lan thir 2 Bi don va toan bd nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan vang mat khdng c6 ly do. Hoi dong xét xtr 4p dung diém b khoan 2 Piéu
227 B6 luat tb tung dan sy xét xu Véng mat ho 1a c6 can cu.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung quy dinh cta B luat td
tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don. Cu thé:

- Budc ba Nguyén Thi Th, 6ng Pao Cu H thanh toan cho Ngan hang K s6
tién con no va cac khoan ng 1i phat sinh trén dy ng géc theo thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung trung, dai han sb: 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/02/2011
ké tir ngdy 26/11/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Pinh chi dbi v&i viéc yéu cau khoi kién vé 1ai phat va phat vi pham hop
dong ciia Nguyén don 1a Ngan hang K d6i véi ba Nguyén Thi Th va éng Pao Cu H

- X4c dinh Hop dong thé chap sé cdng ching 791.2011/HDTC-TCB ngay
16/02/2011 dugc cong chung tai Van phong Cong chiing Th L, sé 54 Tran Nhan
Tong, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Vian
phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong ngay 16/02/2011 la c6
hiéu luc phéap luat va cé hiéu lyc thi hanh. Trudng hop ba Nguyén Thi Th, 6ng
bao Cu H khong thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va 1ai phat sinh
thi Ngan hang K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n hodc Vin phong thira phat
lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi no
cho Ngan hang, tai san bao dam |&:Quyén sir dung ddt va tai san gan lién doi véi
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thira ddt s6 71, to ban do sé 11, muc dich sir dung: dat &, thoi han sir dung: ldu
dai, tai dia chi: Thén Bdc Lam 8, xd Phii Lwong, thanh phé Ha Péng, tinh Ha Tay
(nay la thanh phé Ha Ngi).Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6: AL 050813, s6
vao so cdp gidy ching nhan quyén str dung dat: H-0341 do UBND thanh phb Ha
Dong, tinh Ha Tay (cii) cip ngay 26/9/2007.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé tb tung:

1.1. Bi don 13 vo chong 6ng H, ba Th cing cu trd tai: thén Bac LAm 8, x&
Pht Luong, thanh phd Ha Péng, tinh Ha Tay (phuong Pha Luong, quan Ha Pong,
thanh phé Ha Noi); Ngan hang K khai kién, Toa an nhan dan quian Ha Pong thu 1y
giai quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat td tung dan sy nam 2015; thoi diém giao két Hop dong tin dung va
Hop dé)ng thé chép tai san, BO luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat
nén ap dung Bo luat dan su nim 2005 dé giai quyét tranh chap.

1.2. Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc téng dat
céc van ban to tung hop 1& nhung khong dén Toa 4n tham gia to tung. Sau khi hoan
phién toa 1an 01, Toa an di tong dat quyét dinh hodn phién toa hop 1é cho bi don va
nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung tai phién toa 1an 02 ho van c¢d
tinh vang mat khong tham gia to tung 1a vi pham khoan 16 Diéu 70 Bo luat t tung
dan su. Sau khi nghe y kién dé nghi cta dai dién theo uy quyén ctua Nguyén don;
Kiém sat vién, Hoi déng xét xur &p dung diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung
dan su xét xir vang mat ho.

[2]. V& ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no goc, tién lii trong han, qua han cia
nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1. Xét tinh hiéu luc cua Hop dong tin dung sé 41745/HPTD/TH-
TN/TCB-BIZ ngay 17/02/2011.

Ngay 17/2/2011, vo chong ong Pao Cu H va ba Nguyén Thi Th tryuc tiép ky
Hop dong tin dung s6 41745/HPTD/TH-TN/TCB-BIZ véi Ngan hang K. Theo
Hop dong tin dung ndy, vo chéng 6ng H va ba Th vay ciia Ngan hang s tién:
2.200.000.000 VND (Hai ty hai trim triéu dong chin); Muc dich vay: Tiéu dung thé
chap Bat dong san. Noi dung ctia Hop ddng tudn thu cac quy dinh ctia phap lut,
dugc cong chimg hop phap tai Van phong Cong chimg. Xac dinh Hop dong tin
dung s 41745/HPTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011 ¢6 hiéu luc phap luat va

cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoé thuén cua Hop dong.



2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 131 phat sinh cta nguyén
don:

Thue hién Hop dong tin dung, Ngan hang K d4 giai ngan cho vo chong ong
H ba Th vay du s tién 2.200.000.000 dong, vo chong dng H, ba Th di nhéan du va
d3 ky “Khé udc nhan no sé 41745 ngay 17/02/2011. Nhu vay Ngan hang K da
thue hién ding thoa thuin trong Hop dong.

Sau khi vay duoc tién, vo chong ba Th, 6ng H mdi tra dugc gbc, 14i dén
ngay 27/6/2012 cu thé: tong sd 1a 769.124.524 ddng trong d6 no goc di tra 1a
183.345.000 ddng va l1ai da tra 1a 585.779.524.000 dong. Ké tir ngdy 28/6/2012
dén nay vo chong 6ng H, ba Th khéng thuc hién nghia vu tra ng. Nhu vy vo
chong 6ng H, ba Th da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh 13 vi pham hop
ddng. Do d6 Ngan hang K khai kién dé nghi budc vo chong 6ng H, ba Th phai tra
toan bo sb tién no gdc, tién 14i trong han, tién 14i qua han theo Hop dong tin dung
va Khé udc nhan no kém theo ké tir ngdy 28/6/2012 1a ¢6 cin cit phap luat, duoc
Hoi dong xét xir chap nhan. Theo d6, budc vo chong 6ng H, ba Th phai c6 nghia vu
tra Ngan hang K toan b s tién con ng ca gbe va 1ai phat sinh.

Pbi voi khoan 13i phat sinh, trong hop dong tin dung ma cac bén di k¥ co
thoa thuan 13i suat diéu chinh 03 thang 1 1an. Can ctr va cac quyét dinh diéu chinh
141 suat qua cac thoi ky ma Nguyén don cung cap cho Toa 4n thdy rang nguyén da
d3 diéu chinh dung nhu trong hop dong tin dung cic bén da ky két. Cin ctr vao lai
suat ap dung, bang ké tinh 13i ma Ngan hang xuét trinh cho Toa an phu hop véi quy
dinh ctia Luat to chirc tin dung, phi hop véi quy dinh cua Thong déc Ngan hang
Nha nudce, phu hop vo1 B luat dan su vé 13i suit nén co co so chép nhéan vé 13i
Suat.

Pbi voi viée rat yéu cau 1ai phat sé tién 2.002.275.573 dong va tién phat vi
pham hop dong 1a 22.000.000 dong. Hoi dong xét xir thay viée rit yéu cau nay la
tu nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc chip nhan vfa ghi nhan
su tr nguyén cua Nguyén don.

Cin cir xac nhan cua 02 bén, bang thong ké chi tiét vé khoan no theo Hop
dong tin dung do nguyén don cung cip; can cir quy dinh tai Diéu 290, Diéu 474 Bo
luat Dan su; cac Piéu: 91 Luat cac to chire tin dung nim 2010. Budc vo chong 6ng
H, ba Th phai tra toan bd sd tién con no cho Ngan hang K tong sb tién tam tinh dén
ngay 25/11/2020 1a: ng gbc: 2.016.655.000 dong, no 13i trong han 1.771.822.200
dong, no 14i qua han: 1.198.146.427 d6ng. Tong cong: 4.986.623.627 dong.

Ké tir ngay 26/11/2020, vo chong ong Pao Cu H va ba Nguyén Thi Th phai
tiép tuc chiu 1ai ddi véi s tién gbc con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong
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hop déng tin dung (duoc diéu chinh muc 14i suat theo ting thai ky) nhu thoa thuan
trong Hop ddng tin dung sé 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011.

2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéce xir Iy tai sian thé chap theo théa
thuéin ciia Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san cia bén thit ba:

2.2.1. Dbi véi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san cua bén tha ba sé cong ching 791.2011/HDTC-TCB ngay 16/2/2011

Xét: Ngay 16/2/2011, 6ng Pao Cu H va ba Nguyén thi Th ky HDTCTS s
791.2011/HPTC-TCB ngay 16/2/2011 tai Van phong Cong chimg Th L dia chi: S&
54 Tran Nhan Téng, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ding ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat quan Ha Pong ngay
16/2/2011. Theo Hop dong thé chap tai san nay 6ng Hudéng, ba Thay thé chap voi
Ngan hang K: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat s6 71,
t ban do s6 11. Pia chi: Thon Bac 1am 8, xd Phii Luong, thanh phé Ha Pong, tinh
Ha Tay ( nay la phuong Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi). Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd AL 050813, s6 vao so cap gidy chimg nhan: H-
0341 do UBND thanh phé Ha Pong cap cho chi sir dung 1a Pao Cu H Nguyén Thi
Th ngay 26/9/2007.

Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai
san da thyuc hién dung vé hinh thtc, trinh tu, thi tuc va tuan thi dung quy dinh tai
cac Diéu 342, 343 va 715 B¢ luat Dan sy nam 2005; Khoan 7 dicu 113; Diéu 130
Luat Pat dai nim 2003; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phii vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/NDP-CP ngay
22/02/2012 vé viée stra d6i, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cua Chinh phu
vé giao dich bao dam. Theo d6 thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san trén co
hiéu luc phap luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuin cia
Hop dong thé chap tai san hai bén da ky két.

Do viy: Yéu ciu ctia nguyén don dé nghi dugc xtr 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc cac khoan ng 1a ¢6 can cir theo quy dinh
tai Piéu 721 Bo luat Dan sy 2005 va phu hop voi thoa thuan tai Piéu 4 Hop dong
tin dung, biéu 5 Hop déng thé chép tai san, duoc Hoi déng xét xur chép nhan. Theo
d6: Truong hop vo chong 6ng H ba Th khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan
hang K c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén x 1y khi tai san thé
chép 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb thira dat sd
71, to ban d6 s6 11. Dia chi: Thon Bac 1am 8, xd Phii Luong, thanh phé Ha Péng,
tinh Ha Tay ( nay 1a phuong Phu Luong, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi). Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AL 050813, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: H-
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0341 do UBND thanh phé Ha Péng cip cho chu st dung 1a Pao Cu H va Nguyén
Thi Th ngay 26/9/2007 dé thu hdi khoan no Ngan hang K theo Hop dong tin dung
s6 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011 .Viéc xt 1y tai san da thé chap
dugc tién hanh theo ding thoa thuin vé xir 1y tai san thé chip di quy dinh tai
HPTCTS da ky.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc Hoi khoa 14 thi:

- Vo chdng 6ng H ba Th phai chiu toan bo 4n phi dan sy so tham.

- Ngan hang K khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm, duoc hoan tra tién
tam rng &n phi da nop.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH

Cian cr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B luét t6 tung dan su
2015;

Cin ct cac Piéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 B luat dan sy
nam 2005;

Can ctr khoan 7 Piéu 113, Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003;

Can ctr cac Pidu: 91 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai
nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cuia Chinh phu vé giao
dich bao dam;

Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi khoa 14.

Xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang K d6i véi ba Nguyén
Thi Th va 6ng Pao Cu H theo Hop dong tin dung sd s6 41745/HPTD/TH-
TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011.

2. V& trach nhiém tra no: Budc vo ong Bao Cu H va ba Nguyén Thi Th phai
c6 nghia vu tra cho Ngan hang K toan bo sd tién con ng theo Hop dong tin dung sé
41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011 tam tinh dén ngay 25/11/2020 la:
no gbe: 2.016.655.000 dong, no 14i trong han: 1.771.822.200 dong, no 14i qua han:
1.198.146.427 ddng. Tong cong: 4.986.623.627 dong.
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Ké tir ngay 26/11/2020 vo chong 6ng Pao Cu H va ba Nguyén Thi Th phai
tiép tuc chiu 1ai ddi véi s tién gbc con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong
hop ddng tin dung (duoc diéu chinh muc 14i suat theo ting thoi ky nhu thoa thuan
trong Hop ddng tin dung sé 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011).

Trudng hop ba Nguyén Thi Th va ong Pao Cu H di tra duoc toan b khoan
ng trén thi Ngan hang K c6 trach nhiém tra lai gidy to nha dat da thé chap va thuc
hién thi tuc x6a ding ky bién phap bao dam theo Hop dong thé chap quyén st
dung dét da ky két.

3. Vé xu 1y tai san thé chip:

3.1. Truong hop vo chong ong Pao Cu H va ba Nguyén Thi Th khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan n¢ thi Ngan hang K co
quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san d thé chip dé thu
hdi no 1a:

Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat s6 thira dat s6 71, to ban do
s6 11. Pia chi: Thon Bac 1am 8, x3 Phu Luong, thanh phd Ha Pong, tinh Ha Tay
(nay 1a phuong Pht Luong, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Gidy chung nhan
quyén st dung dat sb AL 050813, s6 vao sO cp gidy ching nhan: H-0341 do
UBND thanh phé Ha Dong cap cho chi sir dung 1a Dao Cu H Nguyén Thi Th ngay
26/9/2007 dé thu hoi khoan ng Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam theo Hop
dong tin dung s6 41745/HDTD/TH-TN/TCB-BIZ ngay 17/2/2011 .

3.2. Viéc xir 1y tai san da thé chap duoc tién hanh theo ding thoa thuan vé
xtr 1y tai san thé chap da quy dinh tai Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba sé
céng chiang 791.2011/HDTC-TCB ngay 16/02/2011. Bang ky giao dich dam bao
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ha Pong ngay 16/02/2011.

4. Pinh chi d6i véi viéc rat yéu cau khoi kién vé 1ai phat 1a 2.002.275.573
dong va phat vi pham hop dong 1a 22.000.000 dong ctia Nguyén don 1a Ngan hang
K d6i v6i ba Nguyén Thi Th va éng Pao Cu H.

5. V& an phi:

5.1. Budc vo chong 6ng Pao Cu H va ba Nguyén Thi Th phai chiu
112.986.000 dong &n phi dan sy so tham.

5 .2. Tra lai Ngan hang K 58.575.000 dong tién tam Ung an phi d ndp tai
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ha Pong theo Bién lai thu tam Grng 4n phi, 1€ phi
Toa an s6: AA/2018 0009294 ngay 24 thang 7 nam 2020.

An xtr céng khai so tham. Béo:

- Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cio ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham;
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- Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an so
tham hodc ban an so tham duoc niém yét tai try s& UBND phuong Phu Luong,
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

CAC THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Ha Noi;

- VKSND quén Ha Péng;

- Chi Cuc THA dan sy quan Ha bong;

- Luu VP/HSVA.

Nguyén Thi Thanh Huyén
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