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Ban 4n sd: 385/2024/DS-PT
Ngay 15-8-2024
Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
thao dd, di doi tai san trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kiélgz sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Long An xét xur
phac thdm cong khai vy an thu ly s6 256/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam
2024 veé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat, yéu cau thao d& di doi tai san tra
dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 28/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2024 ciia
Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 234/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi C, sinh nim 1939;

Dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6[19 Pham Quéc S, sinh nim: 1981,
dia chi: 3, duong C, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Theo vin ban uy quyén ngay 10/4/2023).

~ Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Huynh
Khac T, Van phong Luat su Dang Van Y, Doan Luét su Thanh pho H. Luat su
Dang Van Y, Van phong Luat su Pang Van Y, Poan Luat su Thanh phd H.
- Bi don: ba Nguyén Thi B, sinh nim 1938;
Dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.



Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: ba Quach Ngoc G, sinh nam 1965; dia
chi: s6 C Khu V, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

(Theo vin ban ty quyén ngay 15/6/2023)

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: Luat su Lé Van L, Van
phong Luat su Lé Van L, Poan Luét su tinh L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Quach Ngoc G, sinh nam 1965;

Dia chi: C Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1961;

Dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968;

Dia chi: s6 G O4 K, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
4. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1971;

Dia chi: O3 K, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

5. Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1975;

6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1976;

Cung dia chi: s6 D, Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phép cia éng Nguyén Hiwu Tl va ong Nguyén T hanh T2:
ong Truong Phan Trung H1, sinh nam: 2002; dia chi: so0 G, O, Khu A, thi tran H,
huyén D, tinh Long An.

(Theo hai vin ban uy quyén cing ngay 12/8/2024).

7. Ong Nguyén Hoang T3, sinh nam 1966;

Dia chi: Khu V, thi tran H, huyén b, tinh Long An.

8. Ba Lé Thi N, sinh ndm 1964;

Dia chi: Ap E, xa M, huyén D, tinh Long An.

9. Ong Lé Phudc H2, sinh nam 1978;

Dia chi: s6 B, Khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.
10. Ong Lé Van C1, sinh ndm 1970;

Dia chi: Thon P, xa H, huyén T, tinh Phu Yén.

11. Ong Pang Hong A, sinh ndm 1997;

Dia chi: Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

12. Ba Lé Kim T4, sinh nam 1962;

Pia chi: Khu phd C, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.
13. Ong L& Minh P, sinh nam 1975;

Dia chi: ép b, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.
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14. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp: 6ng HO6 Phuong B, Pho Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén b.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 08/7/2024).
- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 15 thang 3 nam 2023 va cac loi khai trong qua
trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thi C cing
nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Pham Quéc S trinh bay:

Chong cua ba C 13 dng Nguyén Thanh L2 (sinh nam 1926, chét nim 2014) 1a
chu str dung cua thira dat s6 2, to ban d6 14-1, toa lac tai thi trdn H, huyén D, tinh
Long An. Ngudn gdc dat do me chong ba C 1a cu Nguyén Thi T5 chia cho éng L2
theo t& twong phan rudng dat vao ngay 01/10/1956.

Sau khi me chdng cho dat, gia dinh ba C truc tiép quan ly, sir dung. Pén nam
1982, dng L2 c6 ban cho dng G1 (tén thuong goi G2) la chdng ba Nguyen Thi b
mot phan dat c6 chiéu ngang khoang 10m, chiéu dai khoang 30m, c6 vi tri nam
gitra khu dt c6 dién tich 811 ,6m?, thudc thura dat sb 2, to ban d6 sb 14-1, toa lac tai
thi tran H, huyén D, tinh Long An. Dién tich do dac thuc té 349.9m?, thuC)c Khu B
cia Manh trich do dia chinh s6 57-2023 cia Cong ty TNHH D do vé& ngay
04/9/2023, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P phé duyét ngay
07/9/2023 (sau day goi chung 1a Manh trich do dia chinh sé 57-2023). Gia chuyén
nhuong 13 12 chi vang. Viéc mua ban da thuc hién xong, gia dinh ba C da giao dat
cho 6ng G1 quan 1y str dung. Ba khong tranh chip ddi v6i phan dién tich da chuyén
nhugng cho ong G1.

Nam 2014, 6ng L2 bénh chét, ba c6 di trich luc phﬁn dién tich con lai cta thira
dat s6 2, to ban dd s6 14-1 dé dang ky quyén st dung dat va dugc Uy ban nhan dan
(UBND) thj tran H huéng dan phai do dac, 1am thi tuc nhung do cao tudi, bj bénh
nén ba chua lam thu tuc duge. Gan day, ba dugc biét tron thira dét s 2, to ban dd
s6 14-1 da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung (CNQSD) dét cho ba . Ba da
khiéu nai tai UBND thi tran H nhung hoa giai khong thanh nén ba ndp don khéi
kién tai Toa an. Yéu cau khai kién ctia ba nhu sau:

Yéu cau ba b phai tra ba C dién tich dat 252,9m? thudc Khu A va dién tich dat
189m? thuéc Khu C ctia Manh trich do dia chinh s6 57-2023. Téng dién tich ba C
yéu cau ba D phai tra 13 441,9m? thudc mot phan thira dat sé 2, to ban dd sb 14-1,
toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Yéu cau ba D thao d& di doi toan bo tai san trén dat gdm: nha tai vi tri 4, dién
tich 55,7m?, mot phﬁn nha vi tri 2, dién tich 49,6m?, mot phﬁn mai che 3, dién tich
9,8m?; hang rao xung quanh Khu A, dién tich 14,5m? cua Manh trich do dja chinh
s6 57-2023. Trudng hop, Toa an an khong chép nhan yéu cau thao d&, di doi mot
phan nha vi tri 2, mot phan mai che 3, ba C yéu cau Toa an budc ba P phai hoan tra

gia tri quyén sit dung dat cho ba theo gia tai Chung thu tham dinh gia s
32/19/01/2024/TBG LA-BDS ngay 19/01/2024 ciia Cong ty C6 phan T8.
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Doi voi khoi lugng dat, cat da san lap tai vi tri Khu A ciia Ménh trich do dia
chinh s6 57-2023 duoc ba D san lap sau khi tranh chap nén ba C khong dong y boi
thuong gia tri va yéu cau gilr nguyén hién trang.

Tai phién toa so tham, ba C yéu cau Toa an xem xét tinh hop phap cua gidy
CNQSD dat cap cho ba P tai Khu A, C ctia Manh trich do dia chinh s6 57-2023 do
cap sai dbi tuong. Truong hop c6 can ctr huy, dé nghi Hoi dong xeét xu huy gidy
CNQSD diat di cip cho ba D tai thira dat s 2, to ban dd sé 14-1 tai thi trin H,
huyén D, tinh Long An.

Theo Manh trich do dia chinh s6 57-2023 thé hién dién tich gia dinh ba C, ba
b dang quan ly su dl_mg c6 dién tich dit 7,6m? tai Khu F, dién tich 9,6m? thudc
Khu I, dién tich 11,5m? thudc khu H theo ranh ban dd dia chinh 1a bd kénh va kénh.
Pbi v6i phan dién tich dat nay gia dinh ba C khong tranh chéap hay y kién g1 vi la
dat cua nha nude. Doi voi dién tich dat tai vi tri s6 1 (Khu E, dién tich 2, 8m?) clia
Manh trich do hién do ba L1 dung tén trén gidy CNQSD dat, ba L1 dang quan ly,
ba C ciing khong tranh chip. Trudng hop sau nay co phat sinh tranh chép, ba s&
khéi kién thanh vu an khac.

Trong qud trinh giai quyét vu dan va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
ciia bi don, dong thoi la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch Ngoc G
trinh bay:

Ong Lé Vin G2 (chét) voi ba Nguyén Thi D 13 vo chong. Qua trinh chung
séng, ong G2 va ba b ¢6 07 con chung t&n L& Kim T4; Lé Van T6 (chét nim
2023), 6ng T6 c6 vo tén Nguyén Thi B va 01 ngudi con ciing da chét nam 2023; Lé
Vin C1; Lé Thi Cam H3 (chét), chong ba H3 da chét, ba H3 ¢6 01 ngudi con tén
Ding Hong A; L& Minh P; Lé Phudc H2; Lé Thi N. Ba Nguyen Thi C voi 6ng G2
1a chi em ho. Ba G 1a con déu cua ba D. Céac cong trinh kién tric trén dit do vo
chdng ba quan 1y st dung.

Niam 1982, 6ng L2 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng G2 dién tich dat co kich thudc
ngang khoang 23, 24m, dai khoang 37m véi gia 12 chi vang; c6 lam gidy ban dét
nhung thoi gian da 1au, mua ngép lut da bi hu hong, that lac. Nay la thtra dat sb 2,
to ban d6 sb 14-1, dién tich do dac thuc € 1a 791,8m” Nam 2000, ba D di lam thi:
tuc ké khai dang ky cép gidy CNQSD dit va dugc UBND huyén P cép gidy
CNQSD dit s6 R 333450 ngay 14/12/2000 cho ho 6ng ba Nguyén Thi B. Tir khi
nhan chuyén nhuong va duogc cap gidy CNQSD dét dén nay, gia dinh ba P quan ly
stt dung 6n dinh cho dén khi gia dinh ba C tranh chap. Hién trén dét c¢6 01 cin nha
ton (vi tri s6 4 ciia Manh trich do) 13 can nha cua ba B & tir trude dén nay, duoc
dung lam nha kho va nha & vi tri 2, 3 (Manh trich do) do ba D quan ly, st dung.
Trong qué trinh sir dung, ba G va ba B déu c6 dong thué cho nha nudec.

Theo Manh trich do dia chinh sé 57-2023 thé hién dién tich gia dinh ba C, ba
b dang quan 1y sir dung c6 dién tich dat 9,6m2, tai khu I; dién tich dat 9,9m? tai
Khu J theo ranh ban do dia chinh 1a bo kénh. Déi v6i phan dién tich dat nay ba B
khong tranh chap hay y kién gi. Do qua trinh sir dung lau dai c6 boi dap ra kénh,
gia dinh ba D chi st dung tam, ciing khong xay dung cong trinh, nha nudc co lay
lai thi ba tra va khong tranh chip trong vu 4n. Do1 v6i dién tich dat tai vi tri s6 1
ctia Manh trich do hién do ba L1 dimg tén trén gidy CNQSD dat, ba B khong tranh



chap trong vu an ndy. Truong hop sau ndy c6 phat sinh tranh chap, ba B s& khoi
kién thanh vu &n khac. Ba dai dién cho ba P khong df)ng ¥ Vo1 toan bo yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Trong trudng horp Toa an chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba C, ba D khong yéu cau bdi thuong gia tri dbi véi cac cong trinh, kién trac
trén dat va khoi lugng dat cat san lap tai Khu A cua Manh trich do. Ba P sé& khai
kién thanh vu an khac néu c6 phat sinh tranh chép.

Trong qua trinh gzaz quyet vy an va tai phlen foa, ngu’o’l co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Neuyén Thi H, ba Nguyén Thi Q thong nhdt trinh bay:

Hai ba 1a con géi cua 6ng L2 va ba C. Ong L2 va ba C c6 05 ngudi con gom
Nguyen Thi H, Nguyéen Thi Q, Nguyén Hiru T1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Hoang
T3.

Nguén géc thira dat sd 2, to ban dd sb 14-1, toa lac tai thi trn H, huyén D,
tinh Long An 13 cia 6ng ba noi tén Nguyén Vin B1, Nguyén Thi Thién ting cho
6ng Nguyén Thanh L2 tir nam 1956. Nam 1987, 6ng L2 chuyén nhuong cho 6ng
G1 (tén thuong goi la G2) 1a chong ba P mot phan dién tich dat co kich thude
ngang 10m, dai khoang 30m v&i gia 12 chi vang; thudc mot phan thira dat sé 2,
dién tich 349,9m? (Khu B ciia Manh trich do dia chinh sé 57-2023). Viéc chuyén
nhuong chi thoa thuan miéng, khong c6 van ban, gidy to ching minh. Sau khi nhan
chuyén nhugng, 6ng G1 nhan dat, quan ly s dung va co cat nha may trén dat dé
cha lua, dong thoi c6 lan sang phan dat con lai ciia ong L2 dé dung choi la cu tra.
Ong G1 méi tra cho dng L2 téng cong 10 chi vang. Tai thoi diém chuyén nhuong
dat cho 6ng G1, dng L2 chua duoc cip gidy CNQSDS dat.

Ngay 04/6/1990, ba H va ba Q di doi 6ng G1 02 chi vang con lai nhung dng
G1 khong tra nén gia dinh ba da lam gidy ban dét cing ngay dé lam bang ching,
ching minh 6ng G1 con no 6ng L2 02 chi vang. Ong L2 quy ra dng G1 con no 02
chi vang 13 100 ganh trdu. Cac bén da thoéa thuan xong. Nhu viy, 6ng G1 khong
con no tién nhan chuyén nhuong dat tir ong L2. Sau do, ong L2 bi bénh, phai nam
bénh vién nén khong lam tha tuc diang ky ké khai dé cap gidy CNQSD dat ddi véi
phan dién tich con lai ciia thira dat sd 2, to ban d6 sé 14-1. Gia dinh ciing khong
biét d¢ 1am thu tuc cp gidy ddi v6i phan dat nay.

Niam 2014, 6ng L2 chét, ba C di 1am thi tuc dang ky quyén st dung dat dbi
voi dién tich con lai clia thira dat s6 2, to ban do s6 14-1 thi UBND thi trén H,
huyén D hudng dan phai do dac, 1am thi tuc thira ké nhung do cao tudi, bénh ning
nén ba C chua 1am duoc thi tuc. Gan ddy, ba C biét duoc toan bo thua dét sb 2,
dién tich 811,6m* di dugc UBND huyén D cép gidy CNQSD dét cho ba D nén ba
C da lam don khiéu nai tai UBND thj trin H nhung hoa giai khong thanh. Do do,
ba C khoi kién tai Toa an.

Dbi v6i cong trinh, kién triic trén dat gom hang rao sat va cong rao, nha thiéc
vi tri s6 4 ctia Manh trich do, gia dinh ba yéu cau ba B phai thao d&, di doi toan bo.
Gia dinh ba khong hd tro hay bdi thuong bat ki chi phi nao. Déi véi dién tich dat ba
b xay dyng nha s6 2, 3 1an sang khu A cia Manh trich do, gia dinh ba yéu cau ba b
thao d&, di doi. Trudng hop khong thao d, di doi duoc thi boi thudng gia tri dat
cho gia dinh ba. Ddi véi khdi lugng dat, cat, ba b d3 san lép tai Khu A cua Manh
trich do trong khoang thdi gian gia dinh ba dang khiéu nai tai UBND thi trAn nén



gia dinh ba dé nghi giit nguyén hién trang va khong boi thuong tién dat san lap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan huyén P cé y kién
trinh bay tai Cong van so 16097/UBND-NC ngay 27/11/2023:

DPdi v6i hd so cép gi.'fly CNQSD dat tai thira s6 2, to& ban d6 s 14-1, toa lac tai
thi tran H hién khong tim thay trong kho Iuu trit nén UBND huyén B khong c6 co
sO cung c.'flp thong tin cho Toa an. Hién thura dét sb 53, to ban dd s6 10-3 toa lac tai
thi tran H, huyén D do ba Nguyén Thi L1 dtng tén trén gidy CNQSD dat.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan khdc xin ving mdt, khéng cé ¥
kien trinh bay.

Vu an dugc Toa an cap so tham mé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can,
cong khai ching cur va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc nén
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so tham s& 28/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Puc Hoa da can cu vao khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 483 cua BJ ludt
T tung dan su; Pidu 203, Diéu 116 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1i d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; biéu 6, Pidu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi
C vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi D phai tra lai dién tich dat 252,9m? thude
Khu A; dién tich dat 189m? thuéc Khu C va yéu ciu théo d& di doi tai san trén dét
gém nha tai vi tri 4, dién tich 55,7m?, mét phr:in nha vi tri 2, dién tich 49,6m?, mot
phﬁn mai che vi tri 3, dién tich 9,8m?; hang rao céng rao, dién tich 14,5m?, toa lac
tai thi tran H, huyén D, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 57-2023 cla
Cong ty TNHH D do vé& ngay 04/9/2023, dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén D ky duyét ngay 07/9/2023.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi C phai chiu s tién 38.000.000 dong, di
ndp va chi xong.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi C dugc mién an phi.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 28 thang 02 nam 2024, nguyén don ba Nguyen
Thi C lam don khang cao khong dong y y voi quyet dinh cua ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, _cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau,
nguyén don ba Nguyen Thi C van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
c40. Bi don ba Nguyén Thi P khong dong y véi yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o ctia nguyén don.



Luat su Huynh Khic T bao ve quyen va lot ich hop phap cua nguyén don ba
Nguyen Thi C yéu cau Toa an cip phuc tham huy ban an so tham, giao hd so vu an
vé cho Toa 4n cap so thdm giai quyét lai vu 4n vi cc can ctr sau day:

Thir nhat, Toa an cip so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu sau:
gidy chung nhan quyén sir dung cua thura dat s6 2 to ban do s6 14-1 duge cap cho
ho gia dinh 6ng (ba) Nguyen Thi D nhung cac thanh vién cua h¢ gia dinh ba b
chua dugc tham gia t6 tung, Toa 4n cap so tham cling chua trung ciu co quan chirc
nang xac dinh cac thanh vién trong hd cu thé bao gom nhimg thanh vién nao. Tai
phién toa so tham, nguyen don ba Nguyén Thi C co6 yéu cau Toa an cap so tham
xem x¢ét hi¢u luc cua giay chung nhéan quyen stt dung dat nhung Toa an cip so
tham chua xem xét cling 1a vi pham thu tuc t6 tung.

Thir hai, vé ndi dung vu an, Toa an cap so thAm v&i nhan dinh cho rang phia
nguyén don c6 nghia vu chimg minh dién tich dat chuyén nhuong cho ba P 1a bao
nhiéu 14 khéng phu hop vi nghia vu d6 thudc vé phia bi don, bén nhan chuyén
nhuong ciing phai c6 nghia vu ching minh viéc cip quyén st dung cho bén bi don
la phu hop véi quy dinh cua phap luat, trong khi d6 chua dugc su dong y cua
nguyén don. Ngoai ra, qua trinh str dung dat cua bi don ciing chua dugce Toa an cip
so tham lam 13, phia bi don cling chi méi st dung phan dién tich dat tranh chap.

Luat su Lé Van L bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba Nguyen Thi
D trinh bay dé nghi Hoi déng xét xur gilr nguyén ban an so tham do Toa 4an cap so
tham khong vi pham trinh ty thu tuc t6 tung va giai quyét day du cac yéu cau cua
ba C. Pdi voi cac thanh vién trong hg gia dinh cua ba D khong c6 tranh chap va
khong co ¥ kién gi vé viée cap quyén su dung dat cho ho gia dinh. Vé noi dung vu
&n, ba C tranh chip quyén su dung dat nhung khong c6 chimg cu chung minh phan
dat tranh chap khong dugc chuyen nhuong, vi qua trinh chuyén nhuong khong tién
hanh do dac, khong lap hop dong chuyén nhwong, nhung viéce chuyén nhugng 1a c¢6
that, dat tranh chap da duoc phia gia dinh ba D sir dung, ba D dugc cap gidy ching
nhéan quyen st dung dat 1a hop phap dung quy dinh cua phap luat. Viéc phia ba D
dugc cap quyén st dung dét sau khi nhan chuyén nhugng 1 ding quy dinh tai Nghi
quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc chip hanh phap luét trong giai doan xét xir phic thdm cho rang:
Toa an cip phuc tham va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan sy, khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi C trong thdi han luat dinh,
du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Xét yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi C yéu cau ba b pha1
tra cho ba C phan dat thudc Khu A (dién tich 252, 9m?) va Khu C (di¢n tich 189m %)
cia Manh trich do dia chinh 50 57- 2023, yéu cau huy glay ching nhan quyén six
dung dat da cép cho ba b tai thura dat s6 2, to ban dd sd 14-1, tai thi trAn H, huyén
P, tinh Long An, thay rang:

Céc duong su déu thira nhan, nguén géc thura dat §6 2, to ban dd sf) 14-1, dién
tich 811,6m? (dién tich do dac thuc t& 791,8m?), loai dat ODT, tai thi trdn H, huyén



P, tinh Long An ¢6 nguén gbc cua 6ng Nguyén Thanh L2 1a chong cta ba Nguyén
Thi C.

Trong “Gidy ban ddt” ghi ngay 04/6/1990 do nguyén don cung cip thé hién
6ng L2 va ba C c6 ban cho 6ng G1 “mdt miéng dat dé lam mdy cha hia, dién tich
dat ¢6 kich thude ngang 10m, dai 35m” do ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Q
(con ctia dng L2 va ba C) ky tén. Ba H va ba Q thira nhan Gidy ban dét nay do gia
dinh ba tu lam sau khi khong doi duge ong G1 02 chi vang. Bi don khong ky tén
trong g1ay ban dat va khang dinh khong biét dén Glay ban dat nay. Nhu vay, Gidy
ban dat dé ngay 04/6/1990 do nguyén don cung cip khong co6 co so dé ching minh
cho viéc éng L2 chuyén nhuong cho dng G2 dién tich dit 349,9m? thudc mot phan
thira dat s6 2 tai Khu B cia Manh trich do dia chinh s6 57-2023 nhu nguyén don
trinh bay.

Vé qua trinh st dung dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: cin cir
Vin ban tra 101 s6 616/UBND-DC ngay 25/12/2023 ciia Uy ban nhan dan thi trin H
thé hién gia dinh ba P sir dung thira dat s6 2 6n dinh, khong tranh chip tir nim
1990 dén khi ba C nop don khiéu nai. Theo s6 muc ké dat dai tai thi trdn H dang
quan ly thi thira dat s6 2, to ban do s6 14-1 do ba Nguyén Thi P dimg tén va cin c
hd so cap glay chtng nhan quyén st dung dat do Trung tam luu trir lich sur tinh L
cung cap thé hién ba Nguyen Thi B duoc cap gidy CNQSD dat tai thira s6 2 tir nim
2000 theo Quyet dinh s6 3613/QD-UB ngay 14/12/2000 cua Uy ban nhan dén tinh
L vé viéc cap gidy chung nhén quyén st dung dat Cung ngay 14/12/2000, Uy ban
nhan dan huyén P di cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, sd vao sO cap glay
00283QSDD/0706-LA cho ho gia dinh ba Nguyén Thi D thira dat s6 2, t ban do s6
14-1, tai thi trAn H, huyén D, tinh Long An. Gia dinh ba b da xay dung nha & on
dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay, qua trinh st dung 6n dinh trén 30
nam, khong phat sinh tranh chap cho dén khi ba C khiéu nai tai Uy ban nhan dan
thi tran H, sau d6 khéi kién tai Toa an. Pong thoi, gia dinh ba B di thyc hién day
du nghia vu dong thué cho nha nudc dbi véi thira dat sé 2 theo Vian ban tra 15i s6
133/CCTKV-KK ngay 29/6/2023 ctia Chi cuc thué Khu vuc B2.

Do do, ngay 14/12/2000 Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi D d6i voi thira dat s6 2 1a ding quy dinh
tai khoan 1 Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993.

Tur nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddng xét xtr can clr khoan 1 Piéu 308
B9 luat To tung dan sy, bac yéu cau khang céo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi C dugc thyc hién ding theo
quy diI}h tal cac Diéu 272, 273 va 226 cua Bo luat To tung dan sy nén duogc chap
nhan dé xem xé&t theo trinh ty phuc tham.

[2] Yé su ving mit cla cac duong su: nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi L1, 6ng Nguyen Hoang T3, ba Lé Thi N, ong Lé Phudéc H2, ong Lé
Van C1, 6ng PBang Hong A, ba Lé Kim T4, éng L& Minh P, Uy ban nhan dan



huyén P vang mat, c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ci Biéu 296 B luat to tung
dan su, Toa an xét xtr vang mat cac duong su nay.

[3] V& noi dung Vu an: nguyén don ba Nguyén Thi C khoi kién tranh chép
quyén sir dung 441 ,9m? dat thuoc mot phin thira dat s6 2 to ban dd sb 14- 1, toa lac
tai thi trAn H, huyén D, tinh Long An véi ba Nguyen Thi . Ba C yéu cdu ba P
thao dg, di doi toan bo tai san co trén dat dé glao tra dat cho ba C, truong hop
khong thé di doi tai san thi yéu cau ba D giao tra gia tri quyen str dung dét cho ba
C, tai phién toa so tham, ba b yéu cau Toa an cap so tham xem xét tinh hop phap
cua gidy chimg nhan quyen sir dung dat duoc cap cho ba b dbi véi phan dién tich
dat tranh chap. Toa an cip so thadm di khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don nén ba C lam don khang céo.

[4] Cac duong sy déu trinh bay thong nhat, ngudn gdc thira dat sd 2 to ban dd
s6 14-1 14 ctia 6ng Nguyén Thanh L2 va ba Nguyén Thi C. Vao nim 1982, 6ng L2
c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Van G2 13 chdng cua ba B. Tuy nhién cac duong
su trinh bay khong thdng nhat vé dién tich dat chuyén nhuong. Ba Nguyén Thi C
cung ngudi dai dién hop phap ciia ba C cho rang, ong L2 chi chuyén nhugng cho
6ng G2 mot phan thia dat s6 2, sau khi tién hanh do dac thi phan dién tich dat
chuyén nhuong duge xac dinh 14 349,9m? tai vi tri B trong Manbh trich do dia chinh
s0 57-2023 ngay 07/9/2023 Trong khi d6 phia bi don cho ring viéc chuyén nhuong
1a toan bo thira dat s6 2.

[5] Xét thay rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ong L2 va 6ng
G2 khéng dugc thé hién bang van ban va vao thoi diém phap luat chua cho phép
chuyén quyén st dung dit, tuy nhién dugc cac bén thira nhén co viéc chuyén
nhuong, cic bén chi khong thong nhat dién tich dat chuyén nhuong. Hién tai toan
b dién tich dat thudc thira s6 2 duoc ba P s dung va dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dit tr nim 2000 theo Quyét dinh sd 3613/QD-UB ngay
14/12/2000 cta Uy ban nhan déan tinh L. Truéc d6 ba P ciing ding tén trong S6
muc ké cta Uy ban nhan dan thi tran H. QU4 trinh sir dung dat ciia ba D qua 30
nam ba C biét, nhung khong tranh chap. Nhiing nguoi lam chimg gém 6ng Phan
Vin R, 6ng Nguyén Vin R1, ba Nguyén Thi B2, ba Nguyén Kim T7, ba Nguyén
Thi N1, ba Lé Thi U, 6ng Duong Vin B3, ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngo Tién C2,
6ng Bui Pinh S1, 6ng Nguyén Vin N2, ba Nguyén Thi C3, ba Nguyén Thi S2, ba
Truong Thi U1, ba Ly Kim A déu xac nhan qu4 trinh sir dung va viéc nhan chuyén
nhuong dat cia ba D. Ba P xiy dung nha may va sau d6 xdy dung nha & cho dén
hién nay.

[6] Xem xét phan hinh thé phan dién tich dat tranh chap ctia ba C d6i voi ba P
thay rang: ba C tranh chap dién tich dat tai khu A va khu C trong Manh trich do dia
chinh s6 57-2023, 1a phan dién tich ma ba P xdy dung nha trén do, ba C cho rang
chi chuyén nhugng dat tai khu B, trong khi khu B ¢6 vi tri ¢ giita khu A va khu C,
day 1a diéu khong thé xdy ra khi cac chu thé ding ra giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[7] Tir nhig nhén dinh trén khong c6 co s6 chap nhan yéu cau khai kién va

yéu cau khang cao cua nguyén don, ma can bac yéu cu nay, gitr nguyén ban an so
tham.



[8] Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyen don trinh bay cho rang Tod 4n cép so tham chua lam 1o cac thanh vién cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi P 1a chua xem xét dén quyén loi cua ho, tuy nhién Toa
an cap so tham ciing dd dua cac con va cac chau ciia ba B vao tham gia t tung va
ho ciing khong c6 y kién tranh chap, mic khac do bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién gia dinh ba D nén
khong can phai huy ban an giao hod so vu an vé Toa an cap so tham giai quyét vu
an. Do1 v0i yéu cau xem xet tinh hgp phap cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc cap cua thira dt sb 2 to ban d6 sé 14-1 phat sinh tai phién toa so thAm thi Toa
an cap so thim dé c6 nhén dinh trong ban an, day khong phai 1a mot yéu cau doc
1ap nén Toa an cép so tham khong tuyén trong phan quyét dinh 1a dung quy dinh.

[9] Ta1 phlen toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va Luat
su bao vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don dé nghi Hoi ddng xét xir bac yéu
cau khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham 13 c¢6 co s& va phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir

[10] V& an phi phuc tham: ba C khang céo khong duoc chap nhan phai chiu an
phi phuc tham tuy nhién ba C 1a ngudi cao tudi duoc mién an phi theo Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quoc hoi.
Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi C;

Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa.

Cin ctr vao Didu 26, 38, 39, 147, 148, 296 By luat T tung dan sy; Diéu 203
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Nghi quyét so 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dén ti cao; Diéu 6,
12, 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau bj don ba Nguyén Thi D phai tra lai dién tich dat 252,9m? thudc
Khu A; dién tich dit 189 m? thuéc Khu C va yéu ciu thao d& di doi tai san trén dat
gém nha tai vi tri 4, dién tich 55,7m?, mot phﬁn nha vi tri 2, dién tich 49,6m?, mot
phﬁn mai che vi tri 3, dién tich 9,8m?; hang rao céng rao, dién tich 14,5m?, toa lac
tai thi tran H, huyén D, tinh Long An theo Méanh trich do dia chinh s6 57-2023 cua
Cong ty TNHH D do v& ngay 04/9/2023, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén D phé duyét ngay 07/9/2023.
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_2.Vé chi phi t0 tung: ba Nguyén Thi C phai chiu 6 tién 38.000.000 dong, s
tién nay ba C da nop va chi xong.

3. V& an phi: mién an phi cho ba Nguyén Thi C.
Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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