TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 58/2025/HNGD-PT
Ngay: 25 - 9 - 2025

VIV ly hén, tranh chap tai san khi
ly hén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing
Ong Tran Vin Nhum
= Thu ky phién toa: Ong Mai Chi Tho - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi di¢n Vien {ciém sdt nhdn dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai (co
s& 2) mé phién tda xét xtr phiic thAm cong khai (theo hinh thire truc tuyén giita
diém cau trung tdm 1a Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai (co sé 2) va diém cau
thanh phan 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai) vu an hon nhan gia dinh
thu 1y s6 85/2025/TLPT- HNGP ngay 23 thang 7 nam 2025 vé viéc “Ly hon,
tranh chap tai san khi ly hon”.

Do Ban 4an Hon nhan gia dinh so thim s 54/2025/HNGD-ST ngay 25
thang 4 nam 2025 ctua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai, nay la
Tda an nhan dan khu vuc 6 - Dong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 44/2025/QD-PT ngay 06 thang 08
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 80/2025/QPPT-HNGD ngay
06/9/2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 84/2025/ QPPT-HNGD ngay 16/9/2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1946; tra tai: Ap B, xa X,
huyén X, tinh Pong Nai, nay la: QL.14, 4p B, xa X, tinh Dong Nai. “Cé mat”

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don 6ng Tran Van T: Ong Tran Viét
H, sinh nam 1990, tra tai: Lau A, s6 A N, khu d6 thi V, phuong H, thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh, nay la: Lau 1, s6 A N, khu db thi V, phuong H, Thanh
phd H6 Chi Minh (theo Vin ban quyén quyén ky ngay 13/4/2022). “C mat”



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don ong Tran Van T:
Ba Vi Thuy D - Trg gitp vién phép 1y ciia Trung tadm trg giup phap 1y nha nude
tinh B. “C6 mat”

2. Bj don: Ba V6 Thi H1, sinh nam 1950; noi dang ky ho khau thudng tra:
Ap B, xa X, huyén X, tinh Dong Nai nay la: xa X, tinh Dong Nai; dia chi noi 0
Ap B, x3 X, huyén X, tinh Pong Nai, nay 1a: xd X, tinh Pong Nai. “C6 mat”

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don ba V4 Thi H1: Anh Tran Minh
T1, sinh nam 1987; tru tai: Ap B, xa X, huyén X, tinh Déng Nai, nay la: xa X,
tinh Pong Nai. “C6 mat”

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don ba V4 Thi H1: Luat
su Pham Thi N thudc Cong ty L3, Poan luat su Thanh phd H; dia chi noi lam
viéc: Phong 2 tang trét, B N, phuong B, Thanh phd HO6 Chi Minh. “C6 don xin
vang mat”.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Duy H2, sinh nam 1977; tru tai: Ap B, xa X, huyén X, tinh
Pong Nai (nay 1a xa X, tinh Pong Nai). “Vang mit”

- Ong Hoang Xuan B, sinh nam 1954; trt tai: s6 C Quéc 16 A, ap S, x4 S,
huyén X, tinh Pong Nai, nay 1a: xd X, tinh Pong Nai. “C6 mat”

- Ong Pham Vin H3, sinh ndm 1970; noi dang ky ho khau thuong tri: Khu
phé D, phudng X, thanh phé L, tinh Pong Nai, nay la: phuong L, tinh Pong Nai;
noi &: sb A, ép V, xa S, huyén X, tinh Déng Nai, nay la: xa X, tinh Déng Nai.
“Vang mat”

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Vo Thi HI.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng
Tran Van T trinh bay:

Trén co sé ty nguyén, 6ng va ba V5 Thi H1 chung song véi nhau vao nim
1976 tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai, nhung khong c6 dang ky két hon theo
quy dinh phéap luat. Cudc séng chung ciia vg chong khong hanh phiic, nguyén
nhan 14 do vo chong tinh tinh khong hop nhau. Pén niam 2001, mau thuin vg
chdng ngay cang tram trong nén khong con chung sdng véi nhau tir 6 dén nay.
Nay, tinh cam vg chong khong con, khong thé duy tri tinh trang hon nhan nén
ong yéu cau duoc ly hon véi ba Vo Thi H.

Vé con chung, ng va ba V5 Thi H1 ¢6 07 con chung gom: anh Tran Duy
H2 sinh nam 1977, chi Tran Thi Thu H4 sinh ndm 1979, chi Tran Thi Thu G
sinh nam 1982; chi Tran Thi Kim N1, sinh nam 1985; anh Tran Minh T1, sinh
nam 1987; anh Tran Minh T2, sinh nim 1989 va anh Tran Kim L, sinh nim
1994. Cac con chung hién nay d3 du tudi truong thanh va c6 kha ning lao dong,



nén khi vo chong ly hon 6ng khong yéu cau giai quyét viéc nudi con.

V& tai san chung, ong va ba V3 Thi HI c6 tai san 1a quyén sir dung céac
thira dat gom:

1. Dién tich 6.290m? thudc thira dat s6 155 to ban d6 s6 36 xi X, huyén
X.

2. Dién tich 3.290,9m? thudc thtra dat s6 57 to ban d6 sb 36 xa X, huyén
X,

3. Dién tich 6.325,6m? thudc mot phan thira dat sé 84 to ban dd sb 36 xa
X, huyén X.

4. Dién tich 3.522,3m? thudc céc thira dat sb 93, 98, 99, 108, 109, 110 t&
ban d6 s6 53 x4 X, huyén X.

5. Dién tich 3.557,1m? thudc thira dat sd 120 t& ban do sb 53 xa X, huyén
X.

6. Dién tich 1.551,4m? thudc thira dat s6 179 to ban do s6 27 x3 X, huyén
X ¢6 dién tich 2.000m?.

7. Dién tich 2.270,7m? thudc thira dat s6 24 to ban do s6 53 xa X, huyén
X.

8. Dién tich 1.732,6m? thudc thira dat s6 73 to ban dd sb 63 xa X, huyén
X.

Ngoai ra v chong khong con tai san chung nao khéc.

Khi ly hon, 6ng yéu cau chia khdi tai san chung 1am 4 phan, trong d6 6ng
yéu cau dugc nhan quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tuong duong
v6i V4 khoi tai san chung 13 quyén st dung dat, con lai % khéi tai san chung ong
chia cho ba V& Thi H1 dé ba V& Thi Hong L1 cho cac con chung, cu thé:

- Thtra dat s6 155 to ban dd s6 36 xa X, huyén X c6 vi tri giap Qudc 10 A,
dat c6 chiéu ngang khoang 60m nén éng yéu cau dugc chia 15m dat giap véi
thira dat s6 156 to ban d6 s6 36 x& X, huyén X caa ong Pham Vian H3, cu thé 1a
1.641,6m? trong d6 c6 100m? dat & va quyén so hitu tai san gan lién trén dat,
dugc gisi han béi cac moc 15, 16, 17, 23 - 15 ban dd hién trang thira dat s6
1330/2021 ngay 01/4/2021 cta Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh
X. Chia cho ba V& Thi Hong P con lai cua thira dat c6 dién tich 4.648,4m? trong
d6 co6 100m? dit & va quyén so hitu tai san gan lién trén dat, dugc giéi han boi
cac mbc 17, 18, 19, 22, 23 - 17 ban dd hién trang thira dat s 1330/2021 ngay
01/4/2021 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh X.

- Céc thira dat con lai ¢ dién tich 1a 22.250,6m?, ong yéu cau chia Y dién
tich, tuy nhién do hién nay 6ng dang sinh song trong cin nha nhé thudc thira dat
84 t& ban dd sb 36 nén ong xin dugc nhéan toan bd thira dat nay c6 dién tich dat
thuc té dang sur dung 1a 6.325,6m>. Phan dién tich thua dat 84 nay 16n hon Y
dién tich dét con lai, tuy nhién do 6ng chi nhan mot phﬁn tai san chung va dé lai



cho ba V& Thi H1 phan 16n dién tich dat, ddng thoi thira dat ndy c6 can nha éng
dang song nén dé nghi Toa 4n xem xét chap nhéan yéu ciu chia tai san cia 6ng.

Chia cho ba V& Thi Hong P dién tich 15.925m? con lai thudc céc thua:
thira s6 57 to ban d6 s 36; céc thira s6 93, 98, 99, 108, 109, 110 t& ban do s6
53; thira 6 120 t& ban d6 s6 53; thira s6 179 to ban d6 s6 27; thira s6 24 td ban
d0 56 53 va thira s6 73 to ban dd sb 63 xa X,

Ddi vé6i thira dat sb 36 to ban d6 sd 36 x4 X hién do ong B ngu tai ép B,
x4 X dang sir dung va thira dat sb 307 to ban dd s6 73 (thira sb 876 to ban dd 16
ci) X3 X hién do 6ng T3 ngu tai ap B dang quan 1y str dung, 02 thira dat nay do
ba V& Thi H1 va 6ng dimg tén quyén sir dung dat 1a do cAp nham, hién nay 6ng
khong yéu cau chia tai san chung vo chong vé quyén st dung 02 thira dat nay va
ong khong c6 yéu cau gi dbi véi ong B va 6ng T3.

DPéi voi phﬁn d4t dién tich 1.549,9m? thuéc mot phﬁn thtra dat sb 84 to ban
d6 s6 36 x& X thudc quyén sir dung ctia ong Hoang Vian D1, giita ong va Hoang
Xuan D khong c¢6 tranh chip nén 6ng khong ¢ yéu cau gi ddi voi ong Hoang
Xuan Dai dong T4 khong yéu ciu chia tai san chung vo chong dbi véi phan dién
tich néu trén.

Déi voi phan dién tich 11,4m? thudc thira dat sb 155 to ban do s6 36 x4 X,
hién nay 6ng Pham Vian H3 1a nguoi dang st dung, ong khong c6 tranh chap véi
6ng Pham Vian H3 vé dién tich dat nay vi giita dat cua gia dinh 6ng va ong dat
6ng Pham Vin H3 c¢6 ranh gidi 1d rang, qué trinh str dung dat 6n dinh va khong
c6 tranh chap gi véi nhau nén 6ng khong c6 yéu cau gi doi véi 6ng Pham Vin
H3. Ngoai ra 6ng khong yéu cau chia tai san nao khéc.

V& no chung, khong co.

- Bi don ba V& Thi H1 trinh bay:

Ba va dng Tran Van T tu nguyén séng chung véi nhau vao ngly
31/12/1975 ¢6 sy dong ¥ bang vin ban ctia 1anh dao don vi noi 6ng Tran Van T
cong tac nhung khong co dang ky két hon tai chinh quyén dia phuong.

Cudc séng chung ctua vo chéng mic du c6 nhiéu mau thuln, khong con
chung sdng v6i nhau d3 1au, nhung hién gid cac con di trudng thanh co coéng an
viéc 1am 6n dinh nén ba khong mudn ly hén vi hién ong ba d 16n tudi va viéc
ly hon s& anh huéng dén céc con.

Vo chdng ¢ 07 con chung nhu 6ng Tran Van T trinh bay gdm: anh Tran
Duy H2, sinh nam 1977, chi Tran Thi Thu H4, sinh nam 1979; chi Tran Thi Thu
G, sinh nam 1982; chi Tran Thi Kim N1, sinh nim 1985; anh Tran Minh TI,
sinh ndm 1987; anh Tran Minh T2, sinh ndm 1989 va anh Tran Kim L, sinh nim
1994. Hién nay cac con chung da truong thanh va c6 kha nang lao dong nén ba
khéng yéu cu giai quyét viéc nudi con, riéng chi Tran Thi Thu H4 hién di ly
hén chdng va dang sinh sdng vé6i ba, chi H4 bj mic bénh ung thu.



Tai phién toa ba yéu cau 6ng Tran Van T phai cip dudng nudi con cho chi
Tran Thi Thu H4 1a 10.000.000 dong/thang.

V& tai san chung: qua trinh giai quyét vu an ba thong nhat véi 10i trinh bay
ctia ong T vé khdi tai san chung ciia vo chong. Khi ly hon ba khong dong v chia
tat ca tai san 1a quyén st dung dét dé lai cho cac con lam nha o.

Ngay 12/3/2025 ba c6 don dé nghi xac dinh gia trj tai san tranh chip trong d6 c6
ndi dung yéu cau Tda an cho thoi gian dé giai quyét tat ca tranh chap voi nhitng
ngudi lién quan sau d6 dién tich dat con lai méi chia duge. Ba méi ndp don yéu
cau hoa giai v6i ong Hoang Xuan P ddi v6i thira dat s 47 va thira dat sd 48 to
ban d6 36 xa X.

V& no chung: khong co.

Ngudi dai dién hop phap cho nguyén don ba V& Thi H1 14 6ng Tran Minh T1
trinh bay: Doi voi thira dat s6 155 to ban d6 36 xa X, huyén X khong phai 12 tai
san chung vo chong cua ba H1 va 6ng T vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
do ba Vo Thi H1 ding tén chu sir dung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Duy H2 trinh bay: anh
1a con cta ong Tran Van T va ba Vo Thi H1, hién nay anh dang tryc tiép quan
Iy mot phan dién tich dat ciia 6ng Tran Van T va ba V6 Thi H1. Cu thé anh quan
Iy 04 thira rudng, theo ban d6 dia chinh méi hién nay la: thira 24, 120 to ban do
50 53; thira 73 t& ban do s 63; va cac thira dat s6 93, 98, 99, 108, 109, 110 t&
ban d6 s6 53 xa X. Ngoai ra, anh 12 nguoi trong tre trén thira dat s6 155 to ban
d6 s6 36 xa X, trén thira dat c6 can nha, trudc ddy anh sinh séng nhung hién nay
bo khong, khong c¢6 nguoi st dung.

Ong ba ly hén c6 yéu cau chia tai san chung 1a quyén sir dung cac thira dat
trén, néu Toa an chia cho dng ba duoc hudng phan dién tich dat nao thi anh s&
giao lai quyén sir dung dat cac thira dit rudng dé truc tiép quan 1y canh tac. Doi
v6i cdy tre anh trong trén thira dat 155 thi ciing vay, néu 6ng ba dugc chia phan
dat nao thi anh s& dé cho ong ba dugc quyén so hitu ciy trong trén dat. Anh
khong c6 yéu cau ong ba thanh toan gia tri cay trong hay cong sic dau tu trén
dat nén anh khong ¢ yéu cau khai kién doc 1ap trong vu 4n ndy va ciing khong
c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Xuan D trinh bay:

Theo Ban dd hién trang thtra dat sé 1330/2021 ngay 01/4/2021 cta Vian
phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh X thi phan dét c6 dién tich 1.549,9m?
thudc mot phan thira dat s6 84 td ban do sb6 36 xa X, huyén X 14 ctia dng, do 6ng
1a nguoi tryc tiép canh tac, phan dat nay hién nay 6ng dang trong cay tram. Dat
chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngudn gde dat nay 1a do
ong sang nhuong lai cong ciia dng Nguyén H5 ( Tu Mao), ngodi dng con c¢b
nhiéu thira dat khac ciing duoc 6ng khai phd cung thoi diém va nhan chuyén



nhuong ctia ngudi khac. Dén ndm 1998 thi dugc Uy ban nhan dan huyén X cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tir d6 dén nay, gia dinh 6ng sir dung dat
lién tuc va khong co tranh chip gi véi ai. Ong da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nén ctt nghi rang thira dat da duoc cap chung gidy, do thira
dat nay chi cach dat cia 6ng con sudi. Pén nam 2020, ong tién hanh lam tha tuc
cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi méi biét 1a dat cia ong thudc
thira s6 49 to ban dd s 4 cii x4 X chua duogc cap gidy. Ong co lién hé véi Uy
ban nhan dan x& X thi duoc biét dat hién nay da bi do gop thira véi thira dat sb
47 va 48 cua vo chong ong Tran Van T, do vo chong ong Tran Vin T dang c6
tranh chép vé chia tai san nén chua thuc hién duoc thi tuc cép dét cho ong. Qua
trinh sir dung dét, giita 6ng va vo chong 6ng Tran Vin T khong c6 tranh chap gi
vé quyén sir dung dat nén ong khong co yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an
nay. Dé nghi ba H1 khong tranh chap phan dién tich dat ma ong dang sir dung
tich 1.549,9m? gop thtra véi thira dat s6 47 va 48 ciia vo chong 6ng Tran Van T.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Pham Vin H3 trinh bay:

Ong 13 ngudi str dung thira dat s6 156 to ban do sb 36 xa X, huyén X, tinh
Pong Nai, dit c6 dién tich 1.078,5m? (ngang 10m, dai hét dat) da dugc Uy ban
nhan dan huyén X cap gidy chimg nhin quyén st dung dat vao ngay 02/5/2012.
Ngudn goc dat do 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong ba V& Thi H1 va éng
Tran Van T vao nim 2004. Pat hién nay do 6ng dang truc tiép quan 1y sir dung
va dang x4y dung nha trén dat. Thoi diém nhan chuyén nhugng, gitra ong va gia
dinh ba V& Thi H1 c6 thoa thuan cam mdc ranh gidi vdi su ching kién ctia chinh
quyén dja phuong. Sau mot thoi gian, ong xay mong dé san lap dat, luc xdy mong
cling c6 su chimg kién cua gia dinh ba V& Thi H1. Qua trinh sir dung dat tir 6
dén nay khong c6 tranh chap gi voi nhau. Ong khong biét 1y do vi sao giira dat
ong va dat vo chong ba V5 Thi H1 c6 sai 1éch ranh ban d6 dia chinh véi ranh
hién trang dat dang sir dung vi gitta ong va gia dinh ba V4 Thi HI di c6 thoa
thuan ranh méc dé ong xay dung hang rao 1am méng nha kién c6 tir 46 dén nay.
Ong va gia dinh ba V& Thi H1 khong c6 tranh chap vé ranh gi6i quyén st dung
dat, vi vay 6ng khong co yéu cau khoi kién doc 1ap, dé nghi Toa an cin ci theo
hién trang ranh giéi dat dang sir dung dé giai quyét nham bao dam quyén va loi
ich cua cac bén. Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi khac va xin dugc ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an Hon nhan gia dinh so thim s6 54/2025/HNGD-ST ngay 25
thang 4 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (nay 1a:
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Dong Nai) da quyét dinh:

1. V& quan hé hon nhan: Ong Tran Van T duoc ly hon voi ba VS Thi HI.

2. Vé con chung: Khong xem xét giai quyét.

3. V& tai san chung;



- Chia cho 6ng Tran Vian T duogc quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai
san gan lién trén dat ddi voi cac dién tich:

+ Dién tich 1.641,6m? (trong d6: dat ¢ tai nong thon 100m?, dat trong ciy
lau nam 1.541,6m?) thudc mot phan thira dat so 155 to ban d6 s6 36 xi X, huyén
X, tinh Béng Nai, dugc gidi han boi céac mbc 15, 16, 17, 23 - 15 ban do hién
trang thira dat s6 1330/2021 ngay 01/4/2021 ciia Vin phong ding ky dat dai tinh
P - Chi nhanh X, dat da dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap d6i Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 216362 ngay 13/5/2015 do ba V& Thi H1
ding tén.

+ Dién tich 6.325,6m? thudc thira dat 84 to ban d6 s6 36 xa X, huyén X,
tinh Dong Nai, duoc gidi han bdi cac mée 1, al, a2, a3, a4, 6, 7, 10, 11, 12, 13,
14 - 1 ban do hién trang thira dat s6 1330/2021 ngay 01/4/2021 caa Vin phong
dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X, dat di dugc Uy ban nhan dan huyén X cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb B 668239 ngay 12/6/1993 do ba V& Thi
H1 dung tén.

- Chia cho ba V& Thi H1 duoc quyén sir dung dat va quyén s hiru tai san
gan lién trén dat ddi v6i cac dién tich:

+ Dién tich 4.648,4m? (trong d6: dt & tai nong thon 100m?, dat trong ciy
1au ndm 4.548,4m?) thudc mot phén thtra dat s6 155 to ban do s6 36 xi X, huyén
X, tinh Pong Nai, dugc gidi han bdi cac mbe 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 - 17 ban
d6 hién trang thtra dat s6 1330/2021 ngay 01/4/2021 cua Vin phong ding ky dat
dai tinh D - Chi nhanh X, dat da dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap
d6i Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd CA 216362 ngay 13/5/2015 do ba
Vo6 Thi H1 ding tén.

+ Dién tich 3.290,9m? thudc thira dat s6 57 t& ban do sb 36 (mdt phan thira
47 va 48 to ban do s6 04 cii) xd X, huyén X, tinh Pong Nai, duoc gidi han boi
cac moc 2, 3, 4, 5, a4, a3, a2, al - 2 ban d6 hién trang thira dat s6 1330/2021
ngay 01/4/2021 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X, dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén X cép Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 B
668239 ngay 12/6/1993 do ba V& Thi H1 dtng tén.

+ Dién tich 3.522,3m? thudc cac thira dat s6 93, 98, 99, 108, 109, 110 t&
ban db sb 53 (thtra 441 to ban d6 s6 15 cii) xa X, huyén X, tinh Pong Nai, duoc
gidi han boi cac mbc 1, 2, 3, 4 - 1 ban d6 hién trang thira dat s6 1330/2021 ngay
01/4/2021 cia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X, dat da dugc Uy
ban nhan dan huyén X cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 B 704386
ngay 12/6/1993 do 6ng Tran Vian T dung tén.

+ Dién tich 3.557,1m? thudc thira dit s6 120 t& ban d6 sb 53 (thta 517 to
ban dd s 15 cll) xa X, huyén X, tinh Béng Nai, duoc gidi han bdi cac mbc 1, 2,
3, 4 - 1 ban d hién trang thira dat sé 1330/2021 ngay 01/4/2021 caa Vian phong



dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh X, dit dd dugc Uy ban nhan dan huyén X cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 704386 ngay 12/6/1993 do ong Tran
Van T dung tén.

+ Dién tich 1.551,4m? thudc thira dat s6 179 to ban do s6 27 xa X, huyén
X, tinh Bong Nai, duoc gidi han bai cac méce 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12,
13 - 1 Trich luc va bién v& thira dat ban dd dia chinh sb 5030/2021 ngay
04/12/2020 cua Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh X, dat da duoc
Uy ban nhan dan huyén X cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BP 105447
ngay 27/01/2011 do 6ng Tran Vin T va ba V4 Thi HI dung tén.

+ Dién tich 2.270,7m? thudc thira dat s 24 to ban d6 sb 53 xd X, huyén
X, tinh Déng Nai, dugc gidi han béi cac mbe 1,2, 3,4, 5 - 1 trich luc va bién vé&
thira dat ban d6 dia chinh s6 5030/2021 ngay 04/12/2020 cua Vin phong diang
ky dét dai tinh B - Chi nhanh X, dat da dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh
P cap doi Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CA 216363 ngay 13/5/2015
do 6ng Tran Vian T dung tén.

+ Dién tich 1.732,6m? thudc thira dat s6 73 to ban d6 sb 63 xd X, huyén
X, tinh Béng Nai, dugc gidi han béi cac mbc 1,2,3,4,5,6,7 -1 Trich luc va
bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s 5030/2021 ngay 04/12/2020 ctia Vian phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh X, dat d3 duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh P cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 521040 ngay
24/9/2015 do 6ng Tran Van T dtng tén.
Ong Tran Van T va ba V& Thi H1 c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky, chinh 1y va cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

V& no chung: khong xem xét giai quyét”.

Ngoai ra, B an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi td tung, an
phi, quyén khang céo va cac van dé khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05 thang 05 nam 2025, bi don ba V4 Thi H1 khang céo, dé nghi cap
phuc tham xem xét sira ban 4n hodc hity Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Ba H1 giir nguyén khang céo, khong dong ¥ toan b quyét dinh ctia Ban
an so tham.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic thélm, Hoi dong xét x,
Thu ky Toa an da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung dan su. Nhiing
nguoi tham gia to tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan su.

Yé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xur ap dung khoan 1, khoan 3 Biég
308; Biéu 310 cua B luat T6 tung dan su; chap nhan khang cdo cua ba H1 vé



phan tai san, huy mot phan Ban an hon nhén gia dinh so thdm sb
54/2025/HNGD-ST ngay 25 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Xuan
Ldc, tinh Dong Nai (nay la: Toa an nhén dan khu vuc 6 - Dong Nai vé phan tai
san; giao hd so vu an vé cho Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai giai quyét
lai phan tai san theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao hd so vu an, cac tai liéu, chung cu da tham tra cong khai tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x€ét xUr nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua bi don ba Vo Thi H1 lam trong thoi han luat dinh,
c6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh phap luat, nén duge xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Quan hé hén nhén giira 6ng Tran Van T va ba V5 Thi H1: Theo nguyén
don 6ng T thi 6ng va ba H1 chung séng véi nhau tir ndm 1976, con ba H1 thi
cho rang 6ng, ba chung séng v4i nhau tir ngay 31/12/1975. Tuy nhién, ca hai
ong ba déu xac nhan viéc song chung 1a tw nguyén va qua trinh chung song hai
nguoi ¢6 phat sinh mau thudn nén hai nguoi di ly than tir naim 2001 dén nay. Xét
ba H1 khong dong y ly hon vi 1y do hién nay cac con ciia ong ba da truéng thanh,
c6 cong an vi¢c lam 6n dinh, ong ba da 16n tudi, viec ly hon s€ anh huong dén
cac con. Hoi dong xét xir thy rang, tai phién toa 6ng T kién quyét dé nghi duoc
ly hon, bén canh d6 chinh ba H1 ciing xac nhan viéc 6ng ba da sdng ly than tir
nam 2001 dén nay 1a sy that. Piéu nay chirmg minh mau thuan giira ong T va ba
H1 14 trAm trong, muc dich hon nhan giita cac bén khong dat dugc, cudc séng
chung khong thé kéo dai. Do d6, Toa an cép so tham da chép nhéan dé nghi duoc
ly hon ciia 6ng T 1a phi hop, can giir nguyén phan quyét dinh nay ctia Ban an so
tham.

[3] V& con chung: Toa 4n cip so thim khong xem xét giai quyét do cac
duong su khong yéu cau. Tai phién toa phuc tham, cac duong sy ciing khdng c6
yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét phan nay.

[4] V& yéu cau budc ong T phai cip dudng nudi chi Tran Thi Thu H4 cua
ba H1 vi cho rang chi H4 dang mac bénh ung thu, di ly hon chong va dang sinh
song cung ba H1. Xét, chi H4 sinh nam 1979, 12 nguoi da truéng thanh, mic du
theo ba H1 thi chi H4 dang méc bénh ung thu. Tuy nhién, do ong T khong dong
¥ cap dudng va viéc chi H4 mic bénh ung thu ciing khong thudc truong hop 6ng
T phai cip dudng nudi chi H4 theo quy dinh cta phap luat. Do vay, Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau ctia ba H1 vé phan nay 1a c6 can ct. Can giir
nguyén quyét dinh ctia Ban 4n so tham vé phan nay.



[5] V& tai san: nguyén don 6ng T cho rang vo chdng c6 08 dién tich dat,
trong d6: 6ng T dang dtng tén trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat (sau day
viét tat 1a: GCNQSDD) 04 dién tich, gom:

- Dién tich 6.290m? thudc thira dat s6 155 to ban d6 s6 36 xa X, huyén X.

- Dién tich 3.290,9m? thudc thira dat s6 57 to ban do s6 36 xa X, huyén X.

- Dién tich 6.325,6m? thudc mot phan thira dat s6 84 to ban do sb 36 xa
X, huyén X (1a mot phan nim trong tong dién tich 7875,5m? thira dat sb 84 to
ban do sb 36; dién tich 1.549,9m2 con lai mac du ong T ding tén nhung la cua
ong Hoang Xuan D).

- Dién tich 3.522,3m? thugc céc thira dat s6 93, 98, 99, 108, 109, 110 t&
ban d6 s6 53 x4 X, huyén X.

Ba H1 dtng tén trén GCNQSDPD 04 dién tich, gom:

- Dién tich 3.557,1m? thudc thira dat s6 120 to ban dd s6 53 xa X, huyén
X.

- Dién tich 1.551,4m? thudc thira dat s6 179 t& ban dd s6 27 x4 X, huyén
X ¢6 dién tich 2.000m?.

- Dién tich 2.270,7m? thudc thira dat s6 24 to ban d6 sé 53 x4 X, huyén X.

- Dién tich 1.732,6m? thudc thira dat s6 73 to ban d6 sé 63 xi X, huyén X.

Ong T dé nghi Toa chia cho 6ng dugc nhan nhiing tai san sau: 15m chiéu
ngang, tuong (mg 1.641,6m? 1a mot phan thudc thira dat s6 156 to ban do s6 36,
trong d6 c6 100m? dat & cing tai san c6 trén dat. Phan 4.648,4m? con lai giao
cho ba H1; 6.325,6m?, trén dat c6 cin nha 6ng T dang ¢ - ddy 1a mot phan nam
trong téng dién tich 7875,5m? thira dat sb 84 to ban dd sd 36. Cac dién tich dat
va tai san trén dat con lai 6ng ddng ¥ giao cho ba H1. Tai 10i khai ban du bi don
ba H1 théng nhét vo chong c6 khéi tai san chung nhu 6ng T trinh bay. Nhung,
qua trinh giai quyét vu an khi biét trong thira dat s6 84 to ban do sb 36 c6 mot
phan dat do 6ng Hoang Xuan D sir dung thi ba khong dong v, ba da co yéu cau
UBND x4 giai quyét va hién dang khai kién ra Toa 4n nhan dan khu vuc 6 —
Pong Nai dé tranh chap vdi 6ng D phan dat nay.

[5] Hoi dong xét xir xét thay, khi giai quyét phan tai san Toa an so thAm
c6 nhitng vi pham t6 tung va thu thap, xac minh chtng ct chua day du, cu thé:

[6] Thir nhat, vé dinh gi4 tai san: mic du, tai Bién ban lay 151 khai ngay
26/5/2021 (bt luc sb 43), bi don ba H1 c6 trinh bay khong yéu cau dinh gi tai
san. Nhung tai Pon dé nghi thay d6i y kién ngay 03/11/2021 (but luc s6 166),
Pon d¢ nghi ghi ngay 12/3/2025, ba H1 cho rang: “hién nay méi thira ddt rugng
c6 gid tri khoang 20 triéu dong/01 thira; 01 khu vweon chiéu ngang 60m tai Xa X
c6 gid tri 600.000.000 déng...Dé tdi xdc dinh téi sé nhdn gid tri bang tién hay
hién vt la dat. T6i kinh dé nghi Tham phdan Luu L2 yéu cau nguyén don ndp phi
tam vmg dé dinh gid tai san tranh chdp...” (bat luc s6 230) va tai phién toa so
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tham, ba H1 ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba H1 van yéu cau Toa
an dinh gia tai san 1am can ct giai quyét vu an. Nhung Toa an cip so tham lai
khong thuc hién cac thi tuc can thiét dé tién hanh dinh gié tai san nham dam bao
quyén, loi ich hop phép cta cic bén ma nhan dinh trong Ban an so thdm rang:
“Tai don dé nghi xdc dinh gid tri tai san tranh chdp ngay 12/3/2025 don ba H1
ciing dwa ra gid tri 08 thira dat néng nghiép (ruéng) tai xa X, huyén X dién tich
va vi tri méi thira theo ho so vu an hién nay co gia tri khoang 20 triéu déng/tht?a.
M0t khu vieon chiéu ngang 60m tai X& X ¢6 gid la 600.000.000 dong. Tai Ban tw
khai ciia ngwoi dai dién hop phdp cho éng Tran Vin T 1a 6ng Tran Viét H vao
ngay 14/3/2025 va ngay 03/4/2025 thong nhdt gid tri ddt tranh chdp ma ba H1
dua ra... Xét thay, gitta éng Tran Vin TVaba Ve Thi HI da théng nhdt véi nhau
vé gid tri dat tranh chdp...nén khéng tién hanh dinh gia gia tri tai san theo quy
dinh” (but luc 301 - doan [3] Ban 4n so tham) 1a khong ding véi y chi cua duong
su va thu thap chimg ct chua day du.

[7] Thtr hai, 6ng T khéi kién yéu cau duoc chia tai san 1a dat va tai san
gan lién véi dat. Con ba H1 thi cho rang ba khong chip nhan yéu cu cta ong T
do 6ng T da bo di 20 nam, tat ca tai san 1a do cong strc cia ba tao dung. Nhung,
Toda 4n so tham khong 1am rd trén cac dién tich dat tranh chap c6 céc tai san gi,
do ai tao dung, tao dung khi nao dé lam co s& xem xét cong stc cua vo, chéng
trong viéc tao dung tai san chung dé chia cho phu hop, dam bao nguyén tic chia
tai san chung cta vo chong theo quy dinh tai Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia
dinh.

[8] Thur ba, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 20/01/2021
(but lyc 100) thé hién trén thira dat 84, t ban do sb 36 duoc cap GCNQSDD do
6ng T dung tén c6 6.325,6m? do 6ng T dang quan 1y, sir dung, dbi v6i dién tich
1.549,9m? dat con lai do 6ng Hoang Xuan D hién dang quan 1y, st dung. Mic
du, tai Bién ban ghi 101 khai ngay 26/5/2021 (but luc 43), bi don ba H1 co6 khai
1a ba khong tranh chip gi nhung tai Pon dé nghi thay d6i y kién ngay 03/11/2021
(but luc 166) va trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n sau do, ké ca tai phién toa
so tham ba H1 cho ring ba khong dong y xac dinh phan dat 1.549,9 m? 1a caa
6ng D, thuc té thoi diém Toa an cip so thim chuan bi xét xtr thi ba H1 ciling dang
tranh chap phan dat nay voi 6ng D tai Uy ban nhan dan (UBND) x4 va Toda an.
Mic du, qia trinh giai quyét khi thi 6ng D cho rang ong khong tranh chap phan
dat nay, khi thi ong cho rang ong T di dong ¥ dé ong sir dung nén 6ng khong
tranh chp nhung tai phién toa so tham ong P ciing trinh bay "dé nghi Héi dong
xét xir xem xét lai dién tich dat t6i dang sir dung nam trong thira dat nao?" (bat
luc 308). Nhu vay, dé c6 can ctr xac dinh tai san chung cta 6ng T, ba H1 thi phai
|am r3 phan dat ba H1 dang tranh chip voi ong D c6 phai cua dng D nhung duoc
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cip nham vao GCNQSDD cua vo chong ong T ba H1 hay khong, hay day 1a dat
ctia 6ng T, ba H1, c6 nhu vay viée giai quyét vu an moi triét dé.

[9] Thtr tu, cling tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 20/01/2021 thé
hién anh Tran Duy H2 (con ctia dng T, ba H1) c6 trong mot s6 cay trong trén cac
thira dat s6 155 - t& ban dd s6 36, thira dat s 24 - t& ban d6 sb 53, thira dat sb 73
- to ban do b 63, thira dat s 517 - to ban d6 s6 15 (nay 1a mot phan cua thira s6
120 - to ban d6 sb 53), thura dat sd 441 - to ban dd sd 15 (nay 1a mot phan cua
cac thira dit s6 98, 99, 108, 109, 110 va 93 - to ban do s6 53). Mic du, tai Bién
ban 1y 16i khai (but luc s6 59) anh H2 trinh bay anh khong yéu ciu gi ma sau
nay Toa an chia dat cho ai (cho ong T hay ba H1) thi anh s& cho nguoi d6 dugc
huéng cac cay tréng nay. Nhung, dé viéc chia tai san duogc chinh xéac, dam bao
quyén loi clia cac bén va dam bao viéc thi hanh an sau nay thi Toa an nén phai
xéc dinh cu thé cac cdy trong nay 1a ciy gi, trong nim nao, tri gid bao nhiéu (dinh
gi4). Song, Toa an cap so tham da khong tién hanh cac ndi dung nay 1a 6 thiéu
sot.

[10] Thir ndm, tai Bién ban x4c minh lap ngay 27/10/2020 (bat luc s 80) thé
hién: “Thita ddt s6 47, 48 - to ban dé sé 04 chwea dwoc cap doi GCNOSDD, hién
nay 02 thira ddt ndy dwoc do méi thanh thira dit s6 57 - to ban do s6 36 méi, c6
dién tich 3290,9m? (c6 2000m? chura dwoc cap GCNQSDD) va thira dat s6 84 -
10 ban do sé 36 mdi ¢é dién tich 7875,5m?”. Tuy nhién, tai so do do dac (but luc
s6 296) khong thé hién phan dat 2000m? chua dugc cap Gidy ching nhan nay.
H6 so vu an ciing thé hién Toa an cap so tham chua lam rd 2000m? c6 phai 1a
dat do ong T, ba H1 tao dung hay khong va cc bén c6 tranh chap gi ddi voi phan
dat 2000m? nay khong. Néu c6 thi phai dua co quan c6 thim quyén quan ly dat
dai tai dia phuong vao tham gia té tung véi tu cach 1a Ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan va 1am rd dat nay c6 thudc quy hoach dé thuc hién dy an nao khéng,
c6 dang thudc truong hop bi thu héi, giai téoa dé thuc hién du 4n nao khong. Y
kién ctia Uy ban nhan déan c6 thim quyén quan 1y d6i véi phan dat nay.

[11] Ngoai ra, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd con thé hién mic duba T
dung tén trén GCNQSDD thtra dit sd 36 - to ban d6 sé 36 nhung thyc té dat nay
ctia 6ng B ngu tai 4p B, x3 X dang truc tiép quan 1y, str dung; “Thita ddt sé 876
- 10 ban dé s6 16 (nay la thira dat s6 307 - to ban do sé 73 méi x& X do éng T
ding tén trén GCNOSDD nhung trén thuec té thira dat nay la cia éng T3 ngu tai
dp B, xda X dang truc tiép qudn Iy, sir dung”. Xét, mic du 6ng T va ba H1 khdng
yéu cau Toa 4n giai quyét dbi véi cac thira dat nay nhung do ong T, ba H1 dang
1a nguoi dimg tén trén GCNQSDD va dang tranh chap vé tai san nén viéc giai
quyét vu 4n lién quan dén quyén, loi ich hop phap cua ong B, 6ng T3. Song, Toa
an so thim khong dua 6ng B, dng T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
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quyén, nghia vu lién quan 1a 1am anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phap ctia duwong su ciing nhu khién vu 4n khong duoc giai quyét triét dé.

[11] Tir nhitng phan tich trén thay rang, nhitng vi pham t6 tung va viéc thu thap
x4c minh chtng ctr chua dy du cta Toa an cap so thdm 1a nghiém trong, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy ma cap phuc thim khong thé
khic phuc ngay duoc. Vi vdy, can hiy Ban an so tham vé phan tai san, giao hd
so vu an vé cho Toa 4n cip so thim giai quyét lai vé phan tai san theo thu tuc
chung.

[12] Vé no chung: khong c6 nén khong xem xét giai quyét.

[13] An phi hon nhan gia dinh so thdm va chi phi t6 tung: s& dugc xur 1y khi vu
an duoc giai quyét lai.

[14] An phi hon nhan gia dinh phtc tham: do khang cdo cua ba H1 lién quan dén
ndi dung giai quyét phan tai san dugc chap nhan nén ba H1 khong phai chiu.
[15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai tai phién toa c6 cin
ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 1, khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat T4 tung dan su;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba V& Thi H1 lién quan dén noi dung giai quyét
ctia Ban 4n so thAm vé quan hé hon nhan, con chung va cap dudng nudi con;
Gir nguyén quyét dinh ctia Ban 4n Hon nhan gia dinh so thdm s
54/2025/HNGD-ST ngay 25/4/2025 cia Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc, tinh
Pong Nai (Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai) vé phan quan hé hon nhan,
con chung va cip dudng nudi con;
Chép nhan mot phan khéng céo cta bi don ba V4 Thi H1 lién quan dén
ndi dung giai quyét vé tai san;
Huy mot phan Ban an Hon nhan gia dinh so tham s6 54/2025/HNGD-ST ngay
25 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai) vé phan giai quyét tranh chap tai san.
Cin clr cac diéu 56, 59, 62 cia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Nghi quyét
s6 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc hoi vé thi hanh Luat Hon nhan
va Gia dinh nim 2000; cac diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
TS:
Vé quan hé hon nhan: 6ng Tran Vian T duogc ly hon véi ba Vo Thi HI;
V& con chung: khong xem xét giai quyét do duong su khong yéu cu; 6ng Tran
Vin T khong c6 nghia vu cip dudng nuéi chi Tran Thi Thu H4.
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Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Dong Nai dé giai quyét lai vé
phan tai san theo thu tuc so thAm.
An phi Hon nhan gia dinh so tham khong c6 gia ngach: Ong Tran Vin T dugc
mién do 6ng 14 ngudi cao tudi va cd yéu cau dugc mién.
An phi Hon nhan gia dinh so tham c6 gia ngach va chi phi t6 tung: s& dugc xem
xét, xtr Iy khi vu an dugc giai quyét lai.
An phi hén nhan gia dinh phac tham: ba V& Thi H1 khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 6 — Dong Nai;

- THADS khu vuc 6 — Déng Nai;

- Cac duong su;

- Luu: T6 HCTP, T.GP&NCTN

- Ho so vu an.

Pinh Thi Quy Chi
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