TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 16 - THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 212/2025/DS-ST
Ngéy 26-9-2025 ,
Vv tranh chap vé hop dong gép von

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vin Nhung;

2. Ong Phan Vin Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Phung Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 16 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din khu vyc 16 - Thanh phé tham gia
phién toa: Ba Nguyéen Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2025, tai Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh
phé H6 Chi Minh (co s& 1) xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb:
380/2025/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop
ddng gop von” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 269/2025/QDXXST-DS
ngay 10 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ﬁng Nguyén Dinh H, sinh nam 1981, dja chi: S6 A khu phé
D, phuong D, thanh pho D, Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phd H6 Chi
Minh).
Ong Pham Viét T, sinh ndm 1976, dia chi: S6 A khu phd B, phuong D,
thanh pho D, Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh).
Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:
Ong Nguyén Hoai N, sinh ngay 30/10/2000; thuong tra: 676/3 G, phuong
H, tinh Ca Mau, 1a nguo1 dai dién theo uy quyén.
Ong Huynh Trung TI1, sinh ngay 30/9/2001, thuong tra: 1 dwong C,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo ty quyén.
 Cung dia chi lién hé: s6 A duong s6 A, khu pho N, phudng D, Thanh pho
Ho Chi Minh. C0 yéu cau giai quyeét vang mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh ném: 19‘85, dia chi: s6 E duong s6 I, cu
xa R Pa P, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong P,



Thanh phd H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

Ong Nguyén Dién N2, sinh nim 1983 va ba bang Thi Khuyén N3, sinh
nam 1990; cung dia chi: 7 duong D, khu pho D, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi Minh). C6 yéu cau giai quyet
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. O[lg Nguyér} Dinh D, sinh ndm 1978 va ba Pham Thi P, sinh nam 1987;
dia chi: so nha G t6 E khu pho D, phuong D, thanh pho H6 Chi Minh. C6 yéu
cau giai quyéet vang mat.

2. Ong V& Bic N4, sinh nam 1976; dia chi: 7 to E, khu phd B, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ong Dc~) Dong D1, sinh nam 1969 va ba Luu Thi H1, sinh nam 1974;
cung dia chi: s6 nha G t6 E khu phd B, phuong D, Thanh phé H5 Chi Minh. C6
yéu cau giai quyet Vang mat.

4. Ba Nguyén Thi N5, sinh nim 1984; dia chi: A khu pho B, phuong D,
Thanh pho Ho Chi Minh. Co yéu cau giai quyet vang mat.

~ 5. Ba Van Thi H2, sinh nam 1980; dia chi: 7 khu phd B, phuong D, Thanh
pho Ho Chi Minh. C6 yéu cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 14/5/2025 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la 6ng Huynh Trung TI trinh
bay:

Ong T6 Van C va ba Duong Thi N6 13 ngudi c6 quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 1980, to ban d6 10TDHS, dién tich 216,5m2 toa lac khu phé D,
phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ong C tu tach thanh 3 thira nho va
chtra 16i di c6 chiéu ngang 03 mét dé vao dit.

Ngay 12/03/2008, ong T, 6ng H va ba N1 thoa thudn gop tién nhan
chuyén nhuong toan bo quyén su dung dat néu trén tir 6ng C, trong d6, mdi
nguoi gop 110.000.000 dong, tong gia tri chuyén nhuong 1a 330.000.000 dong,
mdi ngudi duoc st dung dién tich dat 60m>2, phan con lai s& chira lam 16i di
chung. Céc bén thong nhat dé cho ba N1 dai dién dung tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat, ba N1 khong duoc tu ¥ chuyén nhuong.

Ngay 28 thang 3 nam 2008, 6ng C chuyén nhuong cho ong Nguyén Dinh
H, 6ng Pham Viét T va ba N1 mdi ngudi mot mot phan dat thudc 1 trong 3 thira
nho c6 dién tich 60m> nhung thoa thuén dé cho ba N1 ding tén Hop dong
chuyen nhugng va ding tén trén gidy chung nhan quyen stt dung dat. Ong
Nguyén Pinh H va Ong Pham Viét T di xay nha kién c6 trén dat va da dugc Uy
ban nhan dan thi trdn D x4c nhan nha ¢ hop phap, cip sé nha. Uy ban thi trin D
cling d3 xac minh ngudn gdc nha dit va duge Cong an thi tran D cap ho khau
thuong tra nha dat trén hop phép.



Sau khi dugc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat, ba N1 d3 tu y
chuyén nhuong cho 6ng L& Duy P1 toan bd dién tich trén gidy ching nhan
quyén str dung dat, trong d6 c6 dién tich dat ma éng T va dng H nhan chuyén
nhuong. Sau khi 6ng Nguyén binh H va ong Pham Viét T biét su viéc, di yéu
cau 6ng P1 ky vao Hop ddng thoa thuan vé viéc ddng so hiru 16 dat dién tich
216,2m? néu trén, moi nha c6 dién tich 60m?, 6ng P1 khong duoc tu y chuyén
nhuong, thé chap va thuc hién cac quyen khac dé dinh doat thtra dat.

_Tuy nhién, sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng P1
lai tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat 60m? cho 6ng Nguyen Dién N2, ba
bang Thi Khuyén N3, sang tén toan bd gidy chung nhan quyén sir dung dat bao
gbém dién tich nha dat cua ong Nguyen Pinh H va 6ng Pham Viét T. Hién nay,
quyén st dung dat dugc cap nhat bién dong c6 dién tich 216,5 m?, thudc thira dat
s6 1980, to ban do so 19, toa lac tai khu phé b, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CE 244868 (s6 vao so
cap GCN: QS 13520) do S¢ Tai Nguyén va mdi truong tinh B cép ngay
19/01/2017 cap cho 6ng Nguyén Dién N2 va ba Pang Thi Khuyén N3.

Nhéan thdy, quyén va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham, ong
Nguyén Dinh H va 6ng Pham Viét T yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat cua thira dat co dién tich
216,5 m?, thudc thira dat s6 1980, to ban dd so 19, toa lac tai khu phd B, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
CE 244868 (s6 vao s6 cap GCN: QS 13520) do S¢ Tai Nguyén va mdi trudng
tinh B cp ngay 14 tai san chung ctia dng Pham Viét T, 6ng Nguyén Dinh H voi
6ng Nguyén Dién N2, ba Pang Thi Khuyén N3, trong do:

Ong Pham Viét T dugc quyén quan 1y st dung 1/3 tuwong tmg voi dién
tich 72,16m? quyén sir dung dit.

Ong Nguyen Pinh H dugc quyén quan 1y st dung 1/3 twong tng véi dién
tich 72,16m? quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Dién N2 va ba Diang Thi Khuyén N3 dugc quyén quan 1y str
dung 1/3 tuong ng v4i dién tich 72,16m? quyén sir dung dat.

Hién trang 16i di ty mé (dudng bé tong) dién tich 33,7m”’,

})01 v0i viée sir dung hién trang ranh gidi thira dat thi nguyén don khong
yéu cau Toa an giai quyét.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi NI trinh bay:

Ong T6 Van C 1a ngudi co quyén st dung dat thudc thira dit sd 1980, to
ban d6 10TDHS, dién tich 216,5m?, toa lac khu phd B, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Ong C tach thanh 3 thira nho va chira 16i di c6 chiéu ngang 3
mét dé vao dat.

Ngay 12/3/2008, ba N1 cung véi 6ng H va éng T ky két hop dong gop von

dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, ndi dung nhu sau: moi1 bén
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s& gop s6 tién 110.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat co
dién tich 216,5m?, thudc thira dat s6 1980, t& ban d6 s6 19 TDHS, toa lac tai khu
phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 AK 135671, sb vao so cap gidy ching nhin quyén s dung dt:
H02599 cap ngay 28 thang 2 ndm 2008 cip cho éng T Vian C. Tong sd tién gop
vbén dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 330.000.000 dong, vé ty 1é
gop von ctia mdi ngudi 1a 33,33%, dién tich mdi bén duoc quan Iy sir dung 1a
60m? va cac bén thod thuan chura lai 36,5m? lam duong di chung, khong ai dugc
tu ¥ xdy dung, chuyén nhugng hay giao dich vé 16i di trén. Cac bén thong nhat
ctr ba Nguyén Thi N1 dimg tén, quan 1y va giit ban chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ba N1
khong duoc tu ¥ giao dich gi lién quan dén dat, sau nay tach thira thi mdi bén tu
chiu phi, 1& phi trong tng véi timg dién tich nhan chuyén nhuong cua timg
nguoi. Cac bén thoa thuan ba la ngudi ding ra thuong lugng, giao dich véi Ong
C, ba N1 dai dién dé dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thuc
hién hop ddng, ngay 28/3/2008, ong C ban giao cho ba, 6ng H va 6ng T mdi
ngudi mot phan dat twong tmg véi dién tich 60m2. Mdi nguoi da xay nha kién cd
trén dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T6 Van C, ngay 07/07/2012 ba N1 da
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong L& Duy P1. Do khong thé cong
ching duge hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi dién tich 60m? nén
ba cong chimg chuyén nhuong hét dién tich dat, bao gdm ca phan nha dt cua
6ng H, ong T va duong di. Tuy nhién, ba co thoa thuan voi 6ng P1 chi chuyén
nhuong dién tich 60m? thudc phan quan 1y, st dung ctia ba va 6ng P1 ciing biét
vé thoa thuén gdp von gitra ba, 6ng H va 6ng T. Theo ba duoc biét, sau khi nhan
chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat néu trén, ong P1 cd thoa thuan
chuyén nhuong v4i 6ng Nguyén Pinh H va 6ng Pham Viét T vé viéc quan 1y, str
dung quyén st dung dét néu trén.

Sau khi 6ng L& Duy P1 quan 1y sir dung mot phan quyén st dung dat nhan
chuyén nhuong thi ba dugc biét 6ng P1 c6 chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén
Dién N2 va ba Pang Thi Khuyén N3 viéc cic bén thoa thuan nhu thé nao thi ba
khong biét.

Péi voi yéu cia khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Dinh H va éng
Pham Viét T thi ba dong y, vi ban chét ba chi chuyén nhuong cho 6ng Lé Duy
Phuong dién T2 60m? médt phan quyén st dung dat thudc quyén quan ly, sir
dung ctia minh trong tong dién tich 216,5m? twong tmg voi ty 16 ma ba da gop
von theo Hop dong gdp von vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba voi 6ng Nguyén Dinh H va 6ng Pham Viét T.



Trong qué trinh gidi quyét vu dn, bi don don 6ng Nguyén Dién N2 va ba
Dang Thi Khuyén N3 trinh bay:

Ngay 09/12/2016, 6ng N2 va ba N3 nhan chuyén nhuong 01 phan thira dat
s6 1980 to ban d6 s6 10TDH.8 toa lac khu phé b, phuong D dién tich dat 60m?
trong tong dién tich 216,5m? ctia 6ng L& Duy P1 va ba Ngé Thi H3. Ong ba di
thanh toan du tién va nhén nha dét tir 6ng P1 sinh sdng 6n dinh d&én nay. Khi
mua dit cia 6ng P1 thi 6ng P1 c6 noi dién tich dat 216,5m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a ctia ba nha: 6ng H, 6ng T va 6ng P1. Phan dit cua
ong P1 ¢ gitta co dat thd cu dién tich 60m?, con lai 6ng P1 ding tén gium hai gia
dinh 13 nha 6ng H va nha 6ng T. Ngoai ra, cac gia dinh c6 thoa thuan chira dat
lam 16i di chung cta ba gia dinh dién tich 36,5m® con lai ba gia dinh mdi gia
dinh sir dung dién tich dat 60m®. Gia dinh 6ng N2 va ba N3 dugc quyén sir dung
50,4m* ODT va 9,6m? CLN; con lai nha 6ng T va nha éng H mdi nha 60m®
CLN.

Khi 6ng N2, ba N3 mua ban dat voi 6ng P1 thi 6ng P1 khdng ndi cho 6ng
ba biét 1a ba N1 13 ngudi gop von véi ong T va dng H dé mua toan bo dién tich
dat 216,5m”. Nhu vay, ong P1 da sai khi khong thong bao cho éng ba vé viéc
gop Vén

Sau khi chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat voéi ong P1 thi vo chdng ong
N2, ba N3 da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat toan bo dién tich dat
216,5m* Nay, 6ng H va 6ng T khai kién thi ong N2 ba N3 xac dinh dién tich dat
cua ong ba nhu sau:

Ong ba dong ¥ cung sir dung chung dién tich dat 216,5m” véi 6ng T va 6ng
H; trong do:

Ong Pham Viét T duoc quyén quan 1y st dung 1/3 twong (g véi dién tich
72,16m* quyén st dung dat CLN.

Ong Nguyen Pinh H dugc quyén quéan 1y st dung 1/3 tuong ung voi dién
tich 72,16m* quyén st dung dt (trong d6 c6 01,7m* ODT va 70,46m* CLN)

Ong Nguyén Dién N2 va ba Ping Thi Khuyén N3 duoc quyén quan 1y sir
dung 1/3 twong tmg v&i dién tich 72,16m” quyén sir dung dat (trong d6: 48.7m”
ODT va 23,46m” CLN).

Ong ba dong ¥ véi y kién cua ong H thanh toan cho ba N3 va 6ng N2 phi
chuyén tho cu dién tich dat 1,7m’ 1a 3.500.000 dong.

Trong tong dién tich 216,5m” ¢6 16i di ty mg dién tich 36,5m” thi 6ng ba
dong y 1am 16i di chung. Truong hop 6ng T va 6ng H mudn dong so hiru thi dé
nghi ong T va dng H phai chuyén muc dich sir dung dat va moi chi phi phat sinh,
ong T va 6ng H phai chiu.

_ Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén nghia vu lién quan éng
Do Dong D1 va ba Luu Thi H1 trinh bay:



C)ng D1, ba H1 13 ngudi st dung 16i di thudc mot phan thira dat s6 1980, to
ban d6 s 19, toa lac khu pho b, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CE 244868 (s6 vao s6 cap GCN: CS 13520) do S& Tai Nguyén va méi truong
tinh B cAp ngay 19/01/2017 cdp cho 6ng Nguyén Dién N2 va ba Ping Thi
Khuyén N3. Hién nay, thira dat néu trén dang phat sinh tranh chip trong vu an
dan su giita nguyén don dng Nguyén DPinh H, 6ng Pham Viét T véi bi don ba
Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Dién N2 va ba Piang Thi Khuyén N7, vu 4n duoc
Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc
so tham. Péi voi 16i di thude quyén sir dung dat néu trén thi dng ba khéng co
tranh chap, 16i di van dugc sir dung lam dudng di chung khong c6 bat ky ai can
tre. D61 voi yéu cau khaoi kién cua 6ng Nguyén Pinh H va 6ng Pham Viét T thi
ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, ngudi cé quyén nghia vu lién quan éng
Nguyén Dinh D va ba Pham Thi P trinh bay:

Ong D va ba P 1a nguoi st dung 16i di thudc mot phan thira dat s6 1980,
to ban d6 s 19, toa lac tai khu phd D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CE 244868 (sd vao sd cap GCN: CS 13520) do S¢ Tai Nguyén va mdi
truong tinh B cdp ngdy 19/01/2017 cip cho 6ng Nguyén Dién N2 va ba Pang
Thi Khuyén N3. Hién nay, thira dat néu trén dang phat sinh tranh chép trong vu
an dan sy gilta nguyén don ong Nguyén Pinh H, 6ng Pham Viét T véi bi don ba
Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Dién N2 va ba Biang Thi Khuyén N3, vu an duoc
Toa &n nhan dan khu vyc 16 — Thanh phé HO Chi Minh gidi quyét theo thu tuc
so tham.

Déi voi 16i di thude quyén sir dung dat néu trén thi ong D va ba P khong co
tranh chap, 16i di van dugc sir dung lam dudng di chung khong c6 bat ky ai can
tré. POi voi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Pinh H va 6ng Pham Viét T thi
6ng D va ba P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong quéa trink gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén nghia vu lién quan 6ng
Vé Pure N4 trinh bay:

Ong 13 ngudi s dung 16i di thudc mot phan thira dat s6 1980, to ban do6 s6
19, toa lac tai khu pho P, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 CE 244868 (s6 vao s6 cadp GCN: QS 13520) do S& Tai Nguyén va méi truong
tinh B cdp ngay 19/01/2017 cap cho 6ng Nguyén Dién N2 va ba Ping Thi
Khuyén N3. Hién nay, thira dat néu trén dang phat sinh tranh chép trong vu an
dan su giira nguyén don 6ng Nguyén Dinh H, dng Pham Viét T vé6i bi don ba
Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Dién N2 va ba Piang Thi Khuyén N3, vu an duoc
Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo thu tuc
so tham.

Déi vai 16i di thude quyén s dung dat néu trén thi 6ng khong cé tranh
chap, 161 di van dugc st dung lam duong di chung khong cé bat ky ai can tré.
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Déi voi yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Dinh H va 6ng Pham Viét T thi dng
deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Két qua xem xét tham dinh tai cho: Trén thira dat s6 1980, to ban d6 sd
19, toa lac tai khu pho D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh) c6 03 can nha: Cén nha cua 6ng Nguyén
Pinh H, cin nha cua dng Nguyén Dién N2 va ba Nguyén Thi N8; cin nha cua
6ng Pham Viét T; ngoai ra, hién trang trén dat c6 16i di tw mé (dudng bé tong).

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 16-Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi déng xét xt, Thu ky phién tda, cac
duong sy di chip hanh va tuan theo phéap luat ding quy dinh cua B luat TS
tung dan sy.

Ve ndi dung vu an dé nghi Ho1 dong xét xir: D€ nghi Ho1 dong xét xur
chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu chtmg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céac
duong su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ve su cO mat cua cac duong su tai phién toa: nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét vang mat. Do do,
Hoi dong xét xtr xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227, Biéu 228, Diéu 238 Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat: Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a hop dong
hop tac. Tuy nhién, nguyén don, bi don xac dinh cing gbp von nhan chuyén
nhuong dién tich 216,5m? thudc thira dt s6 1980 t& ban d6 10TDH.8 nén Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chip hop dong gép vén theo
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[3] Ba N1, 6ng H va dng T déu thira nhan thira dat s6 1980, to ban d6
10TDHB, dién tich 216, sz toa lac khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh
Binh Duong c6 ngudn goc cua 6ng T6 Van C. Ngay 12/3/2008, ba N1, ong H,
6ng T cung nhau gop von dé mua chung thia dat nay, mdi ngu:0’1 gop
110.000.000 dong twong duong 1/3 gié tri thira dat. Do khong tach rleng dugc
thira dat nén cac bén thoa thuén dé ba N1 la nguoi dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cip glay chtng nhan quyén st dung dat,
ba N1 di chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ong P1 dtng tén. Sau do, ong
P1 da chuyén nhuong thira dat cho 6ng N2 va ba N8, hién nay, dng N2 va ba N8
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong N2 va ba N8 thira nhan, mic
du 6ng ba dl'mg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dét toan bo dién tich
dét 216, 5m? nhung thuc chét dién tich dit cua 6ng ba chi co 1/3 dién tich dugc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat, ong H, 6ng T mdi nguoi st dung 1/3
dién dat. Piéu nay phu hop véi hién trang sir dung dat hién nay, thé hién trén



thira dat s6 1980, to ban do s6 19 dang c6 03 can nha: nha ong T, nha 6ng N2 va
ba N8, nha cua 6ng H. Su thira nhan cia cic duong su 1a tinh tiét ching ctr
khéng can phai chirmg minh theo quy dinh tai Bidu 92 B luat T tung Dén su.

[4] Xét thay, dién tich dit 216,5m? thudc thira dat sb 1980, to ban dd sb 19
toa lac khu phd B, phuong D, Thanh phé HO Chi Minh 12 tai san chung cta ong
H, 6ng T, 6ng N2 va ba N8. Ong H, dng T, 6ng N2 va ba N8 déu thong nhat
dugc so hiru chung ddi vé6i thira dat trén, day la su tu nguyén cua cac duong su
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Nhu vay, éng H, 6ng T, dng N2 va ba N8 ciing
st dung di¢n tich dat 216,5m? thudc thira dat sé 1980, t& ban dd sb 19 toa lac
khu phd B, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh; trong d6: Ong Pham Viét T
duoc quyén quan 1y sir dung 1/3 twong Gmg véi dién tich 72,16m® quyén st dung
dat CLN. Ong Nguyén Dinh H duoc quyén quan 1y st dung 1/3 tuong Gng véi
dién tich 72,16m” quyén sir dung dét (trong d6 c6 1,7m” ODT va 70,46m* CLN).
Ong Nguyén Dién N2 va ba Pang Thi Khuyén N3 dugc quyén quan 1y sir dung
1/3 twong tmg véi dién tich 72,16m* quyén sir dung dét (trong d6: 48.7m? ODT
va 23,46m? CLN). Ngoai ra, trén thira dat hién hitu con c6 con duong tu md
(dudng bé tong) dién tich 33,7m?.

[5] Xét thay, dién tich dt thd cu 1,7m? 1a ciia 6ng N2 va ba N3. Tuy nhién,
dién tich dat nay 6ng H dang str dung, 6ng H dong ¥ thanh toan cho 6ng N2 va
ba N3 3.500.000 dong 1a tién thué dé chuyén muc dich thé cu. Ong N2 va ba N3
dong y nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] V& viéc sir dung hién trang ranh gidi thira dat, cac duong su khong yéu
cau nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ty nguyén ndp.

[8] Vé chi phi do dac, xem xet tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén
chiu, duoc khau trir tién tam ing da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cilr cac vao Diéu 144, 147, 165, 227, 228, 238, 244, 266 va Diéu 273
B0 luat T6 tung dan su;
Cian ¢t cac Piéu 207, 209, 468 Bo luit Dan sy nim 2015.
Diéu 167 Luat dét dai.

Cian cir vao Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia 6ng Nguyén Dinh H, 6ng Pham Viet
T v6i bi don ba Nguyen Thi N1, 0ng Nguyen Dién N2 va ba Pang Thi Khuyén
N3 vé viéc tranh chap hop déng gdp von.



Ong Nguyén Dinh H, 6ng Pham Viét T, dng Nguyén Dién N2 va ba Dang
Thi Khuyén N3 duoc quyén st dung chung dién tich dat 216,5m2, thugc thura dat
s0 1980 to ban do so6 19 toa lac khu phd B, phuong D, Thanh phoé H6 Chi Minh;
trong do:

Ong Pham Viét T duoc quyén quan 1y st dung 1/3 quyén sir dung dat
tuong g voi dién tich 72,16m” CLN.

Ong Nguyén Dién N2 va ba Ping Thi Khuyén N3 duoc quyén quan 1y, st
dung 1/3 quyén st dung dit trong tng véi dién tich 72,16m? (trong d6: 48.7m”
ODT va 23,46m” CLN).

Ong Nguyén Dinh H dugc quyén quan 1y st dung 1/3 quyén st dung dat
twong tmg véi dién tich 72,16m? (trong d6 c¢6 1,7m? ODT va 70,46m* CLN).

Hién trang thira dat c6 16i di ty mo dién tich 33,7m”’.

Kién nghi t6 chuc dang ky dat dai c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan
quyén su dung dat, chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit
liéu dat dai, cdp mdi gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat hodc xac nhan thay doi trén gidy chimg nhan da cp theo ndi dung ban
an, quyét dinh cta Toa 4n.

Ong Nguyén DPinh H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Dién N2
va ba Pang Thi Khuyén N3 3.500.000 (ba triéu nim trim nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca ciac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 121 ctia s0 tién con phai thi hanh dn theo murc 131 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén DPinh H phai chiu 300.000 dong an phi khong co gia ngach;
dugc khau trir 150.000 dong tién tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu tién sd
0008442 ngay 28/5/2025 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh
Binh Duong (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phd H) va 300.000 dong an phi
c6 gia ngach. Ong Nguyén Dinh H phai ndp 450.000 dong.

Ong Pham Viét T phai chju 300.000 dong; duoc khau trir 150.000 dong
tién tam (mg an phi d& nop theo bién lai thu tién s6 0008442 ngay 28/5/2025 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 12 Thi hanh
an dan sy Thanh phé H). Ong Pham Viét T con phai ndp 150.000 dong con
thiéu.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh H,
6ng Pham Viét T tu nguyén chiu 3.000.000 (ba triéu) déng, dugc khau trir tién
tam ung da nop. Ong Nguyén DPinh H, 6ng Pham Viét T da nop di.

4. Cac duong su vang mat c6 quyén khang co ké tir ngdy nhan duoc ban
an hoac ban an duogc niém yét.



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; ‘ _ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 16-TP Ho6 Chi Minh;

- TAND TP H6 Chi Minh;
- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Hién
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