TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2022/DS-PT
Ngay 13 - 6 - 2022

VIv: “TC HP chuyén nhuong
quyén st dung dit va HD vay
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong HO Hitu Thang
Cdc Tham phan: Ong V& Théi Son
Ong Nguyén Dinh Tién.
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y so: 46/2022/TLPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2022, vé “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham s 04/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sd: 62/2022/QDPT-DS
ngdy 09 thang 5 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 58/2022/QD-PT
ngay 31 thang 5 nam 2022, gifra cadc duong su:

- Nguyén don: Cao Thi D, sinh ndm 1960

Dia chi: S6 251B/2, ap L, xd H, huyén V, tinh Dong Thép.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Vuong Q

Dia chi: 4p 1, xd V, thanh phd V, tinh Hau Giang (duoc nguyén don ty
quyén tham gia t6 tung theo vin ban ngay 07/11/2019). Cé mit.

- Bi don: 1. Huynh Van C, sinh ndm 1952

2. Nguyén Thi L, sinh nim 1957

Cung dia chi: 4p 1, xa X, huyén L, tinh Hau Giang. Ba Nguyén Thi L ay

quyén cho 6ng Huynh Vin C theo vin ban iy quyén ngay 10/6/2022. C6 mat.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Huynh Vin Ca: Ong
Nguyén Xuan M- Luat su cua Vin phong Luat su B, thuoc Poan Luat su thanh
pho Can Tho. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Van C, sinh nam 1974

2. Huynh Van T, sinh nam 1976

3. Huynh Van D, sinh nam 1979

4. Huynh Thi Phuong T, sinh nam 1985

5. Huynh Van Th, sinh nam 1987

6. Huynh Van Th1, sinh ndm 1989

Cung dia chi: ap 1, xa X, huyén L, tinh Hau Giang. Cung vang mit.

7. Huynh Van T1, sinh nam 1982

Dia chi: ép M, xa T, huyén U, tinh Kién Giang. Véng mat.

8. Vin phong cong chimg Nguyén Hoang T2

Pia chi: S6 27, duong N, phuong I, thanh phé V, tinh Hau Giang. Ving
mat.

- Nguoi khang cdo. Truong Vuong Q, 1a dai dién hop phap cua nguyén don;
Huynh Vin C va Nguyén Thi L, 1a dong bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai li€u, chung clr ¢ trong ho so thi ngi dung vu an
nhu sau:

- Nguyén don 1a ba Cao Thi b va dai dién hop phép cua nguyén don 1a 6ng
Truong Vuong Q thong nhit trinh bay:

Vao nam 2017, nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cta cac bi don 1a ong
Huynh Vin C va ba Nguyén Thi L phan dat c6 dién tich 1a 39.781m? tai céc thira
08, 10 va 15 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 00396, do Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Hau Giang cp cho ong Huynh Vin C ngiy 12 thang 3 nim
2003, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, c6 1ap hop dong va dugc cong
ching ngay 09 thang 02 nam 2017. Nguyén don da tra cho cac bi don sb tién 13
590.000.000 ddng, sb tién con lai thoa thuan s& giao du khi cac bén lam thu tuc
sang tén phan dit da chuyén nhuong. Tuy nhién, cho dén nay cac bi don chua
lam thu tyc sang tén va giao dat cho nguyén don.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 09 thang 02 nam 2017 giitta nguyén don va céc bi
don; budc cac bi don cd nghia vu tra cho nguyén don s6 tién 1a 590.000.000
dong va lai suat 1a 20%/nam ké tir ngay 08 thang 02 nam 2017 cho dén khi xét
XU so tham.

- Céc bi don 12 6ng Huynh Vian C va ba Nguyén Thi L thng nhat trinh bay:
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Thira nhan c6 nhan cua nguyén don s tién tong cong 1a 590.000.000 dong,
dugc nguyén don giao tién 03 1an, cu thé: Ngay 27 thang 12 nim 2016 giao
80.000.000 ddng, ngay 08 thang 02 nim 2017 giao 500.000.000 ddng, sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong, nguyén don giao thém 10.000.000 déng. Tuy nhién,
cac bi don cho rang sb tién da nhan cta nguyén don 1a do cac bi don vay nham
tra no cho Ngan hang Kién Long dé 1iy Gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
nguyén don ty y 1ap hop ddng chuyén nhuong va kéu cac bi don ky ma céac bi
don khong biét noi dung.

Céc bi don thdng nhét huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 09 thang 02 nam 2017; ddng v tra cho nguyén don sd tién 1 590.000.000
ddng; khong dong ¥ tra 1ai sudt do nguyén don khong thuc hién ding cam két 1a
cho cac bi don vay 800.000.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 dai dién Van phong coéng ching
Nguyén Hoang T2 trinh bay:

Viéc Vin phong cong chimg Nguyén Hoang T2 thy 1y ho so va cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09 thang 02 nim 2017
giita nguyén don va cac bi don 1a dung quy dinh cta phap luat. Pdi véi viéc
tranh chdp hop dong vay tai san giita nguyén don va bi don khong lién quan dén
Vin phong cong chimg Nguyén Hoang T2 nén khong c6 y kién va yéu cau Toa
an xét x{r vang mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 Huynh Vin C, Huynh
Van T, Huynh Van D, Huynh Thi Phuong T, Huynh Van Th, Huynh Van Thl
va Huynh Vin T1 vang mit trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa 4n nén khong c6
101 trinh bay.

Tai ban an dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Cao Thi B ddi véi bi
don éng Huynh Vin C, ba Nguyén Thi L.

2. Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09
thang 02 nam 2017 c6 cong chung ctia Vin phong cong chimg Nguyén Hoang
T1, sb 196, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 02 nim 2017. Cac
duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong bi hiy nén
khdng xem xét.

3. Budc bi don éng Huynh Vin C, ba Nguyén Thi L c6 nghia vu trd cho
nguyén don ba Cao Thi P sd tién 846.972.222 dong. Trong d6, tién vén la
580.000.000 dong, tién 1ai 1a 256.972.222 ddng va tién muon 10.000.000 dong.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hosc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra



cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cia s tién no gdc
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat
dan sy nam 2015.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Budc bi don 6ng Huynh Van C, ba Nguyén Thi L phai ndp so tién an phi
dan su so thdm 13 37.409.167 dong.

- Nguyén don ba Cao Thi B dugc mién tién tam tng an phi va an phi theo
quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, dai dién hgp phap ctia nguyén don 1a 6ng
Truong Vuong Q c6 don khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau cap phuc
tham tinh 13i suét la 20%/nam.

Cung ngay 25 thang 01 nam 2022, cac bi don la 6ng Huynh Van C va ba
Nguyén Thi L c6 don khang cdo mdt phan ban an so tham, khong dong ¥ tra tién
141 cho nguyén don va yéu ciu mién an phi cho cac bj don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phap ciia nguyén don va céac bi don
van gilr nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don cho rang: Muc dich
cac bi don vay tién cta nguyén don 1a dé cai tao dat canh tac, nhung nguyén don
khong thuc hién theo thda thuén 1a cho cac bi don vay 800.000.000 déng, ma chi
cho vay 590.000.000 dong, din dén cac bi don khong du tién dau tu cai tao dat
gay thiét hai nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong budce cac bi don tra 13i
cho nguyén don. Pbi véi khang cdo vé an phi: Cac bi don 13 ngudi cao tudi,
thudc dién duge mién an phi theo quy dinh cta phap luat, dong thoi sau khi xét
XUr so tham, cac bi don di c6 don xin mién an phi nén dé nghi xem xét mién toan
bo an phi cho céac bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa phét
biéu quan diém, dé nghi:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét, xét xr vu an, Toa an, Ho1 déng
x€t xr va cac duong su da thuc hién ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

- V& noi dung vu 4n: D& nghi khong chip nhan khang céo cta nguyén don;
chap nhan mot phan khang cdo cua cac bi don, sira ban an so tham theo hudng
mién toan bo an phi cho cac bi don va ghi nhan sy thda thuan cta cac duong su
vé viéc nguyén don giao tra cho cac bi don Gidy ching nhan quyén sir dung dét
56 00396, do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Hau Giang cap cho 6ng Huynh Vian
C ngay 12 thang 3 nam 2003.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Gidy uy quyén ngay 07 thang 11 ndm 2019, pham vi iy quyén cua
nguyén don cho ngudi dai dién hop phap bao gom ca quyén khang cdo nén viée
dai dién hop phép cua nguyén don lam don khang céo 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Xét don khang cdo cua dai dién hop phép cia nguyén don cling
nhu don khang cdo cua cac bi don la dung phap luat, phu hop vo1 quy dinh tai
cac diéu 271, 272 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy, duoc Hoi déng xét XU chép
nhan xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét tranh chip giita cac duong su 1a tranh chdp hop dong dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va vay tai san, cac bi don cing cu tra tai
huyén Long My, tinh Hau Giang nén cap so tham thu 1y, giai quyét vu an theo
quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 cua B lut td tung dan su 13 ding thim
quyén, ding quy dinh cua phéap luat. Tuy nhién, d6i véi khoan tién 10.000.000
ddng nguyén don giao cho cac bi don sau khi ky hop dong chuyén nhuong 1a
khoan tién vay khong c6 13i, cap so tham cho rang day 1a quan hé muon tai san
dé xac dinh 03 quan hé tranh chap 1a: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san va doi lai tai san 1a khong dung. Hoi dong xét xir phiic
tham xac dinh lai quan hé tranh chip giita cac duong su 1a: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san.

[3] P6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09 thang
02 nam 2017 dugc cac bén thira nhan 1a hop dong gia cach nham dam bao khoan
vay ma cac bi don di vay ctia nguyén don sb tién 13 590.000.000 dong. Sau khi
lap hop dong chuyén nhuong, cic bi don chua giao dat cho nguyén don, céc
duong su cung ¢6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ma khong yéu cu giai
quyét hdu qua hop dong nén cip so thdm hay hop dong chuyén nhuong va
khong xem xét hau qua cua hop dong 13 ¢ cin ctr, ding phap luat. Tuy nhién,
tai phién toa phiic tham, cac duong su thoa thuan vé viéc nguyén don giao tra
cho céc bi don Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00396, do Uy ban nhan
dan huyén Long My, tinh Hau Giang cap cho 6ng Huynh Vin Ca ngay 12 thang
3 nam 2003. Sy thoa thuan cua cac duong su la tw nguyén va khong trai quy dinh
cua phép luat nén dugc Ho1 déng xét xr ghi nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta dai dién hop phap ciia nguyén don, Hoi dong
xét XUr xét thay:

Theo Gidy tay lap ngay 08 thang 02 ndm 2017 thé hién cac bi don c6 nhan
ctia nguyén don so tién 1a 580.000.000 dong va thoéa thuan “Sau thang 14i bang
1di ngan hang” ma khong xac dinh rd 13i suat cu thé. Can cir Diéu 468 cia Bo
luat dan su nam 2015 quy dinh “I. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn. Truong
hop cac bén co thoa thudn vé ldi sudt thi ldi sudt theo théa thudn khong dwoc
vieot qud 20%/mam ciia khodn tién vay... 2. Truong hop cdc bén cé théa thudn



vé viéc tra ldi, nhung khong xdc dinh ré ldi sudt va c6 tranh chdp vé 1di sudt thi
lgi sudt dwoc xdc dinh bc%ng 50% mure ldi sudt gioi hagn quy dinh tai khoan 1
Piéu nay tai thoi diém tra no”’. Nhu vay, cép so thAm xéac dinh thoa thuin gilita
cac duong sy khong xac dinh rd 13i suat dé ap dung muc 13i sudt 1a 10%/nim
trén s6 no gdc 580.000.000 ddng 1a co can ctr, phi hop véi quy dinh tai Piéu 468
cia Bo luat dan sy nam 2015. Pdi véi khoan vay 10.000.000 déng sau khi lap
hop ddng chuyén nhugng 1a khoan vay khong ¢ 13i nén cap so thadm budc cac bi
don tra ng géc ma khong budc tra 14i 1a phu hop. Do d6, khang cdo cua dai dién
hop phap cua nguyén don, yéu cau ap dung mic 13i suat 20%/nam 1a khong cod
cin ct chip nhan.

[5] Xét yéu cau khang céo cua cac bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[5.1] Can ¢t quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 466 cuia Bo luat dan sy nim
2015 thi bén vay c6 nghia vu tra 14i trén no gdc thoa thuan trong hop dong tuong
ung véi thot han vay ma dén thoi han chua tra; theo thoa thuan cta cac duong su
tai Gidy tay 1ap ngay 08 thang 02 nim 2017 c6 thoa thuén sau sau thang tra 13i
bang 13i ngan hang nén cap so tham budc cac bi don tra 13i ké tir ngay 09 thang 8
nim 2017 (sau sau thang ké tir thoi diém lap hop ddng) véi muc 13i suat
10%/nam 1a c6 can ci, phi hop véi quy dinh tai cac diéu 466 va 468 ciia Bo luat
dan sy nam 2015. Viéc cac bi don khong dong ¥ tra 13i v6i Iy do phia nguyén
don khong thuc hién dung cam két 1a cho cac bi don vay 800.000.000 ddng ma
chi cho vay 580.000.000 dong 1a khong c6 can ctr chap nhan, bai 18 viéc nguyén
don cho cac bi don vay bao nhiéu la quyén cta nguyén don, khong phai 1 nghia
vu, dong thdi nghia vu ciia cac bi don 1 tra 13i trén s6 no gbc da vay theo thoa
thuan phu hop véi quy dinh cua phép ludt. Do do, khang cao cua cac bi don
khéng dong ¥ tra 13i cho nguyén don 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[5.2] P6i véi khang cao vé nghia vu chiu an phi din su so tham: Tuy cac bi
don 13 nguoi cao tudi, thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc H01 Nhung qua trinh t6 tung tai cap so tham,
cac bi don khong lam don dé nghi mién an phi theo quy dinh cta phéap luat, nén
cap so tham khong xem xét mién an phi cho cac bi don 1a ¢ can ctr. Tuy nhién,
sau khi xét xir so tham, céc bi don khang cdo va c6 don xin mién 4n phi dung quy
dinh nén can chﬁp nhan khang c4o xin mién toan b 4n phi dan su so tham clia CAC
bi don.

[6] Tir nhitng phan tich trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa la ¢ can ct, phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc
chéap nhan.

[7] Vé an phi: Nguyén don va cac bi don déu thudc trudng hop dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30 thang



12 nam 2016 cua ny ban thuong vu Qué)c Hoi nén dugc xem xét mién toan bod
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 147 va Dicu 148 cua B¢ luat To
tung dan su; cac diéu 422, 423, 427, 463, 466, 468 va 500 cua Bo luat dan sy nim
2015; diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi.

Khoéng chip nhan don khang céo cta dai dién hop phap ctia nguyén don Cao
Thi Poan; chap nhian mot phan khang cdo cta cac bi don Huynh Vin C va
Nguyén Thi L. Sira mot phan ban 4n dan sy so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 13
thang 01 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cao Thi D.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09 thang 02 nim
2017 giita ba Cao Thi D véi 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi L duoc cong
chung theo s6 196, tai quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09 thang 02 nim
2017 cua Vian phong cong ching Nguyén Hoang T1. Ghi nhan su théa thuan cua
cac duong sy vé viéc nguyén don Cao Thi P giao tra cho cac bj don Huynh Vin
C va Nguyén Thi L Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00396, do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Hau Giang cép cho 6ng Huynh Vin C ngay 12 thang 3
nam 2003.

Buoc cac bi don 1a 6ng Huynh Vian C va ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vy tra
cho nguyén don 1a ba Cao Thi D s tién la 846.972.222 dong (tam trim bon
muoi Sau triéu chin trim bay muoi hai nghin hai trim hai muoi hai déng). Trong
d6, no gdc 12 590.000.000 dong, no 14i 1a 256.972.222 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap
luat; néu khong co thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015. Truong hop, céac
bén khong co6 thoa thudn vé muc 131 suat no qua han thi murc 1ai suét ng qua han
bang 150% mirc 13i suat trong han.

2. V& an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so thdm va an phi dan su phac
tham cho nguyén don Cao Thi P va cic bi don Huynh Vin C, Nguyén Thi L.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Long M¥;

- Chi cuc THADS huyén Long My;
- Cac duong‘su;
- Luu VT, ho so vu an.

H6 Hiru Thing



