TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOANG MAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n sb: 02/2023/DS - ST
Ngay: 29- 3 - 2023.
V/V: “Tranh chip doi lai dat bj 1an chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI TINH NGHE AN

- T phén hgi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Linh

Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ong Nguyén Vin Hudng va ba Nguyén Thi
Phuong.

- Thuw ky phién Toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Hoang Mai, tinh Nghé An

- Dgi di¢n VKS nhdn dén thi xa Hoang Mai tinh Ngh¢ An tham gia
phién toa: Ba Pao Giang L¢ — Kiém sat vién,

Trong ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoang
Mai, xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 04/2022/TLST-DS ngay
24 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap doi lai dat bi 14n chiém”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0 21/2023/QbXXST- DS ngay 16 thang 3 nam 2023
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1966 va 6ng Hoang Van M,
sinh nam 1964. Cung dia chi: Khoi AQ, phuong QP, thi xa HM, tinh Nghé An.
Co6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Hoang Vin M: Ba Nguyén Thi H.
bia chi: Khéi AQ, phuong QP, thi xa HM, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Ho Ngoc H, sinh nam 1964. Dia chi: Khoi QT, phuong QP,
thi xa HM, tinh Nghé An. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H6 Ngoc H: Ong Lé
Cong T — Tro gitp vién phap 1y trung tam trg giap phap 1y nha nudc tinh Nghé
An. C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Phan Thi T, sinh nam 1968.
bia chi: Khoi QT, phuong QP, thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Phan Thi T: Ong H6 Ngoc H, sinh
nam 1964. Dia chi: Khoi QT, phuong QP, thi xa HM, tinh Nghé An. c6 mat.
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Nguoi lam chung:

1. Anh Hoang Véq L, sinh ndam 1969. Dia chi: Khdi TH, phuong QP, thi
xa HM, tinh Nghé An. Vang mat.

2. Ba Bui Thi Tan, sinh nim 1956. Dia chi: Khéi TA, phuong QP, thi xa
HM, tinh Ngh¢é An. Vang mit.

3. Ong Hoang Ngorc T, sinh ndm 1941. Dja chi: Khbi AQ, phuong QP, thi
xa HM, tinh Nghé An. Vang mat.

4, Ong Lé Vin K. Dia chi: Khéi TA, phuong QP, thi xa Hoang Mai, tinh
Nghé An. Vang mat.

5. Ba Tran Thi L, sinh nam 1971. Dia chi: Khdi TA, phuong QP, thi xa
HM, tinh Nghé An. Vang mat.

6. Anh Cao Hitu H, sinh nam 1987. Dia chi: Xom VH, xa QBB, huyén
QL, tinh Ngh¢ An. Vang mat.

7. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1960. Dia chi: Khéi TA, phuong QP,
thi xa HM, tinh Ngh¢ An. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, qua trinh 16 tung tai Toa an va tqi phién toa nguyén
don ba Nguyén Thi H va ong Hoang Van M thonQ nhat khai:

Niam 2000 ba Nguyén Thi H mua ctia 6ng Lé Vin Kva ba Tran Thi L mot
thira dat & khodi TA, phuong QP, thi xi HM, tinh Nghé An. Dién tich theo ban dd
nam 1997 1a 709m?, sau d6 ba H cd phat quang bd bui va dién tich ting thém
khoang 100m* Sau khi mua, ba H ¢ xay dung tudng bao ranh gi6i thira dat tir
nam 2001. Thira d4t ba H mua cia ong K va ba L c6 tir can phia Dong tiép giap
v6i nha ong Th, phia Tay tiép giap v6i nha ong T va nha 6ng Thl. Phia Nam
tiép giap voi duong giao thong. Phia Bac tiép giap voi thira dat cua nha ong H
ba T. Sau nay 6ng T va ba H chuyén nhuong thira dat tiép giap voi thira dit cua
ba H va 6ng M cho 6ng H6 Ngoc H. Nam 2001 ba H xay ranh gidi thira dat véi
cac thira dat lién ké&. Ranh gidi giira thira dat cuia ba H va 6ng M véi thira dat cua
ong HO6 Ngoc H mua ctia 6ng T va ba H 1a bd rudng nén ba H xay tudong bao tiép
giap v6i bo rudng. Nam 2016 do v& ban d6 ky thuat s dién thira dat ba H mua
cua 6ng K va ba L twong tng véi thira 521 to ban d6 sb 17 o dién tich 1a
795,4m’ theo phiéu xac nhin két qua do dac hién trang thua dat ngay
20/10/2016. Nam 2020, ba H va 6ng M lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén
sur dung dat doi Vi thira dat mua cua 6ng Lé Van Kva ba Tran Thi L. Theo do,
thira dat dugc s6 521 to ban do s6 17 duge xét duyét cap gidy ching nhén quyén
su dung dat va duoc tach T 02 thira 1a thira 745 to ban d6 s6 17 dién tich
458,9m° (trong d6 c6 400m* dat ¢ d6 thi va 58,9m” dat trong cdy lau nim) va
thira 746 t& ban d6 s6 17 ¢6 dién tich 235,2m” dét tréng cy lau nam. Tong dién
tich hai thira dat 745 va 746 to ban do s6 17 1a 694,1m” Hién nay hai thira dat
745 va 746 t ban do s6 17 it hon dién tich so véi thira 521 to ban d6 s6 17 1a
101,3m* Nam 2016 6ng HO6 Ngoc H x4y dung tudng bao ngin cach gitra thira
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dat cia ba H va 6ng M véi thira dat ciia 6ng H. Dén nam 2019 ong H xay lai
tuong bao lén chiém sang phan dat cta ba H va o6ng M. Khi UBND phuong QP
xét thu tuc cip glay chirng nhan quyen str dung dat cho ba H va éng M c6 do dac
lai dién tich thira dat 521 to ban d6 s6 17 tuy biét thiéu dat nhung theo ba H va
6ng M vi ly do 1am gidy chting nhan quyén sir dung dat kho khan nén van dong
y voi dién tich UBND phuong QP xét duyét quyén sir dung dat cho ong ba va
ong ba s& khai kién doi dat ong H 14n chiém sau.

Nay ba H va éng M khai kién yéu cau 6ng HO Ngoc H tra lai phan dat bi
14n chiém thudc 745, 746 td ban d6 s6 17 (duoc tach ra tir thira 521 td ban d6 sb
17) ¢6 kich thudc nhu sau: Phia Nam giap voi thira dat 745, 746 to ban do sd 17
c6 kich thuéc 22,85m. Phia tay giap thua dat s6 746 co kich thuéc 6m. Phia
dong giap thira dat sé 542 to ban d6 sd 17 c6 kich thude 3m. Phi Bic ¢6 kich
thudc 22,98m. Dién tich thuc té phan dét bi 1an chiém 1a 106,4m® Budc 6ng HO
Ngoc H xay lai bo tuong bao cua ba Nguyen Thi H da xay dung tai vi tri bi lan
chiém. Ddi voi bd dat ngan cach giita thira dat 745, 746 cua ba H va 6ng M véi
thira dat cua 6ng H st dung 13 b chung cta hai thira dat co chiéu rong 70cm
kéo dai theo ranh gidi gitra thira dat hién dang do 6ng H quan ly st dung, yéu
cau ong H tra lai phan dat nay.

- Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung tai toa dan va tai phién toa bi don ong
Ho Ngoc H, nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdap cua éng H la dng L& Cong
T thong nhdt khai.

Vao nam 2000, 6ng Hb Ngoc H c6 mua cia dng Hoang Ngoc T va ba
Nguyén Thi H 03 thira dat lién ké nhau tai khdi TA, phuong QP, thi x4 Hoang
Mai, tinh Nghé An véi tong dién tich 1168m?. Khi mua thira dat chua c6 tuong
bao. Phia Nam cua thira dét tiép gidp v6i dat cua ong Hoang Van M va ba
Nguyén Thi H. Nam 2016, ong Hb Ngoc H xdy tudng bao co su ching kién cua
ong Tinh, ba H (1a chu dat lién k&), ong Hoang Ngoc T (la chu dat cti). Khi cim
moc gioi cac chu dat lién ke khong c6 y kién gi riéng ba H khong dong y vi Iy
do tir mdc ctia ba H dén méc cua 6ng H c6 mot bo dat rong may chuc centimet.
Tuy nhién, 6ng H cho ring trong ban do dia chinh khong thé hién c6 bo dat gilta
ranh gioi cua hai gia dinh nhung vi dat ctia 6ng H rong va gan ngay dong thd
nén dng H chap nhan dé bo dat ngan cach chung giita moc gidi cua hai thira dat.
Pén nam 2018, do mua Iii nén bo tuong ngan cach gitra thira dat ciia ong H véi
thira dat ciia ba H va 6ng M bi v, dat tir thira dat cua 6ng H tréi xudng thira dat
ctia 6&ng M va ba H. Nam 2019, 6ng HO Ngoc H c¢6 thué tho x4y lai tuong bao
dung vi tri tudng bao cit nam 2016 da xay dung. Hién nay bo dat hai bén théng
nhat dé n gan cach chung gitra moc gidi cua hai gia dinh dang do ba H va ong M
sir dung. Pdi véi cac phleu xac nhén két qua do dac hién trang thira dat ngay
11/6/2016 ddi voi thira dat s6 522 to ban d6 sé 17 khong pH do ong H ky tén
vao myc nguoi st dung dat. D6i voi chir ky H trong muc ho 11en ké trong phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat sb 521 0 ban d6 s6 17 khong pH do
ong ky tén. Khi ba H va 6ng M 1am thu tuc dé cap glay chimg nhén quyén su
dung dat 6ng H khong duogc ba H dua bién ban ho lién ké ky giap ranh dé ky.
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Nay ba Nguyen Thi H va 6ng Hoang Vin M khoi kién yéu cu ong tra lai
phan dat cho rang ong 1an chiém 14 106,4m?, xay lai tudng bao tai vi tri ba H cho
1a 6ng 14n chiém va xay lai tudng bao cho ba H, 6ng M tai vi tri 1an chiém. Tra
lai phan bo dat ngan cach chung gilta ranh gidi cua hai thira dat. Ong H khong
dong y voi yéu cau khot kién cua ba H va 6ng M vi ong di xay dung mdc gidi
va phan bo dat ngan cach chung nay hién nay do ba H va ong M quan ly, st
dung. Ba H va 6ng M da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira 745, 746 to ban dd sd 17 (duoc tach tur thura 521 to ban do s6 17) va dién
tich dat dugc cap so voi hién trang st dung dat 1a khong thay doi.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Phan Thi T thong qua nguoi
dai dién theo uy quyén ong H6 Ngoc H khai: Ba Phan Thi T théng nhét véi 101
khai cua 6ng H6 Ngoc H va khong c6 trinh bay bd sung gi thém. Ba T uy quyén
cho ong HO Ngoc H tham gia tb tung tai Toa an.

- Tai bién ban ldy 101 khai, ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Ngoc T khai:

Ong Nguyén Ngoc T ¢ bén canh thira dat cuia ba Nguyén Thi H va ong Ho
Ngoc H. Hai thira dat ctia ong H va ba H tiép giap voi nhau trude day 1a bo dat.
Sau d6 6ng H va ba H c6 xdy tudng bao bang so tap 16 va hai bén c6 thoa thuan
1a xay tudng bao cach nhau 50-70cm. Sau d6 6ng H xay tudng bao bing so tap
16 trén phan dat ctua 6ng H. Cach day khoang 3 niam do mua bdo nén bo tuong
nha 6ng H bi d6 va dat phia trén nha éng H troi Xuéng thira dat nha ba H. Khi bo
twong nha 6ng H bi d6 vao nim 2019 thi d6 gan hét, phia goc tuong gan voi nha
6ng thi khong bi d6. Sau d6 ong H thué may muc muc hét bo tuong cii theo
dung mong bo tudng cii vi khi bd tudng bi d6 van con hai goc bd tudng mot
phia giap nha 6ng, mot phia giap bo tuong lang m¢. Sau d6 6ng H c6 thué éng
xay lai bo tudng bao tiép giap dat nha ba H. Ba H c6 xdy tudng bao 1 bd tuong
sO tap 10 xay don gian 01 vién s0. Nam 2018 khi mua bao thi bo tuong nha ong
H bi d6 mot phan da tréi xudng dat nha ba H 1am tr6i mat hang so ba H xay. Ba
H xay hang so nay cung cach bo tuong cii nha 6ng H 50-70 cm. B tudng cli ba
H xay bi mat dau 1a do bi dat troi tir phla nha 6ng H xudng va qua trinh 6 ong H
muac dat troi Xuong thira dat cua ba H c6 thé d3 mat bo tudng cua ba H. Ong T
dé nghi xét xtr ving mit ong.

- Tai bién ban ty khai, nguoi lam chirng anh Cao Hiru H khai:

Anh nh¢ cach day khoang nam, anh dugc 6ng H thué muc bo tudng bao.
Khi dén anh thay bo tuong bao ciia 6ng H bi v& cat tran sang dat nha ba H. Sau
d6 6ng H nho anh mac di dé xay lai. Mot phan bd nho bén phan dat cua ba H
cach bo cua 6ng H khoang 50 cm. Trong qua trinh muc do gau may mUc cua anh
to hon so v&i yéu cau muc nén 6ng H cd noi bira sau xay lai cho ba H. Sau d6
thoi gian xay nhu thé nao anh khong biét. Anh H c¢6 don xin xét x{r ving mit.

- Tai bién ban ldy 161 khai, ngwoi lam chitng anh Hodng Van L khai:

Anh L véi 6ng Hoang Van M la anh em rudt. Anh la nguoi cho vat li¢u
cho 6ng H, dng H nh¢ anh thué nguoi mic méng xay bo tuong bao. Anh khong
biét thira dat tiép giap voi dat ong H 1a cia ai. Lac d6 co mot doan bo sap xubng
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1a bo tudong cua ong H va mot bd tudng nho tiép giap hay gan sat thi anh khong
nh¢ day la bo tuong cua ba H xay. Sau do ong H muc hét va xay maoi toan bo.
Anh khong biét mdc gi6i hién tai cua hai thira dat gitra 6ng H va ba H c6 ding
v6i trude day khong. Anh L dé nghi Toa 4an xét xir vang mit.

- Tai bién ban ldy 16i khai, nguoi lam chitng ba Bui Thi T khai:

Ba 13 ngudi ¢ gan hai thira dat cua ba H va ng H. Thira dat trude khi ba
H mua thi khéng c6 tuong bao, sau khi ba H mua thi ba H xay tuong bao xung
quanh bang tudng s6 nhung xay thép Ba khong nh¢ 10 thoi gian nhung khi mua
bao thi bo tudong do bi sap, troi dat ¢a. Ong H xay lai, nhung 6ng H xay c6 dung
moc gidi hay khong thi ba khong biét. Vo chong ba khong biét xay tuong bao,
khong ky gidy to xac nhan gi cho ba H. Ba da xem tai li¢u ba H cung cép cho
Toa an nhung khong pH do ba ky, ndi dung xac nhan khong phai do ba viét. Ba
dé nghi hoa giai, cong khai ching cir va xét xir ving mit.

- Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi lam chirng chi Nguyén Thi L, anh Lé
Van K thong nhat khai:

Chij L va anh L& Vin K 13 vo chéng. Anh Kva chi L ¢6 ban cho ba H va
6ng M mot manh dat duoc UBND phudng QP hop 1y hoa sau khi c6 don xin dat
ctia anh Kva duogc xa dong ¥ cip dat. Dién tich dat bao nhiéu anh chi khéng nhé
rd. Khi chi L va anh Kbéan cho ba H 6ng M thi thira dat tréng khong ¢ cong
trinh gi trén dat, khong c6 mébc gidi, khong co bd tudng bao xung quanh. Khi
chuyén nhuong thira dat cho ba H, 6ng M khéng biét bao nhiéu mét vudng vi
chuyén nhuong ca vat dat. Ba H c6 nho chi ky Vao van ban c6 n6i dung ban cho
ba H thura dat co kich thudc 27m x 28m = 756m?, khi ban c6 viét gidy chuyen
nhugng, khong c6 kich thudce, chi c¢6 thira dat giap nhiing ai. Chi khong biét bo
tudng ngan cach giita 2 thira dat cia ong H va ba H c6 dung mdc gidi hay
khong. Anh K va chi L d& nghi Toa an giai quyét xét xir vang mit anh chi.

- Tai bién ban ldy 10i khai nguoi lam chimg 6ng Hoang Ngoc T khai: Ong
Hoang Ngoc T va ba Nguyén Thi Hong H (Nguyén Thi H) 1a vo chéng. Ong ba
¢6 chuyén nhuong cho 6ng HO6 Ngoc H ba thira dat lién ké nhau 0 khéi TA
phuong QP thi xa Hoang Mai. Mot thtra da co gidy ching nhan quyen st dung
dat, mdt thira dat mua cia UBND xd QP va mot phan dat 6ng T va ba H khai
hoang tong dién tich 1168m” Khi chuyén nhuong cho 6ng H thira dt chua xay
tuong bao médc gidi. Giap ranh voi thira dat ciia ba H 6ng M 1a bo dat.

- Tai bién ban xdc mlnh ong Ho Hing A (nguyén la can bo dia chinh
UBND phuwong QP) cung cdp thong tin sau: Thira dat s6 521 to ban d6 dia chinh
s6 17 c6 dién tich theo ban d6 1a 795,4m°. Sau khi ba Nguyén Thi H va 6ng
Hoang Vian M lam thu tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat ddi véi thia
dat s6 521 to ban do s6 17 thi phat hién hinh thé thira dat khong phu hop véi ban
dd dia chinh ndm 1997 va ban dd do dac tham khao nam 2008. Sau khi phat hién
sai 1éch vé ban dd dia chinh so d6i véi thira dét s6 521 to ban d6 sb 17, ba H va
6ng M di yéu cdu van phong ding ky dét dai chi nhanh thi xa Hoang Mai thuc
hién trich do lai thira dat va chinh 1y ban d6 dia chinh. Ba H va 6ng M da dong y
v6i két qua do dac lai cua Van phong dang ky dat dai thi x3 Hoang Mai. UBND
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phuong QP xet duyét ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dt trén co so
dé nghi cua chu str dung dat 1a ba H va dng M. Theo d6 UBND thi xa Hoang
Mai di cép gidy chirmg nhan quyén sir dung dat 1an dau dbi véi ba Nguyén Thi
H va 6ng Hoang Van M ('101 v6i thira dat s6 745, 746 to ban dd sb 17 (dugc tach
tir thira 521 to ban dd sd 17). Nguyén nhan thira dat sb 521 to ban do sé 17
(duoc phé duyét naim 2017) c6 vi tri cac diém mdc gidi khac so v6i hién trang sir
dung dat thuc té vi 1y do gi thi 6ng Hung A khong biét.

- Két qua xac M ngudn gbc thira dat ’sé 745, 746 to ban do sé 17 tai
UBND phuong QP va qué trinh st dung dat cua 6ng Hoang Van M va ba
Nguyen Thi H, qua trinh stir dung dat ciia 6ng H6 Ngoc H nhu sau:

Theo ban do dia chinh nam 1997 (ban d6 goc) thira dat s6 745 va thira 746
to ban d6 s6 17 twong tng voi thira dat s6 538 to ban do s6 126-77 co dién tich
theo ban d6 14 705m®. Theo ban d6 299 chua hinh T thira dét.

Theo ban do dia chinh ndm 1997 va ban do dia chinh dang s6 ranh gidi
thtra dat cua ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Van M voi thira dat cua 6ng Ho
Ngoc H la duong ranh gidi ma khdng pH thé hién la bo dat hay 16i di chung.

Theo hd so cap gidy chimg nhén quyen stt dung dat d6i voi thia dat sb

745, 746 to ban dd s6 17 thé hién ngudn gbe dat labaH va 6ng M mua cta ong
Lé Van Khanh, ong Kduge UBND phudng QP cap dat nam 2001.

Theo ban do dia chinh nim 199’7 Vé:l ban dd dia chinh nim 1997‘chinh Iy
ong HO6 Ngoc H sﬁ"dung cac thua dﬁ.,t sO 537, 528, 652.11 to ‘bét,l do 126-77
tuong ung voi ban do6 dia chinh dang s6 1a thura 542, 522 to ban d6 s6 17.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

V& chap hanh cac quy dinh cia BLTTDS:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cta Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tuan thu day du cac
quy dinh cua BLTTDS.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ngudi 1am
chiig chap hanh day du cac quy dinh cua BLTTDS.

-Y kién vé viéc giai quyét vu an:
~ De nghi HDXX cin cir khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac
diém a, ¢ khoan 1 di€u 39, khoan 1 diéu 147, diéu 165, diéu 227, 228, 229 cua
BLTTDS. bicu 170, khoan 1 Diéu 175, 176 cua BLDS 2015; Diéu 5, khoan 1
biéu 203 Luat dat dai nam 2013. Diéu 27 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016.

Xtr: Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang
Vin M.

- V& chi phi t6 tung: Ba H va dng M pH chiu toan bo chi phi t6 tung xem
x¢t tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san.

- V& an phi: Budc ba H va 6ng M pH chiu an phi dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chap va tham quyen gial quyet Quan hé phap luat
tranh chap clia vu an 1a tranh chap doi lai dat bi lan chlem cin ctr khoan 9 DPiéu
26, Diéu 35 BLTTDS vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
cap huyén. Thira dat tranh chip tai phuong QP, thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé
An. Cin ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia BLTTDS. Vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xi Hoang Mai tinh Nghé An.

[2]. Nhitng nguoi 1am chimg gdm anh Hoang Vin L, ba Bui Thi T, chi
Tran Thi L, anh Lé Van K, éng Nguyén Ngoc T, 6ng Hoang Ngoc T, anh Cao
Hiru H da c6 don xin xét xur Véng mat va da trinh bay 101 khai tai Toa an. Tai
phién t0a, nhitng ngudi lam ching vang mat. HDXX cin clr vao Pidu 229 cia
BLTTDS. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mat nguoi lam ching.

[3]. B4i voi cac ban viét tay do ba Nguyén Thi H cung cdp cho Toa 4n tai
céc but luc 30, 31, 32, 33 ¢6 xac nhan ctia mdt sd ca nhan nhung ndi dung khong
rd rang, khong lién quan dén vu an, khdng c6 xac nhan chit ky cia UBND
phuong noi nguoi ky tén cu tri. Can ctr vao diéu 93, 94 caia BLTTDS, nhiing tai
liéu nay khong phai l1a chirng ctr cua vu an.

[4]. Xét ngudn gde thira dat s 745 to ban d6 sb 17 dién tich 458,9m”
(trong d6 c6 400m?® dat & do thi va 58,9m? dat trdng cy lau ndm) va thira 746 to
ban dd s6 17 c6 dién tich 235,2m? dét trong cdy lau nam di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat twong Gng 1a s CX223404 va CX223403 clng ngay
08/7/2020 mang tén chu su dung dat ba Nguyén Thi H va ong Hoang Van M
dugc tach tu thira 521 to ban dd so 17. Tuong tng voi ban d6 dia chinh nim
1997 1a thira dat s 538 to ban d6 sb 126-77 dién tich 705m?.

[5]. Ba Nguyén Thi H va ong Hoang Van M cho rang 6ng H5 Ngoc H lan
chiém phén dt ctia ba H va ong M c6 dién tich do v€ thuc té 1a 106,4m2 véi1 can
ctr 1a phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thia dét ngay 20/10/2016 theo do
thira dat s6 521 to ban dd s6 17 ¢ dién tich 795,4m” (BL183, 184). Hoi dong
xét xir xét thay phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
20/10/2016 dugc xac lap dé thuc hién do v& ban d6 dia chinh theo Thong tu sd
25/2014/TT-BTNMT vé ban dd dia chinh do B truong Bo Tai nguyén va Mbi
truong ban hanh. Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
20/10/2016 khdng pH 1a cac gidy to theo Piéu 100 cia luat dat dai nam 2013,
Cin ctr dé xac dinh quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi H va ong Hoang Vin
M la gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX223404 va CX223403 dugc cap
cling ngay 08/7/2020. Ba H cho rang dién tich dat ba H, ﬁng M mua cta Ong
Kva ba L vao ndm 2000 mét thu’a dat voi dién tich 709m?, sau d6 ba H khai
hoang phat bo bui thém gan 100m® va mua thém cua nhimg nguoi khac nhung
can ctr vao hd so cép gidy ching nhéan quyen stt dung dat do ba H va 6ng M
cung cip cho Tda an thé hién ba Nguyén Thi H va ong Hoang Vin M c6 lap
gidy chuyén nhugng dit vao nim 2003 véi 6ng Kva ba L khong ghi dién tich dat
chuyén nhuong (BL47), khong thé hién ba H va 6ng M mua thém dét cua ai



khéc. Do d6 10i trinh bay ciia ba H 1 khong ¢6 cin cir va khong duoc hoi dong
xét xur chap nhan.

[6]. Viéc cap glay ching nhan quyén str dung d6i vé6i thira dat sb 745 va
746 to ban dd s 17 1a cip gidy ching nhan quyén st dung dét 1an dau. Theo két
qua xac M 6ng H6 Hung Anh nguyén la can bo dia chinh phuong QP. Qua trinh
cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ba H va 6ng M phat hién thay thta
dat 521 to ban d6 s6 17 khong phi hop véi ban do dia chinh ndm 1997 do d6 da
yéu cau ba H va 6ng M thuc hién viée trich do lai thira dat va chinh 1y ban do
dia chinh (BL166). Piéu nay phu hop véi tai liéu do vin phong ding ky dat dai
chi nhanh thi xa Hoang Mai cung cap 1a “Hop dong kinh té trich luc do v& b
sung dia chinh thira dét, 1ap chinh 1y ho so dia chinh phuc vu nhu cdu cta ngudi
st dung dat” (BL163). Viéc thuc hién dan dac do ong Hoang Vin M thuc hién,
sau khi c6 két qua do dac ba H da ky tén vao phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat thoa 745 va thia 746 t& ban d6 s 17 ngay 06/10/2019
(BL155,156). Dong thoi, qua trinh UBND phuong QP xét duyét ho S0 cap gidy
ching nhén quyén s dung dat d6i v6i thira dat 745 va 746 to ban dd s 17 ba H
ong M khong co 'y kién gl vé dién tich dat duoc xét cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat (BL58). Pong nghia voi viéc ba H va 6ng M da dong ¥ v6i hién
trang sur dung dat va dién tich dat dugc xét cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Theo d6 ranh gi6i cta hai thira dat duoc xac dinh theo hién trang sur dung
dat, phan dat cia 6ng M va ba H st dung c6 dudng ranh gioi tiép giap v6i bo
tuong do 6 ong Hb Ngoc H xay dung. Diéu nay phu hop véi két qua xem x¢t thAm
dinh tai chd cua Toa 4n, ring hién trang thira dat 745 va thira dat 746 ba H ong
M dang str dung dién tich khong thay d6i so véi glay chtng nhan quyén st dung
dat va tai vi tri ba H cho rang trudc day la phan dit ba H str dung bi 6ng H lan
chiém khong c6 dau vét cia bo mong cii do ba xdy dung (BL 140 ). Phu hop véi
khoi khai cta nguoi lam chung 1a 6ng Nguyén Ngoc T (BL 110). Pong thoi
téng dién tich cua hai thua dit 745 va 745 to ban dd s6 17 1a 694,1m? so véi
thira 538 t& ban dd sb 126-77 chénh 1éch dién tich 1a 10,9m% Hinh thé dudng
ranh gidi hién tai so v6i dudng ranh gidi theo ban d6 1997 14 twong dong nhau.
Cin ¢t vao Pidu 175, 176 cia BLDS niam 2015, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu
cau ctia ba H va 6ng M vé viéc budc ong HO Ngoc H tra lai phan dat 1an chiém
c6 dién tich 106,4m” 1a khong cé cin cir va khong dugc hoi ddng xét xir chp
nhén.

[7]. Xét yéu cau xay bo tuong moc _gidi cua ba Nguyén Thi H va 6ng
Hoang Véan M. Ba H, ng M yéu cau 6ng Ho Ngoc H xay lai tuong bao tai vi tri
ma cho H cho riang 6ng H lan chiém dién tich dat cua 6ng ba. Ba H khong cung
cap duoc tai liéu ching cir chimg M tai vi tri ba H cho rang c6 bd tuong cua ba
H xay dung. Pong thoi két qua xem xét thim dinh tai chd ciia Toa an ciing xéac
dinh tai vi tri ba H cho rang c6 bo twong cia ba H hién khong con dau vét bd
tuong. Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir xac dinh 6ng Hb Ngoc H lan
chiém dat ctia ba H do d6 yéu cau xay dung lai bo tuong bao mdc gidi cia ba H
1a khong c6 can ctr va khong duoc hoi dong ddng xét xir chdp nhan.



[8]. Vé bo dat ngan cach gitra thira dat ctia ba Nguyén Thi H va ong
Hoang Van M voi thira dat ciia ong H6 Ngoc H. Céac bén duong sy déu théng
nhat vao nam 2016 khi 6ng H xay tuong bao thira dat cua ong HO Ngoc H, hai
bén thong nhat dé lai mot phan dat ngan cach giita phan dat hai gia dinh s
dung. Hoi ddng xét xtr xét thiy theo ban dd dia chinh nim 1997 va ban dd dia
chinh dang s6 khéng thé hién gitra thira dat ctua ong H st dung va cac thira dat
ctia ba H va éng M ¢6 16i di chung hay bo dat ma thé hién 14 dudng ranh gidi.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4an thé hién hién trang su dung
dat khong c6 bo dat ngin cach gitta moc gidi cua thira dat 745, 746 td ban d6 sb
17 véi thira dat ciia ong H str dung. Ong H cho rang phan dat nay hién dang do
ba H va dng M quan ly. Mt khac ba H khong cung cip duogc tai lidu ching ctr
chting M phan bo dat chung hién do 6ng H quan 1y nén khéng c6 cin cir dé chap
nhan yéu cau nay ctia ba H va dng M.

[9]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cé‘u khoi kién cua ba H va dng M khong
dugc chap nhan. Can ctr vao di€u 157, diéu 165 cua BLTTDS. Ba Ng~uyén Thi H
va ong Hoang Van M pH tu chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi
dinh gid tong so tién 8.500.000d.

[10]. V& 4n phi: Yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang
Vén M khoéng duoc chap nhan do d6 ong M va ba H phai chiu an phi dan sy so
tham.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Piéu 170, 175,176 cua Bo luat dan sy nim 2015; Dicu
100, khoan 1 Biéu 203 cua Luat dat dat dai.

Cin cir vao cac Picu 26, 35, 39,147; Piéu 229 cia BLTTDS. Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh
ve€ an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi H va
6ng Hoang Vin M gdém: Budc éng Hd Ngoc H tra lai dién tich dét thyc té bi 14n
chiém 13 106,4m? thudc thira dit sb 745, 746 to ban dd sb 17. Buoc éng Ho
Ngoc H xay lai b tudng bao ctia ba Nguyén Thi H va ong Hoang Vin M da xay
dung tai vi tri bi 14n chiém. Budc ong Ho Ngoc H tra lai phﬁn dat chung ngan
cach gitta mbc gidi hai thira dat 745, 756 to ban do s6 17 véi thira dat cua 6ng
Ho6 Ngoc H ¢6 kich thudc 70cm kéo dai theo ranh gidi thira dat.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Van M phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tong s tién 8.500.000d.

3. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi H va ong Hoang Van M phai chiu 300.000d
an phi dan sy so tham dugc trir vao s tién tam (mg an phi ba H da ndp theo bién

lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0003404 ngay 24/01/2022. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi H va 6ng Hoang Vin M sé tién tam tng an phi 950.000d.
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4. V& quyén khang cao. Nguyén don 6ng Hoang Van M va ba Nguyen
Thi H, bi don 6ng H6 Ngoc H, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Phan Thi T ¢0 mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Quyén yéu cau thi hanh an. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
pH thi hanh an din su c6 quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh dugce thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc du.o*ng Su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoang Mai; (da ky)
- Chi cuc THADS thi xa Hoang
Mai;
- TAND tinh Ngh¢ An.
- Luu VP, HS;
Pham Hong Linh
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