TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 518/2023/DS-PT
Ngay 29-12-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung nha, dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa:  Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Tran Thi Thanh Trac.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién I{iém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 451/2023/TLPT-
DS ngay 02 thang 11 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung nha, dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 148/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 451/2023/QD-PT ngay
30 thang 11 ndm 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1968; dia chi: s6 A (s6 C),
duong H, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Ba B, sinh nim 1989; dia chi: so H, duong T, t6 B,
khu phé K, phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Huynh Minh D1, sinh nim 1959;
dia chi: s6 H, duong T, to B, khu phd K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong,
1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban iy quyén ngay 06/10/2022), ¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi HI, sinh ndm 1960; dia chi: s6 A, dudng H, t6 B, khu ph
D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s G, duong T, t6 A,
khu phé K, phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mit.
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2. Ong Huynh Minh B1, sinh nim 1959; dia chi: s6 H, duong T, to B, khu
phé K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 mit.

3. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1969; dja chi: sb A (s6 C), duong H,
khu phd D, phudng P, thanh phé T, Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Nguroi khang cao: bj don ong Huynh Ba P va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Minh D1.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Huynh Ba D va nguoti dai dién hop phdp cua nguyén don
ong P la éng Huynh Minh D1 thong nhat trinh bay:

Nguyén don 6ng Huynh Ba P khdi kién yéu cau Toa an giai quyét huy Hop
d6ng ban nha ngay 08/5/2019 dugc ky két gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Huynh
B4 P voi 6ng Nguyén Quang H d6i voi dién tich dat 43,2m? thudc thira dat sb 321,
td ban d6 30 - 4 toa lac tai s0 A, duong H, khu phé D, phuong P, thanh phd T, t1nh
Binh Duong. Vé ngudn goc quyén st dung dat nhu sau: 6ng Huynh Minh D1 va ba
Nguyén Thi HI (12 vo chdng da ly hén), ngay 19/3/2022, Uy ban nhan dan tinh B
c¢6 Quyét dinh sb 260/Qb-CT vé viéc hop thirc héa va cép gidy ching nhan quyén
s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat & cho 6ng (ba) Huynh Minh D1 - Nguyén Thi
H1 voi dién tich 1a 137, 9m? theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat & s6 194/GCN/2022. Nam 2008, vo chong ong D1, ba H1 1ap hop dong
tang cho toan b tai san cho 02 con la ba Huynh N1 va 6ng Huynh Ba B theo Hop
ddng cong ching sé 1076, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/3/2008 tai
Phong C, tinh Binh Duong. Sau do, ba N1 va 6ng b dugc cap Gidy chimg nhan
quyén O hu'u nha & va quyén su dung dat & ngay 21/4/2008; dién tich do dac thuc
té 1a 153 8m theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd vao s6 CHO01782 cip ngay 15/12/2011. Nam 2009, ba
H1, ng Huynh B4 D vay von ngan hang va khong c6 tién thanh toan nén ngay
29/12/2011, da ky Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat cho 6ng Nguyén
Dinh P va Hop dong tang cho quyén st dung dat cho 6ng Huynh Minh D1 voi dién
tich 43,2m? vao ngay 29/ 12/2011 tai Van phong C1 dbi véi thira dat s6 321, to ban
d6 s6 30 — 4 ¢6 dién tich 43,2m? Va ong 1 da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phé ) T, tinh Binh Duong cap G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao s6 CH01940 ngay 24/02/2012.

Theo Bén 4n dan su so thim s& 39/2021/DS-ST ngay 06/3/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duwong va Ban an dan sy phic tham sé
92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 cua Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong da quyet
dinh: Cong nhan thira dat s6 321, to ban do sé 30 - 4, dién tich dat do dac thiee té
40,8m?, toa lac tai sé A duwong H, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, trén daz‘ c6 can nha cdp 4 (chwa dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu
nhd) thudc quyén quan Iy, sir dung cia ong Huynh Ba D”. Ngay 20/6/2018, ba
Nguyen Thi H1 ky tén lan tay vao TO cam két vé viéc khong tranh chip cin nha sb
A, t6 B, duong H, khu phé D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong xéac dinh
quyén s¢ hitu hop phap ctia 6ng Huynh Minh D1 déi v6i nha, dat c6 dién tich
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43,2m?. Ngay 08/5/2019, 6ng Huynh Ba B va ba Nguyén Thi H1 ky Hop dong ban
nha c6 dién tich 43,2m? cho 6ng Nguyén Quang H véi gia 1a 2.200.000.000 dong.
Ngay 19/8/2019, 6ng Huynh B4 B nhan s6 tién 1.000.000.000 déng va 01 chiéc xe
6t6 hiéu Innova tri gia 400.000.000 dong. Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi H1 ¢
don gtri Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong dtng ra nhan trach nhiém
tra tién gbc va tién bdi thuong tong cong 4.800.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Quang H. Ngay 27/4/2012, 6ng Huynh B4 P ky hop dong ban nha dat v6i dién tich
43,2m? cho ba Nguyén Thi H1 va Hop dong mua ban nha ngay 08/5/2019 dugc ky
két giira ba Nguyén Thi H1 va 6ng Huynh Ba P véi 6ng Nguyén Quang H d6i véi
dién tich dat 43,2m? thudc thira dat s6 321, t& ban d6 30 - 4 toa lac tai s6 A, dudng
H, khu phd D, phu’ong P, thanh phd T, tinh Binh Duong tat ca hai hop dong néu
trén 1a hop dong gia cach trong qua trinh tranh chap dat voi 6ng Huynh Minh D1.
Nay nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyet tuyén hiy Hop dong mua ban
nha ngay 08/5/2019 dugc ky két giira ba Nguyen Thi H1 va Ong Huynh Ba D voi
6ng Nguyén Quang H d6i v6i dién tich dat 43,2m? thudc thira dat sé 321, to ban do
30 - 4 toa lac tai s6 A, duong H, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Pbi véi yéu cau cua bi don vé viéc ong Huynh B4 D nhan s tién
1.500.000.000 dong, bi don da giao vao ngdy 08/5/2019 va sb tién 700.000.000
dong ngay 19/8/2019, tong cong sd tien 1a 2.200.000.000 dong 1a khong c6 that,
6ng Huynh Ba B c6 ky nhan va lan tay vao Hop dong mua ban nha dé nhan s tlen
1.500.000.000 dong vao ngay 08/5/2019 va ky nhén lin tay vao Gidy giao tra tién
mua nha véi sb tién 700.000.000 ddng ngay 19/8/2019. Tai Vin ban gui Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong ngay 04/4/2022 theo Béan 4n dan sy phiic
tham sb 92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong thi
ba Nguyén Thi H1 x4c dinh ba H1 1a nguoi chinh thic ban nha ong Nguyen Quang
H. Do d6, ba Nguyén Thi HI c6 trach nhiém thanh toén tra tién va boi thuong cho
ong Nguyén Quang H theo Hop dong mua ban nha ngay 08/5/2019 va Gidy giao tra
tién mua nha ngay 19/8/2019, nguyén don khong dong ¥ theo yéu cau phan td cia
bi don.

Nguyén don c¢6 don rit don khéi kién theo don rit yéu cau khoi kién ngay
19/9/2023 cua nguyén don 6ng Huynh Ba D rat toan b yéu cau khoi kién doi voi
bi don 6ng Nguyén Quang H.

- Bi don éng Nguyén Quang H trinh bay:

Vo ngay 08/5/2019, 6ng Nguyén Quang H c¢6 thoa thuan ky Hop dong mua
nha voi ba Nguyén Thi H1 va 6ng Huynh Ba B ddi v6i cin nha cép 4 toa lac tai sb
A, duong H, khu D, t6 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong thudc thira dat
s6 321, to ban do sb 30 — 4 c6 dién tich 43,2m? voi gia chuyén nhuong 1a
2.200. 000 000 dong, viéc mua ban nha gitra ong H vo1 ong B, ba H1 co 1ap hop
d6ng mua ban nha bang gidy viét tay. Ong H da thanh toan day du so tlen mua nha
néu trén cho 6ng Huynh B4 B, cu thé: ngay 08/5/2019, giao tién mat 1a
1.100.000.000 dong va 01 chiéc xe 6t6 hiéu Innova tri gia 400.000.000 dong; ngay
19/8/2019, 6ng H da thanh toan cho éng B s tién 700.000.000 dong, hién tai cin
nha cép 4 toa lac tai sd A, duong H, khu D, t6 B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong thudc thira dat sb 321, to ban dd sb 30 — 4 c6 dién tich 43,2m? do 6ng
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Nguyén Quang H dang quan 1y, sir dung nén 6ng H khéng dong y theo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Bi don c¢6 don yéu ciu phan t6 nhu sau: Yéu cau tiép tuc thyc hién Hop dong
chuyén nhuong nha, dat dugc ky két ngay 08/5/2019 giira 6ng H vai 6 ong b, ba HI1;
truong hgp huy Hop d6ng ban nha vao ngay 08/5/2019; ong B phai bdi thudng gap
d6i s tién ma ong H da giao 6ng D la 1.500.000.000 dong (da giao vao ngay
08/5/2019) va s tién 700.000.000 dong di giao vao ngay 19/8/2019, tong cong dng
H yéu cau 6ng Huynh B4 B bdi thuong sd tién 1a 4.200.000.000 dong, trong truong
hop Tda tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha, dit vao ngay
08/5/2019 v6 hiéu do gia cach. Péi voi Hop dong thué nha ngay 05/01/2022 cho
ong Lé Van L thué dién tich 43.2m? toa lac tai so A, duong H, td B, khu phé D,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong thi bén cho thué di chim dut hop dong
thué voi 6ng L, hién nay nha, dat tranh chap ong Nguyén Quang H quan 1y, st
dung.

Bi don 6ng Nguyén Quang H van giit nguyén yéu ciu phan té ddi véi
nguyén don 6ng Huynh Ba D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 yéu ciu cong nhan Hop dong mua ban nha, dat ngay 27/4/2012 dugc
ky ket gitra ba Nguyen Thi H1 v6i 6ng Huynh Ba B d6i véi dién tich 43,2m? toa lac
tai sd A, duong H, t6 B, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Yéu
cau 6ng Huynh Ba D tiép tuc thuc hién hop dong sang tén chuyen nhuong quyén st
dung dat dbi v6i phan dién tich nha dat néu trén. Ba Nguyén Thi H1 c6 don rat yéu
cau khoi kién ddi voi Hop ddong mua ban nha dat ngay 27/4/2012 du:(_)’c ky két giira
ba Nguyen Thi H1 voi 6ng Huynh Ba B d6i v6i dién tich 43,2m? toa lac tai s6 A,
duong H, t6 B, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Bdi voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Toa an huy Hop dong mua ban nha ngay
08/5/2019 dugc ky két giita ba Nguyen Thi H1 va 6ng Huynh B4 D véi ong
Nguyén Quang H co dién tich dat 43,2m? thudc thira dat sd 321, to ban d6 30 - 4
toa lac tai s A, duong H, khu phé D, phudng P, thanh phd T, t1nh Binh Duong thi
ba Nguyen Thi H1 khong ddng ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién vé hiu qua cta viéc huy hop dong thi 6ng Huynh Ba B c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Nguyén Quang H vi 6ng Huynh Ba P d3 nhan hét sb tién
2.200.000.000 dong cua 6ng H giao cho 6ng Huynh Ba B va boi thudng thiét hai
cho 6ng H néu cé, vi ba H1 khong ¢ nhan tién ctia ong H.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Ba D d6i voi ong Nguyen
Quang H vé viéc yéu cau huy Hop dong mua ban nha ngay 08/5/2019 dugc ky két
gitra ba Nguyen Thi H1 va 6ng Huynh B4 D v6i ong Nguyén Quang H d6i véi dién
tich dat 43,2m? thudc thira dat sé 321, t& ban dd 30 - 4 toa lac tai s6 A, duong H,
khu phd D, phuong P, thanh phé T, tlnh Binh Duong thi ba H1 khong dong ¥, ba
Nguyén Thi H1 théng nhat theo trinh bay cta ong Nguyén Quang H trong vu an
nay, khong c6 y kién gi viéc nguyén don rat don khoi kién. Tai Van ban giri Toa an
nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh Duong ngiy 04/4/2022 theo Béan an
dan sy phuc tham s6 92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong thi ba H1 xac dinh ba H1 1a nguoi dai dién cho 6ng Huynh Ba B, ba
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Huynh NI, Ong Nguyén Van T theo Hop dong ty quyén 07/10/2011, ba H1 dugc
toan quyén quyet dinh. Do do6, ong Huynh Ba D, ba Huynh N1, 6ng Nguyén Vian T
c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng Nguyén Quang H. Ba H1 c6 don xin rit lai toan
bo yéu cau khai kién cong nhan Hop dong mua ban nha dat ngay 27/4/2012 duoc
ky ket gitra ba Nguyen Thi H1 v6i 6ng Huynh B4 D dbi véi dién tich 43,2m? toa lac
tai s6 A, dudong H, t6 B, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Huynh Minh D1 trinh bay:
Théng nhat véi toan bd y kién ctia 6ng Huynh B4 D, khong bo sung gi thém.
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Théng nhat véi toan b ¥ kién cua 6ng Nguyén Quang H, khong bo sung gi
thém.

- Tai Ban an dan sy so tham sb 148/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Huynh Ba B ddi vai bi
don Ong Nguyén Quang H vé viéc hity Hop dong mua ban nha dét ngay 08/5/2019
duogc ky két giita ba N guyen Thi H1 va 6ng Huynh Ba D v6i ong Nguyén Quang H
d6i voi dién tich dat 43,2m? thudc thira dat 321, t ban d6 30 - 4 toa lac tai s6 A,
duong H, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tmh Binh Duong.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta bj don 6ng Nguyén Quang H ddi véi ong
Huynh B4 D vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung nha,
dat”.

2.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2019
duoc ky két - gilra ba Nguyen Thi H1 va Ong Huynh Ba b voi ong Nguyén Quang H
d6i voi quyen sir dung dat do dac thyc té 41m? thudc thira dit sb 321, to ban d6 30 -
4 toa lac tai s6 A, duong H, khu phd D, phudng P, thanh phé T, tinh Bmh Duong.

2.2. Ong Nguyen Quang H dugc quyén quan 1y, sir dung quyén st dung dat
do dac thuc t& 41m? thudc thira dat s6 321, to ban do 30 - 4 toa lac tai s6 A, dudng
H, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (kém theo so do ban vé).

2.3. Ong Nguyén Quang H ¢ trach nhiém lién hé co quan Nha nuoc co tham
quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 41m? theo quyét
dinh cua Toa an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Dinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha dat ngay
27/4/2012 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi H1 véi 6ng Huynh Ba B ddi véi dién
tich 43,2m?toa lac tai s A, dudng H, t6 B, khu phd D, phudng P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cao.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 16/10/2023, ong Huynh Minh P1 va ong
Huynh Ba D c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan df}ng thot 1a
nguoi dai dién hgp phap ctia 6ng Huynh Ba P |a 6ng Huynh Minh D1 van gilr yéu



6

cau khang cdo. Ong Nguyén Quang H van gitt yéu cau khoi kién. Cac duong su
khong tu thoa thuan voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve td tung: Nhitng nguoi tién hanh o tung va tham gia tb tung da thuc hién
diang quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Giao dich chuyén nhuong giita ong P véi ong H d3 dugc Toa
an hai cap giai quyét tai Ban an dan su so tham s 39/2021/DS-ST ngay 06/3/2021
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong va Ban an dan su phac tham s
92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Pong thoi,
cling duoc tra 10i tai Thong bao sb 630/TB-VKS ngay 17/7/2023 cua Vién Kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh vé viéc khong khang nghi gidam ddc
tham. Do vdy, ban an dan sy so thAm xét xtr 1 ¢ can cir nén khang céo cua ong P
va 6ng D1 1a khong c6 cin ct chap nhan; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo, gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong
su, y kién cia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Ngum co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Tuyet N c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat nén Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur vang mat ba N
theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat TH tung dan su.

[1.2] Ong Huynh Ba B khoi kién ong Nguyén Quang H yéu ciu hiy Hop
d6ng mua ban nha ngay 08/5/2019 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng
Huynh Ba P v6i 6ng Nguyén Quang H dbi voi dién tich dat 43,2m? thudc thira dat
s6 321, td ban dd 30 - 4 tai s6 A, dudng H, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Qua trinh té tung, bi don ong Nguyén Vian H2 c¢6 don yéu cau phan td
yéu cau cong nhan hop dong mua ban nha dat néu trén. Toa an cip so tham nhap vu
an ba Nguyén Thi H1 khéi kién yéu ciu cong nhan Hop dong mua ban nha dat
ngay 27/4/2012 duge ky két gitra ba Nguyén Thi H1 véi 6ng Huynh Ba B d6i véi
dién tich 43,2m” tai tai s6 A, duong H, t6 B, khu phé D, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong vao vu an 6ng B khoi kién ong H2 va xac dinh tu cach tham gia
t6 tung cia ba H1 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap.
Qua trinh t6 tung, nguyén don dng Huynh Ba D c¢6 don rat yéu cau khai kién d6i
véi ong Nguyén Quang H va ba H1 c6 don rut yéu cau khoi kién nén Toa an cap so
tham dinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Huynh Ba D va yéu cau khoi
kién cua ba H1 va thay doi dia vi to tung, bi don 6ng Nguyén Quang H trd thanh
nguyén don va nguyén don trd thanh bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244
va Piéu 245 cua B luat TH tung dan sy.

[2] X¢ét khang cdo cua bi don ong Huynh Ba D va nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Huynh Minh D1, Hoi ddng xét xr nhan thay:



7

[2.1] Theo Ban an dan su so tham 39/2021/DS-ST ngay 06/3/2021 caa Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong va Ban an dan su phuc thim sé
92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 cia Toa an nhén dan tinh Binh Duong da quyet
dinh: Cong nhan thira dat s6 321, to ban do sé 30 - 4, dién tich dat do dac thiee té
40,8m? toa lac tai s6 A dwong H, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Du“ong, trén ddt c6 can nha cap 4 (chwa dwoc cdp gidy chitng nhan quyén so hiru
nha) thugc quyén quan Iy, si dung cua ong Huynh Ba D”. Ngay 17/7/2023, Vién
Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh ‘Thong bao sO
630/TB-VKS ngay 17/7/2023 vé viéc khong khang nghi giam dbc tham Béan an dan
su so tham sd 39/2021/DS-ST ngay 06/3/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong va Ban an dan su phtic tham sé 92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Nhu vay, hai ban 4n néu trén da co6 hi¢u luc
phap luat, khong bi khang nghi theo thu tuc tai tham hodc giam doc thAm nén
nhimg tinh tiét da duoc xac dinh trong 02 ban an néu trén la tinh tiét tinh khong
phai chimg minh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan sy.

[2.2] Cén ¢t vao ban an dan su so thAm va phiic thim trén c6 co s xac dinh
nha dét tranh chip theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BI 743649 c6 dién
tich 43,2m? thudc thira dit s6 321, to ban d6 s6 30 - 4 tai phudng P, thanh phd T,
tinh Binh Duong 1a tai san riéng cua 6ng P theo quy dinh tai Piéu 171 ctia Bo luat
Dan sy nam 2005.

[2.3] Ngay 08/5/2019, Ong b, ba H1 ky Hop ddng ban nha tai s6 A, duong H
gin lién vé6i dién tich dit 43,2m? cho dng Nguyen Quang H, hop dong viét gidy tay
khong co cong chimg, chung thuc, gia chuyén nhuong la 2.200.000.000 dong
Ngudi dai dién hop phéap cho 6ng Huynh Ba B cho rang s tién 1.500.000.000 dong
bi don 6ng H di giao vao ngay 08/5/2019 va sb tién 700.000.000 dong ngay
19/8/2019, tong cong sd tién 1a 2.200.000.000 dong 1a khong c6 that va do ba
Nguyén Thi Hoang n nhung 6ng Huynh B4 P ky va giao dich mua ban nha ngay
08/5/2019 1a gia tao, che dy cho giao dich vay tién giita ba H1 va 6ng H, 6ng P bi
lira ddi khi ky vao giao dich trén. Xé&t, tai Ban an dan sy so tham sb 39/2021/DS-ST
ngay 06/3/2021 cta Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong va Ban 4n dan
su phuc thim sd 92/2022/DS-PT ngay 06/5/2022 clia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong thi 6ng B, ba H1 va 6ng H di x4c dinh ong H da tra da tién mua nha cho
6ng D va 6ng B ciing da giao nha cho ong H quan 1y, sir dung nén déy 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia B luat T tung dan sy. Do
do, 101 trinh bay cua 6ng B va 6ng P1 1a khong cé can cu.

[2.5] Nhu vay, ong D 1a chua sir dung hop phap d6i v6i quyén sir dung dat
43,2m? (do dac thuc t& 41m®) thudc thira dat sb 321, to ban d6 30 - 4 tai tai s6 A,
duong H, khu phd D, phuong P, thanh phd T, tinh Bmh Duong nén 6ng B ky Hop
dong mua ban nha ngay 08/5/2019 voi ong H, 6ng H da giao du so tién theo hop
d6ng va nhan nha, dat nén Toa an cap so tham cong nhan hop dong 1a phu hop theo
quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat Dan su nam 2015 va An 18 sé 55/2022/AL vé
cong nhan hiéu lyc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thirc dugc Hoi déng
Tham phéan Toa 4n nhan dén ti cao théng qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc
cong bd theo Quyét dinh sé 323/QD-CA14 thang 10 nam 2022 ctia Chanh an Toa
an nhan dén t6i cao.
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[3] Bi don ong Huynh B4 B va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan dng
Huynh Minh D1 khang cdo nhung khong cung cap dugc ching cir nao chimg minh
cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can ctr nén khang cao cua bi don 6ng Huynh
Ba D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh D1 khong dugc
chap nhan.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[5] V& 4n phi dan sy phic thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh.
Tuy nhién, 6ng Huynh Minh P1 14 ngudi cao tudi nén duwoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Didu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chdp nhan khang cdo cia bi don ong Huynh Ba B va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh D1.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 148/2023/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phiic tham:

Ong Huynh Minh P1 dugc mién an phi.

Ong Huynh B4 B phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc
khau trir vao so tién 300.000 déng (ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam (g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000916 ngay 17 thang 10 nam 2023
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Dwong (do 6ng Huynh
Minh P1 ndp thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su; A
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



