TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 03/2025/DS-PT
Ngay 06/01/2025
“V/v Tranh chap ranh gigi giita cac
bat dong san lién ké&”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Ché Linh
Céac Tham phan: Ong Tran Tuan Quéc
Ba Ho Thi Tuyét Phuong
- Thw ky phién toa: Ba V0 Thi Phong Lan la Thu ky Toa 4n nhan dén thanh
pho Can Tho.
_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Thotham gia phién toa:
Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 ndm 2025 tai try s6 Toa &n nhan dan thanh pho Can Tho
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly so 368/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11
nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lien ke”.

Do Ban an dan sy so tham s 56/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Co B¢ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s 500/2024/QB-PT ngay
02 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Qui B, sinh nim 1949.
Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dgi di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pham ST H, sinh nim
1981; Cu tru tai ap T, x& T, huyén C, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay
18/12/2024)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Luat su Pham
Duy Huy P cta Van phong L thudc Poan Luat su thanh pho C.

- Bj don: Ong Nguyén Vin B1, sinh nam 1976.
Pia chi: S5 A, 4p T, x& T, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Nguroi 6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Ngoc V, sinh nam 1977,
biachi: SO A, ap T, xa T, huyén C, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khang cao: Ong Pham Qui B la nguyén don.



NQI DUNG VU AN:
* Nguyén don trinh bay va yéu cau nhw sau:

Pau nam 2007, 6ng Nguyén Vian B1 c6 ban cho 6ng phan dat dai 30,20m -
30,90m, ngang 5m hai dau tong dién tich 149.0 m? d¢én thang 8/2015 thi dng va 6ng
B1 vao xa thdng nhat véi dia chinh dé xin duoc tach thira va di duoc dia chinh x&
do dac 1am gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng sé thira 1056, to ban d6
13, dét toa lac tai 4p T, x& T, huyén C, thanh phb Can Tho. D4t cua 6ng tir khi mua
dén nay chwa xay dung va ban cho ai, dén cudi nam 2022 6ng B1 cit nha sau va
duong di thi dat 6ng mat 0,50m bé ngang, hién tai con 4,5m. Ong cd thoa thuan véi
6ng B1 1a dat dng thiéu, 6ng B1 khong chiu, ndi béan rdi 1a khong con trach nhiém
ma bao 6ng lay dat cia 6ng Vo Vian N cling gidp ranh véi 6ng .

Hoa giai khong thanh, 6ng va 6ng B1 c6 do thir phan dat duong di ctia 6ng
B1 I4n ranh cua t6i 14 chic chan, con phan dat cua dng V& Van N khdng 6 ban cho
6ng tru ranh dat cAm duoc xay rat lau truéc khi 6ng 1am giay chitng nhan quyén s
dung dat, luc do dac 6ng B1 diing chi ranh dat cho dia chinh di thang chiéu dai,
cam méc 04 gbc dé tach dat chi ranh cho ong.

Nay, 6ng mat dat ciing vi Iy do ranh phia sau hién khong con, d¢én nay 6ng
cat nha do lai dat thi dat thiéu 0,50m ngang va dai 18m. Ong yéu cau Toda an nhan
dan huyén Co Do giai quyét budc 6ng Nguyén Vin B1 phai giao tra phan dat dién
tich 9m2 ngang 0,5m dai 18m thudc thira 1056, to ban do s6 13 toalac ap T, x& T,
huyén C, thanh pho Can Tho ma nha nudc da cap cho 6ng va cong nhan quyén str
dung dat 149,0m? thira dat 1056, to ban do s6 13 toa lac 4p T, x& T, huyén C, thanh
phd Can Tho thudc quyén sir dung dat cia 6ng.

* Bi don trinh bay nhuw sau:

Phan dat 6ng dang sir dung c6 nguon géc tir cha me dé lai, sau d6 ong ban
lai cho 6ng Nguyén Vin B2 ngang 05 mét (6ng B2 1a anh rudt 6ng), 6ng B2 chuyén
nhuong lai cho ai thi dng khong biét. Bén nim 2015, 6ng Pham Qui B dén muon
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dé tach dat ra cho 6ng Pham Qui B. Viéc 6ng
Pham Qui B trinh bay 6ng lan dat cia 6ng B dién tich 9m? ngang 0,5m dai 18m thi
ong khong dong .

Phan quyén st dung dat 6ng dang sir dung d3 co gidy chirng nhan quyén sir
dung dat chiéu ngang 8,53 mét va da xay dung theo ding dién tich gidy ching
nhan. Néu 6ng c6 lan chiém dién tich nhu 6ng Pham Qui B néu trén thi 6ng hoan
toan chiu trach nhiém va tra lai dat cho nguyén don 6ng B.

*Nguoi cO quyeén loi va nghia vy lién quan 1 ba Phan Ngoc V trinh bay nhuw
sau:

Bathong nhat véi phan trinh bay cua dng Nguyen Van Bl (chong ba). Quyén
sur dung dat ba va 6ng B1 dang sir dung c6 nguon goc tir cha me dé lai, sau d6 vo
chdng ba ban lai cho 6ng Nguyén Vin B2 ngang 05 mét (6ng B2 14 anh rudt cua
6ng Nguyén Vin B1), 6ng B2 chuyén nhwong lai cho ai thi ba khong biét. Bén nim
2015, 6ng Pham Qui B cing vo chong ba dén Uy ban nhan dan x& ky chuyén
nhugng dé tach quyén sir dung dat cho 6ng Pham Qui B. Viéc 6ng Pham Qui B



trinh bay chong ba lan dét cua 6ng B thi ba khong dong y. Vo chong ba khong lan
dat ctia 6ng Pham Qui B chi str dung du dién tich ctia 6ng ba.

Tai Ban an dan sy so tham s 56/2024/DSST ngay 16/8/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén Co Do da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ong Pham Qui B ve
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin B1 tra lai 9,8 m? dat lan chiém.

(Kem theo Ban trich do dia chinh s6 429/VPDKDD ngay 22/7/2024 cua
Van phong dang ky dat dai, S& Tai nguyén va M6i truong thanh pho C)

2. V& chi phi to tung: Chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia nguyén
don phai chiu 1a 4.500.000 dong (Bon triéu nam tram ngan dong). Nguyén don da
chi xong nén khong phai nop thém.

3. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ong Pham Qui B dugc mién an phi
dan sy so tham theo quy dinh.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 21/8/2024, nguyén don cho rang, ban an so tham
da xét xu la gay thiét thoi cho quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, de nghi
Toa an cap phdc tham xem xét lai todn bo ban an so tham, chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua nguyén don cho rang, cin ctr
vao hién trang thuc té cho thay cac canh chiéu dai ciia phan dat cac bén khong diing
véi kich thude duoc cdng nhan. Do vay, dé c6 can ct viing chic nham xac dinh
ranh gigi cta cac bén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho tham dinh lai hién trang.
Hién tai, dién tich va kich thudc chiéu ngang canh tranh chap cua nguyén don bi
thiéu so véi kich thudc va dién tich dugc céng nhan, dé nghi chap nhan yéu cau
khang cao cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén gitt nguyén khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién
toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung da chap hanh dung quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. V& noi dung vu an, sau khi phan tich céc tinh tiét cua
vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sét cho rang bién ban
tham dinh tai chd da dugc cac bén xac dinh nén khong c6 can ctr tham dinh lai. Can
ctr vao ching ctr duoc tham tra cho thay, nguyén don khdi ki¢n nhung khong ching
minh duoc bi don c¢6 hanh vi 1an dat nén ban an so tham khong Chap nhan yéu cau
khoi kién 13 c6 can cir. D& nghi &p dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Theo don khai kién va céc ching cir da tham tra cho thay, céc bén tranh
chap hop ranh gidi gitra cac bat dong san lien ké. Toa an nhan dan quan huyén Co
Do da thu ly giai quyét 1la dang tham quyén va xac dinh dung quan hé tranh chap



theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39 B0 luat to tung dan su.

[2] Trong qua trinh Xxét xir phuc tham, nguyén don ¢ don yéu cau do dac lai
hién trang tranh chap Thay rang, tai Bién ban tham dinh tai cho ngay 04/3/2024,
cac bén di ky théng nhat kich thudc, hién trang céc phan dat cua cac bén nén khong
c6 can cir dé tham dinh lai & giai doan phic tham.

[3] Cin cir vao Ban trich do dia chinh s6 429/VPDKDD ngay 22/7/2024 cua
Vin phong dang ky dat dai, S Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cho thay,
cac bén khong tranh chap vé kich thuéc canh mat tién duong T-xaT. Baivi, canh
nay thi bi don st dung 8,54 mét, ding nhu kich thude duoc cap trong gidy ching
nhan quyén sir dung dit. Nguyén don st dung 5,1 mét Ia 16n hon kich thuée dugc
cong nhan. Do vay, can danh gia kich thuéc canh ddi dién (canh day cua phan tam
giac tranh chap).

[4] Xét qua trinh bién dong quyén sir dung dét, ban dau, bi don duoc cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CH00034 ngay 03/3/2010, c6 canh day 1a
13,54 mét. Bi don chuyén nhuong cho nguyén don mot phan dt voi canh day 1a 5
mét. Kich thuéc canh day con lai ctia dat bi don 13 8,54 mét. Cac bén duoc cap lai
gidy ching nhan quyén st dung dét theo kich thudc nay. Két qua do dac thuc té
cho thay, canh ddy cua phan dat ma bi don dang sir dung 12 0,79 + 0,64 = 8,54 mét,
dung bang kich thuéc ma bi don duoc cdng nhan. Két hop véi cac nhan dinh trén
cho thay yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong co co so, khang cao khong
duoc chap nhan.

[5] Tai phién toa phic tham, Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cia
nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don cho rang két qua tham
dinh tai cho cho thay chiéu dai cua cac phan dat hai bén khong dang kich thudc ma
cac bén dugc cdng nhan, dé nghi do dac lai. Tuy nhién, qua xem xét so do hién
trang thyc té, doi chiéu voi gidy ching nhan ban dau cua bi don cho thay, canh
ngang sau cua phan dt ban dau luc chua chuyén nhuong cho nguyén don la duong
thang, phu hop vai hién trang thuc té hién tai nén yéu cau d6 mot lan nira khong
duoc chap nhan.

[6] V& &n phi dan sy phtc tham, do khéng c4o ciia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh tai Dleu 148 Bo luat tb
tung dan su. Tuy nhién, nguyén don 13 nguoi cao tudi nén dugc mién &n phi.

Vi cac |& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat té tung dan su.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Qui B ve viéc yéu cau
ong Nguyén Vin B1 tra lai 9,8 m? dat chiéu theo vi tri A ctia Ban trich do dia chinh

s6 429/VPDKDD ngay 22/7/2024 cua Vin phong ding ky dat dai, So Tai nguyén
va Méi truong thanh phé C.



2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai chd, do dac va dinh gia nguyén
don phai chiu 1a 4.500.000 @ong (Bon triéu nam tram ngan dong). Nguyén don da
chi xong nén khong phai nop thém.

3. Nguyén don duoc mién &n phi dan sy so tham va an phi dan sy phc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh é(] dan su thi nguoi duoc thi hégnh an d{an su, ngudi phai thi hanh an dan su
co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Bieu 6,7 Vé‘9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Co Bo;

- THADS huyén Co Do; ba ky

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh



