TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 200/2020/KDTM - PT.
Ngay : 3/11/2020 .
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phéan  : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky Toa dan nhan dan TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué
BPai dién Vién kiém sdt nhan dan TP Ha Néi: Ong Tran Viin Lirng - KSV

Ngay 3 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, xét xtr
phic tham, céng khai vu an Kinh doanh thwong mai thu 1y sé: 92 /2020/TLPT -
KDTM ngay 11 thang 3 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sb 14/2019/ KDTM — ST ngay 27
thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan Quan TH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 236/2020/QDPT — KDTM
ngay 26 thang 5 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 307/QDPT- KDTM ngay 22
thang 6 nam 2020, Thong bao md lai phién toa sé 435/2020 ngay 9/10/2020 giita cac
duong sy :
Nguyén don: Ngan hang TMCP PT (viét tit la PT )
Tru sé: 25 Nguyén Thi MK, phuong BN, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T — Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tudn G - Pho Giam dbc Trung tdm xir 1y no
Mién Bic — Theo Quyét dinh sb 697/2020/QD-TGD ngay 08/4/2020 cia Toéng giam
déc. Ong Luong Hiru B, 6ng Nguyén Tién B, ba Nguyén Thi Hoang M - Gidy uy
quyén s6 322e2/2020/GUQ — HDB — XLNMB ngay 1/6/2020.
Bi don: Cong ty TNHH thwong mai va dich vu sin xudt TN (viét tit la Cong ty
TN)



Tru sé: 34 ngd 125 TK , phuong TK , quan TH , Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi V T, Giam ddc

Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Xudin Ch - sinh nam 1973

2/ Ba Nguyén Thi VT - sinh ndm 1971

3/ BaDao Thi L - sinh nam 1937

4/ Ong Nguyén Xudn T - sinh nam 1957

5/ Ba Nguyén Thi T - sinh ndm 1960

6/ Anh Nguyén Trung T - sinh nam 1985

7/ Chi Pham Thi H - sinh nam 1986

8/ Anh Nguyén Thanh T - sinh ndm 1990

9/ Ong Nguyén Xudn H - sinh nam 1962

10/ Ba Bui Thi C - sinh nam 1966

11/ Chi Nguyén Thi H - sinh ndm 1996

12/ Chau Nguyén Minh D - sinh nam 2002 (con cua 6ng H, ba C)
13/ Chau Nguyén Pham Linh D -sinh nam 2012 (Con cta anh T, chi H)

14/ Chau Buii Thién Kiéu T - sinh nim 2014 (Con cta chi )
15/ Chau Buii Thé Chi Q - sinh nim 2017 (Con cua chi H)
Cung tra tai: S6 34, ngd 125 TK , quan TH , Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ba Pao Thi L , 6ng Nguyén Xuan H , ba Bui Thi C ,
anh Nguyén Trung T, chi Nguyén Thu H , ba Nguyén Thi T , anh Nguyén Thanh T :
Ong Nguyén Xuéan T .
Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ting : Ludt sw Nguyén Tién H
Ludgt sw Nguyén Khanh T .
Nguoi 1am chimg : Ba Nguyén Thi V sinh nam 1961
Trd tai : 17 ngd 1 phd BXT — Phuong KB — Quan TX.
Ong B, ba M, 6ng T, luat su H, luat su T, ba V ¢6 mit, cac duong su khac ving mat.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cac 101 khai tiép theo, dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 16/5/2011, Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh Ha Noi (nay la Ngan hang
TMCP PT — Chi nhanh H6 Guom) c6 ky hop dong cdp tin dung han mutc sb



HM11/0012/ HB véi Cong ty TN . Theo d6, Ngan hang c6 cho Cong ty TN vay tién
v6i han mc 5.000.000.000 déng (nam ty dong). Thoi han hiéu luc cia hop dong 12
thang ké tir ngay ky. Thoi han vay tdi da khong qua 06 thang. Tra lai vay trong thoi
gian 10 ngay ké tir ngay bén vay nhan tién sau khi giai ngan 01 thang. Thoi han tra no
gbc, 1ai va mirc 1ai suét cho vay dugc quy dinh trén gidy nhan no.

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

+Toan bd quyén su dung dat & va tai san gén lién véi dat cua bat dong san tai dia
chi sb 34, ngd 125, phuong TK , quan TH , thanh phé Ha No61 duogc xac dinh theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé AB 399379 do UBND quan TH cép ngay 01/9/2005
mang tén 6ng Nguyén Xuan T va vo ba Pao Thi L . Ngay 20/3/2006 di ding ky ting
cho 6ng Nguyén Xuan C . Tai san trén da duoc thé chap theo Hop dong thé chip quyén
sir dung dat ciia ngudi thir ba s6 HB 11/0011/HPBP ngay 16/5/2011, d tién hanh ding
ky giao dich dam bao ngay 18/05/2011.

+ Toan bd quyén st dung dat & va tai san gan lién véi dat ciia bat dong san tai
dia chi sb 34, ngd 125, phuong TK , quan TH , Thanh phé Ha Noi1 duogc xac dinh theo
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10103031075 do
UBND thanh phd Ha Noi cdp ngay 26/10/2000 cho 6ng Nguyén Xuan T va vo la ba
Nguyén Thi T . Tai san duoc thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat ciia nguoi tha ba s6 HB 11/0012/HPBD ngay 18/5/2011, da tién
hanh dang ky giao dich ddm bao ngay 23/05/2011.

Qua trinh thuc hién hop dong:

Ngay 19.5.2011 Ngan hang di giai ngan cho Coéng ty TN vay sb tién
3.900.000.000 dong theo gidy nhan no s 01-HM11/0012/HB, thoi han vay dén
19.11.2011, ngay 24.5.2011 Ngan hang giai ngan so tién 1.100.000.000 dong theo gidy
nhan no s6 02-2011-HM11/0012/HB, thoi han vay dén ngay 24.11.2011.

Khi hét thoi han vay cua 02 gidy nhan no trén, Cong ty TN di tra day du no gdc
va lai cho Ngan hang. Tuy nhién do nhu ciu ctia doanh nghiép can vén dé tiép tuc kinh
doanh nén hai bén tiép tuc thuc hién giao dich theo hop déng han muc tin dung da ky
ngay 16.5.2011. Cu thé:

Ngay 23.11.2011 Ngén hang di giai ngan s tién 3.900.000.000 dong theo gidy
nhan ng s6 03-2011-HM11/0012/HB; Ngay 28.11.2011 giai ngan sd tién 1.100.000.000



dong theo Gidy nhan no s6 04-2011-HM11/0012/HB; Sé tién giai ngan duoc chuyén
vao tai khoan cta Cong ty TN .

Qua trinh thanh toan, Cong ty vi pham nghia vu trd ng, Ngin hang ra thong béo
chuyén no qua han va thong béo thu hdi no trude han.

Ngay 02.7.2012 Ngan hang TMCP DA ndp don khoi kién dé nghi Cong ty TN
thanh toan cc khoan tién no theo 02 gidy nhan ng sb 03- 2011- HM11/0012/HB va 04-
2011- HM11/0012/HB (tinh dén ngay 26.6.2012) gdm 5.000.000.000 ddng tién gbc va
634.025.341 ddng tién 1ai. Pong thoi yéu cau Cong ty TN sé& tiép tuc phai tra tién lai
phat sinh dén khi thanh toan hét nog cho Ngan hang. Néu Cong ty TN khéng tra duoc
ng, dé nghi toa an xur 1y tai san dam bao theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 18.11.2013 Ngan hang Nha nuéc Viét Nam c6 quyét dinh s6 2687/QD-
NHNN vé viéc sat nhap Ngan hang TMCP DA vao Ngan hang TMCP PT (viét tat 1a
PT ). Sau khi sat nhap PT dé nghi toa an tiép tuc giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham Ngan hang yéu cau Cong ty TN phai tra cac khoan no sau:

Poi véi gidy nhin ng s6 03:

- No gbe: 3.900.000.000 dong

- Lai trong han: 1.723.670.001dong

- Lai qua han: 8.670.921.854 dong
Tong cong: 14.294.591.854d6ng

Poi véi gidy nhin ng s6 04:

- No gbe: 1.100.000.000 dong

- Lai trong han: 479.266.944 dong

- Lai qua han: 2.456.454.317dong
Tong cong: 4.035.721.261d6ng

Trong qué trinh tién hanh t6 tung, Giam doc Coéng ty TN khong dén Toa an dé
giai quyét vu an.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Pao Thi L trinh bay: Nha, dat tai 34 ngd 125 TK , quan TH , Ha Noi dugc
UBND quéan TH cép gidy ching nhan ngay 1.9.2005 mang tén 6ng Nguyén Xuan T va
ba Pao Thi L. Ong C 1a con trai ut ctia 6ng Thanh , ba L ¢6 vo 1a Nguyén Thi V T ¢6
md Cong ty TN dé lam an. Dé tao diéu kién cho cac con c6 von kinh doanh, ba L va
ong Thanh da ky tdng cho nha dat tai 34 ngo 125 TK, quan TH , Ha Néi cho 6ng C dé



6ng C thuc hién viéc vay von tai Ngan hang. Nay 6ng Chinh, ba T di bo di tir giita
nam 2012 khong dé lai tin tirc va khong tra no cho Ngan hang, do diéu kién gia dinh rat
kho khin khong thé tra ng thay duoc, dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé gia dinh c6
chd 6.

Ong Nguyén Xudn T va ba Nguyén Thi T trinh bay: Vo chdng ong Tung c6 cho
6ng Chinh, ba T muon s6 d6 dé lam thu tuc vay vén Ngan hang va c6 ky hop dong thé
chap nha dat tai 34 ngd 125 TK dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TN . Tuy
nhién viéc giai ngan giita Ngan hang DA va Cong ty TN nhu thé nao 6ng, ba khong
biét. Nay ong Tung, ba Tuyét khong c6 trach nhiém phai tra no thay. Ong Tung dé nghi
tda 4n xét xtr phai c6 mit 6ng Chinh, ba T dé lam 1 viéc vay ng nay.

Ba Bui Thi C va chi Neuyén Thi H trinh bay: Do hoan canh gia dinh kho khin,
viéc vay muon ciia 6ng Chinh, bd T v6i Ngan hang gia dinh khong biét. Bé nghi Ngan
hang xem xét, tao dicu kién dé gia dinh c6 chd o.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hdang trinh bay:

Poéi véi gidy nhdn ng sé 03:

No gde: 3.900.000.000 dong

Lai trong han: 1.723.670.001dong

Lai qua han: 8.670.921.854 dong

Tong cong: 14.294.591.854ddng

Poéi véi gidy nhdn ng sé 04:

No gde: 1.100.000.000 ddng

Lai trong han: 479.266.944 dong

Lai qua han: 2.456.454.317d6ng

Tong cong: 4.035.721.261d6ng

Truong hop Cong ty TN khong tra dugce ng cho Ngan hang, dé nghi ngudi bao
lanh phai tra ng thay hodc phat mai tai san dam bao dé thu hdi no.

cong ty TN , 6ng Nguyén Xuan C , ba Nguyén Thi V T khong dén Toa an,
khong c6 101 khai.

Dai dién theo uy quyén ciia nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay: Pon khéi kién cta nguyén don khong du diéu kién dé Toa an thu ly giai
quyét vi Cong ty TN hoat dong tai dia chi s 34 ngd 125 TK , quian TH , thanh phd Ha



Noi tir 1au. Dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an vi nguyén don khong cung cap
duoc dia chi moi cua bi don.

- Hop dong thé chip ky sau hop dong tin dung nén khong co gia tri bao 1anh.

- Viéc thé chép tai san khong dung quy trinh.

- Noi dung hop dong thé chip trai phap luat nén vo hiéu.

- Ngan hang gidi ngan qué han muc la trai quy dinh cua phap luat.

Ban an Kinh doanh thwong mai_so tham s6 14/2019/ KDTM — ST ngay 27 thang
11 nam 2019 ciia Toa dn nhéan ddn Qudn TH da quyét dinh nhw sau :

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP PT déi voi cong ty TNHH

thuong mai va dich vu san xuit TN .

2. Budc cong ty cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN phai tra
Ngan hang TMCP PT s6 tién no goc va lai theo hai gidy nhan no s6 03-2011-
HM11/0012/HB ngay 23.11.2011 va gidy nhan no s6 04-2011-HM11/0012/HB ngay
27/11/2019 1a: 18.424.330.635 dong (Mudi tam ty, bon trim hai muoi bon triéu, ba
tram ba muoi nghin, siu trim ba muoi lim dong).

Trong d6: - No gbc 1a: 5.000.000.000d0ng

- No l4i trong han 1a: 2.202.936.946 dong
- No 14i han 1a: 11.221.393.689dong

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xur so tham, Cong ty TNHH thuong mai va dich
vu san xuit TN tiép tuc chiu 13i sut d6i voi khoan no géc theo muc 13i sut thoa thuan
trong hop dong tin dung twong tmg vai thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong ng gdc.
(Trudng hop trong hop dong tin dung, gidy nhan no cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sut cia Ngan hang cho
vay).

Truong hop cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN khong trad no
hoic tra khong day du thi Ngan hang TMCP PT ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén xir 1y cac tai san dam bao dé thu héi no gom:

- Quyén sir dung 50,14m? dat thudc thira dat s 60b, to ban dd 8G-111-42 va ti
san gin lién v&i dat tai s6 34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi theo gidy ching



nhan quyén st dung dat s6 AB 399379 do UBND quan TH , Ha Noi cp ngay 1.9.2005
mang tén ong Nguyén Xuan T va ba Pao Thi L ting cho 6ng Nguyén Xuan Ch ngay
20.3.2006 theo hop dong thé chp quyén sir dung dit ctia ngudi thir ba sd cong ching
001042.2011/CCHH/HPTC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16.5.2011.

- Quyén st dung 18,29 m? dat thudc thira dit s6 56, t& ban dd sb 35 va tai san
gan lién v6i dat tai s6 34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 10103031075 do UBND thanh phé Ha Noi ngay 26.10.2000
mang tén dng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi T theo hop dong thé chip quyén st
dung dit, tai san gin lién voi dit cia ngudi thd ba sb cong chung
001071.2011/CCHH/HPTC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18.5.2011.

3. V& an phi: Cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xudt TN phai chiu
126.424.331 ddng tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ngan hang TMCP PT dugc hoan lai s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 56.820.000
dong theo bién lai thu tién s 0007749 ngay 01.11.2012 tai Chi cuc Thi hanh an dén su
quan TH .

Sau khi xét xir so' thim :

Ba Pao Thi L, 6ng Nguyén Xuan T khang céo vdi ndi dung : Khang cdo toan bd
ban an.

Tai phién toa phiic tham :

- Nguyén don trinh bay : Ngan hang gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.

- Ong Nguyén Xudn T, Ludt sw thong nhdt trinh bay :

Tai But luc s6 341 Ngan hang khai Cong ty Van Nam da tra du sd sd no goc
5.000.000.000d va sd 13i vao ngay 9/5/2011 dbi voi khé wée nhan no s6 01,02, do vay
trach nhiém ctia bén thé chap da hét.

Viéc Ngan hang cho Cong ty TN vay theo khé udc sé 03,04 khong thong bao
cho bén thé chép biét, khoan vay nay 1a tin chip , khong co tai san dam bao. Do vay
bén thé chap khong co nghia vu tra ng thay cho Cong ty TN .

Hop dong tin dung c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy, Ong C vaba T ciu
két voi Ngan hang vay tién khong thong bao cho bén thé chdp lam anh hudng dén

quyén loi va nghia vu cta bén thé chap.



Hop dong thé chap ky sau Hop dong tin dung, khi thé chéap chi thé chap quyén sir
dung dat khong thé chép tai san trén dét, viéc ky Hop dong thé chap tai nha nhung lai
ghi 1a ky & Phong cong ching, khi ky céng ching vién khong phd bién quyén va nghia
vu cho cac bén, ngudi dén ky Hop dong khong phai 1a cong ching vién, do vay Hop
ddng thé chap vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia bén thé chip.

Do vay dé nghi Huy Hop dong tin dung, Huy Hop dong thé chap bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

- Ong Nguyén Xudn T , bA Nguyén Thi V théng nhit trinh bay : Ba Van la con
gai 6ng Thanh , ba L va la em 6ng Tung. Nha, dit tai 34 ngd 125 TK , quan TH , Ha
Noi dugc UBND quan TH cip gidy ching nhan ngay 1.9.2005 mang tén ong Nguyén
Xuan T va ba Pao Thi L . Nam 1987 6ng Thanh, ba L x4y nha 2 tang, nim 1998 cai
tao thanh nha 3 tang , sau khi xay Ong Thanh ba L va ong Chinh, ong Hién ¢ tai nha
dat néu trén. Ong C 1a con trai Gt ciia ong Thanh , ba L ¢6 vo 1a Nguyén Thi V T 1
giam déc Cong ty TN . Viéc 6ng Thanh ba L sang tén nha dat tai 34 ngd 125 TK |
quan TH , Ha Noi cho 6ng C nhu thé nao thi ong Tung , ba Van khong biét. Viéc Cong
ty TN vay von tai Ngan hang nhu thé ndo ong Tung, ba Van khong biét. Nay dng
Chinh, ba T di bo di tir gitra ndm 2012 khong dé lai tin tirc va khong tra ng cho Ngan
hang, gia dinh rat khé khan khong thé tra ng thay Cong ty TN , dé nghi Toa an khong
chap nhéan yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia Ngan hang.

- Toa 4n so thim khong dua ba L& thi Mai Thanh vao tham gia t6 tung 13 thiéu
sot do vAy dé nghi huy 4n so tham.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh phé Ha Ni cé quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh ctia Bo luét t6 tung dén su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo cua ba L , 6ng Tung trong thdi han Luat dinh va
hop 1€.

- Hop dong tin dung , Hop ddng thé chip dugc cac bén ky két trén co so tur
nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong phi hop v6i phap ludt nén phat sinh hiéu
luc. Do vay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co
can ctr, tuy nhién Cong ty TN 1a doanh nghiép vira va nho do viy dé nghi Hoi dong xét

XU can cr cac quy dinh cia Ngan hang Nha nudc stra an so tham vé 1ai suat. Tt nhiing



phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 BO luat td tung dan su dé nghi Ho1 déng xét xur
chap nhan 1 phan yéu cau khang céo ciia 6ng Tung , ba L stra an so thim vé i suat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

- Vé thi tuc té tung : Pon khang co ctia 6ng TUng trong thoi han Luat dinh va
hop 1€.

- Ngay 26/6/2012, Ngan hang TMCP DA ¢6 Pon khdi kién dén Toa an nhan dan
Quan TH . Ngay 18.11.2013, Ngan hang Nha nudc Viét Nam co6 quyét dinh s
2687/QD-NHNN vé viéc sat nhap Ngan hang TMCP DA vao Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 27/1/2014, Ngan hang TMCP PT c6 Pon khoi
kién ké thira quyén va nghia vu ciia Ngan hang TMCP DA , do véy viéc Toa an cip so
tham chap nhan va xac dinh Ngan hang TMCP PT 1a nguyén don trong vu 4n 1a phu
hop phap luat.

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh téng dat hop 18 cac vin ban t6
tung cho Cong ty TN , 6ng Nguyén Xuan C , ba Nguyén Thi V T nhung cac duong su
néu trén déu vang mit khdng cd Iy do, do vay cin ctr khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu
296 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit cac duong su.

- Qué trinh giai quyét tai Toa an:

+ Ngay 1/11/2012 Toa &4n nhan dan quan TH thu Iy vu an, ngay 26/9/2014 Toa
an nhan dan quan TH Xét xtr Ban an so tham s 03/2014/KDTM-ST.

+ Ngay 8/12/2015 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir Ban an phuc tham
50 110/2015/KDTM-PT.

+ Ngay 28/9/2016 Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi c6
Quyét dinh giam dbc tham s6 15/2016/KDTM- GDT véi ndi dung : “ Huy toan bo Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham sb 03/2014/KDTM-ST ngay 26/9/2014 cta Toa an
nhan dan quan TH va Ban 4n kinh doanh thuong mai phtic thim s6 110/2015/KDTM-
PT cuia Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi giao hd so vé cho Toa an nhan dan quan
TH xét xur lai theo quy dinh ctia phap luat”

- Vé noi dung:

1/Vé hop dong tin dung:



Ngay 16/5/2011, Ngan hang TMCP DA - Chi nhianh Ha Noi do 6ng Nguyén
Vin Thu - Giam déc dai dién va Cong ty TN do ba Nguyén Thi V T — Giam dbc dai
dién ky Hop ddng cép tin dung han mtrc s6 HM11/0012/HB 13 dung thidm quyén. Thay
rang hai bén ky két Hop ddng trén co sé tw nguyén, ndi dung va hinh thirc caa Hop
dé)ng phu hop véi cac Diéu 471, 476 Bo luat dan sy nam 2005, nén phat sinh hiéu luc.

* Qué trinh thuc hién Hop dong tin dung: Céc tai liéu c6 trong ho so thé hién:

- Ngay 19.5.2011 Ngan hang d3 giai ngin cho Cong ty TN vay sb tién
3.900.000.000 déng theo Gidy nhan n¢ sé 01-HM11/0012/HB, thoi han vay dén
19.11.2011. Ngay 24.5.2011 Ngan hang giai ngan cho Coéng ty TN vay sb tién
1.100.000.000 dong theo Giay nhan no s6 02-2011-HM11/0012/HB, thoi han vay dén
24.11.2011. Khi hét thoi han vay Cobng ty TN dd thanh toan toan bo tién gdc
5.000.000.000 d6ng va i 1a 599.832.779 dong cuia 02 gidy nhan ng trén. Nguyén don
khong khoi kién dbi véi 2 Giéy nhan ng néu trén, nén Toa 4n khong xem xét.

- Can cir vao Giay nhan no s6 03-2011-HM11/0012/HB ngay 23.11.2011, Phiéu
giai ngan chuyén khoan ngay 23/11/2011, Gidy nhan ng s6 04-2011-HM11/0012/HB
ngay 28.11.2011, Phiéu giai ngan chuyén khoan ngay 28/11/2011 c6 day du co s¢ xac
dinh Ngan hang da cho Cong ty TN vay s tién 5.000.000.000 ddng theo hinh thirc
chuyén khoéan vao tai khoan cua Cong ty TN . Thay rang Hop dong cap tin dung han
mirc s6 HM11/0012/HB ngay 16/5/2011 do hai bén ky két c6 hiéu luc 12 thang ké tir
ngay ky Hop dong , do vdy viéc Ngan hang cho COng ty TN vay sd tién
5.000.000.000d theo Gidy nhan no s6 03-2011-HM11/0012/HB ngay 23.11.2011, Gidy
nhan no s6 04-2011-HM11/0012/HB ngay 28.11.2011 1a phu hop v6i phap ludt nén
phat sinh hiéu luc.

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so, 10i khai cta nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan déu thé hién Cong ty TN bo dia diém kinh doanh tir thang 5/2012,
ba Nguyén Thi V T , 6ng Nguyén Xuan Ch khong con cu tra tai dia chi s6 34 ngd 125
phuong TK , quan TH , Ha Noi va khong bao céo cung cip cho Chinh quyén dja
phuong noi cu trd méi tir thang 5/2012 cho dén nay. Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho Cong ty TN nhung Cong ty
TN viang mat khong c6 1y do, khong c6 10i khai, tuy nhién Toa an cdn ¢ vao cac tai

lidu c6 trong ho so dé giai quyét.



Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so thé hién tinh dén ngay xét xir 27/11/2019,
Ccong ty TN méi tra Ngan hang sb tién 13i trong han 672.457.779d , con ng gdc
5.000.000.000d va sb 1di phat sinh. Toa an cip so thdm chép nhan yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang budc Cong ty TN phai tra sé no gdc 5.000.000.000d 14 c6 can cir nén
chép nhan.

*V§& 13i suét : Can ct Muc 7 Giéy nhan ng s 03, s6 04 thé hién: “Ldi sudt vay
21%/nam cé dinh trong thoi gian 03 thdng ké tir ngay bén vay nhan dwoc tién vay lan
dau. Lai sudt vay dwge diéu chinh 03 thang/lan bang ldi sudt huy dong tiét kiém loai 13
thang, tinh 1di sau do Ngan hang PA céng bé tai thoi diém diéu chinh cong bién do
7,3%/mam. Va khéng trai véi quy dinh ciia Ngdn hang Nha nwée tai moi thoi diém”,

Xét thay tai thoi diém hai bén ky két Hop dong tin dung & ngay 16/5/2011, Giay
nhan no 14 ngay 23/11/2011 va 28/11/2011 hai bén thoa thuan vé 1i suit cho vay la
phu hop vé1 Thong tu 12/2010/TTNHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc.
Tir ndm 2012 Ngan hang nha nudc c¢6 quyét dinh diéu chinh 13i suat nham thuc hién
Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 ciia Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh té vi mo,
cac Ngan hang phai tuan tha thuc hién, nhu vy muc 14i suat cho vay ctia PT sé& thay
d6i theo viéc diéu chinh 13i sut caa Ngan hang nha nudc timg thoi diém, do vay Toa
an phai can ct vao cac quyét dinh cia Ngan hang nha nudc vé viéc diéu chinh 14i xuat
dé xem xét ap dung mirc 14i suat theo quy dinh. Thay rang, viéc PT budc Céng ty TN
thanh todn muc 14i suat qua han 150% trén mic 13i suat 21% giam xubng 14,6% 1
chua phu hop véi cac quy dinh vé 14i suét cho vay do Ngan hang Nha nuéc quy dinh.
Cong ty TN thudc doanh nghiép vira va nho theo Nghi dinh 56/2009/ND- CP ngay
30/6/2009 cta Chinh Phii vé trg gitp phét trién doanh nghiép vira va nho, do vay mirc
13i sudt phai cin cr vao Thong tu 14/2012/TT-NHNN ngay 4/5/2012 , Théng tu
20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012, Thong tu s6 33/2012/TT-NHNN ngay
21/12/2012;Thong tu s6 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013;Thong tu sé 10/2013/TT-
NHMM ngay 10/5/2013; Théng tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013; Thong tu s6
08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh s6 499/QD-NHNN ngay 17/3/2014;
Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017, theo d6 mirc 13i suat
thay d6i giam dan tir 14%/nam xudng 6,5%/nam, do vay viéc Toa an cip so tham chip

nhan muc 1ai suat 21% gidm xuong 14,6% 1a chua phu hgp, can stra 4n so tham vé 1ai



suat cu thé budc Cong ty TN tra no 14i suat trong han 12 663.908.333d va lai suat qua
han 13 5.258.541.667d, tong 13i 5.922.450.000d.

Diéu 19.3 Hop dong cip tin dung han mirc sé HM11/0012/HB ngay 16/5/2011
quy dinh: “ Truong hop Bén bdo dam cé ky Hop dong nay thi cdc phu luc hop dong,
gidy nhdn ng , cdc van ban lién quan dén thi tuc cdp tin dung, thod thudn giita
Daiabank véi Bén dwoc cdp tin dung do Daiabank va Bén dwoc cdp tin dung quyét
dinh, khéng can cé sw dong ¥ ciia Bén bdo dam. Bén bdo dam khéng can phdi ky trén
cdc van ban, thod thudn, cam két nay va van ¢é trach nhiém bao ldnh cdc nghia vu
phat sinh tir cdc hop dong, van bdn, thod thudn, cam két nay ™

Piéu 2 Hop dong thé chap sé6 HB11/0012/HPBD ngay 16/5/2011, Hop dong thé
chap s6 HB11/0012/HDBD ngay 18/5/2011 quy dinh : “ Nghia vu dwoc bdo dim ciia
TSTC bao gom toan bo nghia vu tra no cia Bén vay, bén dwoc cdp tin dung véi
Daiabank ...theo Hop dong cdp tin dung han mitc sé HMI11/0012/HB ngay
16/5/2011va cic Hop dong tin dung sé dwoc ky sau thoi diém ky hop dong thé chap nay
va gidy nhdn no , cdc cam két ciia Bén vay, bén dwoc cdp tin dung khi dwege Daiabank
cap tin dung dwdi hinh thire khéc... Cdc nghia vu dwoc bdo dam la nghia vu ciia Bén
vay/ Bén dwoc cdp tin dung véi Daiabank bao gom ca cdc nghia vu phdt sinh trudc
hodc sau thoi diém ky hop dong nay”

Thay rang ong Nguyén Xuan T , ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi V T, 6ng
Nguyén Xuan Ch déu ky vao Hop dong cap tin dung han muac sé6 HM11/0012/HB ngay
16/5/2011, Hop dong thé chap s6 HB11/0012/HPBD ngay 16/5/2011, Hop dong thé
chap s6 HB11/0012/HDBD ngay 18/5/2011 va déu biét nhimg diéu khoan néu trén ,
thay rang viéc Ngan hang cho Cong ty TN vay so tién 5.000.000.000d theo Gidy nhan
ng sd 03-2011-HM11/0012/HB ngay 23.11.2011, Gidy nhin no sb 04-2011-
HM11/0012/HB ngay 28.11.2011khi khong théng bao cho dng Nguyén Xuan T , ba
Nguyén Thi T 13 phu hop véi nhitng diéu khoan ma cac bén da ky két, do vay viéc ong
Tung, ba L cho rang khong biét khoan vay cta 2 gidy nhan no néu trén nén khéng chiu
trach nhiém bao dam 13 khong c6 co so dé chap nhan.

2/ Pbi voi nha dat tai 34, ngd 125, phuong TK , quan TH , thanh phé Ha Noi
dtmg tén ong Nguyén Xuan T va vo 1a ba Nguyén Thi T .

Can cu vao cdc tai li€u c6 trong ho so thé hién :



- Ngay 18.5.2011, 6ng Nguyén Xuan T , ba Nguyén Thi T , Daiabank, Cong ty
TN do ba Nguyén Thi V T dai dién ky Hop ddng thé chap sé HB11/0012/HPBPD do
Vin phong cong ching Hong Ha 13p véi noi dung : “Ong Nguyén Xudn T, ba Nguyén
Thi T thé chdp quyén sir dung ddt & véi dién tich 18,29 m? tai thira ddt sé 56 to ban do
s6 35 va tai san gcfn lien véi dat la nha 3 td‘ng dién tich s dung 49,65 m?tai dia chi s6
34, ngé 125, phwong TK , qudn TH , thanh phé Ha Néi da dweoc UBND thanh phé Ha
Néi cap gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & so 10103031075
ngay 26/10/2000 mang tén éng Nguyén Xudn T va ve la ba Nguyén Thi T nham ddo
bao cho khoan vay cua Cong ty TN 7 dang ky giao dich dam bao ngay 23/5/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan TH . Thay rang, cac bén ky két hop dong
thé chip c6 ndi dung va hinh thirc phi hop véi cac Didu 342, 343, 715 Bo luat dan su
nim 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & nim 2005 va Diéu 106 luat Dat dai nam 2003,
duoc ding ky giao dich dam bao theo dung Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006
cia Chinh phil vé giao dich bao dam va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan, nén
phat sinh hiéu luc. Do vdy viéc Toa an cép so tham chap nhan yéu cau cua PT , trong
truong hop néu Coéng ty TN khong tra no thi PT c6 quyén yéu cau xir 1y phat mai tai
san bao dam dé thu hdi no 13 pht hop véi phap lut.

Piéu 2 Hop dong thé chap s6 HB11/0012/HPBD ngay 18.5.2011 quy dinh : «
Nghia vy dwoc bao dam ciia TSTC bao gom todn bé cdc nghia vu trd no ciia Bén vay (
gom ng goc, ldi trong han, ldi qud han, phi, cdc khoan khéc) theo Hop dong tin dung
s6 HM11/0012/HB ngay 16/5/2011 hodc , va ...gidy nhdn no. Cdc nghia vu dwoc bdo
ddm 1a cdc nghia vu ciia Bén vay véi Daiabank bao gom cd cdc nghia vu phat sinh
trude, trong va sau thoi diém ky Hop dong nay”, nhu vay cin ct vao diéu 2 Hop dong
néu trén thi bén thé chap 1a 6ng Tung, ba Tuyét cam két dam bao cho toan bd nghia vu
ctia Cong ty TN do vay viéc 6ng Tung va ba Tuyét cho ring tai san ctia 6ng ba chi dam
bdo cho khoan vay cua Giéy nhan ng 01,02 14 khong c6 can ctr dé chép nhan, do vay
khong chap nhan yéu cau khang cdo vé viéc khong dong y xir Iy tai san dam bao cua
ong Tung, ba Tuyét.

2/ Pbi voi nha dat tai 34, ngd 125, phuong TK , quan TH , thanh phé Ha Noi
dtng tén 6ng Nguyén Xuan C .

Can cu vao cdc tai li€u c6 trong ho so thé hién :



Thira dat dién tich 50,14m? thudc thira dat so 60b, td ban do 8G-111-42 tai dia chi
34 ngd 125 TK , quan TH , Ha Noi da duoc UBND quan TH cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AB 399379 ngay 1.9.2005 mang tén 6ng Nguyén Xuan T va ba
Pao Thi L . Ngay 2/3/2006, 6ng Nguyén Xuan T va ba Dao Thi L ky Hop dong cho va
nhan dién tich dit & cho 6ng Nguyén Xuan Ch cé ching thuc ctia UBND Quéan TH va
trén co s& d6 ngay 20/3/2006 Phong tai nguyén va moi truong Quan TH da dang ky
sang tén dng Nguyén Xuan Ch 1a hoan toan phu hop véi diéu 722, 723, 726 Bo luat dan
su 2005.

Ngay 16.5.2011, 6ng Nguyén Xuan C , ba Nguyén Thi VT, Céngty TNdoba T
dai dién va Daiabank ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat cuia nguoi thir ba s6
HB11/0011/HPBD do Vian phong cong chimg Hong Ha lap voi ndi dung : “Ong
Nguyén Xudn Ch thé chdp quyén sir dung dat ¢ véi dién tich 50,14 m? tai thira dat s6
600 10 bin do s6 8G- WNI- 42 tai dia chi s6 34, ngé 125, phwong TK , qudn TH , thanh
phé Ha Néi nham dao bdo cho khoan vay ciia Cong ty TN ” dang ky giao dich dam
bao ngay 18/5/2011 tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat quan TH . Théay rang,
cac bén ky két Hop dong thé chip c6 nodi dung va hinh thirc phu hop véi cac Diéu 342,
343, 715 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005 va Piéu 106
luat Pat dai nam 2003, duoc ding ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh s6
163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh cia
phap luat c6 lién quan, nén phat sinh hiéu lyc. Do vay viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau ctia PT trong truong hop néu Coéng ty TN khéng tra no thi PT c6 quyén
yéu cau xtr Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a phu hop voi phép lut.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
24/2/2012 cua Chinh pha stra d6i bo sung mot s6 diéu Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 quy dinh : “ chii s& hitu tai san gdn lién véi dat dwoc tiép tuc siv dung dat
theo nhu thod thudn giita nguoi sir dung dat va chii so hitu tai san gdn lién véi dat , triv
trieomg hop cé thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii sé hitu tai
san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguwoi mua, nguwoi nhdn chinh quyén sir
dung dat’ . An 18 s6 11/2017 :  Truong hop bén nhin thé chdp, bén thé chdp thoa
thudn bén nhan thé chcfp dwoc ban tai san dam bao la quyén sw dung dién tich dat ma
trén dat c¢6 nha thudc sé hivu ciia nguoi khdc khéng phai la nguoi siv dung dat ” thi

can danh cho chu so hitu nha do dwoc quyén wu tién néu ho co nhu cau mua” . Can ct



101 khai ctia cac duong su, cac tai lidu co trong hd so thé hién trén thira dat s 60b td
ban d6 s6 8G- I11- 42 tai dia chi s6 34, ngd 125, phuong TK , quan TH , thanh phé Ha
Noi ¢6 nha 2 tang trén dién tich 50,14 m? 1a do 6ng Nguyén Xuan Thanh, ba Dao Thi L
xay dung, can cir Hop ddng cho va nhan dién tich dat & ngay 20/3/2006, Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé AB 399379 , Hop ddng thé chdp quyén st dung dat cua
nguoi thir ba sé HB11/0011/HPBD thé hién ong C la cha st dung dat va thé chap
quyén st dung dit, con tai san trén dat 1a gid tri xdy dung nha 2 tang trén dién tich
50,14 m? thudc so hitu ctia 6ng Nguyén Xuan Thanh, ba Pao Thi L khong phai 1a tai
san thé chip. Do viy trong trudng hop néu PT xtr 1y tai san thé chip 13 quyén sir dung
dién tich 50,14m? dat thi ba Pao Thi L duoc wu tién dugc mua, néu PT xur 1y tai san
thé chép 1a toan bo nha dat néu trén thi phai thanh toan cho ba Pao Thi L gia tri xay
dung tai san trén dat.

Viéc Toa an so tham quyét dinh PT ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén ké bién, phat mai 2 tai san bao dam néu trén dé thu hoi khoan ng, nhung
Tda an cap so tham khong quyét dinh cu thé nghia vu ctia mdi tai san s& lam kho khin
cho cong tac thi hanh an va anh huong dén quyén loi va nghia vu ctia Bén thé chap, do
vy can stra 4n so tham theo hudng phan dinh 1d nghia vu ddi véi ting tai san khi xt Iy
tai san dam bao.

Can cir Hop dong thé chiap quyén st dung dat cia nguoi tha ba sb
HB11/0011/HPBD c6 ndi dung : “ Gid tri tdi sin thé chdp néu trong Hop dong nay la
4.919.000.0004. Viéc dinh gid trén lam co s¢ xdc dinh mirc cho vay, cdp tin dung... ”,
Hop dong thé chap s6 HB11/0012/HPBD ngay 18.5.2011, c6 ndi dung : « Gid tri tai
sdn thé chdp néu trong Hop dong nay la 1.894.000.000d. Viéc dinh gid trén lam co so
xdc dinh mike cho vay, cdp tin dung... > cin phan dinh nghia vu ddi véi cac tai san dam
béo va cac bén thé chip nhu sau :

- Quyén str dung 50,14m? dat thudc thira dat s 60b, t& ban do 8G-111-42 tai sb
34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AB 399379 do UBND quan TH , Ha Noi c4p ngay 1.9.2005 mang tén 6ng Nguyén
Xuan T va ba Pao Thi L tang cho ong Nguyén Xuan Ch ngay 20.3.2006 theo hop dong
thé chiap quyén sa dung dat cia nguoi thet ba s6 cong ching
001042.2011/CCHH/HPTC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16.5.2011.



Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vy tra 3.610.000.000d
ng gdc va 4.276.008.900d no Ii.

- Quyén str dung 18,29m? dAt thudc thira dat sb 56, to ban do sb 35 va tai san gén
lién voi dat tai sb 34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén s hitu nha ¢ quyén st dung dat ¢ s6 10103031075 do UBND thanh phd Ha Noi
ngay 26.10.2000 mang tén dng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi T theo hop dong
thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat cua ngudi thir ba s6 cong ching
001071.2011/CCHH/HPTC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18.5.2011.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 1.390.000.000d
ng gdc va 1.646.441.000d no l4i.

Tai cap phuc tham, ba Tuyét, anh Trung, anh Thanh xac dinh cac con 6ng Tung,
ba Tuyét khong c6 dong gop gi trong viéc xay dung cin nha da thé chip va anh Trung,
anh Thanh ciing khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Tai cap so tham ba Lé Thi Mai Thanh c6 15i khai va nop cho Toa 4n Hop dong
chuyén nhuong nha dat tai 34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi gitta ba Lé thi
Mai Thanh va 6ng Nguyén Xuan C , ba Nguyén Thi V T , nhung Hop dong viét tay,ba
Thanh khong yéu cau Toa an giai quyét Hop ddng mua ban néu trén va xac dinh khong
yéu cau gi trong vu 4n nay. Ong Nguyén Xuan C , bd Nguyén Thi V T khong co 1oi
khai, thdy rang Hop dong néu trén viét tay khong c6 cong ching ching thuc, néu sau
nay xay ra tranh chap giita ong Nguyén Xuan C , ba Nguyén Thi V T ,ba Lé thi Mai
Thanh s& duoc giai quyét biang vu an khac néu cac duong su c6 yéu cau.

Tt nhitng phan tich trén can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat to tung dan su chép nhan
1 phan khang cdo cta ba L , 6ng TUng sira ban an so tham theo hudng trén.

Vé an phi phuc thim: Do sira 4n so tham vé 13i suat nén xac dinh lai an phi so
tham. Ba L , 6ng Tung khong phai chiu an phi phiic tham.

Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ni 13 phu hop
vai phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén!

Can cur diéu 342, 343, 355, 465, 467, 471, 474, 476, 715, 722,723, 726 Bo luat
dan su 2005.

Cin cir diéu 90, Piéu 91, Pidu 94, Pidu 95, Didu 98 Luat cac to chirc tin dung.



Cin ct khoan 4 diéu 147, khoan 1 dicu 148, khoan 2 diéu 227, khoan 3 dicu 296
khoan 2 diéu 308, diéu 313 B9 luat t6 tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Cian ctr khoan 2, 4 diéu 26, khoan 2 diéu 29, diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,thu , ndp,
quan ly va str dung an phi , 1€ phi Toa an.

An 1¢ s6 11/2017.

QUYET PINH
Xt : Chap nhan 1 phan yéu cau khang cio ctia 6ng Nguyén Xuan T, ba Dao Thi

Sita Béan dn Kinh doanh thirong mai so thdm s 14/2019/ KDTM — ST ngay 27
thang 11 ndm 2019 ciia Toa dn nhdn ddn Qudn TH va quvét dinh nhu sau:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién coa Ngan hang TMCP PT dbi véi Cong ty

TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN .

2. Budc Cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN phai tra Ngan hang
TMCP PT s6 tién no goc va 1ai theo Gidy nhan no s6 03-2011-HM11/0012/HB ngay
23.11.2011 va Giay nhan no sd 04-2011-HM11/0012/HB ngay 28.11.2011 tinh dén
ngay 27/11/2019 la: 10.922.450.000d6ng ( Mudi ty chin trim hai muoi hai triéu bon

tram ndm muoi ngan dong ), trong do:

- No gbc 1a © 5.000.000.000d0ng
- No 1ai trong han 1a © 663.908.333d0ng
- No 14i han 1a 1 5.258.541.667d0ng

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xur so tham, Coéng ty TNHH thuong mai va dich
vu san xuat TN tiép tuc chiu 13i sut d6i véi khoan no géc theo muc 13i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung tuwong tmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no goc.
(Truong hop trong hop dong tin dung, gidy nhan no cic bén co théa thuan vé viéc dicu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh cua Toa an



cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang cho
vay).

Truong hop Cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN khong tra no
hoic tra khéng day du thi Ngan hang TMCP PT c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén xtr Iy cac tai san dam bao dé thu hdi ng gdm:

2.1 Quyén sir dung 50,14m? dat thudc thira dat s6 60b, to ban dd 8G-111-42 tai sd
34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AB 399379 do UBND quan TH , Ha Noi cap ngay 1.9.2005 dung tén dng Nguyén
Xuan T va ba Pao Thi L ting cho ong Nguyén Xuan Ch ngay 20.3.2006 theo Hop ddng
thé chip quyén st dung dat cua nguoi tht ba s coéng ching
001042.2011/CCHH/HPTC, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16.5.2011 thi ba

bao Thi L duoc uu tién mua.

Truong hop Ngan hang TMCP PT dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham
quyén xur 1y cac tai san dam bao 14 toan bd quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 60b, to ban do 8G-111-42 c6 dién tich 50,14m? tai sd 34 ngd 125
phuong TK , quan TH , Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB
399379 do UBND quéan TH , Ha Noi cap ngay 1.9.2005 dung tén 6ng Nguyén Xuan T
va ba Pao Thi L, ting cho ong Nguyén Xuan Ch ngay 20.3.2006 theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat ciia ngudi thir ba s6 cong ching 001042.2011/CCHH/HDPTC,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16.5.2011 thi phai thanh toan cho ba Pao Thi L
gia tri xay dyung tai san trén dat.

Nghia vy biao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vy tra 3.610.000.000d
ng gdc va 4.276.008.900d no l4i.

2.2 Quyén str dung 18,29 m? dat va quyén so hitu tai san gin lién voi dat thudce
thira dat s6 56, to ban do sé 35 dia chi sd 34 ngd 125 phuong TK , quan TH , Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s 10103031075 do
UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 26.10.2000 dung tén 6ng Nguyén Xuan T va ba
Nguyén Thi T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua
ngudi tha ba sd coéng chimg 001071.2011/CCHH/HPTC, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18.5.2011.



Nghia vy bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 1.390.000.000d
ng gdc va 1.646.441.000d no li.

3. V& an phi: Cong ty TNHH thuong mai va dich vu san xuat TN phai chiu
118.922.450d0ng tién an phi kinh doanh thuong mai so thAm( chua nop).

Ngan hang TMCP PT phai chiu 116.424.330d an phi so thim duoc trir vao sb
tién tam Gmg an phi da ndp 1a 56.820.000 dong theo bién lai thu tién sb 0007749 ngay
01.11.2012 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan TH con phai ndop 59.604.330d.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 3/11/2020.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Qudn TH ; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






