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V/v “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt”
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén déan cdp cao gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: dng Phan Thanh Tung;

Cdc Thiam phdn: éng V4 Vin Cuong;

ong Hoang Thanh Diing.

Thuw ky phién toa: ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: ong Nguyén Vin Dic, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

1/Nguyén don:

Ba Chau Ngoc P, sinh nam 1971;

bia chi: 4 B, phuong A, quan F, Thanh phé Hb Chi Minh.

2/Bi don:

C)ng Lé Anh H , sinh nam 1961;

Dia chi: 48/10 khu phé Tay A, phuong Pong Hoa, thanh phd Di An,

tinh Binh Duong.

3/Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. I/C)ng Bui Xuan T, sinh nam....... ;

3.2/Ba Nguyén Thi T1, sinh nim ......... ;

Cung dia chi: 422/B27 t6 27, khu pho Noi Hoa 1, phuong Binh An,

thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3.3/Cong ty cb phan T6;

Dia chi: 32C khu phd Néi Hoa 1, phuong Binh An, thanh phd Di An,

tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty ¢é phin T7:

Ong Tran Quéc T2, chirc vu: Giam déc.

3.4/Céng ty cb phan S;

Dia chi: B khu phd N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty c6 phan S1:

Ba Chau Ngoc P, chtc vu: Gidm ddc.

3.5/0ng Nguyén Canh T3;

Dija chi: B dudng M, trung tdm hanh chinh thanh phé D, khu phd N,

phudng D, thanh phd D, tinh B.

3.6/0ng Pinh Vin H1, sinh nam 1977;

Dia chi: 65 khu phd Tan Hiép, phuong Tan Quy Pong, thi xa Sa Péc,

tinh Pong Thép.

3.7/Van phong C;

Dia chi: D duong P, khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.

3.8/Van phong Cl1;

Dia chi: 105B/14 qudc 16 1K, khu phd Noi Hod 2, phuong Binh An,

thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3.9/0ng Tran Quéc T2, sinh nim 1963;

Pia chi: G N, phuong A, quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Chdu Ngoc P trinh bay yéu cau khoi kién nhw sau:

Vao ngay 12/07/2012, ba P (bén chuyén nhuong) ky hop dong, chuyén
nhuong thira dit s6 841, to ban d6 sb 04, dién tich 510m? (loai dat trong cay lau
nim) theo gidy chimg nhin quyén st dung diat (GCNQSDD) sb 3600
QSDD/CN.BA do Uy ban nhan dan (UBND) huyén D cap ngay 18/04/2001, cho
ong Lé Anh H; hop dong c6 sb cong chimg 003423, quyén sé6 01TP/CC-
SCCC/HPGD ngay 12/7/2012 cua Vin phong C2. Theo ba P, day 1a hop dong
1a gia tao, nham dé che day cho giao dich vay tai san giira ba P va vo-chong ba
Lé Thi My X-6ng Mai Minh T4; viéc ky két hop dong chuyén nhuong QSDPD 1a
theo yéu cdu cta ba X-6ng T4, khong giao-nhan va ciing khéng ban giao tai san
cho ong H.

Vi véy, ba P khai kién, yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong néi trén 13 hop

dong v6 hiéu va yéu cau giai quyét hau qua theo luat dinh.
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Bi don la 6ng Lé Anh H trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ba P di chuyén nhugng QSDD va cin nha trén dat, cho 6ng H voi gia
270.000.000 dong; hai bén ky két hop dong, s6 cong chimg 003423, quyén sd
01TP/CC-SCCC/HBGD ngay 12/07/2012 tai Van phong C2. Sau do, vao ngay
10/9/2012, 6ng H dugc UBND thi xa D, tinh Binh Duong cép GCNQSDD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao s6: CH 02159. Tiép
sau d6, 6ng H chuyén nhugng QSDP cho 6ng Bui Xuan T-ba Nguyén Thi T1;
ong T va ba T1 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip GCNQSDD,
s6 vao s6: CS06778 ngay 21/02/2018.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhw sau:

Y kién ciia 6ng Mai Xudn T5-ba Neuyén Thi T1:

Yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong CNQSDP véi 6ng H; yéu cau ong H
va ba P phai di chuyén toan bo tai san (ngoai cin nha cap 4 di ban) di noi khac.

Y kién ciia céng ty cé phan T7:

Ba P 1a ¢ dong cua cong ty cd phan T7 (cong ty T7). Vao nam 2008, ba P
thoa thuan cho cong ty T7 muon phf?m dét 6 dién tich 510m? toa lac tai khu phé
N, phudng B, thi x4 D, tinh Binh Duong (13 phan dat dang tranh chap véi ong H)
dé dat mot sd vat dung ciia cong ty, gdm co: 03 thap giai nhiét; 07 khung sat; 03
thung phuy; 06 cay sat dai khoang 01m/cay; 11 dng sit dai khoang 01m/éng; 01
bd may nén khi; 05 ti dién; 01 bon chira ga. Hién nay, nhiing vat dung ndy van
dé lai trong phan dat nay.

Trong thyc té, sau khi ky hop ddéng chuyén nhugng dat, ba P khong ban
giao dat cho 6ng H. Cong ty T7 ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba P.

Y kién ciia céng ty cé phan S1:

Vao nam 2009, cong ty cd phan S1 (cong ty S1) thoa thuan véi ba P dé cho
cong ty muon phan dat cé dién tich 510m? (phan dat dang tranh chip véi 6ng H),
dat mot sb vat dung, gé)m co: 01 bo chuyén doi nguén tu dong ATS; 01 bd may
phat dién xoay chiéu 03 pha; 50Hz.

Pén nam 2011, dé bao dam cho hop dong tin dung tai Chi nhanh ngan hang
M2, cong ty S1 da thé chap 02 tai san ndi trén cta cong ty; sau d, nhitng tai san
nay da bi ké bién, ban dau gia dé thi hanh an. Hién nay, co quan Thi hanh 4n
Dén su tam giao cho cong ty Q.

Cong ty ¢b phan S1 ddng y voi yéu cau khoi kién cuia ba P.



Y kién ciia éng Nguyén Cdnh T3:

Theo két qua do dac ctia Toa an, mdt phan cua cin nha cip 4 ¢ trén phan
dat tranh chip, da l4n sang phan dit ctua ong T3 1a 07m>.

Ong T3 dong ¥ giit nguyén hién trang. Khi nao cé can str dung dat, thi ong
T3 va nguoi chu s hiru tai san s€ tu thuong lugng voi nhau.

Y kién ciia 6ng Pinh Vin HI:

Ong H1 13 ngudi mua trang du gia hai tai san ma cong ty S1 thé chap cho
Chi nhanh Ngan hang M2 (01 bd chuyén d6i ngudn tu dong ATS; 01 bd may
phat dién xoay chiéu 03 pha, 50Hz). Hién nay, nhiing tai san nay dang dé tam
trén phan dat tranh chap; ong H1 ddng ¥ di chuyén tai san di noi khac va dé nghi
cht so hiru dat hd trg mot phan chi phi di chuyén.

Y kién ciia ngdn hang M2:

Nhirng tai san ma cong ty S1 thé chap dé bao dam cho khoan vay tai ngan
hang, d3 dugc ban ddu gia thanh céng; ngan hang khong c6 yéu ciu gi trong vu
an nay.

Y kién cua Vin phong C2:

Hop ddng CNQSDD s6 003423 ngay 12/07/2012 dugc cong chimg tai Van
phong C2 1a dya trén sy thda thuan cua hai bén duong sy va dugc cong chirng
dang phap luat.

Y kién cua Vin phong C3:

Hop dong CNQSDD s6 814 ngay 19/01/2018 duoc cong ching tai Van
phong C3 dua trén su thoa thuan tu nguyén cua cac bén, va dugc cong ching
dang phap luat.

Tai ban 4an Dan su so thim sb 129/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa an
nhan dén thi x3 (nay 1 thanh phd ) D, tinh Binh Duong xét xir nhu sau:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Chdu Ngoc P vé viéc tuyén
bo Hop dong chuyén nhicong quyén sir dung dat sé cong chimg 003423, quyén
s6 01TP/CC-SCCC/HPGD ngay 12/7/2012 giita ba Chdu Ngoc P véi éng Lé
Anh H la vo hiéu.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Chdu Ngoc P vé viéc tuyén
bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, so chimg thwc 814, quyén sé
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/01/2018 dwoc ky két giita ong Lé Anh H va déng
Bui Xudn T, ba Nguyén Thi T1 vé hiéu.



5

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Chdu Ngoc P vé viéc tuyén
hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi ddt ¢6 s6 vao sé cdp gidy CS06778 do So Tai nguyén va Méi truong
tinh B cdp ngay 21/02/2018 cho éng Bui Xudn T va ba Nguyén Thi T1 ditng tén
doi véi dién tich dat 510m? tai thira dat sé 3193, to ban dé sé 34, toa lac tai khu
phé N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Dwong.

4. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so cong chirng
003423, quyén sé 01TP/CC-SCCC/HDGD ngay 12/7/2012 giita ba Chdu Ngoc
Pvoiong Lé Anh H la hop phap.

5. Budc éng Lé Anh H phdi trd cho ba Chéau Ngoc P s6 tién 469.125.000
dong, trong dé bao gom: 270.000.000 dong gid tri chuyén nhwong quyén sir
dung dat va 199.125.000 déng tien ldi do cham thuc hién nghia vu tra tien.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015.

6. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia éng Bii Xudn T vé viéc tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén siv dung dat véi éng Lé Anh H. Céng nhdn Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so cong chimg 814, quyén sé 01TP/CC-
SCCC/HPGD ngay 19/01/2018 giita éng Lé Anh H, ba Nguyén Thi M véi éng
Bui Xudn T, ba Nguyén Thi T1 la hop phdp.

7. Budc ba Chdu Ngoc P giao quyén sir dung ddt theo do dac thiee té la
510m? va tai san gdn lién véi dat toa lac tai khu phé N, phwong B, thi xd D, tinh
Binh Duwong cho éng Biii Xudn T, ba Neguyén Thi Tl (theo so do ban vé kém
theo).

8. Budc Céng ty c6 phan T8 nhitng tai san gom:, 03 thdp gidi nhiét, 07
khung sdt, 03 thing phi, 06 cdy sdt dai khodng 01m/cdy, 11 éng sdt dai khodng
01 m/éng, 01 bo may nén khi, 05 tu dién, 01 bén chira ga ra khoi dién tich dat
trén ngay khi ban dan co hiéu lyc phap luat.

9. Budc 6ng Pinh Vin HI di doi nhitng tai san gom: 01 b6 chuyén doi
nguon tw déng ATS; 01 b mdy phdt dién xoay chiéu 03 pha, 50Hz ra khoi dién
tich dat trén ngay khi ban dn c6 hiéu luc phdp ludt.
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Ngodi ra, ban dn con tuyén vé én phi, chi phi té tung, trach nhiém thi hanh
dn va quyén khdng cdo cia cdc dwong su.

Vao ngay 13/12/2019, ba Chau Ngoc P c6 don khang cao ban an so tham.

Vao ngay 17/12/2019, ong Lé Anh H c6 don khang cdo ban an so tham vé
phan budc 6ng Lé Anh H phai tra s6 tién 270.000.000 dong va tién 1ai cham tra.

Tai ban 4n Dan sy phuc thdm sé 126/2021/DS-PT ngay 12/5/2021, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da xét xur nhu sau:

1. Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia nguyén don ba Chdau Ngoc P.

2. Khéng chdp nhdn khéang cdo ciia bi don 6ng Lé Anh H.

3. Giit nguyén Ban dn Dan s so tham sé 129/2019/DS-ST ngay 29 thding
11 nim 2019 ciia Toa dn nhdn dan thi xd Di An (nay la thanh phé D), tinh Binh
Duong.

Vao cac ngay 15/6/2021 va ngay 08/6/2023, ba Chau Ngoc P c6 don yéu
cau xem xét lai ban an phiic tham theo thu tuc giam ddc tham.

Tai quyét dinh s6 86/2023/KN-DS ngay 26/10/2023, Chanh an Toa 4n nhin
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi ban an phiic thim s
126/2021/DS-PT ngay 12/05/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong; yéu
cau Uy ban Thiam phan-Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
hay ban an phuc tham va hity ban 4n so thim; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan
dan thanh phd Di An xét xur lai theo thi tuc so tham;

Ly do nhu sau:

-Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P va ong H m&i chi thyc
hién vé mit giéy t0, hai bén duong su chua thuc hi¢n vi¢c giao-nhan dét va bén
ong H khong chimg minh duoc 1a d3 giao tién (chuyén nhugng dit) cho ba P;

-Ba P cho rang giao dich chuyén nhuong dat (giita duong sy va ong H) 1a
gia tao, nham che gidu giao dich vay tai san (giita dwong su va éng Mai Minh
T4-ba Lé Thi My X). Vi vay, dé lam 5 ¥ kién nay cua ba P, thi can phai xac
dinh gid chuyén nhuong dat (270.000.000 dong) c6 phu hop vai gia thi truong
tai thoi diém xac 1ap giao dich hay khong, dé tir 6, Toa an c6 cin cr giai quyét
vu an dtng luat dinh. V& nhitng van dé nay, Toa an cap so thadm va Toa an cap
phuc thim chua thu thap bang ching dé lam rd;

-Viéc giai quyét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng H-
ba M (bén chuyén nhugng) va 6ng T-ba T1 (bén nhan chuyén nhuong) phai dua
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trén két qua ctia viée giai quyét giao dich chuyén nhuong dit gitta ba P va éng H.
Bén canh d6, ciing can luu ¥ rang phia ong T d3 thyc hién viéc chuyén muc dich
str dung cua 355,9m? dit (trong tong dién tich dat duoc giao dich giira 6ng H-ba
M va 6ng T-ba T1), tir dat trong cay 1au nam thanh dat . Vi vay, khi giai quyét
giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng H-ba M va 6ng T-ba T1, thi Toa an can
phia xac dinh chi phi thyc hi¢n viéc chuyén ddi muc dich st dung dat va giai
quyét cung lic véi viée giai quyét giao dich chuyén nhuong dat gitta hai bén.

Tai phién toa, dai di€én Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh d& nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh khong chip nhan khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vao ngay 12/07/2012, ba Chau Ngoc P (bén chuyén nhuong) va ong Lé
Anh H (bén nhén chuyén nhuong) ky két hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung thtra dat sb 841, to ban dd sb 04, dién tich 13 510m? (loai dat tréng cay lau
nam), toa lac tai ép N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong (theo giéy ching
nhin QSDP s6 3600 QSDP/CN.BA do UBND huyén D cip viao ngiy
18/04/2001 cho 6ng Nguyén Vin H2, cip nhat bién dong sang tén ba Chau
Ngoc P vao ngay 11/11/2006). Hop dong giita hai bén duong su duogc cong
ching tai Van phong C2, sd cong ching: 003423, quyén s 01TP/CC-
SCCC/HDbGD ngay 12/07/2012.

[2]Trong vu 4n nay, ba Chau Ngoc P cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét néi trén, 1a hop dong gia tao, nham dé che gidu hop dong vay
tai san xac 1ap gitra duong sy va vo-chong 6ng Mai Minh T4-ba Lé Thi My X;
viéc ky két hop déng chuyén nhuong dat 1a thyuc hién theo yéu cau cia ong Mai
Minh T4-ba Lé Thi My X; ba Chau Ngoc P khong nhan bét ctr khoan tién nao
cua 6ng L& Anh H va khong thuc hién viéc giao-nhan dat.

Vi vay, ba Chau Ngoc P yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng
QSDD xac 1ap giita duong sy v6i 6ng Lé Anh H va tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSDPD xéc 1ap giita 6ng Lé Anh H véi dng Bui Xuan T-ba Nguyén Thi
T1, déu 1a hop dong vo hiéu, yéu cau giai quyét hdu qua cta giao dich vo hiéu
theo luat dinh.
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[3]Nguoc lai, ong Lé Anh H cho rang hop dong chuyén nhuong QSDP (va
cin nha co trén dat) noi trén, 13 co that va duong sy da tra d sd tién chuyén
nhuong (12 270.000.000 dong) cho ba Chau Ngoc P. Sau dé, ong Lé Anh H di
ky két hop dong, chuyén nhuong dat va nha, cho 6ng Bui Xuan T-ba Nguyén
Thi T1 (6ng Bui Xuan T-ba Nguyén Thi T1 di duoc cip gidy ching nhan
QSDD vao ngay 21/02/2018).

[4]0Ong Bui Xuan T-ba Nguyén Thi T1 ¢6 ¥ kién gidng nhu ¥ kién cua cua
ong Lé Anh H va co yéu cau doc 1ap nhu sau: dé nghi Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong QSDPD va budc ba Chau Ngoc P phai di chuyén toan bo tai
san, giao dat cho duong su.

[5]Mic du cac duong su lién quan c6 nhiing 101 khai trai nguoc nhau vé
tinh hop phéap cta giao dich chuyén nhuong QSDP ma ho d tham gia ky két,
nhung cin cir cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an, Toa an ¢ can cir dé
xac dinh nhu sau:

[5.1]Trong khoang thoi gian tir ndm 2009 cho dén nim 2012, ba Chau
Ngoc P di nhiéu lan vay tién ctia ong Mai Minh T4-ba Lé Thi My X. Tinh dén
niam 2012, vo-chdng ba Chau Ngoc P con ng 1.520.000.000 dong.

Pé lam tin, ba Chau Ngoc P di giao cho dng Mai Minh T4-ba Lé Thi My X
giit ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung thira dat s 841, to ban d6 sb 04,
dién tich 12 510m? (loai dat trong cay lau niam), toa lac tai ap N, phuong B, thi
xd D, tinh Binh Duong (gidy ching nhian QSDP sé 3600 QSDB/CN.BA do
UBND huyén D cip vio ngay 18/04/2001 cho ong Nguyén Vin H2, cap nhat
bién dong sang tén ba Chau Ngoc P vao ngay 11/11/2006).

[5.2]Vao nam 2013, 6ng Mai Minh T4-ba L& Thi My X khaoi kién vo-
chong ba Chau Ngoc P tai Toa an nhan dan quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh dé
doi lai s tién 14 1.520.000.000 dong. Viéc tranh chap giira hai bén da dugc Toa
an nhan dan quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét bang quyét dinh cong
nhan sy thoéa thuan ctua cac duong su, ) 36/2014/QDDS-ST ngay 07/02/2014.
Trong qua trinh giai quyét vu an tai day, 6ng Mai Minh T4-ba Lé Thi My X thira
nhan rang duong sy di tra lai gidy ching nhan quyén st dung thira dat sd 841,
td ban dd s6 04 xa B, huyén D (nay 1a thi x3 D), tinh Binh Duong cho ba Chau
Ngoc P vao ngay 12/07/2012.
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[5.3]Cung trong ngdy 12/07/2012, ba Chau Ngoc P ky két hop dong,
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 841 néi trén, cho 6ng Lé Anh H véi
gia 12 200.000.000 dong (va 70.000.000 dong gia tri can nha c6 trén thira dat sé
841). Hop dong gitra hai bén duong su ky két vao ngay 12/07/2012, cong chimg
tai Van phong C2; ong Lé Anh H d3 duoc UBND thi x4 D cdp gidy ching nhan
QSDb.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Anh H cho ring gia chuyén
nhuong dat 13 270.000.000 dong, bao gdom gia dat 1a 200.000.000 dong, gia nha
1a 70.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng Lé Anh H khong xuat trinh duoc bing
chtng vé viée da tra du s tién 270.000.000 ddng cho ba Chau Ngoc P.

Vé mit thuc té, gitta ba Chau Ngoc P va éng Lé Anh H chua thuc hién viéc
giao-nhan dat (va cin nha c6 trén dat); hién nay gia dinh ba Chau Ngoc P van
dang truc tiép quan 1y, sir dung dat.

Nhu vay, Toa an c6 cin clr xac dinh rang viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat sb 841 noéi trén giita ba Chau Ngoc P va ong Lé Anh H méi chi
thuc hién vé thi tuc hanh chinh, chua thuc hién viéc giao-nhan dt va chua thuc
hién viéc giao-nhan tién voi nhau.

[5.41D6i véi v kién ma ba Chau Ngoc P néu ra (ba Chau Ngoc P cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén, 1a hop dong gia tao, nham
dé che gidu hop ddong vay tai san xac 1ap giita duong su va vo-chong 6ng Mai
Minh T4-ba Lé Thi My X):

Dé c6 can ctr chip nhan/khong chap nhan yéu cau ctia ba Chau Ngoc P néu
ra noi trén, thi cAn phai thu thap bang chtng dé 1am rd nhimg van dé sau day:

-S4 tién 270.000.000 d6ng ma ong Lé Anh H néu ra, c6 phu hop véi gia thi
truong chuyén nhugng vao thang 07/2012 cua thira dat s6 841, to ban dd sb 04,
dién tich 1a 510m? (loai dét trong cdy lau nam), toa lac tai 4p N, phuong B, thi
xa D, tinh Binh Duong hay khong?

-Ong Lé Anh H cho rang duong sy d nhan chuyén nhuong dat tir thang
07/2012, da giao du tién chuyén nhugng (270.000.000 déng) nhung cho dén
ngay nay, gia dinh ba Chau Ngoc P van dang quan 1y, sir dung dat? Trong hoan
canh nhu vy, tai sao phia ong Lé Anh H khéng yéu cau giao dat hodc khai kién

tranh chap tai Toa an?
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Trong khi nhitng van dé néi trén chua dugc 1am 13, Toa 4n cp so tham va
Tda 4n cap phuc tham van xét xir vu an, khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua
ba Chau Ngoc P, 1a chua c6 can ctt phép luat.

[5.5]D6i v6i giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Lé Anh
H-ba Nguyén Thi Tuyét M1 vé6i 6ng Bui Xuan T-ba Nguyén Thi T1 xac lap vao
ngay 19/01/2018:

Ciing gidng nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitra
ba Chau Ngoc P véi ong Lé Anh H, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Lé Anh H-ba Nguyén Thi Tuyét M1 véi ong Bui Xuan T-ba Nguyén Thij T1
cling chi méi thyc hi¢n vé thi tuc hanh chinh, chua thuc hién viéc giao-nhan dat
trong thuc té. Vi vdy, giao dich nay chi dugc xem xét, giai quyét ding phap luat
sau khi Toa an d3 giai quyét ding phap luat dbi v6i giao dich giita ba Chau
Ngoc P va 6ng Lé Anh H.

Khi giai quyét vé giao dich giira ong Lé Anh H-ba Nguyén Thi Tuyét M1
v6i ong Bui Xuan T-ba Nguyén Thi T1, Toa 4n can phai xem xét, giai quyét
luén vé nhitng khoan chi phi thuc té ma 6ng Bui Xuan T da phai chiu, khi thyc
hién nhiing tht tuc hanh chinh dé chuyén muc dich st dung cua di¢én tich
355,9m? dat cay lau nim khac thanh dat o.

[6]V&i nhitng chimg ¢t va tinh tiét ctia vy an di phan tich noi trén, Toa an
cap giam dbc huy ban 4n so tham va ban an phac tham, giao hd so vu an cho
Tda an cip so tham giai quyét lai.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
DPiéu 349 ciia Bé ludt t6 tung Dan sy nam 2015;

1/Chip nhan khang nghi sé 86/2023/KN-DS ngay 26/10/2023 ciia Chanh
an Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy ban 4an Dan su phuc thim sé 126/2021/DS-PT ngay 12/05/2021 cia
Toda an nhan dan tinh Binh Duong va ban 4n Dan su so tham s 129/2019/DS-
ST ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan thi x3 Di An (nay 13 thanh phé D),
tinh Binh Duong xét xt vu an “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat” giita nguyén don 1a ba Chau Ngoc P; bi don 1a éng Lé Anh H (va
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nhimng duong su khac tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan).

2/Giao hd so vu an Toa an nhan dan thi x3 Di An (nay 14 thanh phé D), tinh
Binh Duong giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chénh an (¢ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé biét);

-VKSNDCC tai Tp.Hb Chi Minh;

-TAND tinh Binh Duong;

-TAND thanh phé Di An;

-Chi Cyc THADS thanh phb Di An;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu an. .
( ) Phan Thanh Tung



