TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 41/2026/DS-PT
Ngay 09-01-2026
V/v tranh chép vé viéc doi lai tién
thoa thuan chuyén doi muc dich sir
dung dét trong khu dan cu

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

= Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 09 thang 01 ndm 2026, tai tru sé& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb
1310/2025/TLPT-DS ngay 24/11/2025 vé viéc “Tranh chap vé viéc doi lai tién
thoa thuan chuyén d6i muc dich str dung dat trong khu dan cu”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 203/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyég dinh dua vu an ra xét xtr phtc Ehém,sé 7197/2025/Qb-PT ngay
28/11/2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 22920/2025/QP-PT ngay
15/12/2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién P1; dia chi: E duong A, khu
phé B, phudng A, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 13 phudng D, Thanh ph
Ho6 Chi Minh).

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi Minh C, sinh nam
1982; dia chi thudng tra: D, khu phé D, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh; dia
chi lién lac: 42 duong T, khu trung tdm hanh chinh thanh phé D, khu pho N,

phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh ph6 H6 Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/03/2025).

- Bi don:
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1. C)ng Pham Van D, sinh nam 1969;
2. Ba Pham Thi X, sinh nam 1978;
Cung dja chi: B, khu phé B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong Pham Van D: Ba Pham Thi Ta L, sinh
nam 2003; dia chi: A Chung cu A, khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay la phuong D, Thanh phb HO Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban ty quyén ngay 25/9/2025).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

~ Don khoi kien ngay 05 thang 6 nam 2025, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 (viet tat Cong ty Pl)
trinh bay:

Ong Pham Vin D va ba Pham Thi X 1a cha sir dung dién tich dat 60m? (dat
& tai khu d6 thi) thudc thira s6 1716, to ban d6 s 33 (9AB), toa lac khu phd B,
phudng A, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi
Minh), thuéc Du 4n khu nha & thuvong mai H do Cong ty D1 13 chi dau tu.

Ngay 05/6/2020, Cong ty D1 c6 Cong van s6 46/HS-VP gui Qy ban nhan
dan thanh phé D xin di€u chinh cuc‘b{) dét thuong mai dich vu sang dat & voi muc
dich xay dung nha & thuong mai lién ké cua Dy an khu nha ¢ thuwong mai H.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhan dan thanh phé D ¢6 Vin ban s6 2099/UBND-
PTXD vé viéc to chiic lay y kién viéc diéu chinh cuc bo chuyén doi dat thuong
mai dich vu thanh dat & d6i véi quy hoach chi tiét khu nha ¢ H.

Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty P1 phdi hop véi Uy ban nhan
dan phuong A t6 chuic 13y v kién cac ho cu dan sinh séng tai khu nha & thuong
mai H két qua 53/94 cu dan tham dy nén chua du s6 luong theo quy dinh va Cong
ty D1 thyc hién theo Cong van s6 12/UBND-KT ngay 08/ 1/2021 cua Uy ban nhan
dan phuong A vé viée tiép tuc lay ¥ kién ctia ngudi dan vé viée diéu chinh cuc bd
Khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H3. Vi vay Cong ty D1 phdi hop véi Uy
ban nhan dan phudng A tiép tuc t6 chire 1ay ¥ kién céc cu dan con lai.

Ngay 18/01/2021, Cong ty D1 tiép tuc ldy ¥ kién cac cu dén, trong d6 c6
ong Pham Vin D tham du, tai budi lay ¥ kién 6ng D c¢6 nhan 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong) ciia Cong ty D1, theo Phiéu chi s6 04 ngay 18/01/2021. Pong
thoi 6ng B ¢ lam ban cam két dong ¥ dé cho Cong ty P1 diéu chinh cuc bo Khu
nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H3 va trong ban cam két nay thi 6 ong B c6 cam
két véi Cong ty D1 n6i dung: “T6i cung voi Cong ty D1 kién nghi dén co quan c6
tham quyén xem xét, chdp thudn cho Cong ty DI duoc diéu chinh cuc bo chuyén
doi dat thwong mai dich vu thanh dat ¢ doi véi quy hoach chi tiét Dur an khu nha
o thuwong mai Cong ty TNHH H3”.
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Tuy nhién, dén ngay 02/6/2022 ong B, ba X c6 don yéu cau khong xem xet,
giai quyét vé viéc thuc hién d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/ 500
du 4n khu nha & thuong mai Coéng ty H3. Pén ngay 28/10/2022 éng D, ba X tiép
tuc nhan ctia Cong ty D1 thém 250.000.000 ddng (hai trdam ndm muoi triéu dong)
va cing ngdy ong D, ba X c¢6 1am ban cam két dong ¥ dé cho Céng ty P1 diéu
chinh cuc by Khu nha ¢ thwong mai Cong ty TNHH H3 va trong ban cam két nay
thi 6ng B, ba X ¢6 cam két voéi Cong ty D1 n61 dung: “Ching t6i cung voi Cong
ty D1 kién nghi dén co quan c6 tham quyén xem xét, chap thudn cho Cong ty D1
dwege diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (chuyén doi dat thiwong mai dich
vu thanh dat ¢ nha phé lién ké) ciia Di én khu nha ¢ thwong mai Céng ty TNHH
H3”.

Mic du 6ng D, ba X d cam két nhu vay nhung 6ng D, ba X khong co bat
ctr dong thai, hanh dong nao dé thyc hién viéc di cam két voi Cong ty D1. Chinh
vi vay di dan dén viéc Cong ty D1 khong thé thyc hién viéc xin diéu chinh cong
nang str dung dat. Ngay 06/9/2023, Cong ty ¢ ban hanh Cong vin s6 08/HS-CV
vangay 15/09/2023 Cong ty ¢ ban hanh Cong vin sb 09/HS-CV giri cac co quan
ban nganh c6 lién quan thong bao khong tiép tuc thuc hién xin diéu chinh d6 an
quy hoach ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ thuong mai H. DPong thoi Cong ty D1 ciing da
thong bao (thong bdo 04 ldn) yéu cau ong D, ba X phai tra lai s6 tién ong D, ba X
d3 nhan hd trg tir Cong ty P1 nhung 6ng P, ba X khong co bat ¢t dong thai hay
phan hoi gi cho Cong ty. Viéc 6ng P, ba X di nhan tién hd tro cia Cong ty D1 va
da lam cam két dong ¥ cho Cong ty D1 chuyén doi cong ning str dung dat tir dat
thuong mai dich vu sang dét & va cing véi Cong ty D1 kién nghi dén co quan cd
tham quyén dé duoc xem xét, chap thuan cho Cong ty duoc thuc hién diéu chinh
cuc bg, nhung 6ng D, ba X khong thyc hi¢n viéc cam két 1a vi pham cam két.

Vivay, Cong ty D1 khot kién yéu cau 6ng Pham Van P va ba Pham Thi X
c¢ trach nhiém tra s6 tién 280.000.000 dé nhan tir Cong ty D1 theo cac Phiéu chi
s0 04 ngay 18/01/2021, s6 PC010/10 ngay 28/10/2022.

Bi don 6ng Pham Van P va nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Pham
Thi Tu L trinh bay:
Can cu vao:
~ Hop dong g:huyén nhuong bat dong san (Khu nha ¢ thwong mai) thira dét
s0 1716, to ban do6 so 33 (9AB), toa lac tai khu nha & thwong mai Cong ty TNHH
H3 tai phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong gitta Cong ty D1 (do ba Bui Thi Kim
H lam Gidm doc) voi ong Pham Van D va ba Pham Thi X ky ngay 05/1/2015;

Ban cam ky ngay 28/10/2022, Cong ty D1 da tu nguyén hd trg dé ong D,
ba X dong y rat don yéu cau xem xét giai quyét vé viée thyc hién db an diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu nha & thwong mai Cong ty TNHH H3 va
ong D, ba X ddng ¥ véi d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 chuyén dbi
dat thuong mai dich vy thanh dat & nha phé lién ké cta du 4n nha & thuong mai
Cong ty TNHH H3 do Cong ty D1 1am chu dau tu.
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Phiéu ldy ¥ kién ngay 18/1/2021 vé viéc chuyén doi dét thuong mai dich
vu thanh dat & da dugc 6ng Pham Van D, ba Pham Thi X dong y ky tén.

Cong van sd 302/UBND - KT ky ngay 04/10/2021 cua Uy ban nhan dan
phuong A gui Uy ban nhan dan thanh phd D, x4c nhan 94/94 (ty 1¢ dong v 100%)
ho dan tat ca dong ¥ diéu chinh du 4n tir ¢at thwong mai dich vu sang dét o.

Thong bio vé viéc thu hdi tién chi hd trg ngay 11/10/2023, ngay
20/10/2023, ngay 09/10/2024, ngay 18/10/2024.

Don khai kién (tranh chap kién doi tai san) ngay 28/2/2025.

Thong ’béo vé viée thu Iy vu an s6 319/2025/TB-TLVA cia Toa an nhan
dan thanh ph6 D7 An.

Nhan thay, viéc khong chuyén d6i muc dich sir dung dat 1a do Cong ty P1
tu ¥ xay dung co so ha ting ma khong xin phép theo Cong vin 1094, 15593; Cong
ty khong thién chi phéi hop ra soat quy hoach theo Cong van 1094 cua S¢ Xay
dung; cac ho dan déu thiét hai nhu nhau nhung Cong ty H4 khong dong déu; Cong
ty tu ¥ giri van ban xin khong chuyén d6i chir khong lién quan gi dén cac ho dan.
Viéc vi pham cam két 12 hanh vi don phuong ctia Cong ty, Cong ty phai tu chiu
trach nhiém. Khi Cong ty ndp don khai kién thi khong dua ra duoc can ctr chirng
minh viéc cac ho dan trong d6 c6 ho ong D, ba X khong phdi hop, hop tac véi
Cong ty cung chuyén doi.

Cong van sb6 585/UBND-DT ngay 20/3/2025 do 6ng H1 ky la khong ding
quy dinh véi Piéu 10 Luat Dat dai vi dat san xuat kinh doanh vin dugc phep
chuyen d6i khi dap tmg cac diéu kién can va di nén Toa an cin ctr Cong van sd
585 dé xac dinh giao dich chwa c6 hiéu lyc 1a khong chinh x4c, diéu nay ciing thé
hién tai Cong vin sd 7710 ciia S& Xay dung Thanh pho H. Bﬁng tat ca cac vin
ban phéap 1y néu trén ong Pham Vian P, ba Pham Thi X khong dong ¥ tra lai s6
tién 280.000.000 dong ma Cong ty D1 di ty nguyén hd tro cho gia dinh 6ng ba
va yéu cau Cong ty D1 rut ngay don khai kién, chdm dut ngay viéc gui thong bao
thu hoi sb tién da tu nguyén hé tro cho vo chong 6ng ba. Ong b, ba X khong dé
nghi, khong yéu cau cting khong ép bugc Cong ty D1 phai chi tién hd trg cho vo
chdng ong ba. Viéc ho tro 1a do bén Cong ty D1 hoan toan tu nguyén. Gia dinh
ong ba ciing da 1am tat ca cac de nghi ho tro va ky tat ca cac hd so cho Cong ty
P1 diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 chuyén doi dat thwong mai dich vu
thanh dat & nha phd lién ké ctia Dy 4n nha & thuong mai Cong ty TNHH H3 do
Cong ty D1 lam chu dau tu. Viéc chuyén doi duoc hay khong 1a do Cong ty D1
tryc tiép 1am viéc v6i chinh quyén dia phuong va cac So ban nganh ctia tinh Binh
Duong khong lién quan dén gia dinh 6ng ba. Hon nita, theo nhu Cong vin ngiy
06/9/2023, viéc thuc hién diéu chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai dich vu
sang dat & d6i voi Do an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu nha & thuong mai
Cong ty TNHH H3 khong thanh cong khong do bat ki nguyén nhén hay 1y do nao
xut phat tir gia dinh 6ng D, ba X.

Khi 6ng D, ba X mua dat c6 duong thong, he thoang, co6 cho, nhiéu tién ich
khi Cong ty D1 thuc hién dy an thi tré thanh duong cut, khong con chg anh hudng
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dén quyén loi cta cac ho dan. Tir ngay Cong ty P1 giri thong bao thu hoi tién chi
hd trg va giri don kién v chong 6ng ba tai Toa an, cudc séng cua gia dinh dng ba
bi dao 1on, khong tap trung 1am an budn ban dugc lam anh hudng dén stc khoe
cling nhu thu nhap hang ngay cia gia dinh. Theo quy dinh cta luat phap, néu viéc
cho, tang la hoan toan tu nguyén va khong co bat ky hop dong, dleu kién nao rang
budc 1 rang vé viée tra lai tién da tu nguyén hd tro, viéc doi lai tién s& khong thé
thu hoi lai duoc.

Dong thoi bi don ciing yéu cau Toa an triéu tap Chu tich Uy ban nhan dan
phuong D (nguoi ké thira quyén va nghia vu cua Uy ban nhan dan phudng A va
Uy ban nhan dan thanh pho D), céc to chirc c4 nhan huéng dan cong ty va cac ho
dan cach thirc chuyén d6i dy an tham gia véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan vi tr ngay 06/5/2020 khi Cong ty D1 xin y kién thi chi 05 ngay sau
Phong Kinh té ha ting di ban hanh Cong van s6 2139 huéng . dan viéc chuyén doi
khong phu hop v6i quy hoach Van huéng dan 1ay y kién, hd tro cac ho dan kéo
dai cho dén nay thi ra Cong van so 585 tra 101 khong phu hop quy hoach nhu vay
trach nhiém cua nhiing ca nhan, t6 chirc, chinh quyén ban hanh céc vin ban nay
& dau nén bi don ma1 yéu cau Toa an triéu tap cac nguoi chi dao, ding dau ban
hanh cac van ban trén. Pong thoi triéu tap cac ho dan cung tham gia viée rat don
ngay 28/10/2022 va dong y cho Cong ty P1 chuyén doi muyc dich sir dung dat tir
dat thwong mai dich vu sang dat & véi tu cach ngudi 1am chimg.

Tt can ctr trén d€ nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai ban ty khai ngay 23/8/2025, bi don ba Pham Thi X trinh bay:

Ba Pham Thi X la vg ctia 6ng Pham Van B. Ba X théng nhat voi v kién cua
ong D, khong c6 y kién gi khac.

Tai Bén 4n dan sy so thAm s0 203/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 144, 147,228, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan su; cac
Diéu 116, 118, 120 va 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién B1 doi
v6i 6ng Pham Vian P va ba Pham Thi X vé viéc “Kién doi lai tién thoa thuan
chuyén d6i muyc dich str dung dét trong khu dan cu”.

Budc Ong Pharp Van b va ba Pham Thi X phai tra lai cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién D1 s6 tién 280.000.000 dong (hai tram tdm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.



2. An phi dan su so thim:

Ong Pham Vian D va ba Pham Thj X phai chju s6 tién 14.000.000 dong
(muoi bon tri¢u dong).

Tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 7.000.000 dong (bay triéu dong)
tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0004727 ngay
11/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong
(sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi
Minh).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngéy 06/10/2025, b1 don 6ng tham Van b gé
don khang cao toan bg ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khaoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don gilr nguyén yéu
cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duge vo1 nhau veé viée giai quyét
vu an.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Dat c6 thé chuyén ddi sang
dat o theo Piéu 10 Luat Pat dai cung cac van ban ctua Uy ban nhan déan; ong D,
ba X da rat don khiéu nai, di dong y ban quy hoach chi tiét; 94/94 ho dan dong y
cho Cong ty chuyen d6i muc dich sir dung dat; gia dinh sau khi ky cam két khong
con khiéu nai, khiéu kién; gia dinh bi don lu6n hd trg dé Cong ty thuc hién chuyén
do6i dat; gia dinh da nhan du tién, ndi dung cam két khong cé thoa thuan bi don
phai tra tién, thyc chéat hd tro dé chuyén muc dich 1a Cong ty hd trg tién, gia dinh
bi don ky gidy cam két thi nghia vu cta bi don da hoan thanh. Ban an so thim
nhan dinh giao dich c6 diéu kién 1a chu quan khi danh gia vu 4n, ma day 1a hop
ddng song vu. Cong van sb 32 ngay 04/10/2022 di c6 su dong ¥ ctia 94/94 ho dan.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta bi don, khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phuc tham da thuc hién theo ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su;

- Vé noi dung:

Giao dich giita nguyén don va bi don 13 giao dich dan su co diéu kién,
nguyén don khong dat dugc muc dich ctia giao dich khong phai do 16i ctia nguyén
don; do d6 nguyén yéu cau bi don tra lai tién da nhan 13 c¢6 can ctr; d& nghi Hoi
dong x¢ét xu phic tham khong chap nhan khang céo cua bi don va giir nguyén an
so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da duoc
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tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/10/2025, bi don dng P c¢6 don khang céo
ban 4n so thdm, viéc khang cdo van trong thdi han quy dinh, don khang céo cé
ndi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh tai Diéu 273, Piéu 276 B luat TH
tung dan su nén du diéu kién dé thu 1y va xét xu theo thu tuc phuic tham.

Qua trinh tb tung tai cép so tham, bi don dé nghi Toa an tri¢u tap Chu tich
Uy ban nhan dan phudng D, cac ca nhan, t6 chic ban hanh cong vin, vin ban
huéng dan nguyén don, bi don thuc hién chuyen d6i du an tham gia vdi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, xet thay day la vu an vé giao dich dan sy
nén Toda an cip so tham khong chip nhan yéu cau triéu tap nguoi cé quyén loi
nghia vy lién quan cua bi don la phu hop quy dinh phap luét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Cong ty TNHH H3 dang ky thanh 1ap ngay 17/11/1992, ma sé doanh
nghiép C1. Cong ty duoc UBND tinh B (cii) chap thuan chii truong dau tu khu
nha ¢ thuvong mai (Du 4n khu nha ¢ thwong mai H) tai Vin ban sé 3502/UBND-
KTN ngay 14/11/2013. Nam 2014, ba Bui Thi Thanh H2 mua lai von gop tir cac
thanh vién cua Cong ty TNHH H3 va dang ky lai doanh nghiép vai tén mai 1a
Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 vao ngay 13/8/2014.

Cong ty D1 tiép tuc thuc hién Du an khu nha ¢ thuwong mai H thudc thura
dat s6 1785, to ban do s6 33, phuong A, thanh phd D. Chi tiét du an: tong dién
tich 13.801,10m? (trong d6: dat ¢: 6.234,00m?; dat thuwong mai, dich vu:
1.879,99m?; dat cong vién ciy xanh: 349,14m?...); dén ndm 2020 du an co ban
hoan thanh, trong d6 c6 94 16 dat & da chuyén nhuong cho nguoi dan tu xay dung
nha 6.

Ngay 05/6/2020, Cong ty D1 c6 Cong vian sé 46/HS-VP gii Uy ban nhan
dan thanh phé D xin diéu chinh ph?m dat thuong mai, dich vu 1.879,99m? sang
dat ¢, voi Iy do dat Trung tim thuong mai dung 1am chg nhung kinh doanh & am,
phai dong cura khong st dung.

Ngay 10/6/2020, Phong Quan 1y d6 thi thanh phd D c6 Cong van sb

2139/QLDT-QH gui Uy ban nhan dan thanh phd D véi ndi dung 1 viéc xin
chuyén muc dich sir dung dat cuia Cong ty D1 1a khong phu hop quy hoach.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhén dan thanh pho D c6 Vin ban sb 2099/UBND-
DTXD yéu cau Cong ty D1 to chirc 1ay ¥ kién ngudi dan trong du an vé viée
chuyen doi dat thuong mai, dich vu thanh dat &.

Ngay 24/9/2020, ngay 30/9/2020 va ngay 23/01/2021 Cong ty D1 phbi hop
v6i Uy ban nhan dan phuong A (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) to
chtrc hop 1dy ¥ kién cac ho dan sinh sdng tai khu nha & thuong mai H. Qua trinh
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thuong luong voi nguoi dan, Cong ty B1 di dat dugc sy dong § y cua da s6 ho dan
c6 nha cu tra tai du an; 53 nguoi ky cam két ddng ¥ va nhan tién hd tro cua Cong
ty, it nhat 13 30.000.000 d6ng, nhiéu nhat 14 300.000.000 dong.

Gitra Cong ty D1 (chu dau tu du an) voi 6ng b, ba X (chu sir dung dat &
ctia du 4n) c6 thoa thuan vé viéc chuyén d6i myc dich sir dung dat d6i voi phan
dat thuong mai dich vu thudéc du an, duogc thé hién tai Ban cam két ngay
18/01/2021 va ngay 28/10/2022. Theo do, 6ng D, ba X théng nhit véi Cong ty
D1 vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét chuyén d6i khu dat thuong mai
dich vu cua du an thanh dat & nha phd lién ké va cung véi Cong ty P1 kién nghi
dén co quan c6 thdm quyén xem xét, chap thuan cho Cong ty D1 duoc diéu chinh
quy hoach dy an, Cong ty D1 thanh toan cho 6ng D, ba X s6 tién 280.000.000
dong.

Tir thang 01/2021 dén thang 09/2023, Cong ty D1 lién tuc giri nhiéu vin
ban dén Uy ban nhan déan thanh phd D, S¢ Xay dung tinh B va Uy ban nhan dan
tinh B dé xin thuc hién cac budc thi tuc dé chuyén 1.879,99m? dat thuong mai,
dich vu sang dat & nhung khong thuc hién dugc. Co quan c6 tham quyén c6 nhiéu
van ban tra 101 phai léy ¥ kién nguoi dan, phai c¢6 bién ban kiém tra dy an vé hf)
so cap phép, phai diéu chinh quy hoach.. .Trong thoi gian nay, Cong ty D1 tiép
tuc bi cac hd dan trong dy an chua nhan tién “hd tro” khleu nai, kién nghi khong
cho chuyén muc dich sir dung dat. Tai Bdo céo s6 153/BC-UBND ngay
09/11/2022, Uy ban nhan dan phuong A giri Uy ban nhan dan thanh phd D ¢ noi
dung nhu sau: “Uy ban nhén ddn phiong t6 chire ldy y kién 100% cuw dén trong
dw én va bdo cdo Ban chdp hanh Pdng ity phwong thong nhdt dé nghi chuyén
muc dich s dung dat ciia Cong ty P1; Uy ban cho niém yét biéu do quy hoach,
thuyét minh diéu chinh quy hoach.....(muc dich diéu chinh la dé chuyén muc dich
st dung ddt ciia Cong ty P1). Ngay 04/11/2022, UBND phwong tzep nhan 11 don
ciia cdc hg dan trong dy dn véi yéu cdu khéng xem xét chuyén déi muc dich sir
dung dat tir thwong mai, dich vu sang dat & ciia Cong ty P1...(kém theo danh sdch
11 ngwoi giri don)”. Ngoai ra, Cong ty D1 con giao ndp “Pon yéu cau xem xét,
gidi quyét” ngay 02/6/2022 véi 19 ngudi ky tén; “Don dé nghi khéng xem xét”
ngay 03/11/2022 véi 05 nguoi dan ky tén va “Don dé nghi” ngay 24/12/2022 voi
16 nguoi ky tén 6 cung ndi dung guri cac co' quan co tham ‘quyén xem x¢ét khong
chap thuan cho Cong ty D1 chuyén muc dich sir dung tir dat thuong mai, dich vu
sang dat 0.

[2.2] Do khong thé dat sy dong thuan cta 100% cu dan trong du an, khong
thé thyc hién viée chuyén muc dich sir dung dat; dén ngay 06/9/2023, Cong ty D1
gri Cong vin s6 08/HS-CV dén cac co quan c6 tham quyén thong bao khong tiép
tuc thuc hién xin chuyén d6i dit thuwong mai, dich vu sang dat & d6i v0i khu nha
& thuong mai H, 1y do sau khi d3 théa thuan nhung mot s6 ngudi dan van gui don
khiéu nai khong ddng tinh, gdy khé khin nham muc dich doi hoi thém quyén loi.
Sau do, Cong ty D1 phat hanh cac thong bao yéu cau nhitng ngudi nhan tlen phai
tra sb tién da nhan; 20/53 ngudi dd thuong luong duge véi Cong ty D1 vé viée
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tra lai tién, 33/53 nguoi con lai khong thuong lugng duoc viéce tra lai tién trong
d6 co bi don.
[2.3] Xét v kién cua hai bén duong su, thay rang:

Cong ty P1 xin chuyén muc dich sir dung dét tir dat thuong mai, dich vu

sang dat ¢ 1a vi loi ich cua Cong ty D1, loi ich nay 1a loi ich riéng cua Cong ty

D1 va c6 anh huéng dén quyén loi hop phap cua cu dan trong du an khu nha ¢

thuong mai H. Do d6, co quan c6 tham quyén yéu cau lay y kién ngudi dan co

nha & trong du an 1a ¢é dam bao quyén loi hop phap ctia cu dan c6 nha & trong
du an la phu hop véi phép luat.

Cong ty D1 thyc hién cac budi hop va di dén thoa thuan voi nguoi dan
trong trong du an vé viéc chuyén muc dich st dung dat; bi don 1a cu dan c6 nha
& trong du an ky cam két khong thic mac, khiéu nai va dugc nhén s tién “hd tro”
tor Cong ty.

Nhu vay, thoa thuan gitta b1 don va Cong ty D1 1a mot thoa thuan co diéu
kién va dugc xem 1a giao dich dan sy c6 diéu kién. Dicu 120 cta Bo luat dan sy
nam 2015 quy dinh: “(1) Trong truong hop cdc bén cé théa thudn vé diéu kién
phat sinh hodic hity bé giao dich dan sie thi khi diéu kién d6 xay ra, giao dich dan
sw phat sinh hoac huy bo; (2) Truong hop diéu kién lam phat sinh hodc huy bo
giao dich dan su khong thé xdy ra dwoc do c6 hanh vi ¢é Y can tré trye tiép hodc
gidn tiép cua mot bén thi coi nhu diéu kién do da xay ra; truong hop co su tac
dong truc tzep hodc gidn tiép ciia mol bén cé y thic ddy cho diéu kién xdy ra thi
coi nhw diéu kién d6 khong xay ra”.

Diéu 118 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Muc dich cua giao dich
dan su la loi ich ma chu thé mong muon dat dweoc khi xac lap giao dich do”.

Trong truong hop ndy, hai bén khong c6 thoa thuan vé diéu kién phat sinh
hodc hity bo giao dich nhung muc dich cua giao dich d6i voi Cong ty D1 1a dugce
chuyén muc dich sir dung dat nhung khong dat dugc va nhu d3 phan tich tai muc
[2.1] va [2.2] thi bi don va Cong ty 1 déu khong c6 16i 1am cho giao dich khong
thuc hién dugc. Do d6, ndi dung giao dich "d&ng y cho chuyén muc dich swr dung
dat va nhdn tién hé tro”’ gitta Cong ty D1 va bi don bi vo hiéu do khong thé thyuc
hién dugc do hoan canh khach quan, do tac dong cia bén thur ba (theo quy dinh
Piéu 156 Bo luat dan sy) 1am cho giao dich khong thé thyc hién dugc (theo quy
dinh tai Diéu 408 cta Bo luat dan sy). Toa an cap so tham budc bi don tra lai tién
cho Cong ty D1 la ¢6 can ctr nhung khong tuyén “Ban cam két” gifra hai bén bi
v6 hiéu 13 ¢o thiéu s6t nén can phai sira mot phan ban 4n so tham.

o [3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé vi¢c khong chap nhan khang cao cua bi don 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su so thdm: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can cir vao Piéu 148, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua B)
luat T tung dan sy;

- Can ct cac Diéu 118, 120, 156 va 408 ctua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Pham Vin D.

2. Sira mot phan Ban 4n dan sur so tham s6 203/2025/DS-ST ngdy 25 théng
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh ph6é H6 Chi Minh, nhu sau:

2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Mot thanh vién P1 doi véi bi don 6ng Pham Van P va ba Pham Thi X.

- Tuyén b “Ban cam két ky ngay 18/01/2021 va ngay 28/10/2022” giira
Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 v61 6ng Pham Van P va ba Pham Thi X bi vo
hiéu.

- Bugc 6ng Pham Van D va ba Pham Thi X phai tra lai cho Cong ty TNHH
Mot thanh vién D1 s6 tien 280.000.000 dong (hai tram tdm muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi con phai chiu khoan
tién 13i cua so tién cham phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan su.

2.2 An phi déan sy so tham:

Oqg Pham Van b va ba Pham Thi X phai chiu s6 tién 14.000.000 déng
(mudi bon triéu dong).

Tra cho Cong ty TNHH M6t thanh vién D1 7.000.000 dong (bay triéu dong)
tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam Gng 4n phi sé 0004727 ngay
11/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong
(sau sap nhap 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 16 — Thanh phd HO Chi
Minh).

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Tra cho 6ng Pham Van D 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tién tam Gmg
an phi da ngp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0023320 ngay 06/10/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Vién kiém sét nhan dan TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 16 - TPHCM,;

- Phong THADS khu vuc 16 - TPHCM,;
- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa Dan su (9).(80).
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