TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI HA NOI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
UY BAN THAM PHAN

Quyét dinh giam doc tham
S6: 78/2019/DS-GDT

Ngay 28 thang 11 nam 2019
VIV “Tranh ghép hop déqg chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
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Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Xuan Tinh - Thim phan cao cap;
Cac thanh vién: - Ong Vii Manh Hung - Tham phan cao cép;
- Ong Nguyén Vin Son - Tham phén cao cap.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdit nhin dén cip cao tgi Ha N§i tham gia phién toa:
Ong Pao Trong Thuyét - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo phién toa giam dbc tham xét xir vu 4n dan sy “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Van Ch, sinh nam 1977; trt tai: Thon Y, xa T, huyén
C, tinh Hung Yén.

Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1966; tra tai: Thon Y, xa T, huyén C,
tinh Hung Yén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Duong Thi H, sinh nam 1976;
tra tai: Thon Y, xa T, huyén C, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 09/10/2014 va qud trinh t6 tung, nguyén don la anh
Lé Van Ch trinh bay:

Ngay 11/01/2013, anh nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi P thira dat
c6 dién tich 249m? thudc thira 365, to ban do sb 04 tai xa T, huyén C, tinh Hung
Yén dugc Uy ban nhan dan huyén C cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
mang tén ba D ngay 05/9/2012 véi gia 250.000.000d. Hop dong chuyén nhuong
c6 cong chimg tai Van phong coéng chiung K, thi trin Luong Bang, huyén K, tinh



Hung Yén theo quy dinh cua phap luat, ba D nhan du sO tién 250.000.000d va
giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh. Ba D nhiéu lan hira tra dat cho
anh nhung khong ban giao nén anh khoi kién dé nghi Toa an budc ba B tra lai cho
anh dién tich 249m? dat thudc thira s6 365, t& ban dd s6 04 tai xa T, huyén C, tinh
Hung Yeén.

Bi don la ba Nguyén Thi D trinh bay:

Niam 2013, ba cho anh Nguyén Van Q (1a chau ho ctia ba) muon Gidy ching
nhan quyén st dung thua dat sb 365, to& ban do sd 04, dién tich 269m? tai xa T,
huyén C, tinh Hung Yén dtng tén ba trong thoi han 03 thang thé chap vay tién dé
kinh doanh. Anh Q tir lam thu tuc vay tién ctia anh Ch va dua gidy to bao ba ky.
Tai Van phong cong chimg K c6 ba, Anh Q, anh Ch va nhén vién van phong cong
chimg, ba da ky hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh Ch nhung
nhan vién Van phong cong chirg khong doc lai van ban cho ba nghe.

Vige vay va giao tién chi c6 Anh Q, anh Ch thyc hién v6i nhau, ba khong
truc tiép nhan tién. Ba chi cho Anh Q muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé vay tién, khong ban dat cho anh Ch nén ba khong dong y vdi yéu cau khai
kién cua anh Ch.

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 05/12/2016, ba P trinh bay: Ba xin khat anh
Ch cho thém thoi gian dén ngay 30/11/2014 am lich ba sé& thu xép tra tién cho anh
Ch va xin chudc thira ¢at ma ba ky chuyén nhuong. Ngudn gdc thira dat 1 ciia ba
va ong Nguyén Huy Ng (chdng cta ba chét naim 2009) nhan chuyén nhuong cta ba
Vimg tir nim 1990. Ba d4 duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hung Yén cép gidy
chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ba ngay 05/9/2012. Trén dién tich dat nay
c6 05 gian chubng lon va 01 cay nhan duong kinh khoang 30cm. Ba va 6ng Ng ¢6
03 con chung gom anh Nguyén Huy D, anh Nguyen Van K va anh Nguyén Huy
D1 déu dang & cung ba. Ba cho Anh Q muon gidy chimg nhan quyén st dung dat
va ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Ch, cac con ba déu
khong biét.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cic duong sy sd
02/2017/QDST-DS ngay 24/01/2017, Toéa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén
quyét dinh:

Cong nhan sw thoa thudn cua cdac dwong sy cu thé nhu sau:

Ba Nguye~n Thi D co trach nhiém tra lgi cho vo chdng anh Lé Van Ch
250.000.000 dong tién goc va 120.000.000 dong tzen lai ke tir ngay hai bén ky
hop dong chuyén nhuwong 11/01/2013 dén nay, tong sé tién ba P phdi tra anh
Ch la 370.000.000 dong (Ba tram bay muoi triéu dong) va dwoc tra lam 4 dot,
cu theé:

Vao cdc ngay 31/3/2017: Ba P tra anh Ch 92.500.000 dong.
Vao ngay 30/6/2017: Ba P tra anh Ch 92.500.000 dong.
Vao ngay 30/9/2017: Ba P tra anh Ch 92.500.000 dong.
Vao ngay 31/12/2017: Ba P tra anh Ch 92.500.000 dong.



Ké tir ngay 16/01/2017 dén 31/12/2017, anh Ch khng tinh 1di khoan tién
trén, trong truong hop ba D thyc hién ding theo cam két trén, ca hai sé khong
xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nita.

Trong truong hop ba Nguyén Thi B khéng thie hién hodc thuwc hién khong
day dit cam két nhu néu trén, ba D co trdach nhiém ban giao tai san la quyen su
dung dat va tai san gén lién véi dat cho anh Lé Vin Ch ding nhw ndi dung hai
bén da lam thii tuc chuyén nhwong va da dwoc cong chimg.

Anh Lé Van Ch va chi ,Du’ong Thi H nhdt tri thuc hién dung theo thoa
thudn néu trén, khong co y kién gi khac.

Tai Cong vin sd 764/CCTHADS ngay 18/4/2019, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén C, tinh Hung Yén kién nghi xem xét lai Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su néu trén theo thu tuc giam ddc tham. Gui kém theo
cong van 1a bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 21/3/2019 ¢6
ndi dung ba Nguyén Thi D trinh bay tai san thi hanh 4n 1 noi & duy nhat ctia 03
thé hé gia dinh ba va ba cam két s& tra du tién cho anh Ch trudc ngay 30/5/2019
(am lich).

Tai Quyét dinh sé6 38/KNGPT-VC1-DS ngiay 26/9/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N6i khang nghi Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s 02/2017/QDST-DS ngay 24/01/2017 cta Toa
4an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cép cao tai Ha N1 huy toan bo Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan cua cac
duong su néu trén; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hung
Yén giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha No61 dé nghi Uy ban Tham phdn Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi chap
nhan khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thura dat s6 365, to ban do 4, dién tich 249m tai thon Y, xa T, huyén C,
tinh Hung Yén duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén sur
dung dat mang tén ba P ngay 05/9/2012. Theo trinh bay ctia ba B, nguon goc thua
dat néu trén 13 tai san chung cua vo chong ba (chong ba 1a ong Nguyén Huy Ng,
chét nam 2009). Tai thoi diém ba B ky hop dong chuyén nhuong cho anh Lé Van
Ch, céc con cua ba D va 6ng Ng la anh Nguyén Huy D, anh Nguyen Van K va anh
Nguyén Huy D1 khong biét va Kkhong ky tén tai hop d6ng chuyén nhuwong néu trén.
Thuyc chit khong co viée chuyén nhugng dét gitra ba D vdi anh Ch ma chi 1a viéc
Anh Q nhé ba ky hop déng chuyén nhugng dé Anh Q vay tién.

Toa 4n cip so tham khéng dua Anh Q tham gia t6 tung dé xac minh lam 16
c6 viée vay tién gitta anh Ch voi Anh Q dé xac dinh ¢ giao dich gia tao giita anh
Ch v6i ba B hay khong? Khong dua cac dong thira ké cua 6ng Nguyén Huy Ng
tham gia t6 tO tung véi tu cach 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi
pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat T6 tung dan sy 2015 va lam anh
huong t61 quyén va loi ich hop phap cua ho.



[2] Tai Piéu 1 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong
ching s0 47549/2013/HDCNQSDD ngdy 11/01/2013 tai Van phong cong
ching K gitra ba Nguyén Thi D va anh Lé Van Ch quy dinh:

1. Bén A la chu su dung hop phap quyén sit dung dat theo szy ching
nhdn quyén s dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat so
BK 906406, vio s6 cdp gidy chitng nhén quyen sir dung ddt s6 CH00073 do Uy
ban nhdn déan huyén C, tinh Hung Yén cdp ngay 05/9/2012...

2. Bén A dong y chuyén nhuong todn bé quyén sir dung dién tich dat dweoc
miéu td tai Diéu 1 cua ban hop dong nay cho bén B; bén B sau khi di xem xét gldy
1o chitng minh quyén sir dung cing nhuw kiém tra hién trang trén thuc té, dong y
nhdn chuyén nhwong todan bo quyén sit dung dién tich ddt néi trén nhw hién trang.

Tai Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cic duong su s6
02/2017/QBST- DS ngay 24/01/2017 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Hung
Yén ¢o6 ndi dung: “Trong treong hop ba Nguyén Thi B khéng thiee hién hodc
thiee hién khéng day dii cam két nhiw néu trén, ba P c6 trdch nhiém ban giao tdi
sdan la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh Lé Vin Ch ding
nhw néi dung hai bén da lam thi tuc chuyén nhwrong va diegc cong chitng”.

Theo ndi dung hop dong chuyén nhuong néu trén thi cic bén duong sy chi
chuyén nhuong quyén sir dung dbi véi thira dat so 365, to ban dd 4, dién tich
249m°tai thon Y, xa T, huyén C, tinh Hung Yén, khong thda thuan vé viéc chuyén
nhuong céc tai san trén dat. Khi tién hanh xac minh diéu kién thi hanh 4n, Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén C, tinh Hung Yén xac dinh trén thira dat tranh chip con
c6 cac tai san gdm ngdi nha 05 gian chudng lon, 01 cay nhén, cong trinh phu bép,
nha vé sinh dién tich khoang 20m? mai lop t6n. Toan b tai san nay déu duoc xay
dung khi ong Ng con sdng.

Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su s6 02/2017/QDST-
DS ngay 24/01/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén xac dinh ba
Nguyen Thi B ¢6 trach nhiém ban giao tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cho anh Lé Van Ch nhu ndi dung hai bén di 1am thi tuc chuyén
nhuong va dugc cong chimg. Nhu vay, ndi dung quyét dinh cong nhan sy thoa
thudn cua cac duong su néu trén khong phu hop v6i ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong cong ching K cong chimg ngay
11/01/2013. Do d6, khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao
ta1 Ha No1 1a ¢6 can cu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cit vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Dicu 343 va Piéu 345 B)
luat To tung dan sy 2015;

1. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su s6
02/2017/QDBST-DS ngay 24/01/2017 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung



Yén vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhu’qng~quyén sir dung dat” gila
nguyén don la anh L& Van Ch véi bi don 1a ba Nguyén Thi D; nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a chi Duong Thi H.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Hung Yén xét xu
lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n (d€ bdo cdo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha N¢i (dé biét);

- TAND huyén C, tinh Hung Yén (02 ban kém hd

SO VU an);

- Chi cyc THADS huyén C, tinh Hung Yén,

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: P. HCTP, P. GBKTIIL, HSGDT.

Nguyén Xuan Tinh



