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Ban an sb: 275/2025/DS-PT
Ngay 11 thang 9 nam 2025
“V/v Tranh chap quyen sir dung dat; yéu cau

huy Giay ching nhan quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Ong Ngd Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phlc tham Toa
4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién cong té va kiém sat xét xa phuc tham Vign kiém sat nhan
dan téi cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Pang
Ry - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa Phlc tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Thanh phé H Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu &n dan su thu ly
s6 819/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim 2025 vé “Tranh chdp quyén si
dung dat; yéu cau hay gidy chiing nhdn quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 56/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 900/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Buii Vin T, sinh nim 1944 — \ang mit;

Dia chi: Sb 44, thdn Quynh Chau Péng, xd Lac Lam, huyén Pon Duong,
tinh Lam Ddng (Nay 1a s6 44, thdn Quynh Chau Pong, xad Ka D6, tinh Lam
bong);



Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don (Van ban uy quyeén do Vin phong
cbng chitng Hoang Purc Nam cong chung ngay 22/6/2022): Anh Bui Puc P,
sinh nam 1982 — C6 mat;

Dia chi: Thon Ka D6 Mdi, xd Ka Do, huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng
(Nay 1a thon Ka D6 Mdi, xa Ka D6, tinh Lam Bong);

2. Bj don: Ong V& Som H, sinh naim 1961 — C6 mat;

Dia chi: Sb 45, thdn Quynh Chau Péng, xd Lac Lam, huyén Pon Duong,
tinh Lam Dong (Nay la s6 45, thdn Quynh Chau Pong, xa Ka D6, tinh Lam
bong);

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T?, sinh nim 1964 — C6 mit;

Dia chi: S6 45, thdn Quynh Chau Péng, xa Lac Lam, huyén Pon Duong,
tinh Lam Dong (Nay la s6 45, thdn Quynh Chau Pong, xa Ka D6, tinh Lam
Pong);

3.2. Uy ban nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén Pon
Duong: Chi tich Uy ban nhan dan xa Ka D6, tinh Lam Pong — C6 don xin vang
mat;

4. Nguoi khang céo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28/02/2022 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ong Bui Van T va nguoi dai dién hop phap cua ong trinh bay:

Niam 1971, éng Bui Van T nhan chuyén nhuong nha dat cia 6ng Nguyén
Minh B, 6ng sir dung va duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s A
048359 ngay 27/11/1991 dién tich 440 m? (400 m? tho cu va 40 m? dat ndng
nghiép) c6 mat tién Quéc 16 27 1a 10 mét, chiéu dai 44 mét. Ong V4 Son H xay
dung nha ¢ lan sang dt cia 6ng 15,9 m? nén phia sau dat cia dng chiéu ngang
chi con 8,1 mét. Ong khai kién yéu cau dng H phai thdo d& nha tra dat lai cho
ong; ong Khong dong y yéu cau phan t6 cia 6ng H.

Bi don ong Vo6 Son H trinh bay:

Nha dit cua vo chong ong dang sir dung c6 ngudn goc la do 6ng nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van D', khi nhan chuyén nhuong 1 cin nha
trét dat sat vach nha cua 6ng T. Bén nam 1992, vo chong 6ng dd nha trét dat ra



va xay dung cin nha cdp 4 nhu hién nay dang ¢. Hai bén ¢ 6n dinh khong cd
tranh chap, Nam 2000, 6ng dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat Thira
358, dién tich 128 m?, dién tich duoc cip da trir 16 gidi 20 mét, chiéu ngang mit
tién 16 12 10,1 mét, chiéu dai co6 ghi rd trong trich luc thira dat. Nam 2004, 6ng
chuyén nhuong cho éng Pinh Huy H 27 m? (mat tién 2,5 mét, dai 11 mét) nén
dat caa 6ng con lai 12 101 m2 Két qua do dac hién trang nha cua éng 178 m? 13
do 6ng xay dung vi pham 16 giéi 79,5 m? nén mai c6 dién tich ting so voi Gidy
chung nhan quyén st dung dat, nhung chiéu ngang phia truéc va phia sau 1a
dung so voi trich luc so d6 dat trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong khdng c6 lan chiém dat cua dng T nén khong dong y yéu cau khoi kién
cua 6ng T. Qua nhiéu lan do v& cho két qua dat cia ong T chi cd 229,2 m?
nhung 6ng T can cir vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho dng T 440
m? dé cho rang thiéu dat nén kién ong 1a khong dung, dng yéu cau hiy mot phan
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cia 6ng T vi ong T chi sir dung 229,2 m?.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T trinh bay: Thong
nhat y kién cua chong 1a 6ng V& Son H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Pon
Duong trinh bay:

Trén co sé T trinh s6 14/TT-UB ngay 16/11/1991 caa Uy ban nhan dan xa
Lac Lam, Uy ban nhan dan huyén Pon Duong cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 A 048359 ngay 27/11/1991 cho 6ng Bui Van T Thira dat s6 357,
dién tich 440 m? dat Tho + Vuon.

Hién nay qua két qua tham tra cho thay hién trang sir dung dat cta ong T
chi c6 229,2 m? thuoc mot phan thira 357, to ban d6 sb 3, xa Lac LAm. Phan dién
tich con lai tai thira 357 dién tich 194,9 m? hién nay do gia dinh dng Nguyén
Vin B str dung 6n dinh tir trude nam 1975. Do dé, Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 A 048359 cap cho 6ng Bui Van T 440 m? dét tai thira 357, to ban d6
s6 3, xd Lac Lam c6 mot phan dat cap trung 1én dat cia ho 6ng Nguyén Van B
dang st dung 6n dinh 1a c6 sai s6t. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai Bdn an dan sw so tham sé 56/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cuia Toa an
nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

Can ctt khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Piéu 37; Piéu 38; Piéu 147; biéu 157;
Diéu 165; Diéu 203; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 266 Bo luat
td tung dan su; biéu 106; Piéu 166, Biéu 203 Luat dit dai nim 2013; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc



hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Van T vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i véi bi don 6ng V5 Son H.

Khéng chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Vo Son H Vé viéc yéu cau huy
mot phan GCNQSDPD sé A 048359 ngay 27/11/1991 da dwgc UBND huyén
Pon Duong cip cho 6ng Bui Vin T dbi véi dién tich dat 12,7 m? thuoc mot
phan thira 357, to ban d6 sé 3, xa Lac Lam, huyén Pon Duong, tinh Lam Dong;

Xu:

1. Cong nhan quyén st dung dién tich dat 12,7 m? thugc mot phan thira
357, to ban d6 sd 3, xa Lac Lam, huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng thuoc
quyén str dung cua vo chong 6ng Vo Son H, ba Nguyén Thi T! (C6 Hoa do do
vé hién trang ngay 10/11/2022 cia Céng ty TNHH An Thinh Lam Dong kém
theo ban an);

2. Buoc vo chong 6ng Vo Son H, ba Nguyén Thi T* c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Bui Van T s6 tién 336.550.000 dong.

Sau khi 6ng V& Son H thuc hién nghia vy thanh toan sé tién 336.550.000
dong cho 6ng Bui Vin T xong thi dng V& Son H ¢6 quyén lién hé voi co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé diéu chinh lai Gidy chung nhan quyén sir dung theo
quy dinh cta phéap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham va quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 24/10/2025, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
T! ¢6 don khang céo yéu cau sira Ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Ba Nguyén Thi T! giit nguyén khang céo yéu cau sira Ban an so tham, bac
yéu cau khaoi kién cia nguyén don va cong nhan phan dién tich tranh chap thudc
quyén sir dung hop phap cua ong Vo Son H véi ba Nguyén Thi T,

Ong V&6 Son H trinh bay gia dinh 6ng mua dat caa 6ng D! (la cha cta anh
Nguyén Van T?) tir nim 1992, giira hai bén da c6 ranh dat sir dung on dinh tur
nam 1992 dén nay. Tai sao ltc 1am ranh thi 6ng T khong tranh chap ma dén nay
méi tranh chap?



Anh Bui bac P khong ddng y khang cao cua ba Nguyén Thi TL.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém séat xét xir phic tham Vién kiém sat nhan
dan tbi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ¢ y kién ngudi tién hanh té tung va
ngudi tham gia td tung da thuc hién dung quy dinh cua phép luét té tung dan sy;
Pon khang cdo hop 18 vé hinh thic; Vé noi dung dé nghi bac khang céo, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo CAc tai liéu, chiing cir da dwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi T* ¢dam bao hinh thuc, thoi han, du
diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa phic tham duoc triéu tap hop 18 dén lan tht hai, nhimg duong su
vang mat déu l1a nhitng nguoi khéng c6 khang cao va viéc vang mat caa ho
khong vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan, nén theo quy dinh tai
Piéu 296 Bo luat t tung dan sy thi Toa an van tién hanh xét xa phlc tham vu én
vang mit ho.

[2] Phan dat tranh chap nam giap ranh Thia dat s6 357, dién tich 440 m?
ctia nguyén don dng Bli Van T duoc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6
A 048359, s6 vao so6 cap GCN: 00410 QSDP/510/QP ngay 27/11/1991 vai
Thira dat s6 358, dién tich 128 m? cua bi don ho 6ng Vo Son H dugc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: 01479 QSDB/72 T.T ngay
04/8/2000.

[3] Hoa d6 hién trang do Céng ty Trach nhiém hitu han An Thinh Lam
Pong do v& ngay 10/11/2022 thé hién: Dién tich dat cua 6ng Vo Son H 14 193,5
m?; Trong d6 c¢6 mot phan thudoc Thira 357 ¢d dién tich 12 15,9 m? (trong d6 dién
tich thuoc 16 gioi 1a 3,2 m?); mot phan thudc Thira 358 ¢6 dién tich 1a 177,6 m?
(trong @6 dién tich thugc 1 gisi 1a 79,5 m?);

[4] HO so vu an thé hién V& Son H va ba Nguyén Thi T* nhan chuyén
nhuong Thira dat s6 358 cua 6ng Nguyén Vin T2 vao ngay 25/5/2000, duoc Uy
ban nhan dan xac nhan ngay 09/6/2000 va 6ng H, ba T! duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 04/8/2000. Do d6, 16i trinh bay cua dng H, ba
T! cho rang 6ng ba nhan chuyén nhwong Thira dat s6 358 cia 6ng P! tir nim
1990, dén nam 1992 thi d& nha cii ra cit lai nha m&i. Nam 2004 thi chuyén
nhugng cho ong Dinh Huy H 27 m? nén dién tich con lai la 101 m?, gia dinh 6ng
ba da st dung dung ranh gidi theo Gidy chang nhan quyén si dung dat, 1a khdng
cO can cu.



[5] Hoa db thé hién 6ng H str dung dat 1an sang Thira dat s6 357 cua 6ng T
1a 15,9 m? (c6 3,2 m?) thuoc 16 gisi, dong thoi 6ng T duoc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat ndm 1991, con ho 6ng H méi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao nam 2000 va duoc cip Gidy chung nhan quyén su dung dit vao
nam 2000 1a sau khi ong T di str dung dat. Do d6, c6 cin cir xac dinh phan dét
tranh chap 1a thudc Thira dat s6 357 cua nguyén don.

[6] Do ho 6ng H di xay nha kién cb trén dién tich dat tranh chap, néu budc
ho 6ng H thao d& nha dé tra dat thi s& anh huong dén két cau toan bo ngdi nha,
gay lang phi khdng can thiét, nén céng nhan cho ho 6ng H duoc quyén sir dung
dién tich tranh chap va buoc ho 6ng H phai thanh toan gia tri quyén str dung dat
cho nguyén don theo Ching thu tham dinh gia s6 2998/CT-DNI ngay 16/8/2023
ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Bong Nai vai s6 tién 336.550.000 dong la
phu hop.

[7] Ba Nguyén Thi T* khong dua ra duoc chung cir chang minh cho yéu
cau khang co cia ba 13 co can cir va hop phap nén khong co can cir dé chap
nhan, gitr nguyén Ban 4n so thim theo dé nghi cua dai dién Vién Cong to va
Kiém sat xét xtr phtic tham Vién kiém sat nhan dan t6i cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh la phu hop.

[8] Do khong duoc chap nhan khang cao nén ba Nguyén Thi T* phai chiu
an phi dan su phdc tham;

[9] Céac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé chi phi té tung; vé an phi
dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh &n; vé trach nhiém do cham thi hanh an,
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va Ié phi Toa an;

2. Khong chap nhan khang co cua ba Nguyén Thi T%; giit nguyén Ban &n
dan su so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh
Lam Dong:



2.1. Cong nhan ong V& Son H va ba Nguyén Thi T* dugc quyén st dung
dién tich dat 12,7 m? thuoc mot phan Thua dat sé 357, To ban d6 s 3, x4 Lac
Lam, huyén Pon Duong, tinh Lam Dong;

Dién tich, kich thuéc, hinh thé, gidp gisi duoc xac dinh tai Hoa dd do dac
hién trang ngay 10/11/2022 cua Cong ty TNHH An Thinh Lam Dong kém theo
ban an;

2.2. Budc ong Vo Son H, ba Nguyén Thi T* ¢6 nghia vu thanh toan gia tri
phan dat tranh chip cho 6ng Bui Van T s6 tién 336.550.000 d6ng (Ba tram ba
muwoi sdu triéu ndm tram ndm muwoi ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Sau khi 6ng V& Son H thi hanh xong nghia vu thanh toan khoan tién néu
trén cho 6ng Bui Van T, thi 6ng V6 Son H ¢6 quyén va nghia vu ké khai ding
ky quyén st dung phan dién tich duoc cong nhan néu trén, theo quy dinh cua
phap luat.

3. Ba Nguyén Thi T! phai nop an phi dan sy phtc tham 13 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) va dugc khau trir tam tmg an phi da nop 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0008715 ngay 09/11/2023 cua Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh Lam Déng.

4. Céc quyét dinh khac ctia Ban an so tham vé chi phi to tung; vé an phi
dan su so thAm; vé nghia vu thi hanh &n; vé trach nhiém do cham thi hanh an,
khong c6 khang c&o, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéang cao, khang nghi.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy duoc sira doi, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n;
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc sia
d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT Vién
kiém sat nhan dan tdi cao tai TP.HCM:;
- Toa 4n nhan dan tinh Lam Bong;
- VKSND tinh Lam Pong;
- THADS tinh Lam Déng;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP, TPQ (16b).
Pham Vin Céng



