TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 22/2026/DS-PT
Ngay 22-01-2026
VIV “Tranh chap hop dong déan sw thué can ho”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Long

Cdc Tham phdn: Ong Vi Viét Diing

Ba Tran Thj Thanh Mai

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thién Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan thanh phé Pa Néing tham gia phién
tda: Ba Luong Thi Chung - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang
xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 182/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan suw thué tai san (thué can
ho)”.

Do Ban an dan sy so tham s 303/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
ciia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 408/2025/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 503/2025/QD — TA ngay
22 thang 12 nam 2025 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Phi Q, sinh nim 1984 va ba Pham Thi Thu
M, sinh nim 1984; cung dia chi: 5xx/yy/32 Lé Vin Tho, khu phd 5%, phuong A,
thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Quang H1, sinh nam 1990; dia
chi: S6 xx My An 25, phuong N, thanh phd Da Néng (Theo Gidy iy quyén ngay
29/4/2025 tai Vin phong Cong chitng Kiéu Thi Huyén Chdu, tinh Tdy Ninh).
(Ong H1 c6 mat).

* Bj don: Cong ty TNHH H - Dia chi: 8x Pdi Can, Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi - Pia chi lién hé: 2xx Doi Can, Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Hiru B - Chtic vy: Téng giam doc.

Pai dién theo uy quyén 6ng Pao Viét T - Chicc vu: Truong ban quan ly du
an Hoa Binh Green Pa Nang. (Theo gidy uy quyén ngay 16/6/2025 cua Téng
gidm déc Cong ty TNHH H); ba Nguyén Thi Hai Y — Chtic vu: Can bo Cong ty H
va ba Nguyén Thiy D — Chiic vu: Cén bo Cong ty H (Theo Gidy sy quyén bé
sung ngay 10/9/2025 cua Tong giam doc Cong ty TNHH H). (Ong Trung c6 mit).
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- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH H, la Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm thi ndi dung vu 4n nhw sau:

* Theo don khoi kién, cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 08/8/2027, 6ng Nguyén Phti Q va ba Pham Thi Thu M va Cong ty
TNHH H (goi tat la Cong ty H) ky két Hop dong mua ban cin ho sd
573/HDMB/HDGDN-710, theo d6 6ng Q, ba M mua cin ho s 710 thuéc Dy an
Khu phic hop Hoa Binh Green Pa Nang co dia chi tai duong Lé Vin Duyét,
Phuong Nai Hién Pong, Quan Son Tra, thanh phd Pa Néing (nay 1a duong Lé
Vin Duyét, phuong Son Tra, thanh phd Pa Ning). Gid ban can ho Ia
1.354.701.900 ddng. Bén mua da thanh toan cho bén ban 95% gia tri Hop dong 1a
1.209.861.175 dong va da nhan ban giao can ho vao nam 2017.

Sau khi nhan ban giao can hg, ngay 26/10/2027, Cong ty H (bén thué) da ky
két Hop ddng cho thué cin ho s6 710 véi dng Q, ba M (bén cho thué). Theo diéu
khoan, nodi dung cua hop dong cho thué gitra hai bén thoa thuan vé thoi han thué,
thu nhap cam két ( gia thué), quyén va nghia vu cia cac bén nhu sau:

- Thoi han cho thué 1a: 10 nam

- Thu nhap cam két: thuc hién theo phu luc 08 ctia Hop dong mua ban cin
ho tinh theo ti 1& % trén gia tri dau tu (ty 1é % ting theo timg nam), Cu thé: nam
thir nhat 8% (Gia trj trude thué VAT va kinh phi bao tri); Nam tht hai 12 9% (Gia
tri truéc thué VAT va kinh phi bao tri); Nam tht ba 1a 10% (Gia tri trudc thué
VAT va kinh phi bao tri); Nam tht tu 13 11% (Gia trj trudc thué VAT va kinh phi
bao tri); Nam thtr nam 1a 12% (Gi4 tri trudc thué VAT va kinh phi bao tri); Tir
nam tht sau trd di loi nhuan sé& dugc diéu chinh ting giam khong qua 10% so véi
loi nhudn cta nam thir ndm trén gia can ho (chua bao gdm thué gia tri gia ting va
kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu).

- Phuong thirc va thoi han thanh toan: thu nhap cam két s& duoc thanh toan
dinh ky 06 thang/1an trong vong 30 ngay ké tir ngay két thiic mdi ban nién (ttc 1a
cac ngay 30/6 va ngay 31/12), ky thanh toan thu nhap cam két ky dau tién vao dot
thanh toan 30/6/2019. Thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan ciia ba Pham
Thi Thu M.

Ngoai ra trong Hop ddng cho thué con quy dinh cac quyén loi khac nhu:
hang nim ba Pham Thi Thu M con dugc sir dung mién phi gia cho thué cin ho
cho 20 d¢ém khi luu tra tai khu cin ho. Néu ba Pham Thi Thu M khong st dung
trong mot nam duong lich thi s& duoc quy d6i bang tién tuwong ung 1a 2,5% trén
gia can ho (chua bao gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu
chung nha chung cu). Tuy nhién, ba Pham Thi Thu M di st dung hét 20 dém
mién phi khi lvu tra tai khu cin hd hang nam.

Qua trinh thyc hién Hop dong, do bén thué khong thuc hién ding nghia vu
thanh toan day du thu nhap cam két cho bén cho thué nhu da thoa thuan. Bén thué
moi thanh todn cho bén cho thué sé tién 68.089.373 dong (cu thé: Ngay
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08/02/2021 da tam tmg loi nhuan nam 2020 cho nguyén don 33.089.373 dong.
Théng 7/2023 d tam ung loi nhuan nam 2022 cho nguyén don 5.000.000 dong.
Théang 11/2023 di tam tng loi nhuén nam 2022 cho nguyén don 5.000.000 dong.
Théang 01/2024 d tam tng loi nhuan nam 2022 cho nguyén don 5.000.000 dong.
Thang 02/2025 di tam ung logi nhuan nam 2023 cho nguyén don 10.000.000
d6ng. Ngay 11/7/2025 da tam tng loi nhuan nam 2024 cho nguyén don 5.000.000
ddéng. Thang 14/8/2025 d3 tam ung loi nhuan nim 2024 cho nguyén don:
5.000.000 dong.

Do bén thué khong thanh toan thu nhdp cam két ddy du cho bén cho thué tir
nam 2020 cho dén nay 1a vi pham Piéu 2.3.2 ciia hop dong cho thué cin ho va
Piém b Khoan 2 Piéu 132 Luét nha & nim 2014. Do d6, ba M va éng Q da khoi
kién Cong ty H yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Tuyén cham duat hiéu luc cua Hop dong thué cin ho s 710 Hoa Binh
Green Danang ngay 26/10/2017.

2. Budc Cong ty H phai hoan tra lai can ho s6 710 Hoa Binh Green Danang
cho nguyén don.

3. Budc COng ty H phai thanh toan s tién thué cin ho cho nguyén don, cu
thé nhur sau:

+ 9 thang cudi nam 2022 ( Kinh té da hoan toan phuc hdi, moi hoat dong tro
lai binh thudng sau dich) 1a ndm tht 6 ciia hop dong cho thué (thu nhap cam két)
tién thué bang 90% tién thué ctia nam thir 5 (diéu chinh giam 10% so v&i nim thir
5) 12:1.209.861.175 dong x 12% x 90% : 12 thang x 9 thang = 97.998.755 dong

+ Nam 2023 1a nam thir 7 ctia hop dong cho thué (thu nhap cam két) tién
thué bang 90% tién thué ciia ndm thtr 5 (diéu chinh giam 10% so véi nam thir 5)
la: 1.209.861.175 dong x 12% x 90% = 130.665.006 dong

+ Nam 2024 1a nam thir 8 ctia hop dong cho thué (thu nhip cam két) tién
thué bang 90% tién thué cua nim thtr 5 (diéu chinh giam 10% so v6i nam thi 5)
la: 1.209.861.175d0ng x 12% x 90% = 130.665.006 dong

+ 8 thang dau nam 2025 12 nam thr 9 ctia hgp dong cho thué (thu nhap cam
két) tién thué bang 90% tién thué cua nam thr 5 (diéu chinh giam 10% so véi
nam thi 5) 1a: 1.209.861.175 dong x 12% x 90% : 12 thang x 8 thang =
87.110.004 dong

Vé s tién tam tng, bi don da thanh toan cho nguyén don tir ky I nam 2020
dén ngay 01/9/2025 1a 68.089.373 dong (cu thé: Ngay 08/02/2021 di tam tmg loi
nhuan nam 2020 cho nguyén don 33.089.373 dong. Thang 7/2023 di tam ung loi
nhuan nam 2022 cho nguyén don 5.000.000dong. Thang 11/2023 di tam tng loi
nhuan nam 2022 cho nguyén don 5.000.000dong. Thang 01/2024 di tam tmg loi
nhuan nam 2022 cho nguyén don 5.000.000dong. Thang 02/2025 di tam tng loi
nhuin nim 2023 cho nguyén don 10.000.000dong. Ngay 11/7/2025 di tam ung
loi nhuan nam 2024 cho nguyén don 5.000.000d0ng. Thang 14/8/2025 d3 tam
tmg loi nhuan nim 2024 cho nguyén don: 5.000.000d0ng). Nhu vy, sd tién thué
cu thé tirng ndm bj don con phai thanh toan cho nguyén don nhu sau



+ 9 thang cubi nam 2022 12 97.998.755d0ng - 48.089.373 dong = 49.909.382
dong

+ Nam 2023 12 130.665.006d0ng - 10.000.000d6ng = 120.665.006 dong

+ Nam 2024 12 130.665.006d0ng - 10.000.000d6ng = 120.665.006 dong

+ 8 thang dau nam 2025 14 87.110.004 dong

Téng cong sb tién thué (thu nhap cam két) cong ty Hoa Binh phai thanh toan
cho nguyén don sau khi trir sb tién dd tam tng 1a: 49.909.382ddéng +
120.665.006d0ng + 120.665.006 ddng + 87.110.004d0ng = 378.349.398 dong.

4. V& tién 13i: Do bj don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu
cAu budc bi don thanh toan cac khoan tién 13i chim thanh toan tinh dén ngay
01/9/2025, 13i suat cham thanh toan 1a 10%/nam theo quy dinh tai biéu 468
BLDS nhu sau:

+ Lai cham thanh toan cuia nam 2022 1a 31 thang, tinh tir ngay 01/02/2023
dén 01/9/2025: 49.909.382 dong x (10%/12 thang) x 31 thang = 12.893.257 dong

+ Lai cham thanh todn cua ky I nam 2023 Ia 25 thang, tinh tor ngay
01/8/2023 dén 01/9/2025: (120.665.006d6ng/2) x (10%/12 thang) x 25 thang =
12.569.271 dong

+ Lai cham thanh todn cua ky II nam 2023 1a 19 thang, tinh to ngay
01/02/2024 dén 01/9/2025: (120.665.006ddng/2) x (10%/12 thang) x 19 thang =
9.552.646 dong

+ Lai cham thanh toadn cua ky I ndm 2024 1a 13 thang, tinh tor ngay
01/8/2024 dén 01/9/2025: (120.665.006ddng /2) x (10%/12 thang) x 13 thang =
6.536.021 dong

+ Lai cham thanh toan cua ky II ndam 2024 la 7 thang, tinh tor ngay
01/02/2025 dén 01/9/2025: 120.665.006d6ng /2) x (10%/12 thang) x 7 thang =
3.519.396 dong

Tong sb tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay 01/9/2025 1a 45.070.591
dong.

Téng sd tién nguyén don yéu cau bi don phéi thanh toan la: 378.349.398
dong + 45.070.591 dong = 423.419.989 dong

* Ong Pao Viét T dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

1. Trong giai doan tir ddu nam 2020 dén nam 2022, do anh hudng cua dich
bénh COVID-19, hoat dong kinh doanh ctia Toa nha Golden Bay Da Nang da bi
anh hudng rat niang né, doanh thu ciia Toa nha Golden Bay Da Nang trong sudt
giai doan dich bénh di khong du dé bu chi phi quan 1y, van hanh. Viéc khong thé
khai thac thuong mai Toa nha Golden Bay Da Nang trong sudt thoi gian dién ra
dich bénh 1a Su kién bat kha khang va Cong ty H da guri email rat nhiéu van ban
dé thong bao vé su kién nay cho cac ca nhan di ky két Hop dong cho thué cin ho
v6i Cong ty H, trong d6 bao gdm ca Nguyén don.

2. Tai bao cao tai chinh cac nam 2020, 2021, 2022, 2023 thi Cong ty H kinh
doanh 16.



Theo hop ddng cong ty ap dung diéu 9 “Sy kién bat kha khang”. “Bén khong
thuc hién dugc nghia vu cua minh do sy ki¢n bat kha khang khong bi coi 1a vi
pham hop ddng va khong chiu trach nhiém vé cac mat mat, tén that hodc chi phi
d6i v6i bén kia”. Chi tra thu nhap cam két theo diéu khoan bat kha khang da ky
giita Cong ty va khach hang. Tir ndm 2020 dén nim 2025, bj don di tra tién thué
cin ho cho nguyén don véi tong sd tién 68.089.373 dong.

3. Cong ty H dong y chidm dut Hop déng cho thué cin hd trude thoi han va
hoan tra lai can ho cho Nguyén don.

Pbi vi cac khoan tién cu thé ma nguyén don yéu cau thi bj don khéng dong
¥ tra s6 tién trén vi do tinh hinh covid 19 kéo dai nén bi don thua 13, viéc khong
tra loi nhuan cam két cac nam 2020, 2021, 2022, 2023 13 bat kha khang theo Piéu
9 Hop ddng cin ho. Bi don chi dong y tra loi nhuan theo tinh hinh kinh doanh
thuc té ctia khach san tir ngay 01/01/2024 dén 31/8/2025 véi s6 tién 12.732.618
dong.

* Voi noi dung nhuw trén, tai ban an dan sy so tham s6 303/2025/DS-ST ngay
19 thdng 9 nam 2025 ciia Toa dn nhén dan Khu vue 2 - Pa Nang da quyét dinh:

- Can clr vao Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém g Khoan 1
Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 273 cta Bo luat to tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 351, 352, 357, 375, 468, 472, 482 Bo luat Dan sy nim
2025

- Can cir cac Piéu 12, 131, 132 Luat Nha ¢ nam 2014;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Nguyén Pha Q va ba Pham Thi Thu M vé viéc “Cham dit hop dong thué cin ho
va doi tién thué cian ho” ddi véi bi don Cong ty TNHH H, theo do:

1. Cong nhan su thoa thun cia cac bén duong sy vé viéc: Cham dat hiéu
luc ctia Hop ddng thué cin ho sb 710 Hoa Binh Green Danang ky ngay
26.10.2017 gitra nguyén don va bi don.

2. Hau qua cta viéc chdm dut hop dong thué tai san: Ké tir ngay ban an co
hiéu luc phép luat, bi don phai c6 trach nhi¢m ban giao lai can ho s6 710 Hoa
Binh Green Pa Néng, s6 01 duong Lé Van Duyét, phuong Nai Hién Pong, quén
Son Tra, thanh phd Pa Ning nay la phuong Son Tra, thanh phdé Pa Nang cing
cac thiét bi di kém theo dang danh muc noi that bén trong can ho tai Phu luc I
kém theo Hop dong cho thué cin ho sé 710 cho nguyén don. Bi don phai ¢d trach
nhiém lap dit muc bép gdm: Bép; May hat mui; Chau, voi rira bat; Ta bép, mat
bép va muyc thiét bi vé sinh gém: Bon tim nim cho nguyén don.

3. Budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién tinh dén ngay 01.9.2025 1a:
423.419.989 ddng (Bbn tram hai muoi ba triéu, bén trim mudi chin nghin, chin
tram tam muoi chin dong); bao gom: Tién loi nhuan thu nhap cam két ctia 9 thang
nam 2022, nam 2023, nam 2024 va 8 thang ctia nam 2025 la 378.349.398 dé)ng va
tién 13i cham thanh todn 14 45.070.591 dong.
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Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén xir vé nghia vu chiu an phi dan su so
tham; nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd; nghia vu chiu tién 1ai
cham thnah toan theo quyét dinh cia ban an; quyén khang cdo va phuong thic thi
hanh ban an.

* Sau khi xét xtr so thdm, ngay 23 thang 9 nam 2025; bi don c6 don khang
40 ban an so tham sd 303/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cta Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2 - Pa Ning véi ndi dung khang cdo nhu sau: Bi don dé nghi
Tda an cép phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu ciu
khéi kién ciia nguyén don vé viée budc bi don phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Phi Q, ba Pham Thi Thu M sb tién loi nhuan thu nhap cam két tir ngay 01/4/2022
dén ngay 31/12/2023 voéi téng sb tién 1a 423.419.989 dong (378.349.398 dong +
45.070.591 dong ).

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cia Bi don va
ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don da thdng nhat thoa thuan v6i nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an nhu sau:

- Cong ty TNHH H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phu Q, ba Pham Thi
Thu M sé tién loi nhuan thu nhap cam két tinh dén ngay 01/9/2025 la
378.349.398 ddng vai phuong thirc thanh toan nhu sau:

- Ngay 05 thang 02 ndm 2026 thanh toan s tién 200.000.000 dong.

- Ngay 15 thang 04 nam 2026 thanh toan s tién 178.349.398 dong.

Pbi voi s6 tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay 01 thang 9 nam 2025 1a
45.070.591 dong, nguyén don khong budc/khong yéu cau bi don thanh toan.

Cac quyét dinh khac nhu: Nghia vu chiu &4n phi dan su so tham; nghia vu
chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd, cic bén dwong su dé nghi gitt nguyén nhu
quyét dinh cta ban 4n dan sy so thAm

* Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat thanh phé ba Necmg nhu sau: Tai
phién toa phuc tham cac duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an, thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua ludt va khong trai voi dao duc xa hoi; do do dé nghi Ho1 déng x¢&t XU can
ctt Biéu 300 cta B luat T tung Dan sy ra ban an phuc tham stra ban 4n so thim,
cong nhan su thoa thuan vé viéc giai quyét vu an ciia cac duong su tai phién toa
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] BPon khang cao cua bi don 1a hop 1¢ vé mit hinh thirc, noi dung va
thoi han khang céo nén duge chdp nhan thu 1y giai quyét theo luat dinh.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n: Toa an cip so thim
xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a “Tranh chip vé hop dong
dan su thué tai san (thué can ho)” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su la
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Hop dong thué can ho giira nguyén don va bi don 1a théa man cac diéu
kién c6 hi¢u lyc cua giao dich dan sy, théa thuan ctua cac duong sy trong hop
ddng 1a phu hop voi quy dinh ctia Bo luat dan su vé hinh thirc ciing nhu ndi dung
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ctia hop dong dan su nodi chung va hop dong thué tai san néi riéng, khong thudc
cac truong hop hop dong vo hiéu; do d6 cé gia tri phap 1y va phét sinh hiéu luc
bat bude dbi véi cac bén.

Do bi don (bén thué tai san) vi pham nghia vu thanh toan tién thué (tién loi
nhuan cam két) nén nguyén don (bén cho thué tai san) khaoi kién yéu cau cham
dut thuc hién hop dong thué, yéu cau tra lai tai san di cho thué va yéu cau thanh
toan tién thué (tién loi nhuén cam két) va tién 1ai phat sinh do chdm thanh toan
tién thué (tién loi nhuan cam két) theo nhu cam két, thoa thuan trong hop dong 1a
co can cu, dung phap luat dugc quy dinh tai Diéu 481 va 482 Bo luat Dan su.

Ly do ma bi don dwa ra dé khong chap nhan thanh toan tién thué (tién loi
nhuan cam két) va tién 1ai phat sinh do cham thanh toan tién thué (tién loi nhuan
cam két) theo nhu cam két, thoa thuan trong hop dong 1 do: Tinh hinh dich bénh
Covid 19 kéo dai nén bi don thua 16, viéc khong tra loi nhuan cam két cac nam
2020, 2021, 2022, 2023 1a bat kha khang theo Piéu 9 Hop dong cin hd, nén bi
don chi déng y tra loi nhuan theo tinh hinh kinh doanh thuc té cua khach san tir
ngay 01/01/2024 dén 31/8/2025 véi s6 tién 12.732.618 dong 1a khong c6 can cu,
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat dan su, xAm pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don (bén cho thué).

Thuc té, khi giai quyét Toa an cip so tham da chap nhan va xac dinh: Tir
thang 4 nam 2020, nim 2021 va 3 thang dau ctia nam 2022 1a trudng hop bat kha
khang do dich bénh Covid19 theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop dong thué can ho,
nén khong budc bi don phai chi tra cac khoan tién thué can ho (tién loi nhuin cam
két) cho nguyén don va nguyén don ciing khong yéu cau tra tién thué (lgi nhuan)
cam két trong khoang thoi gian nay 1a phu hop véi thuc té va co can cir phap luat.

[4] Xét thdy, tai ban 4n dan sy so tham s6 303/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Pa Ning da quyét dinh chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr, dung phap luét.

[5] Sau khi xét xtr so tham bi dO’n c6 don khang cdo; nhung tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don va ngu’0’1 dai di¢n theo uy
quyén cta nguyén don di théng nhat thoa thuin v6i nhau vé viée giai quyét toan
b0 vu an nhu sau:

- Cong ty TNHH H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Phu Q, ba Pham Thi
Thu M sé tién loi nhuan thu nhdp cam két tinh dén ngay 01/9/2025 la
378.349.398 ddng vai phuong thic thanh toan nhu sau:

- Ngay 05 thang 02 ndm 2026 thanh toan sb tién 200.000.000 dong.

- Ngay 15 thang 04 nam 2026 thanh toan s6 tién 178.349.398 dong.

Déi véi s6 tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay 01 thang 9 nam 2025 14
45.070.591 dong, nguyén don khong budc/khong yéu cau bi don thanh toan.

Cac quyét dinh khac nhu: Nghia vu chiu an phi dan sy so tham; nghia vu
chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd, cic bén dwong su dé nghi giit nguyén nhu
quyét dinh ctia ban an dan sy so thAm

Xét thdy: Tai phién toa phuc thim cac dwong su da thoa thuan duoc voi
nhau vé viée giai quyét toan bg vu an, thoa thuén cua cac duong su la tu nguyén,
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khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai voi dao dirc xa hoi; do do Hoi
dong xét xir can ctr Pidu 300 cua Bo luat To tung Dan su ra ban an phtic thim stra
ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan vé viée giai quyét vu an cia cac duong
su tai phién toa phic tham.

Do cac duong sy da ty nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan
bo vu an nén HDXX khong xem xét dén khang céo cua bi don.

Do ¢6 stra vé tong so tién ma bi don phai thanh toan cho nguyén don (trir di
45.070.591 ddng tién 1ai cham thanh toan), nén Tda an cAp phuc thadm diéu chinh
lai tién an phi dan su so tham c6 gid ngach ma bi don phai chiu cho phu hop va
ding quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao Piéu 300 cia Bé ludt to tung dan su;

- Can cir cdc Diéu 351, 352, 357, 375, 468, 472, 481, 482 Bo luat Dan su
nam 2025; cdn cir cac Diéu 12, 131, 132 Ludt Nha ¢ nam 2014;

- Can cu Nghz quyét 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thirong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Stra ban an dan sy so tham sd 303/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - ba N'fmg, cong nhan su thdéa thuan cua cac
duong sy vé viée giai quyét toan bo vu an nhu sau:

1. Chdm dat hiéu luc caa Hop ddng thué can ho sé 710 Hoa Binh Green
Danang ky ngay 26.10.2017 gitra ba Pham Thi Thu M véi Cong ty TNHH H.

2. Hau qua cta viéc chdm dut hop dong thué cin ho: Ké tir ngay ban an c6
hi€u luc phap luat, Cong ty TNHH H c6 trach nhiém ban giao lai can hd s6 710
Hoa Binh Green Pa Ning, s6 01 dudong Lé Vin Duyét, phuong Nai Hién Dong,
quan Son Tra, thanh phd Pa Néng nay 1a phuong Son Tra, thanh phé Pa Nang
cung cac thiét bi di kém theo dang danh muc ndi thit bén trong cin ho tai Phy luc
I kém theo Hop dong cho thué cin ho sé 710 giita ba Pham Thi Thu M va Cong
ty TNHH H ky két ngay 26.10.2017 cho 6ng Nguyén Phti Q va ba Pham Thi Thu
M. Céng ty TNHH H c6 trach nhiém lap dit muc bép gom: Bép; May hit mui;
Chau, vo1 rua bat; Tu bép, mat bép va muc thiét bi vé sinh gém: Bon tim nim
cho 6ng Nguyén Pha Q va ba Pham Thi Thu M.

3. Cong ty TNHH H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Pha Q, bad Pham Thi
Thu M sd tién loi nhuan thu nhap cam két tinh dén ngay 01.9.2025 Ia:
378.349.398 dong (Ba traim bay muoi tdm triéu, ba trim bén muoi chin nghin, ba
tram chin muoi tim dong) v&i phuong thirc thanh toan nhu sau:

- Ngay 05 thang 02 nim 2026 thanh toan sb tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

- Ngay 15 thang 04 nim 2026 thanh toan sd tién 178.349.398 dong (Mot
tram bay muoi tam tri¢u, ba tram bdn muoi chin nghin, ba tram chin muoi tam
dong).



Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thyuc hién nghia vu tra tién nhu
trén thi phai chju tién 13i theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat
dan su twong Gmg thoi gian va sb tién phai thi hanh an.

4. V& an phi:

- An phi dan su so thAm: Bi don Céng ty TNHH H phai chiu 4n phi dan su
so tham khong co gia ngach ddi véi yéu cau cham duat Hop dong thué can ho 1a
300.000 dong (Ba traim nghin dong) va an phi dan su c6 gia ngach ddi véi yéu
cau thanh toan loi nhudn cam két 14 18.917.470 dong (Mudi tam triéu, chin trim
mudi bay nghin, bén trim bay muoi dong).

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra cho nguyén
don so tién 10.377.506 dong tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Son Tra, thanh phd Da Ning (nay 12 Thi hanh an dan sy thanh phd
Pa Ning) theo bién lai thu s 0007934 ngay 24 thang 4 nam 2025.

- An phi dan sy phiic tham:

Ccong ty TNHH H phai chiu 13 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi Céng ty TNHH H da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sd
0002580 ngay 30 thang 9 ndm 2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
Cong ty TNHH H phai chiu, nhung 6ng Nguyén Phu Q, ba Pham Thi Thu M da
tam mg trudc, do d6 can budc COng ty TNHH H hoan tré lai s tién 3.000.000d
cho 6ng Nguyén Phu Q, ba Pham Thi Thu M.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phéi thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 2 - Pa Nang;
- THADS thanh phé Da Néng; o
- VKSND TP. Pa Ning; (@G ky va dong dau)
- Luu: Ho so vu an (1b), TH nghiép vu -
- Vin phong (1b). 3
Tran Minh Long
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