TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 71/2019/DS-ST
Ngay: 08-11-2019 _
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pdong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ba Nguyén Thij Lé My.
-~ Thu ky phién toa: Ong Tran Vian Tung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 08/11/2019, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong m¢ phién toa xét xu so thém cong khai vu an dan su thy 1y so:
377/2018/TLST-DS ngay 26/9/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
89/2019/QbXXST-DS ngay 18/10/2019 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DS Thi Kim T, sinh ndm 1962; h¢ khau thuong tra: Ap
R, x4 A, thi x3 B, tinh Binh Duong; tam tra: Ap B, xa T1, huyén D, tinh Binh
Duong.

2. Bi don: Ong Phan Minh H, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Kim C, sinh
nam 1975; cung ho khau thuong tra: Ap B, xa T1, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Ngoc T2, sinh ndm 1990; ho khau thudng tra: Ap R,
xd A, thi xa B, tinh Binh Duong; tam tri: Ap B, xd TI1, huyén D, tinh Binh
Duong.

3.2. Ngan hang N.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Van H1 — Giam d6c Chi nhanh
huyén D la nguoi dai dién theo phap luat.
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- 33 Qy ban nhan dan (UBND) huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu
pho 4, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Phuong L — Chu tich UBND
huyén D, la nguoi dai dién theo phép luat.

4. Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1975; ho khau thuong
tra: Ap B, xa T1, huyén D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguyén don ba T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chi T2 c6 mat. Bi don 6ng H va ba C da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai
nhung vang mit khong c6 1y do. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND
huyén D va Ngén hang N - Chi nhanh huyén D ¢6 van ban yéu cau giai quyét
vang mit. Nguoi lam chimg 6ng L ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ngay 20/9/2018, qud trinh 10 tung gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don ba Do Thi Kim T trinh bay:

Pau nam 2018, ba T thuc hién chuyén nhuong phﬁn dat cua ba T toa lac
tai ép R, x4 A, thi x3 B cho mdt ngudi khac nén c6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat dé xay dyng nha ¢. Thang 3/2018, ba T tim gap ong H va ba
C dé thoa thuan chuyén nhuong quyen st dung dat va di dén thong nhat: Ong H
va ba C chuyén nhuong cho ba T phan dat ¢6 dién tich 1a 195 m? (chiéu ngang 1a
6,5 m nhung giéy dat coc ghi nham 13 6,3 m va chiéu dai 1a 30 m) thugc mot
phan thira dat s6 387 to ban d6 s6 38 theo gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
H03045/QP-UB do UBND huyén D cép ngay 11/7/2008 dung tén ba Nguyén
Kim C; tri gi4 tai san chuyén nhuong 1a 282.000.000 ddng. Viéc thoa thun trén,
hai bén c6 1ap “Giay dit coc sang nhuong dat” vao ngay 27/3/2018 c6 ngudi lam
chtng 12 6ng Nguyén Van L - Cong an 4p B, xd T xac nhan. Theo “Gidy dit coc
sang nhugng dat” vao ngay 27/3/2018 thi ba T c¢6 thanh toan cho ong H va ba C
s6 tién coc 1a 50.000.000 dong, sb tién con lai hen dén ngay 22/4/2018 sau khi
ong H va ba C hoan thanh thu tuc sang tén thi ba T giao du. “Gidy dit coc sang
nhuong dat” vao ngay 27/3/2018 1a do con gai ciia ba T (chi T2) viét va cac bén
ky tén x4c nhan. Ngoai ra, hai bén c6 thda thuan, néu bén nhan chuyén nhuong
ma khong tlép tuc hop dbng thi s€ mét coc con bén chuyén nhuong ma khong
tiép tuc hop dong thi s& bdi thudng gap 02 lan tién coc; hai bén thoa thuan ong
H va ba C chiu trach nhi€ém cung cap glay to lién quan dé bén nhan chuyen
nhuong lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén lam thu tuc sang tén quyén
st dung cho ba T theo quy dinh.

Sau d6, do khong c6 nha dé & nén ba T c6 lién hé véi dng H va ba C dé
Xin xay dyng nha & trén dat. Khi d6 6ng H va ba C yéu cau ba T phai thanh toan
du tién moi cho x4y dung nha. Ngay 19/4/2018, ba T da thanh toan cho ong H
va ba C du sb tién con lai 1a 232.000.000 ddng, viéc giao nhan tién ong H va ba
C tu tay viét x4c nhan vao mit sau cua giéy “Giéy dat coc sang nhuong dat”
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ngay 27/3/2018. Sau khi ba T thanh toan du tiép cho ong H vaba C thi ba T da
nhan dugc dat va tién hanh xay dung can nha dé ¢ trén dat cho dén nay.

Hién nay, ba T yeu cau Toa an g1a1 quyet budc 6ng H va ba C tlep tuc
thuc hién hop déng chuyén nhu:0’ng quyén su dat da ky ngay 27/3/2018 d6i VOl
phan dét c6 dién tich 195 m? (do dac thuc té co dién tich 190,8 m ) toa lac tai ap
B, xi T, huyén Dau Tiéng thudc mot phan thira dat sé 387 td ban d6 sd 38 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H03045/QD-UB do UBND huyén D cap
ngay 11/7/2008 dimg tén ba Nguyén Kim C.

Ba T thong nhat va yéu cau Toa an st dung cac két qua sau lam cin ctr
giai quyét vu an: Bién ban do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/01/2019
do Toa an lap; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chip) s6 196-
2019 ngay 18/4/2019 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D va
Bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 13/6/2019 cia Hoi dong dinh gid tai
san trong t6 tung huyén Dau Tleng

Chiing cir nguyén don ba T cung ccip Don khai kién ngay 20/9/2018; ban
sao gidy chirmg minh nhan dan va s6 ho khau cua ba T; 01 ban sao “Glay dat coc
sang nhuong dat” ngay 27/3/2018; 01 ban sao glay ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 H03045 ngay 31/7/2018 va hod so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ndi trén; 01 ban sao Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an s
135/2018/QDST-DS ngay 07/9/2018 ctia TAND huyén Dau Tiéng; 01 don yéu
cau Toa an hd tro giri tai lidu, ching ctr ngay 20/9/2018; ban tu khai ngay
20/9/2018 cuia ba T.

* Quad trinh 16 tung gidi quyét vu dn bi don 6ng Phan Minh H va ba
Nguyén Kim C trinh bay:

Tai Bién ban lam viéc ngay 08/01/2019 va Bién ban lay 10i khai duong sy
ngay 22/01/2019, 6ng H va ba C xac dinh:

Ngubdn goc thira dat s6 387, to ban d6 sb 38 toa lac tai ap B, x4 T, huyén
D 1a do ba Tran Thi B me rudt cua ba C tang cho. Ong H va ba C su dung dat va
dugc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H03045
ngay 31/7/2008 cho Nguyén Kim C dung tén.

Ngay 27/3/2018, tai nha cua vo chong ong H va ba C thi éng H va ba C ¢6
thoa thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 195 m® (chiéu ngang 6,5m;
chiéu dai 30m) thudc mot phén thira dat sd 387, to ban dd sb 38 toa lac tai ép B,
xd T cho ba T va viéc chuyén nhugng c6  lap “Gidy dit coc sang nhuong dat”
dung nhu ba T cung cip. Khi hai bén 14p “Gidy dit coc sang nhuong dat” thi co
vo chong 6ng H va ba C, ba T, chi T2 va ong L 1a Cong an ap B, xa T cung
ngudi mdi gidi dat. Khi thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat, ong H va
ba C c6 dua cho ba T xem ban sao gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sb
H03045 ngay 31/7/2008; 6ng H va ba C c¢6 bao cho ba T biét 14 gidy ching nhan
quyén sir dung dat hién dang thé chip vay tién ctia ngan hang, khi nao thanh
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toan tién vay ctia ngan hang xong s& 1am thu tuc tich quyén sir dung dét cho ba
T va dugc ba T dong y, chap nhan chuyén nhuong.

No6i1 dung théa thudn va qué trinh thyc hién hop déng Ong H va ba C
théng nhat chuyen nhugng cho ba T dién tich dat 195 m dat noéi trén voi gia
282.000.000 dong, ba T dit coc trude 50.000.000 ddng, s tién con lai s& thanh
toan vao ngay 22/4/2018; d6ng thoi bén ba T s& chiu moi chi phi cta viéc 1am
tht tuc chuyén nhuong sang tén ba T. Tuy nhién vao ngay 19/4/2018, tai nha
cia ong Hvaba C, ba T tiép tuc thanh toan sé tién 232.000.000 dong con lai.
nhu vdy, tong sd tién ong H va ba C da nhéan tir ba T 14 282.000.000 dong.

Sau khi dit coc (ngay 27/3/2018), ba T ¢6 xin 6ng H va ba C tién hanh do
vat tu (cat, gach, xi ming...) dé tién hanh xay dyng nha trén dat thi duoc ong H
va ba C dong y. Khoang dau thang 4/2018, ba T tién hanh xay dyng 01 cin nha
cap 4 trén dat va sir dung cho dén nay.

Do ¢6 nhu cau trong cudc séng nén 6ng H va ba C c¢6 vay cua Ngan hang
N - Chi nhanh huyén D sé tién 100.000.000 dong theo hop dong tin dung s6
5504-LAV-2018 04849 ngay 16/10/2018. Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng
H va ba C da thé chdp gidy ching nhan quyen su dung dat noi trén cho Ngén
hang N - Chi nhanh huyén D theo Hop dong thé chip quyén str dung dat sb
233/TT/2018 ngay 15/10/2018, hop dong dugc Vian phong Cong ching T cong
chirng theo luat dinh.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba T, 6ng H va ba C dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i phan dat co dién tich
195 m® theo “Gidy dit coc sang nhuong dat” ngay 27/3/2018 cho ba T. Tuy
nhién, dién tich dat 195 m® hién nay nha nudc khong cho phép tach thia do
khong du dién tich t6i thiéu nén 6ng H va ba C c6 ¥ kién s& thanh toan lai sd tién
d3 nhan 13 282.000.000 dong cho ba T. Vé cin nha trén dat, ong H va ba C xac
dinh cin nha do ba T xay dung vao thang 4/2018 co tong gia tri 1a 418.000.000
dong. Ong H va ba C s& chap nhan thanh toan cho ba T tong so tién la
700.000.000 dong dé s& hitu phan nha, dat ma ba T dang quan 1y st dung.

Ong H Va‘} ba C théng nhét véi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd
tai san tranh chap theo bién ban ngay 17/01/2019 cia Toa an.

Qua trinh tién hanh t6 tung thu thap chung ct, hoa giai cling nhu tién
hanh m¢ phién toa, Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng da thyc hién day du cac
thu tuc t6 tung theo quy dinh dé 6ng H va ba C tham gia gidi quyé€t vu an, thuc
hién cac quyén va nghia vu cia minh nhung phia 6ng H va ba C ¢6 tinh vang
mat, khong tham gia gidi quyét vu an nén khong thu thap thém dugc y kién.

Chitng cir bj don 6ng H va ba C cung cdp: Ban sao gidy ching minh nhan
dan va s6 ho khau cua 6ng H va ba C.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ngwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan chi T2 trinh bay:
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Chi T2 con gai ctiia ba T va hién tai dang sinh sng cung voi ba T trén
phan dat dang tranh chip. Ba Thao théng nhat hoan toan véi 101 trinh bay cua ba
T. Qua trinh sinh sng, ba T va chi T2 nhiéu lan yéu cau ong H va ba C lam tha
tuc dé tach quyén st dung dat dbi voi phan dit chuyén nhuong 195 m® nhung
khong thuc hién dugc do: Dién tich 195 m® khong du dién tich tbi thiéu dé tach
thira dat theo quy dinh, mit khac gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao so
H03045 do UBND huyén D cap ngay 31/7/2008 cho ba Nguyén Kim C dang bi
ong H va ba C thé chap ngan hang dé vay tién.

~ Nay, tru6e yéu cau khoi kién ctia ba T thi chj T2 thong nhét toan bd ¥
kién ctia ba T va khong cé v kién gi khac.
Chitng cit nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan chi T2 cung cdp: Ban tu
khai ngay 21/02/2019.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lpi, nghia vu lién
quan Ngdn hang N — Chi nhanh huyén D co y kién:

Tai Bién ban x4ac minh ngay 03/6/2019 do Toa an lap d6i voi 6ng Nguyén
Van HI la dai dién theo phap luat cia Ngan hang N - Chi nhanh huyén D va don
Xin giai quyet vang mat ngay 15/5/2019, xéac dinh:

Ngay 16/10/2018, Ngan hang N — Chi nhanh huyén D d3 ky két hop dong
tin dung sd 5504-LAV-201804849 d6i voi 6ng H va ba C, theo d6 Ngan hang N
— Chi nhénh huyén D da cho 6ng H va ba C vay s0 tién 100.000.000 dong,
phuong thic vay tién 13 timg 1an trong thdi han 12 thang ké tir ngay tiép theo
lién ké ctia ngay dau tién Ngan hang N — Chi nhanh huyén D giai ngan cho dén
ngay 16/11/2019. Pé dam bao cho viéc vay trén, ong H va ba C da thé chap cho
Ngan hang N — Chi nhanh huyén D gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H03045/QD-UB ngay 31/7/2008 do UBND huyén D cép cho ba Nguyén Kim C
theo hop dong thé chap s6 233/TT/2018 ngay 15/10/2018.

Qua trinh thyc hién hop dong, cho dén nay 6ng H va ba C Van chua thanh
toan dugc so tién vay gbc 100.000.000 dong, ddi véi cac khoan tién 14i thi ong H
va ba C thyc hién day du, dung quy dinh.

Ngéan hang N — Chi nhanh huyén D van tiép tuc hop dong tin dung sO
5504-LAV-201804849 doi véi ong H va ba C, khong khaoi kién yéu cau doc lap
trong vu an.

Ngéan hang N — Chi nhanh huyén D yéu ciu Toa an giai quyé:t vu an va
cho phép Ngén hang N — Chi nhanh huyén D dugc vang mat trong sudt qua trinh
to tung giai quyét.

Chimg cir nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N — Chi

nhanh huyén D cung cap: Ho so tin dung s6 5504-LAV-201804849; don xin
giai quyét vang mit ngay 15/5/2019.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan UBND huyén D co y kién:
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Tai Cong van s6 1247/UBND-BTCD ngay 07/10/2019 cia UBND huyén
D, x4ac dinh:

Viéc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so H03045/Qb-UB
ngay 31/7/2008 do UBND huyén D cap cho ba Nguyén Kim C dugc cap theo
trinh ty, thu tuc tai Pidu 129 cua Luat Dat dai nam 2003 va Nghi dinh sO
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh pha. Thira dat s6 387, to ban do
sb 38 toa lac tai ép B, xa T ¢6 dién tich 550 m* dugc do dac theo So d6 trich do
thira dat ngay 10/7/2008 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D.
Theo Bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich st dung dat ngay
03/7/2008 khong thé hién nhimg nguoi lién ranh ky vao bién ban. Viée cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dét 1 cAp cho ca nhin ba Nguyén Kim C.

Viéc tach thira d6i voi phan dat thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta ba T v6i ong H va ba C d6i voi phén dat do dac thuc té 190,8 m* 1a
khong dam bao theo quy dinh tai Quyét dinh so 25/2017/Qb-UB  ngay
27/9/2017 ciia UBND tinh Binh Duong quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc
phép tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Do do, dé nghi
Toa an nhén dan huyén Dau Tiéng khi xem xét, giai quyet cac vy an co6 lién
quan dén linh vuc dit dai nhu tach thira, tranh chap 16i di, bo dat lam dudng
di,... phai thyc hién theo Cong van s6 262/UBND-KTN ngay 19/01/2018 cua
UBND tinh Binh Duong.

~ Chimg cir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén D cung
cdp: Cong van s6 1247/UBND — BTCD ngay 07/10/2019.

* Tai bién bdn lam vigc ngay 17/01/2019, ngwoi lam chirng éng Nguyén
Van L trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 17/01/2019 cta Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng v6i 6ng L xac dinh: Ong L 12 Cong an ap B, xa T. Ngay 27/3/2018, 6ng L
dugc ba T v6i vo chong ong H va ba C nho ching kién va ky xac nhan vao
“Glay dit coc sang nhuong dat” 1ap ngay 27/3/2018, theo d6 ong L c6 biét: Vo
chong 6 ong | H va ba C c6 thda thuan chuyen nhugng cho ba T phan dat co dién
tich 195 m? (chiéu ngang 6,30 m, chiéu dai 30 m) thuéc mot phan cua thira dit
s6 387, to ban dd sd 38, toa lac tai ép B, xa T, gia chuyén nhuong 1a
282.000.000 dong va ba T dit coc trude 50.000.000 dong, con lai s& thanh toan
sau. Viéc ong L ky xac nhan vao “Gidy dit coc sang nhuong dat” 1ap ngay
27/3/2018 14 ca hai bén duong su mang dén trinh bay cho ong L nghe, éng L doc
va ky sau chir khong c6 mat ngay lic 1ap van ban.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Dau Tiéng cé y
kién:

Qua trinh té tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xir da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Toa an da
tién hanh thu thap chimg ctr, cong khai ching cwr, hoa giai, xét xtr dung trinh tu,
thii tuc t6 tung. Tai phién toa, nguyén don ba T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan chi T2 ¢6 mat. Bi don 6ng H va ba C da duoc tri€u tap hop 1¢ dén 1an
thtr hai nhung vang mit khong c6 1y do. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND huyén D va Ngan hang N - Chi nhanh huyén D c6 véan ban yéu cau giai
quyét vang mat. Nguoi lam chimg 6ng L ¢6 yéu cau giai quyet vang mit. Dé
nghi Hoi dong xét xtr cho phién toa duoc tiép tuc dé bao vé quyén, loi ich hop
phap cua duong su. Quan hé phap luét 1a “tranh chap hop d6ng chuyén nhuong
quyén str dung dat”. Vé thu tuc to tung, khong kién nghi b6 sung hay khic phuc.
Vé ndi dung vu an, dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T va chi
T2, dong thoi xir Iy hau qua cua hop dong theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét x{r so tham, nguyén don ba T va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi T2 ¢6 mat. Bi don 6ng H va ba C da duoc triéu tap hop 1€
dén lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan UBND huyén D va Ngan hang N - Chi nhanh huyén D ¢6 van ban yéu
cau giai quyet vang mat. Nguoi lam ching 6ng L c6 yéu cau giai quyét vang
mat. Viéc vang mit ciia ong H va ba C 1a ¢d tinh. Pé dam bao quyén va loi ich
hop phép cta cic bén duong sy con lai, Hoi dong xét xir cin ctr vao Diéu 227,
228, 229 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat cac duong su
theo quy dinh.

[2] Theo don khoi kién ngay 20/9/2018 ciing nhu tai phién toa, ba T yéu
cau Toa an giai quyét budc ong H va ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat theo “Gidy dat cocC sang nhuong dat vao ngay
27/3/2018 d6i v6i phan dit co dién tich 195 m® (do dac thuc té c6 dién tich
190,8 m?) thudc mot phén cua thira dat sé 387, to ban do sé 38, toa lac tai ap B,
xa T, huyén D theo gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6 vao so H03045/Qb-
UB ngay 11/7/2008 do UBND huyén D cap cho ba Nguyen Kim C. Xét thay,
d6i twong tranh chap co lién quan dén bat dong san 1a quyén sur dung dat va nha
& toa lac tai 4p B, xa T, huyén D nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat To
tung dan su. Quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat”.

[3] Qua trinh t§ tung, ba T va chi T2 thong nhit va yéu cau Toa an sir
dung cac két qua sau 1am cin ct giai quyét vu 4n: Bién ban do dac, xem xét,
tham dinh tai chd ngay 17/01/2019 do Toa an lap va Manh trich lyc dia chinh co
do dac chinh ly (tranh chap) s6 196-2019 ngay 18/4/2019 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D va Bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay
13/6/2019 ctia Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung huyén Dau Tiéng, cu thé:
Phan dét co dién tich 190,8 m% co tri gia 357.500.000 dong; tai san trén dat
tranh chap gébm c6: 01 cin nha cap 4 dugc xay dung thang 6/2018 c6 dién tich
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128 m két cau: Tudng xdy t0, mai lop ton, tran c6 la phong, nén 16t gach men,
co tri gla 264.375. OOO dong, 01 mai che bang ton dugc xay dung thang 6/2018
c6 dién tich 26,7 m% két cau: c6 02 cot sét, sa gd bang sét, mai lop t6n, nén 16t
gach khong nung, co tri gia 7.476.000 dong va 01 cay phuong duong kinh 30
cm, ¢o tri gia 500.000 dong. Tong tri gia tai san tranh chap 1 629.851.000 dong.
Ong H va ba C khong tham gia t6 tung giai quyét vu an nén khéng thu thap duoc
y kién ctia ong H va ba C.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu thdng nhat xac dinh,
ngay 27/3/2018 6ng H va ba C c6 chuyén nhuong cho ba T mot phan dit c6 dién
tich 195 m? (do dac thuc té c6 dién tich 190,8 mz) thudc mot phﬁn cua thira dit
s6 387, to ban do sé 38, toa lac tai 4p B, xa T, huyén D theo “Giéy dat coc sang
nhuong dat” theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 H03045/Qb-UB
ngay 11/7/2008 do UBND huyén D cap cho ba Nguyén Kim C, tri gia chuyen
nhuong 1a 282.000.000 dong; phia ba T da thanh toan du cho ong H va ba C sb
tién 282.000.000 dong. Viéc thira nhan cta cac bén dwong su 1a tinh tiét khong
can chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T: Qua tranh tung cong khai
tai phién toa, xem xét tat ca tai liéu chung ctr do cac bén duong su cung cap
cling nhu Toa an tién hanh thu thap duogc thay rang:

[5.1] Xét tinh hop phap cta hop dong chuyén nhugng:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung lap ngay 27/3/2018 giita ba
T v6i ong H va ba C dugc thé hién “Gidy dit coc sang nhuong dat”, hop dong
chuyén nhugng duoc 1ap bang vin ban c¢6 hai bén ky xac nhan nhung khong
dung biéu miu quy dinh va chua duge cong chimg, ching thyc cla co quan co
tham quyén la c6 vi pham vé hinh thtc theo Diéu 502 cia Bo luat Dan sy nim
2015.

Vé noi dung hop dong, viéc thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén la
hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, thuc té phia ba T da thanh toan dﬁy dua
tién chuyén nhuong cho phia ong H va ba C, ba T d3 nhan va sir dung dat xay
dung nha ¢; tuy nhién, tai thoi dlem ky két (ngay 27/3/2018) ong H va ba C
dang thé chap glay ching nhén quyén st dung dat s6 vao sd H03045/Qb-UB
ngay 11/7/2008 dé vay tién cta ngan hang nén ong H va ba C khong c6 day du
cac quyeén cla nguoi sir dung dat theo quy dinh nén viéc thoa thuan chuyén
nhuong néi trén 13 vi pham diéu cam theo quy dinh tai Piéu 117, 123 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Piéu 501 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Quyét
dinh s6 25/2017/QD-UB ngay 27/9/2017 caa UBND tinh Binh Duong quy dinh
vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh
Binh Duong cling nhu Cong van sd 1247/UBND — BTCD ngay 07/10/2019 cua
UBND huyén D thi noi dung ctia hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
no6i trén da vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong.
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Do do, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy dit coc
sang nhugng dat” vao ngay 27/3/2018 gitta ba T véi 6ng H va ba C bi vo hicu,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

[5.2] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba T cung v6i 6ng H va
ba C déu x4c dinh: Khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong H
va ba C thi ba T chi dugc xem ban sao0 gidy chung nhén quyén su dung dat sd
vao so H03045/QP-UB ngay 11/7/2008 do UBND huyén D céap cho ba Nguyen
Kim C va duge 6ng H va ba C cho biét 1a glay chung nhan quyen st dung dat
dang duoc thé chip vay tién tai ngan hang, dong thoi ba T da biét voi dién tich
chuyén nhuong noi trén 1a khong dam bao diéu kién tach thira nhung ba T van
déng ¥ chuyen nhuong. Nhu viy, ca hai bén déu biét viéc thoa thuén chuyén
nhugng quyén sir dung dat noi trén 1a vi pham phap luat ma van c6 tinh nén phia
ba T ciing nhu phia 6ng H va ba C déu c6 mot phan 15i dan dén hop dong bi vo
hiéu. Do ca hai bén cung ¢6 16i nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong khi
hop d(‘A)ng bi v6 hiéu. Ong H va ba C co6 trach nhiém thanh toan lai cho ba T toan
bo s tién dd nhén 13 282.000.000 dong theo Diéu 131 cta BO luat Dan sy nim
2015.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba T cung voi 6ng H va
ba C déu x4c dinh: Sau khi ky “Gidy dit coc sang nhuong dat” vao ngay
27/3/2018, do c6 nhu ciu vé nha & nén ba T ¢6 Xin 6ng H va ba C tién hanh xay
dung nha ¢ trén dat va dugc 6ng H va ba C dong y. Nhu nhan dinh & trén, hop
dong chuyén nhuong bi vo hiéu, bén ba T phai hoan tra quyén sir dung dat lai
cho bén 6ng H va ba C. Pbi vdi cac cong trinh x4y dung trén dat gom nha cap 4
va méi che khong thé di doi, thanh 1y duoc vi s& gy thiét hai rat 16n cho phia ba
T nén budc 6ng H va ba C phai nhan toan bo tai san trén dat do ba T xdy dung,
déng tho1 6ng H va ba C c6 trach nhiém thanh toan tri gid toan b tai san cho ba
T theo dung két qua dinh gia ma phap luat quy dinh.

[6] Do, ong H va ba C khong tham gia phién toa giai quyét vu an, khong
c6 ¥ kién tai phién toa nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Y kién ctia chi T2 thong nhat vé6i y kién ctia ba T nén khong c6 can cir
dugc chap nhan.

[8] Y kién ctia UBND huyén D 1a pht hop vé6i quy dinh cta phap luat.

[9] Y kién cua Ngan hang N — Chi nhanh huyén D vé viéc khong khoi
kién tranh chap hgp dong tin dung doi vai ong H va ba C, day la su tu nguyén
va phu hgp vo1 quy dinh cta phép luat.

[10] Y‘ kién cua dai dién Vién kiém‘ sat vé trinh ty thu tuc t6 tung cling
nhu y kién dé nghi khong chap nhéan yéu cau khaéi kién ctia ba T 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat.

[11] Chi phi t6 tung giai quyét vu an:
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[11.1] Chi phi do dac dt va tai san tranh chap 1a 787.218 ddng (bay tram
tam muoi bay nghin hai trim muoi tdm ddng), ba T véi 6ng H va ba C mdi bén
chiu % chi phi voi s6 tién 1a 393.609 dong (ba trim chin muoi ba nghin sau trim
1é chin déng). Do ba T d4 tam tng toan bo nén dng H va ba C phai ndp sb tién 1a
393.609 ddong (ba tram chin muoi ba nghin sau trim 1¢ chin déng) hoan tra lai
chobaT.

[11.2] Chi phi dinh gia dat va tai san_tranh chap 1a 700.000 dong (bay
tram nghin dong), ba T v6i ong H va ba C mdi bén chiu % chi phi véi so tién la
350.000 dong (ba trim nim muoi nghin déng). Do ba T di tam Gng toan b nén
ong H va ba C phai ndp s6 tién 1a 350.000 dong (ba trim nim muoi nghin ddng)
hoan tra lai cho ba T.

[12] Ba T phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi vai
viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Ong H va ba C
phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach ddi véi viéc thanh toan tri gia tai
san nhan duoc tir ba T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cta Bo luat
T6 tung dan nam 2015;

- Can clr cac Piéu 117, 123, 131, 501, 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
- Can cu cac Diéu 5, 12, 26, 166, 167 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba DS Thi Kim T dbi véi ong
Phan Minh H va ba Nguyén Kim C vé viéc “tranh chap hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba B
Thi Kim T d6i véi ong Phan Minh H va ba Nguyén Kim C theo “Gidy dit coc
sang nhuong dat” vao ngay 27/3/2018 ddi voi phan déat c6 dién tich 195m? (do
dac thyc té ¢6 dién tich 190,8 m?) thuéc mot phan cia thira dit s6 387, to ban d6
s6 38, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén Dau Tiéng theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 H03045/QD-UB ngay 11/7/2008 do UBND huyén D cép cho
ba Nguyén Kim C 1a v hiéu.

1.2. Budc ba P6 Thi Kim T va chi Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai quyén s
dung phan dat néu trén cho ong Phan Minh H va ba Nguyén Kim C dé 6ng H va
ba C sir dung theo dung quy dinh cta phap luat. Trén dat c¢6 01 cdy phuong cé
duong kinh 30 cm (Khu dit ¢6 so dd ban v& kém theo).
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1.3. Budc ba D6 Thi Kim T phai giao toan bd tai san di xay dung trén
phan dit néu trén cho 6ng Phan Minh H va ba Nguyén Kim C duoc s& hitu theo
ding quy dinh, gdém: 01 cin nha cip 4 duoc xdy dung thang 6/2018 c6 dién tich
128 m? két cau: Tuong x4y t6, mai lop t6n, tran c6 la phong, nén 16t gach men;
01 mai che bang ton dugc xay du:ng thang 6/2018 c6 dién tich 26,7 m’, két ciu:
c6 02 cot sat, sa gd bang sat, mai lop ton, nén 16t gach khong nung (ta1 san trén
dat co so dd ban vé& kém theo).

1.4. Budc dng Phan Minh H va ba Nguyén Kim C c6 trach nhiém lién d6i
cung nhau thanh toan cho ba P& Thi Kim T tong sb tién 1a 629.351.000 dong,
gdm {(282.000.000 dong 1a sd tién dd nhan theo hop ddng chuyén nhuong va
347.351.000 dong 1a s tién tri gia tai san ba T da x4y dung trén dat (cin nha cap
4 va mai che trudc nha)}.

Sau khi an co6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an co
don y€u cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thanh toan so tién
trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh dn con phai chiu tién 1ai theo muc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi t6 tung giai quyét vu an:

2.1. Chi phi do dac dat va tai san tranh chip 1a 787.218 dong (bay tram
tam muoi bay nghin hai trim mudi tam dong), ba T voi 6ng H va ba C mdi bén
chiu ¥ chi phi véi s6 tién 1a 393.609 dong (ba trim chin muoi ba nghin sau trim
1& chin d6ng). Do, ba T d3 tam ung toan bd nén éng H va ba C phai ndp sb tién
14 393.609 dong (ba trim chin muoi ba nghin sau tram 1§ chin dong) dé hoan tra
lai cho ba T.

2.2. Chi phi dinh gia dat va tai san tranh chap 1a 700.000 dong (bay tram
nghin dong) ba T v6i ong H va ba C mdi bén chiu % chi phi voi sb tién 1a
350.000 dong (ba tram ndm muoi nghin dong) Do ba T da tam tng toan bd nén
6ng H va ba C phai ndp so tién la 350.000 dong (ba tram nam muoi nghin dong)
dé hoan tra lai cho ba T.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ba B Thi Kim T phai chiu la 300.000 dong (ba tram nghin dong),
dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tién tam Gmg an
phi di ndp theo bién lai thu sé AA/2016/0012458 ngay 24/9/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ong Phan Minh H va ba Nguy&n Kim C phai chju 1a 17.367.550 dong
(muoi bay triéu ba tram sdu muoi bady nghin ndm tram nam muoi dong).

4. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

4.1. Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién

tda co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an
(ngay 08/11/2019).
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4.2. Bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Véng mat tai phién ,t(‘)a
c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an duoc tong
dat hop I¢ theo quy dinh cua phap luét.

4.3. Truong hop Ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Pham Minh Pong



