TOA AN NHANDANTINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
AN GIANG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n $6:212/2019/DS-PT
Ngay: 28 - 11- 2019
VIV: Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Huyén Tran
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Son
Ong Nguyén Van Thién
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Phudc Sang - Thu ky Toa an nhan déan tinh An
Giang
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang:
Ong Pham Truwong San - Kiém sat vién tham gia phién toa
Trong ngay 28 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang

xét xir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s0: 147/2019/TLPT-DS ngay 31 thang 7
nam 2019 veé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Tinh B, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham s6:139 /2019/QDPT-DS
ngay 01 thang 08 nam 2019 va Thong béo thay doi thoi gian xét xtr so: 1150/2019/
TB-TA ngay 18 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh nam 1960, cu tra: T6 3, ap Tay A, x&
Thanh My T, huyén Chau Ph, tinh An Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Van C: Ong L6i Vin b
— Luat su cia Van phong Luat su Hung P thudc doan luét su tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Lam Van T, sinh ndam 1973 va. Ba Huynh Thi Ph, sinh nam
1973; clng cu tra: Ap Binh Dong 1, xd Binh Thanh D, huyén Phu T, tinh An
Giang.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho éng Lam Vin T va ba Huynh
Thi Ph: Ong Hira Hoang Ch — Luat su ctia Van phong luat sy Hira Hoang Ch thudc
Doan luét su tinh An Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong céng chiung Tinh B. Pia chi: T6 14 Nguyén Hitu Ngh, thi trin
Tinh B, huyén Tinh B, tinh An Giang

4. Ngueoi khdng cdo: Ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph 12 bi don.
(C6 mat ong C, dng T, ba Ph, luat su D va luat su Ch).
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don 6ng L€ Van C trinh bay:

Ong c6 phan dét toa lac tai 4p Vinh D, x3 Vinh Tr, huyén Tinh B, tinh An
Giang theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01629 QSDD/CK do Uy
ban nhan dan huyén Tinh B ky ngay 30/7/2001, dién tich hon 24. 000m?, do 6ng
ng ngan hang va lam nép bi 16 nén khong c6 tién tra no ngan hang nén 6ng C kéu
ban dit voi gia 38.000.000 dong/1000m”. Khi d6, ong Lam Van T va ba Huynh
Thi Ph tra gia 36.000.000/1000m? tong sb tién 1a 864.000.000 ddng/24.000m?. Ong
C ddng y ban, 6ng C da qua nha 6ng T va ba Ph lay tién 600.000.000 dong trudc
dé tra no ngan hang va 1am gidy tay mua ban vao thang 7 am lich ndam 2012 c6 thé
hién d4 nhan s tién 600.000.000 dong, hai bén da thoéa thuan sau khi sang tén thi
6ng T, ba Ph mdi tra tién du. Vai ngay sau, ong C dua gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong T va ba Ph ciing 6ng T va ba Ph 1én Uy ban nhan dan xa dé hoi
viéc lam thu tuc sang tén va giao tién du. Khi ra Van phong cong ching lam thu
tuc sang tén, 6ng C va ba Ph, ong T ¢d théa thuin mdi bén chiu thué phan nita nén
ong C, ong T Va ba Ph da khai gia chuyen nhuong thap xubng véi gia 30.000.000
dong/ 01 cong tam cat dé dugc nhe thué, nén gia chuyen nhuong trong hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 560.000.000 dong/24 240m°. Khi hoan tat
hop dong cong chimg, ba Ph va ong T khong tra sb tlen con lai 1a 264.000.000
ddng nén phét smh tranh chip. Nay theo hop dong viét tay 6ng C sang nhuong
dién tich 24.000m’ khi dién tich do dac thuc té 1a 24.685m’. Dt 6ng C da chuyén
nhugng cho 6ng T va ba Ph va 6ng T, ba Ph dang canh tac. Ong C chi yéu cau ba
Ph va 6ng Tung tra lai cho 6ng di so tién theo hop dong sang nhugng dat vinh vién
v6i s6 tién 264.000.000 dong va sb tién chénh 1éch do phan dat du thira 685m? theo
gia do Hoi dong dinh gia da dinh ngay 31/3/2017. Ong C s& hoan tat thi tuc sang
tén cho ong T, ba Ph.

2.Bi don ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph cung trinh bay:

Ong T va ba Ph ¢6 mua ctia dng Lé Vian C phan dat rudng véi gia 30.000.000
d6ng/1.000m? thanh tién 720.000.000 d6ng/24.000m?, dng ba di giao tién coc cho
6ng C 12 490.000.000 dong tai nha ctia éng T va ba Ph, sd tién con lai 230.000.000
ddng 6ng T va ba Ph da giao tai cau Kénh 13, viéc giao nhan tién khong c6 1lam B
nhan. Tai Van phong cong ching huyén Tinh B lam thu tyc sang tén, ong C thoa
thuan voi vo chdng ong ba khai gia chuyen nhuong 13 30.000.000 déng/01 cong
taim cat dé giam thué, nén gia chuyén nhu:cmg tai Hop ddng cong ching ngay
05/02/2013 la 560.000.000 dong/24 240m°. Hién nay, dat 6ng T va ba Ph dang
canh tac ké tir khi chuyén nhuong dén nay, ong T, ba Ph khong dong ¥ voi yéu cau
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clia ong C tré thém s0 tién 264.000.000 dong, 6ng T va ba Ph chi dong ¥ tra phan
dién tich doi du 685m” cho dng C theo gia Hoi ddng dinh gia dd dinh ngay
31/3/2017.

3. Nguoi co quyé‘y loi, nghia vu lién quan Van phong Céng ching Tinh B c0
van ban trinh bay y kién:

Ong Lé Vian C va 6ng Lam Van T, ba Huynh Thi Ph ky hop ddng cong
chimg, hai bén da ty thoa thuan gida mua ban, la 560.000.000 déng/24.24}0m2; ong
Lam Van T va ba Huynh Thi Ph da tra du s6 tién nhén chuyén nhuong dat cho 6ng
Lé Van C; ong T va ba Ph cung 6ng C chia nhau thu€ va phi chuyén nhuong, Vin
phong Cong chimg khong biét viéc 6ng C voi 6ng T va ba Ph thoa thuan gia thap
so voi gia thuc t€ chuyén nhuong va c6 yéu cau vang mat khi Toa an xét xur vu an.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 07/2019/DS-ST ngdy 23 thang 4 nam 2019
cua Toa dan nhdn dan huyén Tinh B, tinh An Giang da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Vin C:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Lé Vin C
va ong Lam Van T, ba Huynh Thi Ph.

’(A)ng Lam Vin T, ba Huynh Thi Ph dwoc sir dung dién tich 24.685m? theo
ban goc trich do dia chinh ngay 08/6/2015.

Bugc 6ng Lam Van T va ba Huynh Thi Ph tra cho ong Lé Van C sd tién
281.125.000 dong.

~ Ngodi ra, 4n so tham con tuyén vé trach nhiém lam thu tuc ké khai déng ky
quyén s dung dat, chi phi t6 tung, phan an phi so tham va quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/5/2019, ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph ¢6 don khang cao voi
ndi dung: Khang c4o toan bg ban an so tham.

Céc duong sy con lai khong khang cdo,Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Ph, tinh An Giang khong khang nghi.

Xét khang cao cua du’O’ng su, d6i chiéu Vg’)’i toan bo tai li¢u, chung cur co
trong ho so vu an. Céan clr vao két qua da dugc tham tra cong khai chimg cur tai toa
phuc thﬁm, 101 khai cua cadc duong su tranh tung tai phién toa, y kién cua luat su va
cua Kjém sat Viél’l’. Trén co §6 xem x€t toan dién va sau khi thdo ludn va nghi an
Ho1 dong xét xtr cap phuc tham:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph ndp don khang céo ngay 05/5/2019 va
da nop tién tam Gng an phi trong han luat dinh nén duoc Hoi dong xét xur xem xét
theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phtic thim:



Ong L& Vian C va dng Lam Van T va ba Huynh Thi Ph thoa thuan duoc
hudng giai quyét vu an
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit khong ghi nhan y kién .
-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Lé Van C luat
su Loi Van b trinh bay:
Pé nghi HDbXX cap phuc tham cong nhan su thoa thuan giita cac duong sy tai
phién toa phic tham.
-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Lam Vin T va ba
Huynh Thi Ph luat su Hira Hoang Ch trinh bay:
pé nghi HDbXX cr?ip phtc tham cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong su tai
phién toa phic tham.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phiic
tham phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an,
HPXX cap phuc tham, nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung cac qui dinh
ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé dé xuit huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thim toa
an nhan dan tinh An Giang can cit khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015. No1 dung, stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong su
tai phién toa. An phi giai quyét theo quy dinh phép lut.

Xét ngi dung cua vu an va can cw loi khai nhdn cua dwong sw tai phién
toa phuc tham trén co so cdc tai lieu chirng cw co tai ho so, phadt biéu cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn thay:

Ong Lé Van C v6i 6ng Lam Van T, ba Huynh Thi Ph ¢6 xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép vai dién tich 24.000m?, dt toa lac
tai ép Vinh D, xa Vinh Tr, huyén Tinh B, tinh An Giang, cac duong su chi tranh
chéap vé gia ca chuyén nhuong cua hop dong chuyén nhuong QSDD.

Theo td sang nhuwong dét vinh vién hai bén di xac 1ap thé hién gia tri chuyén
nhuong dat 36.000.000 dong/1.000m?, tong sb tién 1a 864.000.000 dong, éng C da
nhéan trude sd tién 600.000.000 ddng, con lai 264.000.000 dong cé chit ky cua ong
T. Ong T, ba Ph cho rang gia chuyén nhuong 1a 720.000.000 d6ng/24.000m” va da
tra du tién nhung 6ng T, ba Ph khong cung cip dugc ching cir thé hién gia chuyén
nhuwong dét 13 720.000.000 dong/24.000m” va da tra du tién cho 6ng C 1a c6 that
nén cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Ong T va ba Ph
khong dong y va khang cio.

Tai cip phtic tham, 6ng T yéu ciu duoc giam dinh chit viét va chir ky tén
cua ong T tai chimg c “TO SANG NHUONG DAT VINH VIEN”. Két luan giam
dinh s6 104/KLGT-PC09 (TL) ngay 09/11/2019 cua Phong k¥ thuat hinh sy -
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Cong an tinh An Giang di xac dinh chit ky trén tai “TO SANG NHUONG PAT
VINH VIEN” 13 cta mot nguoi ky ra la cua 6ng Lam Van T. Noi dung cua “TO
SANG NHUONG PAT VINH VIEN” 1a gia chuyén nhuwong 864.000.000
d6ng/24.000m’ (36.000.000 dong/1.000m?), 6ng C thira nhan truée 600.000.000
ddng nén con lai 264.000.000 ddng dén nay 6ng T, ba Ph chua thanh toan du. Do
d6, di c6 cin cr xac dinh gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cac duong
su tu nguyén théa thuan theo “TO SANG NHUONG PAT VINH VIEN”
(36.000.000 d6ng/1.000m?) 1a c6 that.

Vian phong cong chung Tinh B cong chimg hop d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat gilra cac duong sy ngay 05/02/2013, theo thoa thuan cua cdc bén chi
ghi nhén gia chuyén nhugng trong hop dong la 560.000.000 dong nham muc dich
tron tranh nghia vy ndp thué doi voi Nha nude. Do do, cép so tham tuyén bo hop
dong nay vo hi¢u la ¢o6 can ctr.

Tai phién toa phiic tham, gitra 6ng C va 6ng T véi ba Ph da thoa thuan dugc
hudng gidi quyét vu an c¢6 ndi1 dung nhu sau:

-OngCvaong T ba Ph tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong QSDD
cua dién tich 24.0Q0m2 dat nong nghi¢p. Ong T ba Ph lién d6i trach nhiém thyc
hién nghia vu tra tién E:ho ong C la 175.000.000 dong. Tong gia tri chuyén nhuong
1a 775.000.000 dong. Ong C da nhan trudgc 600.000.000 dong.

-Ong T ba Ph tiép tuc sir dung dién tich 685m? (zlét nong nghiép do du va 6ng
ba c6 trach nhi€ém hoan gia tri c6 s6 tien 17.125.000 dong cho C s¢ hitu.

- Ong T ba Ph tir nguyén chiu chi phi tién ndp thué chuyén quyén co s tién
18.180.000 dong.

Nhu yeiy, ong Lam Van T, ba Huynh Thi Ph duoc stir dung téng dién Eich
24.685m’ dit nong nghiép theo ban gbc trich do dia chinh ngay 08/6/2015. Ong
Lam Van T va ba Huynh Thi Ph ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho ong Lé Van C s6 tién
(175.000.000 dong + 17.125.000 dong) la 192.125.000 dong.

Ong C, 6ng T, ba Ph cung co trach nhiém lam thu tyc ké khai dang ky quyén
str dung dat dbi voi 24.685m? dat nong nghiép theo ban gde trich do dja chinh ngay
08/6/2015, theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung khac:

(;ép so tham 6ng C tu nguyén chiu chi phi do dac nén khéng xem xét. Cap
phuc tham 6ng T tu nguyén chi phi gidm dinh nén khong xem xét.

Su thoa thudn trén qﬁa cac duong su phl‘l hgp phap luat va khong trai dao
dtrc xa hoi nén duge HO1 dong xét xir phic tham chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo cta

bi don, sira ban an so thim nhu dé nghi cta c4c luat su va ciia Kiém sat vién cong
nhan ndi dung thdéa thuan cta cac duong sy tai phién toa.



[4] Vé én phi dan su

- An phi so tham:

Ong T va ba Ph phai chiu an phi so tham.

Tra lai tién tam Gng an phi so thdm cho ong C.

- An phi phuc thim:

Do khang cao dugc chap nhan nén ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph
khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham. Tra lai tién tam tng phic tham cho
ong ba.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct: Khoan 2 Diéu 308; Piéu 144; Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang céo cua ong Lam Van T va ba Huynh Thi Ph.

- Stra Ban 4n dan su so tham sé Ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-ST
ngay 23 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tinh B, tinh An Giang.
Cong nhan su thoa thuan hudéng gidi quyét vu an cua cac duong su ¢6 ndi dung
nhu sau:

“ Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta ong Lé Vin
C vdi éng Lam Van T va ba Huynh Thi Ph.Ong Lam Vin T va ba Huynh Thi Ph
diege quyén sie dung dién tich 24.685m* theo ban goc trich do dia chinh ngay
08/6/2015 ciia Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tinh B. Ong Lam Vin
T va ba Huynh Thi Ph ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra cho éng Lé Vin C s6 tién
192.125.000 dong (Mot tram chin mueoi hai triéu mét tram hai mwoi lam nghin
dong, khi ban dn c6 hidu lwc phdp ludt.

- Ong Ldam Van T va ba Huynh Thi Ph tw nguyén chiu cho phi chuyén
nhwong sang tén co so tién 18.180.000 dong (Muwoi tam trieu mot tram tam muoi
ngan dong).

- Ong Lé Vin C, éng Lam Van T va ba Huynh Thi Ph cung c6 trach nhi¢m
lien hé co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc ké khai dang ky quyén sit
dung dat dién tich 24.685m” theo bdn goc trich do dia chinh ngay 08/6/2015, khi

ban an co hiéu lyc phap ludt.

-Déi vOi truong hop cham thuc hi¢n nghla vu vé tai san ma cac bén khong
théa thudn vé viéc tra ldi thi ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi
dwoc thi hanh an (doz Véi cdc khodn tién phal tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé



tién con phai thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B6
luat dan sw nam 201 5.

-Vé chi phi t6 tung khac:

Cdp so thcfm, ong Lé Van C tw nguyén chiu chi phi dinh gia va do dac nén
khéng xem xet. Cap phiic tham, Ong Ldam Van T va ba Huynh Thi Ph ty nguyén chiu
chi phi giam dinh nén khéng xem xét.

-Ve an phi dan su so tham:

Ong Lam Vian T va ba Hupnh Thi Ph phai chju an phi 9.606.250 dong ( Chin
triéu Sau tram lé sau ngan hai tram nam muoi dong).

. Hoan tra cho ong Lé Van C s6 tién 6. 600.000 dong (Sdu triéu sdu tram ngan
dong) tién tam ung an phi da nop bién lai thu so BB/2011/0082444 ngay 27/5/2013
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh B, tinh An Giang”.

-Vé Gn phi phiic tham:

Tra lai cho 6ng Lam Vin T va ba Huynh Thi Ph tién tam tng an phi phuc
tham sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan) dong bién lai thu s6 0014706 ngay
03/5/2019 va s6 tién 300.000 dong (Ba traim ngan) dong bién lai thu s6 0004687
ngay 24/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tinh B, tinh An Giang.

Céc noi dung con lai cia Ban an dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 23
thang 4 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tinh B, tinh An Giang khong khang
cao va khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND An Giang;

- Phong KTNV-THA;

- TAND huy¢n;

- THA huyén; Thai Thi Huyén Tran

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.






