TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 59/2018/DS-ST
Ngay: 09 - 05 - 2018

(VIvige tranh Chap vé quyen sur dung
ddt va hop dong chuyén nhirong)

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Diép Chi Nguyén
Cac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép
Ong Nguyén Hoang Kha

- Thar ky phién toa: Ba Ngé Thuy Nguyén — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba: Tran Thi Kim Luyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 09 thang 05 nam 2018, tai try sé Toa an nhan dan
Thanh ph6 Ca Mau xét xir so tham cdng khai vu &n thu ly s6: 122/2016/TLST-DS
ngay 26 thang 4 nam 2016 vé viéc tranh chdp vé quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
645/2017/QDbXX-ST ngay 29 thang 8 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Vian S, sinh nam 1964

Ba Nguyén Thi M§ C, sinh nim 1968

Pia chi: 130, duong N, Khém M, Phuong T, thanh phé C.

Neuwoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Thanh L, sinh nam 1961. Theo gidy
iy quyén ngay 05/4/2016. (c6 mat)

- Bi don: Bi don: Ong L& Ngoc S, sinh ndm 1964

Dia chi: 47, ap B, xa b, Tp C, tinh Ca Mau. (C6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc P, sinh nim 1962

Pia chi: Ap B, xa B, huyén P, tinh Ca Mau. (vang mit)

2. Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé C, tinh Ca Mau.

Dia chi: Puong s6 12, khom T, phuong N, Tp. C, tinh Ca Mau

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quoc B, chirc vu: Chap hanh
vién chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau. (xin ving mit)

3. Ngan hang TMCP Sai Gon T

Dia chi: 266-268, duong K, Phuong T, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyéen: Ba Nguyén Thi Kim T, chuc vu: Trudng
phong kiém soat rii ro ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhdnh Ca Mau.

Dia chi: khom T, phuong T, TpC, tinh Ca Mau.(cO mat)

4. Ba Hira Thi B, 79 tudi. (xin vang mat)



Pia chi: 4p T, xa D, Tp. C, tinh Ca Mau.(xin ving mit)
NQI DUNG VU AN:

Can cir don khoi kién, 10i khai ciia cdc dwong sw trong qud trinh gidi quyét
vu dn va dwge bo sung tai phién toa thé hién nhw sau:

Ong Trinh Thanh L dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 12/05/1999 vo
chong 6ng Quach Van S va ba Nguyén Thi My C c6 nhén chuyén nhuong mot
phan dét dién tich 840m? chidu ngang 10,5m chiéu dai 80m toa lac tai 4p T, xa D,
thanh phd C (dwoc Uy ban nhdn dan xi D, thanh phé C ching thuc ngay
18/5/1999), gia chuyen nhuong la 48.500.000d, phan dat chuyen nhuong 1a cua 6ng
Lé Ngoc S, duoc Uy ban nhan dan thanh phd C céap gidy chimg nhén theo quyét
dinh sb: 1172/QD-UB ngay 05/9/1997 (vao s6 sd: 08643/QSDB/TXCM ngay
20/9/1997 dién tich duoc cip 1a 2.262m* t& ban d6 01 thtra 45). Sau khi chuyén
nhuong cac bén co tién hanh cAm moc, xac dinh ranh gidi. Pén ngay 12/5/1999 ong
S lam thi tyc xin cdp gidy ching nhan c6 xac nhan cia UBND xi B, Tp. C. Pén
ngay 16/11/1999, 6ng Lé Ngoc S ndp ban xac minh vé viéc chuyén nhuong, tai
trich luc ban do dia chinh ngay 16/11/1999 duoc xéac 1ap tén chu sir dung 1a Quach
Vin S dién tich 603,75m* ¢ chiéu ngang 10,5m chiéu dai 57,5m (but luc 259). Do
tai thoi diém nay c6 chil truong giai téa coi ndi mat 16 tinh tir mi 16 cu lay vao téi
cot méc chi gidgi xay dung khoang 23m nén phan dat chuyén nhugng con lai chiéu
ngang 10,5m x dai 57,50m = 603,75m".

Sau d6, ong S va ba C c6 1am thu tuc xin cap gidy chung nhan quyén st dung
dat nhung do 6ng X di lam an xa nén chi hira ma khong dua gidy chimg nhéan cho
lam thu tyc sang tén. Pén ngay 20/02/2001, 6ng S va ba C c6 don xin xdy dung nha
cap 04 ngang 4,5m dai 16m dugc Uy ban nhin dan xd D chdp nhan nén da xay
dung nha & cho den nay. Sau d6 ong S va ba C biét dugc 6ng X da thé chap Gidy
chung nhéan quyen sir dung dat cho Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Ca
Mau dé vay tién vao nam 2007.

Do dng X vi pham hop dong nén Ngan hang da khoi kién doi no duoc giai
quyét tai ban an s6: 131/2009/DS-ST ngay 18/8/2009 cua Toa an nhan dan thanh
phd C da xir va tuyén chap nhan hop dong tin dung budc dng X trd no, nhung
khong chap nhan hop dong thé chap gitra 6ng X vai Ngan hang.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé C ban hanh quyét dinh s6 668/Qb-
CCTHA ngay 09/12/2011 vé viéc ké bién, xtr 1y tai san 1a mot phan dat cua 6ng X
da chuyén nhuong cho 6ng S va ba C dang quan 1y, st dung dé thi hanh khoan no
cho Ngan hang theo ban an s6: 131/2009/DS-ST ngay 18/08/2009 cua Toa &n nhan
dan thanh phé C.

Ngay 20/5/2014, 6ng S, ba C lam thu tyc khoi kién dén Toa an va bi tra don
v6i 1y do vu viée chua dugc hoa giai co sd. Pén ngay 04/7/2014, Uy ban nhan dan
xa P hoa gidi vu viéc khong thanh va chuyén toan bd hd so tranh chap dén Toa an
thu 1y, giai quyét.

Ngay 28/01/2015 Toa 4n md phién toa xét xtr so tham, tai phién toa dai dién
cho nguyén don 1a dng S, ba C rat don khoi kién va yéu cau Toa an chuyén hd so
dé Cong an x\r Iy hinh sy nén Toa 4n ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an chuyén
h6 so dén Cong an thanh phd C. Pén ngay 10/4/2015, Cong an thanh phé C co



cong vin s6 162/CQCSPT tra 10i vu viée ctia 6ng Lé Ngoc S khong co ddu hiéu
hinh sy.

Ngay 23/3/2016, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C lap bién ban cho
ong S, ba C co quyen khoi kién vu an trong thoi gian 30 ngay nén ong S, ba C ndp
don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

Theo don khoi kién ngay 01/4/2016 va c&c van ban ¥ kién trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an huy quyét
dinh ké bién s6 668/QD-THA ngay 09/12/2011 va bién ban ké bién ngay 09/5/2014
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd C dé tra lai mot phan dién tich dat nim
trong dién tich 273,85m? vi phan dit ké bién c6 mot phan dién tich dat nim trong
dién tich 840m” ma 6ng X di chuyén nhuong cho 6ng S va ba C. Phan nha dat nay
6ng S, ba C da quan 1y, sir dung 6n dinh tir khi sang nhugng nam 1999 cho dén nay.

Tai phién Toa 6ng X da xac dinh phan dét dién tich 913,5m” (ngang 10,5m x
dai 87m) ma cha me d cho riéng, 1a tai san c4 nhan cta ong X nén 6ng c6 quyén
giao dich sang ban hay thé chap. Thuc té dng X di giao dich chuyén nhuong theo
hop ddng ngay 12/5/1999 dién tich dit 12 840m? cho 6ng S, ba C quan 1y sir dung.
Pén nim 2011 dugc UBND TpCa Mau diéu chinh (theo quyét dinh s6 25/Qb-
UBND ngay 11/7/2011) gidy chiung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Lé Ngoc S
con lai dién tich 859,95m* chiéu ngang 10,5m dai 81,9m (d3 trir 10 gidi 1a 23,1m).
Sau khi diéu chinh 6ng X xac dinh phan dat con lai dién tich 120,75m* ngang
10,5m dai 11,5m giap véi bue tuong cua Cong ty N (theo ban vé ké bién tai san
ngay 09/5/2014 cta Thi hanh &n) 1a phan dat cua 6ng X, khéng c6 chuyén nhuong
cho dng S, ba C. Nay dng X xac dinh con ng Ngan hang nén giao phan dién tich dat
120,75m? ngang 10,5m dai 11,5m cho Ngan hang va Thi hanh &n dé ké bién phét
mai thu hoi no va Ngan hang da dong y. Ong X xac dinh viéc thoa thuan giao dat
cho Ngan hang phat mai dién tich 120,75m® khdng anh huéng dén phan dit di ban
cho dng S, ba C dién tich 840m°. Do d6, dai dién cho nguyén don (12 dng S, ba C)
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan cho nguyén don rat lai toan b yéu cau khai
kién d6i voi ong Lé Ngoc S theo don khéi kién dé ngay 01/4/2016.

- Bi don la éng Lé Ngoc S trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh chap 1a cia
ba Nguyén Thi C nhan chuyén nhuong ctia 6ng Truong Vin P vao nim 1964 c6
dién tich dat 3.219m* chiéu ngang 37m chiéu dai 87m st dung dén nim 1990 ba
Con chét. Nam 1996 gia dinh than tdc hop phan chia (c6 bién ban ban giao cia
UBND x4 Dinh Binh) cho ong Lé Van S dién tich 913,5m” (ngang 10,5m x dai
87m) va éng L& Van N (cha c‘)ng X) dién tich 913,5m? (ngang 10,5m x dai 87m) va
con phan dét dién tich 1.348,5m’ (ngang 15,5m x dai 87m) dé lam noi chon cét, tho
cling dng ba (goi 1a dat huong hoa) giao cho 6ng N quan 1y, khong du’oc sang ban.
Vay dién tich ong N quan 1y tai thoi diém chuyén nhuong la 2. 262m

Vao ngay 13/6/1997 gia dinh hop théan tdc lap giay uy quyén giao phan dat
2.262m? cho 6ng X quan ly su dung co ching kién x4c nhan cua gia dinh va ban
can ké ccan, dugc chinh quyen dia phuong xéac nhan. Sau do, 6ng X déng ky va
duoc cap gidy chimg nhan sb 08643 ngay 20/9/1997 tai to ban d6 s6 01, thira 0045
tong dién tich 2.262m” (bao gdbm phan dt ciia ong N va phan dat huong hoa).

Pén ngay 12/5/1999, 6ng X thoa thuan ky hop doéng chuyén nhuong mot
phan dit cho ong S, ba C dién tich 840m* chiéu ngang 1a 10,5m x chiéu dai 80m



tinh tir mi 10 QL1A ci (khi chua giai toa) chay dai dén mi muong liép phia sau hau,
phan dét con lai sau hau dién tich 120,75m? ngang 10,5m dai 11,5m tlep giap ranh
tuong rao cia Cty N khong chuyén nhuong. Ong X xac dinh phan dat chuyén
nhuong la tai san riéng cua 6ng dugc cha me cho nen Ong co quyén sang ban. Sau
khi ky hop dong dng X di nhan du tién, hai bén c6 tién hanh cdm moéc ban giao cho
6ng S, ba C nhan du dién tich dat, nhung chwa thue hién chuyén tén. Khi ky hop
ddng chuyén nhuong, d6i bén c6 thoa thuan giao dng S, ba C di 1am tha tuc chuyén
tén nén ong X co dua gidy ching nhan dé cho 6ng S, ba C 1am tha tuc nhung
khOang 02 thang ong S, ba C khong thuc hién, véi ly do dong thué qué cao nén tra
lai gidy chimg nhan cho ong X. Pén nam 2001 6ng S, ba C xay dung nha ¢ kién cb
cho dén nay.

Nam 2007, do can tién nén 6ng X di thé chap cho Ngan hang TMCP Sai
Gon T gidy ching nhan quyén st dung dat (dién tich 2.262m? phan dat cua 6ng X
va dat huong héa con chung gléy chtng nhan) ké ca phan dat di chuyén nhuong
cho ong S, ba C dé vay so tién 300.000.000d. Bén nam 2009, do ong X vi pham
hop ddng nén Ngan hang khai kién, Toa &n nhan dan Tp. C giai quyét tai ban an sb:
131/2009/DS-ST ngay 18/8/2009 budc 6ng X phai tra s tién 349.326.619d, khong
chap nhan hop dong thé chép tai san. Khi Ngan hang yéu cau thi hanh an phén tai
san cua ong X va Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh ké bién mot phén dat theo
gidy ching nhan (c6 ban v€ ké bién thi hanh an ndm 2014) c6 mot phan dat da
chuyen nhuong cho 6ng S, ba C. Tai phién toa 6ng X thira nhén con ng Ngan hang
dén ngay 08/5/2018 s6 tién 1.080.391.301d (trong d6: no gdc 260.400.000d, 1ai
trong han 574.733.2054d, 1ai qua han 245.258.0964).

Vao nam 2011, UBND Tp. C ban hanh quyet dinh sd: 25/Qb-UBND ngay
11/7/2011 vé viéc diéu chmh gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Lé Ngoc
S con lai dién tich 859,95m? chiéu ngang 10,5m dai 81,9m (da trir 16 gidi 1a 23,1m).
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho C ra quyét dinh ké bién phan dat cia ong X
dé thu hoi ng cho ngan hang theo quyét dinh s6 668/QD-THA ngay 09/12/2011 va
bién ban ké bién ngay 09/5/2014 keém theo ban v dugc gidp ranh ky xac nhén.

Nay 6ng S, ba C khoi kién yéu cdu Toa an huy quyét dinh ké bién sd
668/QD-THA ngay 09/12/2011 va bién ban ké bién ngay 09/5/2014 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd C, 6ng X khong dong y. Boi vi phan dat dién tich 840m?
da ban cho 6ng S, ba C, phan dat con lai sau hau dién tich ngang 10,5m dai 11,5m;
viéc ké bién c6 phan dién tich dit da ban 1a do 15i cua Chi cuc thi hanh an khong
phai do 6ng, phan dat chuyén nhuong 6ng di giao cho dng S, ba C rdi. Nay 6ng X
xac dinh con ng Ngan hang TMCP Sai Gon T, tinh dén ngay 08/5/2018 sd tién
1.080.391.301d nén thoa thuan giao cho Ngan hang va Thi hanh an ké bién phan
dién tich dat con lai 1a 120,75m? ngang 10,5m dai 11,5m phan sau hau (da trir phan
dat giao cho 6ng S, ba C) dé phat mai thu hdi no, va xac dinh khéng con lién quan
gi dén phan dat da ban cho 6ng S, ba C.

Truong hop phat hién ong S, ba C co xay dung nha lan sang phan dat huong
hoa thi 6ng s€ yéu cau khoi kién thanh vu an khac, néu lan chiém dén dau thi yéu
cau dap nha dén do.

- Ba Nguyén Thi Kim T dai dién Ngdn hang TMCP Sai Gon T trinh bay:
Niam 2007 ong Lé Ngoc S ¢6 ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang vay tién va tai



san thé chap dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dét thira 0045 to ban d6 01
dién tich 2.262m?” theo gidy chimg nhén sb K431187 ngay 20/9/1997 chu s& hitu
6ng Lé Ngoc S. Qua trinh thuc hién dng X vi pham hop dong, Ngan hang khéi kién
niam 2009, Toa 4n nhan dan thanh phé C xét xir bude dng X phai thanh toan sé tién
349.326.619d va duoc Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé C ra quyét dinh thi
hanh an sb 668/QDTHA ngay 09/12/2011 va quyét dinh ké bién xir 1y tai san ngay
25/4/2014 nhung dén nay van chua thi hanh dugc. Do do, Ngan hang yéu cau tiép
tuc ké bién phat mai tai san thé ctia ong X (theo quyét dinh diéu chinh cia UBND
thanh phé C sb 25/Qb-UBND ngay 11/7/2011 vé viéc diéu chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat cta 6ng Lé Ngoc S dé thu hoi ng cho Ngan hang ké ca 1ai phat
sinh dén khi thi hanh xong. Hién gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gbc cia
ong X Ngan hang dang quan 1y.

Tinh dén ngay 08/5/2018 sb tién dng X con ng va phai thanh toan cho Ngan
hang l1a 1.080.391.301d (trong d6: ng gbc 260.400.000d, 1ai trong han
574.733.205d, 13i qua han 245.258.096d) va tai phién toa 6ng X dong y giao cho
Ngan hang va Thi hanh &n ké bién xur 1y tai san phan dién tich dat 1a 120,75m*
ngang 10,5m dai 11,5m phan sau hau theo bién ban ké bién do vé& ngay 25/4/2014
(da trir phan dat giao cho ong S, ba C) dé phat mai thu hdi no, va xac dinh phan dat
nay khong lién quan gi dén phan dat ma dng X da chuyén nhuong cho dng S, ba C
nén Ngan hang dong ¥, chi yéu cau phat mai phan dat cia ong X dién tich dat
120,75m".

- Ong Nguyén Quéc B dai dién Chi cuc Thi hanh dn ddn si thanh pho C
trinh bay Do Ong Lé Ngoc S la nguoi phai thi hanh an va c6 dung tén giéy ching
nhan quyén sy dat tai ap T,xa b, Tp. C, tinh Ca Mau (theo Quyét dinh diéu chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 25/QD-UBND ngay 11/7/2011 va ban vé
mit bang hién trang ngay 13/4/2011 do Phong tai nguyén va mdi trudng Tp. C 1ap)
la tai san dam bao dé thé chap cho ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Ca
Mau nén Chéap hanh vién van tién hanh viéc ké bién, xtr 1y tai san. Khi tai san ké
bién c6 tranh chap thi chd két qua giai quyét ciia Toa an hodc co quan thAm quyén
thi co quan Thi hanh &n md&i c6 co so xur 1y theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Hwra Thi B trinh bay: Ba la vg cua 6ng Lé Van S (0ng Sang la em rudt
ctia 6ng Lé Van N, va |a cht rudt ong Lé Ngoc S), ong Sang chét ndam 2006. Nguon
gbc phan dat tranh chap 13 ctia ba Nguyén Thi C (me rudt ciia 6ng N va dng S) cho
dat ong S, dng N. Khi 6ng N chét dé lai phan dat cho 6ng X quan 1y, st dung. Sau
d6 6ng X ban lai cho 6ng S, ba C, khi lam gidy mua ban ba Bay c6 ky xac nhan
giap ranh cho cac bén c6 tir can nhu: mat tién giap QL1A, mat hau va 01 canh giap
v6i dat ciia ong S (ba dang quan 1y), 01 canh giap véi dit cua ong T (6ng T co ky
giap ranh va nay da ban cho ngudi khac). Khi nha nuée thue hién viée giai toa dén
b tuyén QL1A ba khong nhé sb tién bao nhiéu, ai 1a ngudi nhan tién dén bu phan
dat cia ong X. Hién ba Bay dang quan ly phan dat huong hoa cé dién tich
1.189,35m” sau khi dugc UBND Tp. C ra quyét dinh sé 25/QD-UBND ngay
11/7/2011 va ban v& mat bang hién trang ngay 13/4/2011 do Phong tai nguyén va
méi truong Tp. C lap dé diéu chinh tach riéng phr;m dat cua ong X va dat huong
hoa. Ba Bay xac dinh khong c6 lién quan gi den phan dét tranh chap nén xin khong
tham gia t6 tung va yéu cau Toa an giai quyet Vang mat.



- Ba Nguyén Ngoc P trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Lé Ngoc S két hon vao nim
1989, dén nam 2006 méi ding ky két hon, duoc UBND x3 P, huyén T cip gidy
chimg nhan. Nguén géc dat tranh chap 1a cua cha chdéng Ba 1a 6ng Lé Vin N cho
chung vo chong voi phan dat dién tich 913 5m (ngang 10,5m x dai 87m) do éng X
ding tén cd nhan trén gidy ching nhan quyen str dung dat. Vao nam 1999, ong X tu
¥ chuyén nhuong phan dat dién tich 840m? chiéu ngang 13 10,5m x chiéu dai 80m
cho ba C, dng S ma Ba khong hay biét. Ba P xac dinh khong ¢ ky tén vao bét ctr
giéy td nao lién quan dén viéc chuyén nhuong dat va khong nhén khoan tién cua
ong S, ba C. Nay ba P c6 don yéu cau doc lap: yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong dat vao nam 1999 giita 6ng X voi ong S, ba C dé dam bao quyén
loi cua Ba.

Péi véi viée ong X thé chdp phan dat dé vay tién ctia Ngan hang Ba ciing
khong hay biét va cling khong sir dung khoan tién ong X di vay. Tai phién tda ngay
14/9/2017 ba P yéu cau giam dinh chit ky ctia ba trong hop dong chuyén nhuong
phan dét véi ong S, ba C vao nam 1999.

Tda an nhan dan thanh phé Ca Mau di tong dat hop 1é gidy triéu tap cho cac
duong su dé tham gia phién toa xét xir, nhung Chi cyc Thi hanh an thanh phé C, ba
Hua Thi B xin vang mat, riéng ba Nguyén Ngoc P 14 nguoi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan va c6 yéu cau doc 1ap vang mat khong 15 1y do.

Tai phién toa cac duong su khong cung cap thém tai liéu chting cir ndo khac.
Cac duong su dong ¥ v6i Hoi dong xét xtr viée sir dung cac tai liéu, chiung ctr co
trong ho so dé lam co so giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tod, can cir vao 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé phap luat tranh chap va nguoi tham gia t6 tung: Ngay
12/05/1999 vo chong 6ng Quach Vin S, ba Nguyén Thi My C cing véi ong Lé
Ngoc S Xé&c 1ap hop dong chuyén nhuong mot phan dat dién tich 840m? chiéu
ngang 10,5m; chiéu dai 80m toa lac tai ap T, xa D, thanh ph6 C (dugc Uy ban nhan
dan xa b, thanh phé C ching thyc ngay 18/5/1999), gia chuyén nhuong 1a
48.500.0004, phan dat chuyen nhuong la cua dng Lé Ngoc S, dugc Uy ban nhan
dan thanh phd C cap gidy chung nhan theo quyét dinh sb: 1172/QP-UB ngay
05/9/ 1997 (vao sb so: 08643/QSDDB/TXCM ngay 20/9/1997 dién tich duoc cap la
2.262m” t& ban dd 01 thira 45). Pén mam 2011 UBND Tp. C ban hanh quyét dinh
sd: 25/QD-UBND ngay 11/7/2011 vé viéc diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong L& Ngoc S con lai di¢n tich 859,95m2 chiéu ngang 10,5m dai
81,9m (da trur 16 gidi 1a 23,1m). Hién cac duong sy co tranh chp, viée tranh chip
ctia cac duong su dugce xac dinh 13 tranh chip vé quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong giita nguyén don ong Quach Vian S, ba Nguyén Thi My C; Bi don
6ng Lé Ngoc S; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc P; Ba
Hta Thi B; Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C, tinh Ca Mau; Ngan hang
TMCP Sai Gon T.



[2] Vé tham quyén giai quyet cua Toa an: Xét don yéu cau cua ong QuaCh
Van S, ba Nguyen Thi My C v€ vigc tranh chap tranh chap vé quyén st dung dat va
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét thudce linh vyc dan sy; 6ng Leé Ngoc S
1a bi don c6 noi cu tra va chd & hién nay tai nha s6 47, 4p T, xa b, Tp.C va phan
dat tranh chap tai 4p T, xa D, Tp.C nén vy an thudc thim quyen cua Toa an nhan
dan thanh phé Ca Mau theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39 cua B luat td tung dan sy.

Nhén dinh vé ndi dung vu an:

[3] Vao ngay 12/05/1999 vo chong ong Quach Van S, ba Nguyen Thi My C
cung VO’l ong Lé Ngoc S xac 1ap hop ddng chuyén nhuong mot phan dat dién tich
840m’ chiéu ngang 10,5m chiéu dai 80m toa lac tai ap T, xi D, thanh phd C (dugc
Uy ban nhan dan x3 D, thanh phd C chung thuc), gia chuyén nhugng la
48.500.000d, phan dat chuyén nhuong 13 ctia 6ng Lé Ngoc S, duge Uy ban nhan
dan thanh phé C cap gidy chung nhan (theo quyét dinh sé: 1172/QD-UB ngay
05/9/1997) dién tich 1a 2.262m” t& ban d6 01 thira 45. Pén nam 2011, UBND Tp. C
ban hanh quyét dinh sb: 25/QD-UBND ngay 11/7/2011 vé viéc diéu chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat ciia 6ng Lé Ngoc S con lai dién tich 859,95m? chiéu
ngang 10,5m dai 81,9m (da trir 16 gisi ngang 10,5m dai 23,1m). Theo quy dinh tai
dlem a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc cong ching hodc ching
thue, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay. Do
d6, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta dng X voi 6ng S, ba C 1a hop phap
va phat sinh hiéu luc phap luét.

Tuy nhién, khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, thong thuong cac bén s&
thie hién dong thoi viée cap lai hodc sang tén cho chu moi. Truong hop cua ong S,
ba C chua sang tén glay chimg nhan, nhung trén thyc té vé mat phap luat cac bén
da ki hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va duge chimg thuc nén phan
dat d6 thudc quyén sir dung cua 0ng S, ba C va thyc té 6ng S ba C da quan ly st
dung va xay dung nha & c¢o dinh tir nam 2001. Nhu vay, hop dong xac lap gitra doi
bén chua duoc thuc hién xong mac du 6ng X van con dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat va hién gidy chimg nhan do Ngan hang TMCP Sai Gon T dang
quan ly.

[4] Tai phién toa 6ng X xac dinh phan dat ciia 6ng con lai dién tich 1a
120,75m* chiéu ngang 10,5m chiéu dai 11,5m vi tri phan d4t ndm phia sau hau dét
giap ranh voi blirc tuong cia Cong ty N (theo bién ban do dac ké bién ngay
09/5/2014); con phan phia trude dién tich dat 840m® (chua tinh trir 16 giéi ngang
10,5m dai 23,1m theo quyét dinh diéu chinh cua UBNDTp. C) da chuyén nhuong
giao cho 6ng S, ba C quén 1y st dung cd dinh tr khi x4c lap hop doéng ngay
12/5/1999. Ong X ddng y giao dién tich dat con lai 1a 120,75m? chiéu ngang 10,5m
chiéu dai 11,5m con lai ctia 6ng cho Ngan hang dé phat mai thu héi ng, xac dinh
phan dat giao cho Ngan hang khong lién quan dén phan dét da ban cho ong S, ba C
va Ngan hang chap nhan thoa thuan ciia 6ng X, chi yéu cau Thi hanh 4n ké bién
phat mai phan dat dién tich 1a 120,75m?; phan dat con lai 6ng S, ba C dang quan 1y
Ngan hang khong yéu cau. Xét thay viéc thoa thuan giita ong X va Ngan hang trén



tinh than tu nguyén, khong tréi voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi
nhén sy thoa thuén nay.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don: Tai don khoi kién va y kién trinh bay trong
qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an huy quyét
dinh ké bién s6 668/QD-THA ngay 09/12/2011 va bién ban ké bién ngay 09/5/2014
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C dé tra lai mot phﬁn dién tich dat nam
trong dién tich ké bién 273,85m? theo bién ban ké bién tai sén ctia Chi cuc Thi hanh
an Tp. C ngay 09/5/2014, vi phan dét trén c6 mot phﬁn dién tich dit ma éng X da
ChUyén nhuong cho 6ng S va ba C (dién tich 840m°) dang quan ly, str dung 6n dinh
va duogc trir phan diéu chinh g1a1 toa 10 gidi theo quyet dinh s6: 25/Qb-UBND ngay
11/7/2011 vé viéc diéu chinh glay chting nhan quyén sir dung dat cta 6ng Lé Ngoc
S con lai dién tich 859,95m’ chiéu ngang 10,5m dai 81,9m (da trir 16 gio1 ngang
10,5m dai 23,1m). Béi véi phan 16 gi6i khi giai toa 6ng S, ba C da nhan tién dén bu
nén duogc chap nhan trir vao phan dién tich da nhan chuyén nhuong dién tich 840m?
chiéu ngang 10,5m chiéu dai 80m.

Nhung do tai phién toa 6ng X xac dinh phan dt ciia ong con lai dién tich 1a
120,75m* chiéu ngang 10,5m chiéu dai 11,5m vi tri phan dat nam phia sau hau dat
gidp ranh va&i buc tuong cia Cong ty N (theo bién ban do dac ké bién ngay
09/5/2014); con phan phia trudc 840m* (chwa tinh trir 10 gidi ngang 10,5m dai
23,1m theo quyét dinh diéu chinh cia UBND Tp. C) da chuyén nhuong va giao cho
ong S, ba C quan 1y st dung tu: khi xéc 1ap hop dong. Ong X dong ¥y giao phan dat
con lai dién tich 1a 120,75m?* chiéu ngang 10,5m chiéu dai 11,5m cho cho Ngan
hang dé phat mai thu hdi no, xac dinh phan dat nay khong lién quan dén phan dat
da ban cho 6ng S, ba C va Ngan hang chap nhéan thoa thuan cﬁa ong X, chi yéu cau
Thi hanh an ké bién phat mai phan dat dién tich la 120 ,75m’; phan dat cua ong S,
bd C dang quan 1y Ngin hang khong yéu cau gi. Do d6, tai phién toa dai dién
nguyén don (la 6ng S, ba C) xin rut lai toan b yéu cau khai kién doi véi ong X.
Xét thay viéc rit toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don trén tinh than tu
nguyén nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi yéu cau ciia nguyén don.

[6] Xét yéu cau doc lap cua ba Nguyén Ngoc P 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan: Ba P c6 don yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong dét vao
nam 1999 gitra 6ng X voi éng S, ba C dé dam bao quyén loi cua Ba. Xét thay viéc
yéu cau cua ba P la chua c6 co sé dé chap nhan. Boi vi ong X da xac dinh phan dat
dién tich 913 ,5m’ (ngang 10,5m x dai 87m) 1a ciia cha me cho riéng thé hién tai
gidy Uy quyén ngay 13/6/1997 c6 xac nhan than tdc, ban can ké can va chinh quyén
dia phuong xac nhan. Trong gidy ching nhan quyén st dung dét thé hién UBND
Tp. C céap cho 6ng X. Ba P cho rang ba va dng X 1a vo chdng (gidy ching nhéan két
hon do UBND x& M, huyén P cép nam 2006 cho dng X ba P) thi tai san do cha me
cho 6ng X la san chung clia vog chong, trong khi 6ng X xéc dinh 1a tai san riéng nén
xéac 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 840m” cho ba C, 6ng S nim
1999 va nam 2007 6ng X xac lap hop dong vay, thé chap tai san v6i Ngan hang ma
khong can thong bao cho ba Phuong biét, khi xac 1ap hop dong véi Ngan hang ong
X ¢ gidy xac nhan doc than. Ba P ciing thira nhan 1a khong biét viéc nay va khong
c6 chimg cir thé hién dng X X&c nhap tai san riéng thanh tai san chung vo chong.



Péi v6i viee yéu cau giam dinh chir ky ctua ba P trong hop dong chuyén
nhuong phan dat véi ong S, ba C vao nam 1999 (ba Phuong yéu cau tai phién toa
ngay 14/9/2017). Nhung khi Toa an moi ba P dén dé 1ap thu tuc giam dinh chit ky
thi ba Phuong khong dén theo gidy moi cua Toa an nén khong tién hanh giam dinh
theo yéu cau ctia ba P duoc.

Dbi voi ba Hira Thi B xac dinh khéng c6 lién quan quan gi dén viéc tranh
chap gitra 6ng S, ba C v6i ong X va Co quan Thi hanh an c6 y kién, khi tai san ké
bién c6 tranh chap thi chd két qua giai quyét ciia Toa an hodc co quan thim quyén
thi co quan Thi hanh &n médi ¢6 co s xu Iy theo quy dinh cta phép luat nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét.

V& an phi dan su so tham cac duong sy ndp theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung cac Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 219 ctua B
luat t6 tung dan su.

Ap dung khoan 3 Piéu 176 ctia Luat dat dai nam 2013

1/ Tuyén x1r:

Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ciia 6ng Quach Vin S, ba Nguyén Thi
My C d6i véi ong Nguyén Ngoc X.

Khéng chdp nhin yéu cau doc lap cua ba Nguyén Ngoc P 1a nguoi c6 quyen
loi nghia vu lién quan: V& viéc yéu cdu Toa an huy hop dong chuyén nhuong dat
vao ngay 12/5/1999 giita 6ng Lé Ngoc S voi 6ng Quach Vin S, ba Nguyén Thi My
C.

Ong Quach Vin S, ba Nguyén Thi My C lién hé véi Ngan hang TMCP Sai
Gon T va 6ng Lé Ngoc S dé 1ap thu tuc sang tén theo hop ddng chuyen nhuong dat
ngay 12/5/1999 tru phan giai toa theo quyét dinh dleu chinh s6: 25/Qb-UBND
ngay 11/7/2011 vé viéc diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta 6ng Lé
Ngoc S con lai dién tich 859.95m* chiéu ngang 10,5m dai 81,9m (da trur 106 gidi
ngang 10,5m dai 23,1m). Truong hop 6ng X va Ngén hang gay kho khan trong viéc
hoan tat thu tuc sang tén thi 6ng S, ba C duoc quyén chu dong dén co quan nha
nudce co tham quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén dang ky quyén sir dung phan
dat chuyén nhuong.

2/ Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1 phi
Toa an.

Vé an phi dan su c6 gia ngach 6ng Quach Vin S, ba Nguyén Thi My C ndp
200.000d. Ngay 26/4/2016 6ng S, ba C da du nop 200.000d lai sé 0002494 tai Chi
cuc Thi hanh an thanh phé Ca Mau duoc d6i trir sung quy nha nude.

Vé 4an phi dan sy c6 gia ngach ba Nguyén Ngoc P ndp 200.000d. Ngay
28/9/2016 ba Phuong di du ndp 200.0004d lai s 0003413 tai Chi cuc Thi hanh an
thanh ph6é Ca Mau dugc d6i trir sung quy nha nudc.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic
ban an dugc niém yét.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Duong su;i

-VKSND Tp. Ca Mau;

- Thi hanh an Tp. Ca Mau;

- TAND Tinh Ca Mau; Da ky
-Hé so, Luu Toa an Tp Ca Mau

Diép Chi Nguyén



