TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 121/2022/DS-PT

Ngay: 08 - 4 - 2022

VIV tranh chap quyén st dung dat va

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh Pat.

- Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Vo Trinh;

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qubc — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Péng Thdp tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tan Tai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/3/2022 va 08/4/2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 228/2021/TLPT-DS
ngdy 04/11/2021 vé Tranh chidp quyén st dung dat va hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 09 thang 6 nim 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén T bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé: 25/2022/QD-PT
ngay 07 thang 02 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi B, sinh nim 1962;

Dia chi: Puong Hung Vuong, Khom 2, thi trdin My An, huyén T, tinh
Pong Thap.

- Bi don:

1. Bui Vin T, sinh ndm 1949 (Xin ving mat);
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2. Nguyén Thi L, sinh nam 1958;
Cung dia chi: Khom 2, thj trAn My An, huyén T, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L 1a: Anh Duong Nhat B, sinh nim
1987 (Theo vin ban uy quyén ngay 06/9/2019) (Xin ving mit).

DPia chi: Ap 5, x4 Pdc Binh Kiéu, huyén T, tinh Dé)ng Thap.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Tran Thj L, sinh nim 1958;
2. Bui Hoang L, sinh nam 1987,
3. Bui Minh T, sinh nam 1983;
4. Bui Thay V, sinh nam 1987,
5. Bui Thi Mong T, sinh nam 1978;
6. Bui Thi Phuong D, sinh nam 1985;
Cung dia chi: Khom 2, thj trAn My An, huyén T, tinh Dong Thép.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba L, anh L, anh Thanh, chi Vén, chi
Thity va chi Dung la: Ong Bui Van T, sinh nim 1949 (Theo van ban oy quyén
ngay 23/5/2013, 23/11/2017 va 29/11/2017).

7. Pang Thi Lién K, sinh nam 1982;
8. Pang Van Két H, sinh nim 1984;
9. Bang Thi Phi E, sinh nam 1986;
10. Bdng Van Phi H, sinh nam 1989;
11. Pang Van K, sinh nam 1990;

12. Bang Thi H, sinh ndm 1990;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia anh Kiét la: Ba Tran Thi B, sinh nim
1962 (theo vin ban iy quyén ngay 24/5/2013);

Cung dia chi: Khom 2, thi trin My An, huyén T, tinh Dong Thap.
13. Phan Chéau L, sinh nam 1959;
14. Phan Thé L, sinh nam 1980 (Xin ving mit);
15. Phan Thi Thuy L, sinh ndm 1985;
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Cung dia chi: Khom 2, thi tran MV An, huyén T, Déng Thap.
16. Uy ban nhan dan huyén T.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt la: Ba Tran Thi Quy — Chtrc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén T (Xin ving mat).

Dia chi: Khom 3, thi trAn M¥ An, huyén T, tinh Déng Thap.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi B 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Ba Tran Thi B trinh bay:

Vao nim 1990, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cua 6ng
Lé Phudc Hoa chiéu ngang 6m, dai 12m, dién tich 72m? voi gia 02 chi vang
24k. Ngay 19/4/1995, ba nhan chuyén nhuong cta ong T, ba L mot phan dat
ngang 12m (Phia sau hdu nha cua ba va sau hdu nha ba L), chiéu dai dén kinh
xang mic (Phan gidp kinh xang mic ngang 5m) véi gia 1.000.000d.

Ngay 12/7/2004, chong ba 1a Pang Van Chéi duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat thira 14, dién tich 200m?, to ban do s6 07 (Phan dat duoc
cap gidy nay khong biét Nha nudc cap cho phan dat ba mua cta ong Hoa hay

mua cta ong T).

Trong qué trinh sir dung dat, ba L di cat nha qua phan dat ba nhéan
chuyén nhuong cta 6ng T, ba L. Nam 2007, ba lam don khai kién yéu cau ba
L giao tra phan dét 1an chiém ciia ba chiéu ngang 6m, chiéu dai 8m, dién tich
48m?, vu an kéo dai dén ngdy hom nay.

Ngay 26/2/2020, ba c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau ba L giao tra tiép
phan dét chiéu ngang 6m, chiéu dai 2.8m, dién tich 16,8m?.

Nay, ba yéu cau ba L, 6ng Long d& nha tra lai phan dat 1an chiém ngang
6m, dai 10,8m, dién tich 64,8m% Yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ba L dung tén thira 15, vi phan dat nay niam trong thira
14 do ba dimg tén quyén sir dung dit va yéu cau 6ng T, ba L phai giao tra phan
dat 64,8m? nam trong dién tich dat theo gidy mua ban dat ngay 19/4/1995.

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi L trinh bay:



Nam 1991, ba c6 mua mot phan dat cua ong Ba Kién chiéu ngang 6m,

dai 12m tinh tir chan 10 xe, €06 vi tri:
+ Phia Béc giap 10 xe.
+ Phia Nam giap muong 10.
+ Phia Pong giap ong Nguyén Vin Nhut.
+ Phia T4y giap ho ong Ba Kién.

Phéan dit nay do ho 6ng Ba Kién ban lai cho ba, nhung chi so hitu trude
day la ciia ba Tran Thi L, ba L ban lai cho 6ng Ba Kién.

Pén ngay 18/9/1991, ba c6 mua tiép ciia ba L phan dat ngang 6m, dai
8m tiép giap phan dat phia trudc cta ba. Do dat cii 1a ctia ba L nén ba L c6 lam
gidy sang nhuong cho ba ngang 6m, dai 20m tinh tir chan 16. Lac mua dat co
mot cin nha tre 14 tam bo, dat thip khi mua i vé nudc ngdp nén khong &
dugc. Ba di d& nha cii, ché dat ton nén nha dé ¢. Khi mua dét chi 1am gidy tay
khong dang ky vi luc d6 Nha nudc khong cho sang nhuong.

Pén nam 2003, Nha nudc cho dang ky gidy ching nhan quyén su dung
dat thi can bo Pia chinh Thi trdn c6 dén do dac lam gidy cho ba dtng tén dién
tich 120m?, trong d6: Thira th nhat ngang 6m, dai 20m trir mbc 16 gidi 5m ba
con duge ding ky 1a 90m?, to ban dd sd 07, thira 15, dat thd 1a phan dat ba B
dang tranh chap. Thira thir hai ngang 2m, dai 20m, trir moc 16 gidi 5m, con lai
dién tich 30m2 Dén ngay 13/02/2004, ba dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Nay, ba B yéu cdu vo chong ba d& nha tra lai dién tich dit ngang 6m, dai
10,8, tong dién tich 64,8m? va yéu cau huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat
do ba dimg tén, ba khong dong y. Vi day 1a dat caa ba nhan chuyén nhugng
ctia ba L va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+ Ong Bui Van T trinh bay:

Vao khoang nam 1995, 6ng Choi va ba B c6 thoéa thuan vaoi vo ong 1a ba
Tran Thi L mua phan dat phia sau hau nha cta 6ng Chdi chiéu dai dén giap
Kénh Xang. Vo 6ng c6 nhan ong vé dé 1am gidy chuyén nhuong cho dng Choi.
Khi 6ng vé nha, vo 6ng ban cong viéc khong cd ¢ nha nén dng khong biét phan

dat nao thoa thuan dé sang nhuong, ong do dy khong chiu 1am gidy. Vo chong



ong Choi ndi it khi cau moi vé, lam giéy dai di, mo T dé hét phia sau cho con.
Vi tin 101 chau minh nén ong 1am gidy cho éng Chéi.

Khi v& ban v& d3 v& nham qua phan dat tiép giap phia sau hau nha ba L,
trong d6 c6 dién tich ma vg dng da sang cho ba L nam 1991 ma éng khéng hay
biét. it ngay sau, vo ong vé biét 6ng da lam gidy va v& sai nén ¢ yéu cau chd
ong Choi diéu chinh lai, nhung 6ng Chéi khong giao gidy tay ra. To nhuong
dat khong duogc chinh stra nén khong c6 ban can hai bén lam chtng va ciing
khong co su xac nhan cua chinh quyén dia phuong ma chi ¢6 mot minh ong ky
va ky thay cho ba L 1a vg ong.

Nay, ba B yéu cau vo chong 6ng giao tra phan dat 64,8m? nam trong
dién tich dat theo gidy mua ban dat ngay 19/4/1995, 6ng khong dong y, vi
trong d6 c6 phan dién tich 48m? da chuyén nhuong cho ba L. Ong chi dong ¥
v6i dién tich ma vo 6ng da thoa thuan véi 6ng Choi chidu ngang 6m, chiéu dai
dén Kénh Xang, chiéu ngang giap Kénh Xéang 1a 4,5m.

Ong yéu cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong ngay 19/4/1995 vo hiéu
mot phan chiéu ngang 6m, chiéu dai 8m, tong dién tich 48m? ma vo ong da ban
cho ba L vao nam 1991.

Phén dat con lai chua ding ky quyén sir dung dat 1a ctia 6ng, nhung ong

khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.
- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi L trinh bay:

Nam 1991, ba c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L phan dat hau
phia sau nha ba L chiéu ngang 6m, dai 8m, phan mit tién ba L sang cta éng
Hoa, khi sang dat ba c6 lam gidy tay cho ba L. Ong T chong ba it khi & nha

nén khong co ky tén vao gidy tay d6 va ciing khong biét ba sang cho ba L.

Nam 1995, vo chong 6ng Chéi dén thoa thuin mua phan dt phia sau
héu nha 6ng Chéi dang & ba dong ¥ ban thém phan dat phia sau hau nha ngang
6m dai dén Kénh Xang 1a 4m véi s vang 1a 02 chi vang 24k.

Khi 6ng T 1 chong ba gip vo chong 6ng Choi dé lam gidy nhuong dat,
khong biét néi nhu thé nao ma ong T viét T nhuwong dét va vé nham so dd qua
phan dit ba da chuyén nhuong cho ba L va phan dat con lai cua ba. Biét dugc

su viéc, ba dén nha yéu ciu vo chong dng Chéi tra gidy dé viét lai cho ding
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theo thoa thuan, nhung vo chdng ong Choi ¢ tinh ém nhem khong tra. Ba c6
dén gip anh My dija chinh thi trin My An trinh bay su viéc va yéu cau anh My

khong duoc cp gidy ching nhan phan cai chéo ciia ba cho ba B.
+ Uy ban nhan dan huyén T c¢6 don xin ving mit va cé v kién:

S& thyc hién két qua giai quyét vu kién ctia Toa an khi c6 quyét dinh

hodc ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 09/6/2021 cua Toa

an nhan dan huyén T da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B vé viéc yéu
cauba L, ong Long di doi nha tra dat dién tich 64,8m? (do dac thuc té 71,9m?)
va yéu cau hily mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat dién tich 71,9m?
do ba Nguyén Thij L dung tén thira 15, dién tich 90m?, t& ban d6 s6 07. Dit toa
lac khom 2, thi trin M¥ An, huyén T, Déng Thap.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B vé viéc yéu
cau ong T, 6ng L giao tra phan dat dién tich 64,8m? (do dac thyc té 71,9m?)
nam trong Td chuyén nhuong dat ngdy 14/9/1995.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va So dd kém
theo ngay 14/9/1995 bi vo hi¢u mot phén dién tich 71,9m? do bj nham 13n.

(Kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 19/3/2020 cia Toa
dan huyén T va So' dé do dac ngdy 24/9/2020 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén T).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac; quyén va thoi
han khang céo; quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo

quy dinh cua phép luét.
Sau khi xét xir so tham, ngay 21/6/2021 ba Tran Thi B lam don khang

c40 ban an so tham. Yéu cau Toa an cdp phuc tham budc ong Bui Vian T va ba
Nguyén Thi L lién dé6i tra cho ba dién tich dit ngang 06m, dai 08m, vi tri dét
nam sau hau dat cta ba Nguyén Thi L, tai Khom 2, thi tran M§ An, huyén T,
tinh Péng Thap. Budc ba L thao d& cin nha trén phan dat néu trén dé tra lai
cho ba va budc ba L tra cho ba phan dat dai 2,5m ma ba L da 1an chiém sau khi

ba khoi kién vu an.



Tai phién toa phiic thim, ba Tran Thi B van giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang cao cua minh. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tudn theo phép luat ¢ giai doan phic thim:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa cling nhu Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat TS tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia ba Tran Thi B, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai ligu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao “Td Nhuong Dat” ngay 19/4/1995 giita vo chong ong
Bui Van T, ba Tran Thi L voi 6ng Pang Vin Choéi (La chong ba Tran Thi B)
thé hién phan dat chuyén nhwong 1a: “mdt ao lang phwong hwéng va kich thudt
nam ¢ so do vé phia sau ciia To Nhrong Pdt véi sé tién la 1.000.000d4”. Can
ctr vao so do vé trén “To Nhuong D4t”, thi phan dat chuyén nhuong 1a mot
hinh thang c6 vi tri & phia sau dat caa ong Chéi va ba L va chi ¢6 s6 do hai
canh chiéu rong cta hai dau dat phia trude 12 12m va phia sau 4,5m, khong c6
sb do hai canh chiéu dai, khong c6 dién tich cu thé. Déng thoi, so do cling thé
hién vi tri dat chuyén nhuong 1a 12m tinh tir chan 16 tré vio mai dén phan dat
chuyén nhuong. Tir d0, cho thiy dat chuyén nhuong khong thé hién dién tich
cu thé, chan 10 & vi tri nao khi do tir chan 1 tré vao 12m. Viéc ong T xac dinh
chiéu dai dat cia ba L tir chan 16 tré vao 12m ciing khong dugc ba L thira
nhan. Vi vy, ba B cho r?mg dat caa ba L ¢6 chiéu dai 12m tinh tir chan 16 tré
vao. Phan con lai 1a ba L 1an chiém dat cta ba 1a khong c6 can cir. Boi vi,
duong 16 hién nay di duoc sira chita nang cip nhiéu lan, ba B ciing khong
ching minh dugc vi tri chan 10 trude day ¢ dau. Mat khac, dién tich dat ba B
yéu cau ba L tra lai ngang 6m, dai 10,8m khong phu hop v6i hinh dang dat
chuyén nhuong dugc vé& trong so d6 trén “To Nhuong Dat” ngay 19/4/1995.



Ngoai ra, cin cr vao Cong vin sb 125 ngay 25/7/2021, Uy ban nhan dan
huyén T xac dinh: Viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L dung
trinh ty thu tuc, khi cap gidy c6 do dac thuc té. Tir d6, cho thdy 6ng T, ba L
khéng chuyén nhuong phan dat ma ba B yéu cau ba L tra lai.

Mit khac, Uy ban nhan dan huyén T xéac dinh viéc cip gidy ching nhan
cho ba L tinh tir tim 10 846 tré vao 10m m&i cap gidy, dién tich ba L nhan
chuyén nhuong 120m2 Nhung nam 2004, Uy ban nhan dan huyén T cap dién
tich 90m2. Pén nam 2009, Nha nudc thu hdi ciia ba L dién tich 28,2m? tiép
giap thira 15 va thira 229 ciia ba L. Do d6, viéc ba B cho rang ba L cat nha trén
phan dét ba dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can ci.

Vi vy, ba B yéu cau 6ng T giao tra 64,8m? dat theo “Td Nhuong Pat”
ngay 19/4/1995 la khéng phu hgp nhu da phan tich & trén nén khang céo cua

ba B 1 khong c6 cin cir dé chap nhén.

Xét ¥ kién cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia ba B, giit nguyén ban an

so tham la c6 can cur va phu hgp nén chap nhan.

Tir nhitng cin cr néu trén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cao
ctia ba B. Tuy nhién, tai cap phac tham ba B d 1a nguoi cao tudi va c6 don xin
mién an phi ngay 10/8/2009 nén Hoi dong xét xtr mién tién an phi cho ba B. Vi
vdy, sira mot phan ban an so tham vé phan an phi.

Phan cta ban 4n so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Dicu 147, Diéu 148, Diéu 91, Diéu 157, Diéu
165, Piéu 227 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 179,
Piéu 203 ctia Luat dat dai, Diéu 689 cua Bo luat dan sy nim 2005; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xur:



1. Khong chip nhan khang cdo cta ba Tran Thi B.
2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 27/2021/DS-ST ngay 09

thang 6 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén T.

3. Khéng chip nhan yéu cau cua ba Tran Thi B vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi L, 6ng Phan Chau Long di doi nha tra lai dién tich 64,8m? dat (Po
dac thuc té 71,9m?) va yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung
dét dién tich 71,9m? do ba Nguyén Thi L dung tén thudc thia 15, to ban dd sb
07, dat tai Khom 2, thi trin My An, huyén T,

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi B vé viéc yéu cau ong Bui
Van T, ba Tran Thi L giao tra phan dat dién tich 64,8m? (Po dac thuc té
71,9m?) theo Td nhuong dat ngay 14/9/1995.

(Kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 19/3/2020 ciia Toa
dan huyén T va So do do dac ngay 24/9/2020 ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T).

5. Vé chi phi té tung khac:

+ Ba Tran Thi B phai chiu 14.635.414 dong tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san (D3 nop xong).

+ Ba Nguyén Thi L phai chiu 2.687.000 dong tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd (P4 ndp xong).

6. V& an phi:

+ Mién tién an phi dan su cho ba Tran Thj B.

+ Ba Tran Thi B dugc nhan lai 3.892.500 ddng tién tam tng an phi dan
su so thim va tién tam ung an phi dan sy phac tham dd nop gém: 300.000
dong theo bién lai s6 0014878 ngay 21/6/2021, 1.200.000 dong theo bién lai s6
006249 ngay 10/4/2007 (Do 6ng Nguyén Vin Choi ndp), 412.500 dong theo
bién lai s6 004891 ngay 12/11/2010, 1.680.000 ddng theo bién lai s6 0000832
ngay 06/3/2020 va 300.000 dong theo bién lai s6 0006455 ngay 18/9/2020 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T.

+ Ba Nguyén Thi L dugc nhan lai 200.000 dong tién tam mg an phi dan
su so tham theo bién lai thu s6 004642 ngay 27/7/2010 cta Chi cuc thi hanh an

dan sy huyén T.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén T,

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Bdng Thép;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



