TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an s6: 2484/2022/DS-ST
Ngay : 05/7/2022

V/v Tranh chap hop dong thué
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Théanh phan Hi dong xét xir so thim gom c6 :
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba S Thi Thu Thao
- Cac hoi tham nhan dan: 1- Ba Nguyén Thi Quy;
2- Ba Nguyén Thi Anh Minh.
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Thu Drc.
Dgi di¢n Vién K{ém sat Nhan Ddan qudn Thu Durc tham gia phién toa:
ong Tran Ptrc Son - Kiém sat vién
Ngay 05 thang 7 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Thu
Puc, xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly sd 346/2021/TLST-DS
ngay 07 thang 5 nam 2021 v€ “Tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 3332/2022/QbDXXST-DS ngay 25 thang 5 nam
2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3896/2022/QDST- DS ngay 15 thang 6
nam 2022 gitra cac duong su:
~ I- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién A thanh
pho Thu BPuec. (goi tat 1a cong ty A)
Pia chi: phuong Binh Tho, thanh phé Thu Puc, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Huong G — Dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 31/3/2021). (c6 mat)
2- Bi don: Ba Nguyén Thi P; sinh nim: 1965 (ving mat)
Dia chi: phudong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Btrc, Thanh phé Hb
Chi Minh.
3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1964 (ving mat)
Dia chi: phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.
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- Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1993 (ving mat)

Dia chi: phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1996 (vang mat)

Dia chi: phuong Hiép Binh Chanh, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién va 10i trinh bay cta dai dién theo uy quyén cta
nguyén don trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa xac dinh:

Vao ngay 12/7/2018 gitta Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mgt thanh
vién A thanh phd Thi Putc va ba Nguyén Thi P ¢6 ky hop dong thué nha sd
1298/HP va Phu lyc Hop dong s6 1298/PLHD/2019 ngay 01/7/2019 véi noi
dung ba P thué can nha phuong Hi¢p Binh Chanh, quan Thu buc (nay la
thanh phd Tha Puc), Thanh phd HO Chi Minh. Thoi han thué nha 1 60 thang
tinh tor ngay 12/7/2018 dén ngay 12/7/2023, dién tich sir dung 1a 229,69m?,
gi4 cho thué 1a 4.012.393 ddng/thang (gia thué nha thudc sé hiru nha nuée).
Pén ngay 01/7/2019 gia thué 1a 4.301.146 ddng. Sau khi d6i chiéu cong no,
tinh tir ngay 30/6/2022, gia dinh ba P con no tién thué nha tir ngay 01/3/2020
dén ngay 31/12/2020 no tién thué nha 10 thang 1a 43.011.460 dong, tir ngay
01/01/2021 dén ngay 31/12/2021 no tién thué nha 12 thang 1a 51.613.752
ddng, tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2022 no tién thué nha 06 thang 1a
25.806.876 dong. Tong cong 28 thang tién thué nha gia dinh ba P chwa thanh
toan voi sO tién 120.432.088 dong. Do d6 cong ty khoi kién yéu cau gia dinh
ba P gdm: ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Hoang M, ong Nguyén Hoang D va
ong Nguyén Hoang T cung c6 trach nhiém tra so tién thué nha nay.

Bi don trinh bay tai ban tu khai ngay 15/6/2022 x4c dinh: ba Nguyén
Thi P, ong Nguyén Hoang M, dng Nguyén Hoang D va 6ng Nguyén Hoang T
c¢6 ky hop dong thué nha phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Dutc (nay 1a
thanh phd Thu Puc), Thanh phd H6 Chi Minh véi Cong ty A do ba Nguyén
Thi P dai dién cac thanh vién ky hop dong dung nhu phia nguyén don trinh
bay, ba thua nhan con ng tién thué nha cua cong ty A tinh dén ngay
30/4/2022 sb tién 1a 166. 300.929 dong, dung voi s6 tién Cong ty A da thong
béo theo bang tinh no tién thué nha chdt ngay 30/4/2022, sau d6 ba di tra
dugc 28.086.751 dong, con ng lai 138.214.178 dong. Do thoi gian qua gia
dinh gap kho khan vé kinh té nén con cham thanh toan tién thué nha. Nay ba
Xin tra tién thué nha con ng gdp hang thang 4.000.000 dong va thanh toan
tién thué nha cac thang tiép theo dy du cho Cong ty A.

Ong Nguyén Hoang D thong nhat y kién voi trinh bay cta ba Nguyén
Thi P.

Opg Nguyén Hoang M; va 6ng Nguyén Hoang T khong c6 15i khai
trong sudt qua trinh to tung,



Tai phién toa:

_ Nguyén don: xac dinh thoi gian qua ba P da thanh toan dugc mot phan
tién thué nha con ng, tinh dén ngay 05/7/2022 ba Phuc chi con ng cong ty A
tién thué nha tur ngay 01/02/2021 dén ngay 31/12/2021 va tu ngay
01/01/2021 dén ngay 30/6/2022 1a 73.119.482 dong.

Ba Nguyen Thi P, ong Nguyén Hoang M, éng Nguyen Hoang D va
ong Nguyen Hoang T Vang mat khong co 1y do. Hoi dong xét xtr cin ctr
khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T4 tung dan su, xét xir vang mat duong su néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quén Thu Duc phat bleu y kién xéc
dinh viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung, ké tir khi thu Iy vu &n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xr nghi an
1a dung quy dinh cua phap luat td tung dan su. V& ndi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Dich vu A thanh
phd Thu buc tranh chap v&i ba Nguyén Thi P Ve hop dong thué nha, cy thé 1a
doi tién thué nha. Vi vy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Hoang M; va
ong Nguyen Hoang T khong giao ndp bat cu tai li€u, chung ctr gi do d6 Hoi
dong xét xur can clr vao cac tai li€u chung ctr do nguyén don, bi don giao ndp
de lam can ctr giai quyét vu an.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don:

Can cu Quyet dinh sb 76657/Qb-UB ngay 04/9/1997 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc xac lap quyén sé hiru nha ctia nha
nude: can nha ttai xd Hiép Binh Chanh, huyén Thu Ptc (nay 1a thanh phd
Thi Dire) 1a tai san thudc quyén sé hiru nha nudc. Cong ty Trach nhiém hiru
han M6t thanh vién A thanh phd Tha Puc dugc giao quyén quan 1y.

Cin ct hop dong thué nha (nha thudc s¢ hiru Nha nudc) sé 1298/HP
ngdy 12/7/2018 duoc ky két gitra Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién A thanh phd Thi Pt va ba Nguyén Thi P, tai diém a khoan 2 Piéu 5
ctia hop ddng co néu nghia vu ciia bén thué phai tra tién thué nha ding thoi
han, tuy nhién trong qué trinh thuc hién hop dong ba P ngung nhiéu thang
lién khong tra tién thué nha cho cong ty, ban than ba P ciing thira nhan con
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dang ng tién thué nha ctia Cong ty, 10i thira nhan cta duong sy 13 ching cir
khong can phai chitng minh. Theo hop ddng thué nha (nha thudc so hiru Nha
nudc) sd 1298/HD ngay 12/7/2018 va Phu lyc Hop dong sb
1298/PLHD/2019 ngay 01/7/2019 c6 ghi bén thué ba Nguyén Thi P 1a dai
dién cho cac thanh vién cung thué nha c6 tén trong phu luc A kem theo hop
dong, gdbm 6ng Nguyén Hoang M; 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Hoang
T do do tat ca cac thanh vién déu co trach nhiém thuc hién nghia vu ctia hop
ddng nhu nhau.

Vi vay, Hoi dong xét xir ¢6 co s& chip nhén yéu cau ctia Cong ty
Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién A thanh phé Thu Ptrc bude ba Nguyen
Thi P, Nguyén Hoang M; 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Hoang T co
trach nhiém tra tién thué nha con ng tinh tir ngay 01/02/2012 dén ngay
30/6/2022 no 17 thang tién thué 1a 73. 119.482 ddéng cho Cong ty Trach
nhiém hitu han M6t thanh vién A thanh phd Thu Drc.

[3] Xét yéu‘cﬁu cua ba Nguyén,Thi P xin tra gop hang thang tién thué
nha con ng, Ho1 dong xét xir nhan thay viéc cham tra tién thué‘nhél cua ba
Phuc gay thiét hai cho nguyén don va khong dugc nguyén don dong y do do
khong c6 co s& chap nhan.

[4] An phi dan su so tham: 3.655.974 ddng (ba triéu sau trim nim
muoi lam nghin chin tram bay muoi bon dong) ba Nguyen Thi P phai chiu.

Nguyén don thudc truong hop khong phai ndp tién an phi .

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cilr vao khoan 3 Dféu 26, diérp a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan

1 biéu 39, diem b khoan 2 Diéu 227, biéu 271, bi¢u 273 Bo luat To tung
Dan sy nam 2015.

- Céin cr vao Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474; Dicu 481 B0 luat dan sy
nam 2015.

- Can cu Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

- Can ct Luat thi hanh 4n dan sy di dugc stra ddi, bd sung nam 2014.

Tuyén xur

1. Chip nhén toan bd yéu yéu Céilll cua nguyén don: bugc ba Nguyén
Thi P, 6ng Nguyen Hoang M, 0ng Nguyén Hoang D va 6ng Nguyén Hoang T
lién dé6i tra tién thué nha cho Cong ty Trach nhiém htru han M6t thanh vién A
thanh phd Thu Paéc s tién thué con no tinh dén ngay 30/6/2022 1a
73.119.482 dong (bay muoi ba triéu mot trim mudi chin nghin bon trim tim
muoi hai dong)

Ké tir ngy c6 don yéu c;éu thi hanh an cua Cong ty Trach nhiém hitu
han M§t thanh vién A thanh pho Thu Puc néu ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén
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Hoang M, ong Nguyén Hoang D va 6ng Nguyén Hoang T chua tra sd tién
trén, thi ba Nguyén Thi P, ong Nguyen Hoang M, ong Nguyén Hoang D va
ong Nguyén Hoang T phai tra tién 13i cta 80 tién gdc cham tra theo murc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015
tuong (mg véi thoi gian chim tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan su so thim: 3.655.974 gié)ng (ba triu sau trdm nam
muoi lam nghin chin trdm bay muoi bon dong) ba Nguyén Thi P, 6ng
Nguyen Hoang M, 6ng Nguyén Hoang D va 6ng Nguyén Hoang T phai chiu.

Nguyén don thudc truong hop khong phai nop tién an phi.

3. Puong su c6 mit tai phién toa cd quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Puong sy vang mit thoi han khang céo 1a 15
ngay tinh tir ngay nhin duoc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

Trong truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an
thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 6; Pidu 7; Piéu7a; Diéu 9 va Piéu 30
Luat thi hanh an dan su d3 duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su clia vu an; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.TB;

- Chi cuc Thi hanh an DS TP.TD;

- Luu HS.

P6 Thi Thu Thio
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