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HUYEN PHU TAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
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Ban an: 133/2019/DS-ST
Ngay: 03-5-2019
Vv tranh chap: “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Lé Hiru Nghia.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong V6 Thai Quan.
2.0ng V& Van Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phd
Tan, tinh An Giang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Phi Tan, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong L& Hiru Buc — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 5 nam 2019, tai Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu &n thu ly s6: 296/2017/TLST-DS ngay 08 thang
11 nam 2017 vé “Tranh chdp quyén si dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6: 06/2019/QDXXST-DS, ngay 25 thang 01 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Hixu Tr, sinh ndm 1975; (ving mat)

1.2. Ba Nguyén Thi Ngoc Ng, sinh nim 1976; (ving mit)

Dia chi: S6 167, ap Phi H, xa Pha L, huyén Phu T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Quach Thanh Ph, sinh nim
1977. Pia chi: Ap Th 2, thi tran Phi M, huyén Pha T, tinh An Giang. La nguoi dai
dién theo iy quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén s ching thuc 82, Quyén sb
01-SCT/CK,PC ngay 09/10/2017). (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Ly Minh Tr, sinh nam 1931; (ving mat)

2.2. Ong Lé Thi M, sinh nam 1937; (vang mat)

2.3. Anh Ly Van Th, sinh nim 1979; (ving mat)

Pia chi: T6 9, ap Long H 1, x& Long H, huyén Phi T, tinh An Giang.
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NOQI DUNG VU AN:
Trong don khéi Kién dé ngay 09/10/2017, tai phién toa ngay 12/3/2019 va tai
phién toa hdm nay dai dién nguyén don dng Quach Thanh Ph trinh bay:

Ngay 29/5/2017, v chdong dng Tran Hiru Tr va ba Nguyén Thi Ngoc Ng duoc
S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh An Giang cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CS02441, thira sb 409, to ban @6 sé 32, dién tich 275,3m? toa lac tai ap
Long H 1, x& Long H, huyén Pha T, tinh An Giang. Qua trinh dng Tr, ba Ng sur
dung dt thi nhitng ngudi hang x6m 1a vo chong 6ng Ly Minh Tr, ba L& Thi M véi
ngudi con rudt tén Ly Van Th c¢d hanh vi trong cay, cang duong day dién, dit
duong ong nudc lan chiém mot phan dién tich dat caa ong Tr, ba Ng c6 kich thudce
ngang 1m x dai 77,95m = 77,95m2. Do khdng mudn mat 1dng nén éng Tr, ba Ng da
nhiéu lan thuong luong dé yéu cau 6ng Tr, ba M voi anh Th thao d& cac vat néu
trén ra khoi phan dat da 1an chiém nhung khéng thanh nén 6ng Tr, ba Ng c6 don
guai UBND x3 Long Hoa, huyén Phl Tan yéu cau giai quyét. Sau khi nhan don,
UBND x& Long Hoa c6 moi cac bén dén dé tién hanh hoa giai vao ngay 21/8/2017
va ngay 25/8/2017 nhung phia 6ng Tr, bd M véi anh Th déu vang mat khong ly do.

Ngay 09/10/2017, 6ng Tr va ba Ng tiép tuc co6 don khoi kién dén Toa &n yéu
cau giai quyét buoc dng Tr, ba Mva anh Th phai thdo d& duong day dién, chat pha
cac cay trong va di doi duong éng nudce ra khoi phan dat da 1an chiém dé tra lai
cho dng Tr, ba Ng phan dét cé dién tich 77,95m? nam trong tong dién tich 275,3m?
toa lac tai 4p Long H 1, x4 Long H, huyén Pha T, tinh An Giang ma ong, ba da
duoc S Tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap giay chung nhan quyén s
dung dat.

Tai phién tda ngay 12/3/2019, 6ng Ph cho rang nguon géc dat do éng Tr, ba
Ng nhan chuyén nhuong tir ngudi khéc, khi nhan chuyén nhuong ciing khong rd
6ng Tr ba M vai anh Th di trong cdy, cang dudng day dién va dit duong dng nudc
truéc hay sau khi nhan chuyén nhuong. Sau khi duoc ding tén Gidy chiing nhan
Quyén st dung dat thi 6ng Tr, ba Ng da khong con luu gitt Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén khdng nhé rd ho tén va dia chi cia nguoi chuyén
nhuong dé cung cip cho Toa an, do d6 c6 yéu cau Hoi dong xét xar nging phién
tda cho thém thoi han 15 ngay dé cung cap thong tin cho Toa an.

Tai phién tda hdm nay, 6ng Phong trinh bay da nhiéu lan lién hé véi 6ng Tr,
ba Ng yéu cau cung cap thong tin ngudi chuyén nhuong nhung 6ng, ba van khong
cung cap thém dugc bat ky théng tin nao vé ngudi chuyén nhuong ma khong co ly
do, déng thai 6ng Ph ciing khong yéu cau Toa &n tién hanh thu thap ching ctr vé
thong tin ctia nguoi chuyén nhuong. Dbi véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va Bién ban dinh gi& cung ngay
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27/4/2018 cua Toa an nhan dan huyén Phl Tan va So dd hién trang khu dat ngay
12/6/2018 cua Vin phong ding ky dit dai Chi nhanh Phu Tan thi 6ng Phong déu
théng nhat khdng y kién. Tuy nhién, tai phién tda hdm nay 6ng con c6 thém yéu
cau Toa an cong nhan dién tich dt theo So dd hién trang khu dat ngay 12/6/2018
cia Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh Pha Tan dé 6ng Tr, ba Ng ¢6 can ctr yéu
cau Thi hanh an cho viéc cam méc ranh giGi dat sau nay.

Bi don 1a vo chdng dng Ly Minh Tr, ba Lé Thi M véi ngudi con rudt tén Ly
Vin Th da dugc téng dat hop 1é Thong béo thu Iy vu an nhung van khdng giri vin
ban néu y kién ctia minh di véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an da triéu
tap cac duong su nay dén tham du phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chang cir va hoa giai dén lan thir hai va triéu tap dén tham dy phién toa dén
lan thtr hai nhung déu vang mat, khdng rd i do.

Tqi phién toa Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt veé to
tung, vé néi dung cia Toa dn nhw sau:

V& t6 tung: Qué trinh giai quyét vy an, Tham phan da chip hanh dung cac quy
dinh vé thu ly vu an, tham quyeén giai quyét, xac dinh dung quan hé phap luat tranh
chép, tu cach duong su, bao dam quyén va nghia vu cia cac bén duong su. Tai
phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh caa phap luat. Nguyén don di thuc hién day da quyén, nghia vu
t6 tung theo quy dinh; tuy nhién cac dong bi don da duoc Toa an triéu tap hop Ié
nhiéu lan nhung vang mit khdng ghi nhan duoc y kién. Qua cho thay y thac chap
hanh phap luat t6 tung dan su cia cac dong bi don chua tot.

V& noi dung: Nguyén don cho rang trong tong dién tich 275,3m? dat thé cu
cta nguyén don thudc thira s6 409, to ban do sé 32 toa lac tai 4p Long H 1, x&
Long H, huyén Phi T, tinh An Giang bi bi don c6 hanh vi trong cdy, cing dudng
day dién, dat duong dng nude 1an qua mot phan co6 dién tich 77,95m? nén yéu cau
budc bi don phai di doi cac vat néu trén dé tra lai dat. Theo cac chang c ma
nguyén don cung cép ciing nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an va
So dd hién trang khu dat cia Van phong ding ky dat dai chi nhanh Phu Téan déu
khong thé hién cd cac cay trong, duong day dién va duong dng nude cua bi don
trén dat cua nguyén don, do d6 yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong c6 can
ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khdng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai ligu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai
phién toa va cdan cir vao két qud tranh ludn tai phién Toa, Hgi dong xét i nhdn
dinh:

[1] VVé t6 tung:
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Ong Tr, ba Ng yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Tr, ba M va anh
Th phai thdo d& duong day dién, chat pha cc cay trong va di doi duong dng nudce
dé tra lai phan dat da 1an chiém nén quan hé tranh chap cta vy an la “Tranh chdp
quyén si dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

Dién tich ¢4t ma cac bén tranh chap toa lac tai ap Long H 1, xa Long H, huyén
Phi T, tinh An Giang nén cin ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Biéu 39 B6 luat T6 tung Dan sy thi vu &n thudc tham quyén cua Toa an
nhan dan huyén Pha Tan, tinh An Giang.

Ong Tr, ba M, anh Th da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung
van vang mat tai phién toa. Xét thay, sy vang mat cia 6ng Tr, ba M, anh Th khdng
lam anh huong dén quyén loi cia 6ng Tr, ba M, anh Th va khéng l1am anh huong
dén viéc giai quyét vu an nén Toa an dua vy an ra xét Xt vang mat ong Tr ba M,
anh Th 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung Dan
su.

[2] Vé noi dung:

Ong Ph xac dinh dién tich 275,3m? thudc thira s6 409, to ban do s6 32 toa lac
tai 4p Long H 1, xa Long H, huyén Pha T, tinh An Giang ma dng Tr, ba Ng duoc
S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh An Giang cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CS02441 ngay 29/5/2017 da bi vo chdng dng Tr, ba M véi anh Th ¢6 hanh
Vi trong cdy, cang duong day dién, dat duong éng nudc 1an qua mot phan dién tich
c6 kich thudc ngang 1m x dai 77,95m = 77,95m? vi vay ong dai dién ong Tr, ba Ng
yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don phai di doi cac vat néu trén deé tra lai
dién tich dat 77,95m? cho dng Tr, ba Ng.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cua Bo luat TH tung Dan su thi: “Puwong suw
c6 y8u cdau Toa &n bdo vé quyén va loi ich hop phép cia minh phdi thu thdp, cung
cap, giao ngp cho Toa an tai li¢u, ching ci dé chitng minh cho yéu cdu dé la cé
can cir va hop phap”. Ong Tr, ba Ng c6 cung cap 02 Bién ban khong hoa giai duoc
ngay 21/8/2017 va ngay 25/8/2017 caa UBND xa Long Hoa, huyén Phi Tan cung
vé6i Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé6 CS02441 dugc So Tai nguyén va moi
truong tinh An Giang cip ngay 29/5/2017 dung tén 6ng Tran Hitu Tr va ba
Nguyén Thi Ngoc Ng nén da co6 thuc hién nghia vu chimg minh ctia minh. Nguoc
lai, trong subt qua trinh giai quyét vu an, mac du Toa da tién hanh tong dat hop 18
cac van ban td tung theo quy dinh cta phap luat nhung 6ng Tr, bd M, anh Th van
khong giri van ban néu y kién cia minh vé yéu cau khoi kién cua nguyén don va
cling khong tham du phién toa, khong cung cép bat ky ching clir nao dé chung
minh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 91 Bo luat TH tung Dan su.
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Do khong ghi nhin duoc ¥ kién cua cac bi don va ching cr ma phia nguyén
don cung cdp van chua du co s¢ dé Hoi dong xét xir (HDXX) khing dinh c6 hay
khong viéc cac bi don cé hanh vi 1an chiém nhu nguyén don trinh bay, trudng hop
cac bi don c6 14n chiém thi viéc nay 13 c¢6 trudce hay sau thoi diém ong Tr, ba Ng
nhan chuyén nhugng nén tai phién tda ngay 12/3/2019 HPXX quyét dinh nging
phién toa dé nguyén don c6 thoi cung cap thong tin ngudi chuyén nhuong nham
lam rd viéc cac bi don lan chiém 1a c6 trudc hay sau thoi diém cac bén chuyén
nhuong. Tai phién tda hdm nay phia nguyén don van khdng cung cap dugc thong
tin ngudi chuyén nhuong, dong thoi cling khong yéu cau Tda an thu thap ching cir
vé thong tin ngudi chuyén nhuong vi vay HDXX can tiép tuc giai quyét vu an theo
tha tuc chung.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ma Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 27/4/2018 cua Toa &n nhan dan huyén Phi Tan va So db hién trang khu
dat ngay 12/6/2018 cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Pha Tan déu khong
thé hién ¢ cac vat nhu cac cdy trong, cac duong day dién ciing nhu dudng dng
nudc cta bi don nam trén dat ciia nguyén don nhu dai dién nguyén don trinh bay.
Do d6, di c6 co so dé HDXX khang dinh khéng co viéc cac bi don 14n chiém dat
ctia nguyén don nén yéu cau khai kién cia nguyén don 1a khong o cin ctr dé duoc
chap nhan.

V& viéc dai dién nguyén don c6 thém yéu cau HDXX cong nhan dién tich dat
theo So d6 hién trang ngay 12/6/2018 cua Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh
Phti Tan dé nguyén don c6 can ct yéu cau Thi hanh an cho viéc cam méc ranh giéi
dat sau nay. Xét thay, theo céc tai liéu chiing cir déu thé hién quyén str dung dat
dbi véi dién tich 275,3m? thudc thira s6 409, to ban do s6 32 toa lac tai 4p Long H
1, x& Long H, huyén Pha T, tinh An Giang la cua 6ng Tr, ba Ng di duoc cap gidy
chting nhan Quyén st dung dat nén duoc phap luat bao ho va duge huong quyén
ctia ngudi sir dung dat, cy thé tai Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 quy dinh quyén
chung ciia ngudi str dung dat nhu sau:

“I. Pugc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khdc gan lién véi dat.

2. Huéng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat.

3. Huong cac lgi ich do cong trinh cua Nha nuwoc phuc vu viéc bao vé, cai tao
ddt néng nghiép.

4. Puoc Nha nude hwéng dan va gitip dé trong viée cdi tao, boi bé dat néng
nghiép.

5. Buwoc Nha nieée bao hg khi nguoi khdac xam pham quyén, loi ich hop phdp
vé ddt dai ciia minh.
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6. Puoc béi thwong khi Nha nude thu héi ddt theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Khiéu nqi, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung dat
hop phdp ciia minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phdp ludt vé dat dai.”

V4 tai Didu 11 Nghi dinh 102/2014 ND-CP ngay 10/11/2014 V& viéc xir phat Vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai cua Chinh phu quy dinh. Gay can tré cho
viéc sir dung dat cua nguoi khac

“1. Phat canh céo hodc phat tién tir 500.000 dong dén 1.000.000 dong tai khu
vire ndng thdn, phat tién tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong tai khu viec dé thi
doi vé6i hanh vi dua chdt thdi, chat déc hai, vat lidu xay duwng hodc céc vt khac 18n
thira dat cuia nguwoi khac hodc thira dat ciia minh gay can tré cho viéc si dung dat
cua nguoi khac.

2. Phat tién tir 2.000.000 déng dén 10.000.000 dong tai khu vic ndng thon, tir
5.000.000 dong dén 30.000.000 dong tai khu viee dé thi di Véi hanh vi dao béi,
xdy twong, 1am hang rao gay can tré hodc gay thiét hai cho viéc sik dung dat cia
nguoi Khac.

3. Bién phap khdac phuc hdu qud:

a) Tich thu tang vdt, phwong tién dwoc sir dung dé thiec hién hanh vi vi pham
quy dinh tai Khodn 1 va Khodn 2 Diéu nay;

b) Bugc khdi phuc lgi tinh trang cia dat truéce khi vi pham d@ai véi hanh vi quy
dinh tgi Khodn 1 va Khodn 2 Diéu nay.

Déi chiéu quy dinh trén, thi 6ng Tr, ba Ng c6 quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén cam maoc ranh gidi dat theo so d6 hién trang dugc cong nhan kém
theo Gidy Ching nhan Quyén str dung dat, truong hop c6 nguoi khac gay can tro
cho viéc st dung dat ctia minh thi c6 quyén dé nghi chinh quyén dia phuong xir ly
theo tham quyén. Do d¢6 HDXX khong xem xét giai quyét.

[3] An phi, chi phi té tung:

An phi: Cian c theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va si dung an phi va I phi
Toa an thi:

- Yéu cau khoi kién cua 6ng Tr, ba Ng khong duoc chap nhan nén phai lién
d6i chiu sé tién &n phi dan sy so tham gia ngach 1a 77,95m? x 700.000 d6ng x 5%
= 2.728.250 dong l1am tron 2.728.000 dong duoc khau trir vao s tién tam tng &n
phi d3 nodp 14 300.000 d6ng (ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam ang an phi,
1& phi Toa 4n s6 0016322 ngay 01/11/2017 cua Chi Cuc thi hanh &n dan sy huyén
Pha Tan. Ong Tr, ba Ng phai nop tiép sb con lai 1a 2.428.000 ddng (hai triéu bon
tram hai muoi tim nghin dong).


https://luatminhgia.com.vn/hoi-dap-dat-dai/nghi-dinh/nghi-dinh-102-2014-nd-cp-ve-xu-phat-vi-pham-hanh-chinh-trong-linh-vuc-dat-dai.aspx
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- Ong Tr, ba M va anh Th khdng phai chiu &n phi.
Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Tr, ba Ng phai chiu téng chi
phi 12 5.873.000 dong. Ong Tr, ba Ng di nop du.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao:

- Khoin 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; khoan 1, khoan 2 Biéu 91; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 271;
Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su:

- Khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

X

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Tran
Hitu Tr va ba Nguyén Thi Ngoc Ng budc céc bi don 1a 6ng Ly Minh Tr, ba Lé Thi
Mva anh Ly Vin Th phai thao d& duong day dién, chat phéa cac cay trong va di doi
duong dng nude ra khoi phan dat ¢ dién tich 77,95m? nam trong téng dién tich
275,3m? tai 4p Long H 1, x& Long H, huyén Pha T, tinh An Giang do 6ng Tr, ba
Ng dting tén gidy Chuang nhan Quyén sir dung dat sé vao s6 cap GCN: CS02441
duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh An Giang cap ngay 29/5/2017.

2. An phi, chi phi té tung:

An phi:

- Ong Tr, ba Ng phai lién d6i chiu s tién an phi dan sy so thim gia ngach Ia
2.728.250 dong lam tron 2.728.000 dong dugc khau trir vao sé tién tam ang an phi
da nop 1a 300.000 ddng (ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam tng &n phi, 16
phi Toa an s6 0016322 ngay 01/11/2017 cta Chi Cuc thi hanh &n dan su huyén
Pha Tan. Ong Tr, ba Ng phai nop tiép s6 con lai 1a 2.428.000 dong (hai triéu bbn
tram hai muoi tim nghin dong).

- Ong Tr, ba M va anh Th khong phai chiu an phi.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Tr, ba Ng phai chiu tong
chi phi 1a 5.873.000 d¢6ng. Ong Ti, ba Ng di nop du.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Cac duong su ¢ quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién tda hoic khdng c6 mat khi tuyén an ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc
téng dat hop Ié.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG; L
_VKSND huyén Phi Tan; (ba ky)
- CC THA huyén Phu Tan;

- Cac duong su;
- Luu VT va hé so vu an.

L& Hiru Nghia



