TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 495/2024/DS-PT
Ngay: 6/9/2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy chtng nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing;
Ba L& Thi Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Huyén- Thu ky vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Ha Ngi tham gia phién
tda: Lé Thi Ly- Kiém sat vién cao cip.

Ngay 6 thang 9 nim 2024, tai diém cau Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa
va diém cau Tru sé Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi mé phién toa xét xur phuc
tham tryc tuyén, cong khai vy an dan su thy 1y s6 362/2024/TLPT-DS ngay 23
thang 7 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dit va yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat”, do c6 khang cdo ctia bi don dbi v6i Ban an dan
su so tham sd 47/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2024 cua Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Mai Thi C, sinh nam 1969; Dia chi: thon C, xa C, huyén
H, tinh Thanh H6éa. C6 mat.

* Bi don: Ong Vii Van C1, sinh ndm 1966 (Vang mat) va ba Hoang Thi D,
sinh nam 1972 (C6 mat); Cung dia chi: xom D, xa H (nay 1a xa Y), huyén H, tinh
Thanh Hoa.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Thanh Héa; Vang mat.

2. Uy ban nhan dan thi trdn H, huyén H, tinh Thanh Hoa.

Vang mat.

* Ngwoi lam chirng:

1. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1976; Dia chi: tiéu khu F, thi tran H, huyén
H, tinh Thanh Hoa; Vang mat.



2. Ba Phung Thi Q, sinh nam 1969; DPia chi: thdn N, xa H, huyén H, tinh
Thanh Hoa; Vang mit.

3. Ba Lé Thi D1, sinh nam 1956; Dia chi: thon D, xa Y, huyén H, tinh
Thanh Héa; Vang mit.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1973; Dia chi: thon C, xa C, huyén H, tinh
Thanh Hoa; Vang mit.

5. Ba Nguyén Hang T, sinh ndam 1973; Bia chi: phd Y (phd F cil), phuong
Q, thanh phé T, tinh Thanh Héa; Vang mit.

6. Ba Téng Thi Minh P1, sinh nim 1970; Bia chi: s6 nha F, duong H, tiéu
khu F, thi tran H, huyén H, tinh Thanh Héa; Vang mat.

7. Ba Ha Thi T1, sinh nam 1958; Dia chi: tiéu khu F, thi tran H, huyén H,
tinh Thanh Héa. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai giai doan so tham ba Mai Thj C trinh bay:

Nam 2003, ba Mai Thi C c¢6 mua lai ctia gia dinh 6ng Mai Van N va ba
Nguyén Thi P gém 01 ngdi nha tré Ngan hang T3 rong 3 gian va 01 gian nha ngoi
cua khu tap thé Ngan hang cii giap vai khu nha tré. Khi mua, gian nha tap thé da
bi dap bo dé xay bé phébt cho cong trinh vé sinh cia ngodi nha ba gian. Pén nam
2015, Uy ban nhan dan huyén H tién hanh céac tha tuc do dac dé cap gidy chang
nhan quyeén sir dung dat, mot thoi gian sau ba dugc Uy ban nhan dan thi tran H
thong bao dén ky lai cac gidy to do dac. Do khéng doc ki noi dung nén ba di ky
vao ho so cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Bén nim 2016, ba dugc Uy
ban nhan dan huyén H gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 216379 tai thua
$6 175 (1) + 175 (2), to ban dd sb 20 vaéi dién tich 1a 300,8m?, trong do, dat & do
thi 12 100m?, dat trong cay 1au nam la 200,8m?. Tuy nhién, ba C van nghi da cap
da cho ba, dén dau nam 2018, gia dinh ba Hoang Thi D va dng Vii Vian C1 d&én
cdm mdc, xay tuong rao thi ba méi phét hién ra gidy chang nhan da cap cho ba
sai s0 voi thuc té dién tich dat ma ba dang str dung. Trong khi gia dinh ba D, 6ng
C1 mua lai hai gian nha cua ba Lé Hang T2 véi chiéu rong hai gian nha c6 6m
nhung trong gidy chang nhan quyén si dung dat s6 CP 216385 cap cho gia dinh
ba D, 6ng C1 tai thira s6 159(1) + 159(2), to ban do sb 29 c6 dién tich 12 203,3m?,
trong d6 chiéu rong mat tién 1a hon 9m.

Nay ba Chinh d& n Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa budc ba Hoang Thi D
va 6ng Vii Van C1 phai tra lai cho ba 72,7m? dat nhu két qua xem xét tham dinh
tai chd ngay 28/3/2023; huy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CD 216379
tai thira s6 175 (1) + 175 (2), to ban d6 sb 20 véi dién tich 1a 300,8m? da cap cho
ba va huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CP 216385 ngay 14/7/2016 da
cap cho gia dinh ba D, 6ng C1 tai thira s6 159(1) + 159(2), to ban dd s6 29, dién
tich 14 203,3m?.



Tai giai doan so tham ba Hoang Th; D trinh bay:

Ngan hang N5 chi nhanh huyén H chi ban nha thanh ly cho can bo ngéan
hang, riéng phan dat nha nudc da co quyét dinh thu hdi, do Uy ban thi tran quan
ly, khéng thudc quyén sir dung caa ca nhan nao. Pén nam 2016, UBND thi tran
tién hanh do dat dé cap gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ba tai thira sb
159(1) + 159(2), to ban dd s 29. Phan dat nha ba dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nam trén 3 gian thudc ddy nha 7 gian khu tap thé Ngan hang
cii. Nam 2010, vo chong ba mua ba gian nha nay caa vo chong ba Nguyén Hang
T (c6 chdng 12 L). Viéc mua béan c6 gidy nhan tién nhung ba di dé that lac, khdng
c6 hop dong mua bén, chi thoa thuan bang 16i n6i. Nay ba Mai Thi C yéu cau vo
chdng ba phai tra lai 72,7m? tai thira s6 159(1) + 159(2), to ban d6 s6 29, ba khong
dong y vi Iy do dat Ngan hang d tra lai cho Uy ban thi tran. Viéc giao dét cho ai
sir dung thudc co quan nha nudc ¢d tham quyén dya trén co s ngudi dang quan
ly, sir dung tai san trén dat.

Tai bao céo sé 26/BC-UBND ngay 21/02/2024 va bién bdn xac minh ngay
08/5/2024, Uy ban nhan dan thi trén H, huyén H, tinh Thanh Hoéa cé y kién
nhw sau: thra s6 175 (1) + 175 (2), to ban d6 s6 20, dién tich 12 300,8m? di cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Mai Thi C va thaa s6 159(1) + 159(2),
to ban d6 s6 29, dién tich 1a 203,3m? di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho gia dinh ba D, éng C ¢ nguon gdc theo ban do dia chinh 1996-1997 thuoc
thira s6 42, to ban dd s6 215.509.2.c dién tich 1a 7.223m?, chu sir dung Ngan hang.
Nam 2006, Uy ban nhan dan tinh T thu hdi mot phan thira dat nay giao cho Uy
ban nhan dan thi tran Q2 va xu ly tai san trén dat. Thira s6 175 (1) + 175 (2), to
ban d6 sd 20, dién tich 12 300,8m?2 va thira s6 159(1) + 159(2), to ban dd sb 29
nam trong phan dién tich tich ¢t Uy ban nhan dan tinh T thu hoi giao cho Uy ban
nhan dan thi trdn H quan 1y. Sau khi dwoc giao quan 1y, nim 2014 Uy ban nhan
dan thi tran H tién hanh do dac dé 1ap ban d6 dia chinh thi trin nim 2014, can ct
vao céc ho dan dang sinh séng thuc té tai khu tap thé Ngan hang néng nghiép cil.
Theo d6 thira s6 175 (1) + 175 (2), to ban dd sb 20, dién tich 12 300,8m? dung tén
ba Mai Thi C va thira s6 159(1) + 159(2), to ban dd s6 29, dién tich 1a 203,3m?
dang tén 6ng Vi Van C1 va ba Hoang Thi D. Pén nam 2016, Uy ban nhan dan
thi tran H nhan dugc don dé nghi cap giay ching nhan quyén sir dung dat caa ba
Mai Thi C va cua 6ng Vi Van C1, ba Hoang Thi D. Can cir vao quy hoach chung
cua thi tran, phiéu y kién khu dan cu va cac quy dinh caa phép luat, Uy ban nhan
dan thi tran H d4 tién hanh tham tra va xac nhan hoan thién hé so dé chuyén Vian
phong dang ky quyén sir dung dat huyén H, dé nghi Uy ban nhan dan huyén H
xem xét cap gidy chang nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tai bao céo sé 50/BC-UBND ngay 21/02/2024 cia Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Thanh Hoa c6 Y kién nhw sau: Trén co s dé nghi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat caa Uy ban nhan dan thi trin H giri kém theo hd so cua
ba Mai Thi C va hd so ctia 6ng Vi Van C1, ba Hoang Thi D, Uy ban nhan dan



huyén H giao cho Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén H tham tra ho so
du diéu kién dé céng nhan quyén sir dung dat cho hai ho gia dinh. Sau khi hoan
thién cac tha tuc lién quan (chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh cho Chi
cuc thué H2, 02 ho gia dinh ndp day du nghia vu tai chinh theo Théng béo cua
H2. Ngay 14/7/2016 Uy ban nhan dan huyén H da cip gidy chiing nhan s6 Cb
216379 cho ba Mai Thj C tai thira s6 175 (1) + 175 (2), to ban d6 sb 20, dién tich
300,8m? va gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CP 216385 cho gia dinh ba
D, 6ng C tai thira s6 159(1) + 159(2), t& ban dd s6 29, dién tich 203,3m2. Viéc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat cho hai ho 1a thuc hién dung trinh tu, quy
dinh theo phap luat hién hanh.

Tai bdan khai ngay 12/10/2023, ngwoi lam chang 1a ba Téng Thi Minh
P1 thé hién: Nam 1992 ba 14 nhan vién Ngan hang N6, chi nhanh huyén H, tai
thoi diém nay Ngan hang cd chu truong thanh 1y day nha tré 3 gian va khu tap thé
7 gian cua Ngan hang, khu nha tré 3 gian ban cho anh Mai Duy N1 (vo 1a Nguyén
Thi P), ba cling mua 01 gian nha cip 4 caa khu nha tap thé 7 gian véi gié la
160.000 dong. Pay 1a gian dau tién tinh theo hudng N2 - Bac giap véi khu nha tré
da ban cho anh N1. Do gia dinh ba khong c¢6 nhu cau sir dung nén khoang nam
1993 ba dd ban cho ba L& Thi D1, sau d6 ba D1 chuyén nhuong cho ai thi ba
khong biét. Viéc mua ban gita ba va ba D1 bang loi ndi cha khong cé gidy to gi.

Tai bdn khai ngay 02/12/2019, ngwoi 1am chiéng 1a ba Lé Thi D1 thé
hi¢n: Trudc nam 1992 ba la nhan vién Ngan hang N6, chi nhanh huyén H. Nam
1992 ba vé nghi ché do 176, khi vé ba duogc Ngan hang ban thanh ly cho 01 gian
nha cap 4 ¢ khu tap thé 7 gian caa Ngan hang, vi tri gian nha la gian tha 4 caa day
nha tap thé 7 gian tinh theo hudng Nam - B, gia 13 200.000 ddng. Sau d6 tir nim
1992 - 1995 ba c6 mua thém 4 gian nha cap 4 cua cac ho lien ké khu tap thé, bao
gom céc gian sé 01,02,03,05 theo huéng Nam - B, trong d6 c6 gian s6 01 (giap
khu nha tré ba gian caa Ngan hang) 1a mua lai caa ba Téng Thi Minh P1 (chéng
la L1). Nam 1998, ba c6 ban lai cho ba Phiing Thi Q 2 gian nha s6 A va 02 theo
chiéu N2 - B, trong d6 gian s6 01 gidp v&i ngdi nha tré 3 gian cua gia dinh ba
Nguyén Thi P (chong 1a N1) mua thanh Iy cia Ngan hang. Pén nam 2002, do
khong con nhu cau sir dung nén ba da ban 3 gian con lai gdm cac gian s6 03,04,05
theo chiéu N2 - Bic, gian s 3 ba ban cho chi Nguyén Hang T (chong 1a L) con
gian s6 4 va sd 5 ba ban cho ba Mai Thi C. Trong qua trinh mua ban chi thoa
thuan bang miéng chir khéng cé gidy to gi ca.

Tai bdn khai ngay 03/12/2019, ngwoi 1am chizng 1a ba Phung Thi Q thé
hién: Nam 1998 ba c6 mua 2 gian nha caa ba Lé Thi D1, nha thudc khu tap thé
Ngan hang, phia Bic giap nha ba Lé Thi D1, phia Nam giap nha cd Nguyén Thi
P, phia Dong mit tién giap duong sat, phia Tay giap ndi. Nam 1999 do khéng cé
nhu cau sir dung nén ba da ban lai cho ba Nguyén Thij P 01 gian phia Nam giap
nha ba P, khi ban khong cé giy to, gian con lai phia Bac giap nha ba Lé Thi D1,
ba ban cho gia dinh ¢6 Nguyén Hang T (chong la L).



Tai ban tw khai ngay 04/12/2019, nguwoi lam chirng la ba Nguyén Thi P
thé hign: Ba va 6ng Mai Duy N1 két hon thang 4 nam 1998, cubi nim 1998 ong
Mai Duy N1 cdng tac tai Ngan hang N6 chi nhanh huyén H dugc Ngén hang T3
mua mot ngdi nha cap 4 chiéu rong 13, chiéu dai sat chan ndi, khi mua chi biét
Ngan hang ban lai ngdi nha cho nhan vién con gidy t& mua ban khéng nim rd.
Nam 1999, ba c6 mua cua ba Phung Thi Q 1 gian nha c6 chiéu rong 3m, dai 25m.
Trong qUa trinh mua ban chi mua ban bang miéng khoéng c6 gidy to. Gian nha ba
mua cta ba Q ¢ phia Bac thura dat cua gia dinh ba dang str dung, ba mua dé 1am
cong trinh phu va trong rau. Nam 2003 gia dinh ba P ban toan b ngdi nha mua
nam 1998 cua Ngan hang va gian nha mua cua ba Q nam 1999 cho ba Mai Thi C.

Tai ban khai ngay 21/9/2022, ngwoi lam ching 1a ba Nguyén Hang T thé
hién: Nam 1999, vo chong ba c6 mua 01 gian nha caa ba Phiing Thi Q thudc khu
tap thé Ngan hang ndng nghiép va PTNT chi nhanh huyén H, phia Nam tiép giap
v6i nha Phuong N3. Pén nam 2003 mua thém 01 gian nha lién ké phia bic coa
nha bac Dung H1. Pén nam 2010 gia dinh ba ban 02 gian nha trén cho gia dinh
bac Thuy L2.

Tai bdn khai ngay 03/6/2022, ngwoi lam chang 1a ba Nguyén Thi H thé
hién: Vao khoang nam 2015 nha nudc ¢é chu truong do dac dat dai tai khu tap
thé ngan hang, gia dinh t6i c6 1 thtra dét tai Khu vire ndy mua vao nam 2004 thudc
gian s 6 va gian s6 7 cia khu nha tap thé 7 gian theo huéng N - Bac. Tai thoi
diém do dac cac ho déu chung kién va ky bién ban trong d6 c6 gia dinh t6i va gia
dinh ba Mai Thi C. Lac d6 ba C dang str dung mot ng6i nha tré ctia ngan hang ci
3 gian va gian dau tién cta ngdi nha cii 7 gian theo huéng Nam - Bac. Gian nha
s6 F va sé 7 ba mua lai cia anh B, chi N4 & Ngan hang tir nim 2004. T thoi diém
mua lai thi gian s6 1 cia nha 7 gian ba da thdy ba Mai Thi C sur dung bé phét trén
d6. Ba va ba C déu duoc cap gidy chung nhan ciing thoi diém nam 2016, trong d6
d4t nha ba thuoc thira 158 to ban d6 29 cua thi tran H.

Tai Ban an dan su so thAm sé 47/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nim
2024 ciia Toa an nhan dan tinh Thanh Héa d3 quyét dinh:

Cin ctr Diéu 101, 106 Luat dat dai 2013; Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat té tung dan su.
Piéu 6, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi vé muc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Mai Thi C.

- Budc ba Hoang Thi D va 6ng Vi Van C1 phai tra lai cho ba Mai Thi C
72,7m? dat tai thira s6 159(1) + 159(2), t& ban d6 s6 29, cu thé :

Phia Nam gidp voi thira dat s 175 (1) + 175 (2) cta ba Mai Thi C dai
22,6m.

Phia Béc giap v6i phan con lai cta thira dat s6 159(1) + 159(2) cua ba
Hoang Thi D va 6ng Vii Van C1 dai 22,8m.
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Phia Bong giap duong di rong 3,47m

Phia Tay giap dat 1am nghiép rong 3,05m.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CD 216379 tai thia s6 175
(1) + 175 (2), to ban d6 sd 20, dién tich 300,8m?da cap cho ba Mai Thi C va gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 216385 ngay 14/7/2016 di cap cho gia dinh
ba D, 6ng C tai thira s 159(1) + 159(2), t& ban d s6 29, dién tich 203,3m?

Nguyén don, bi don c6 quyén dé nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap
lai giéy chirng nhan quyén st dung dét. Viéc xac dinh loai dat, nghia vu tai chinh
vé dat dai (néu co) theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi thAm dinh, dinh
gia; an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat.

Ngay 21/5/2024, bi don- ba Hoang Thi D ¢6 Pon khang cao toan b Ban
an so tham.

Tai phién toa phlc tham:

Nguoi khang cao gilt nguyén ndi dung khang cao.

Nguyén don va bi don khong xuét trinh thém tai liéu chting cir mdi, gitr
nguyén cac y kién tai giai doan so tham.

Bi don khong cung cdp dugc tai liéu hay ching ctr chimg minh cho viée
xéc 1ap quyén sir dung dat ctia minh voi thira dat tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham; Thu ky phién toa va nhimng
nguoi tham gia t tung da chap hanh dung theo quy dinh ctia phap luat. Don khang
cao cua nguoi khang cao trong han luat dinh, nén dugc chﬁp nhan dé xem xét theo
thu tuc xét xir phuc tham.

- Vé ndi dung: Nguoi khang cdo tai phién toa phuc thim khong xuit trinh
thém tai liéu ching ctr méi. Toa 4n cdp so thim da chp nhin yéu cau ctia nguyén
don 1 ¢6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim cin ctr khoan 1 DIéu
308 Bo luat td tung dan sy, bac khang céo, gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc xem
xét tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] V& thu tuc tb tung:
Vu 4n c6 yéu cau hay gidy chiang nhan quyén sir dung dét, Toa an nhan dan
tinh Thanh Hoa xét xur theo tha tuc so tham 1a dung phap luat.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mat duong sy



Toa an da thuc hién viéc tri€u tap hop 1€ lan thtr 2 d6i véi cac duong su.
Do d6, Toa an van tién hanh xét xu, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T6 tung dan sy 2015.

[2] Xét khang cé4o toan bo Ban an so tham cua bi don ba Hoang Thi D; Hoi
ddng xét xtr xem xét cac yéu cau khoi kién cia nguyén don va quyét dinh cia Toa
an cép so tham vé cac yéu cau do.

[2.1] Xét quyét dinh ctia Toa an cap so tham d6i Vi yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don 72,7m? dat

V& nguon gdc thira dat 175 (1) + 175 (2), to ban do sé 20 véi dién tich 1a
300,8m? di cip cho ba Mai Thi C va thira s6 159(1) + 159(2), to ban do sé 29,
dién tich la 203,3m? da cap cho ba Hoang Thi D va 6ng Vii Van C1:

Péi voi thira dat 175 (1) + 175 (2), to ban d6 s6 20, dién tich 12 300,8m? da
cap cho ba Mai Thi C: Sau khi dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép
thanh ly khu nha tré ba gian va khu nha tap thé 7 gian giap véi khu nha tré, nam
1992, Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thdn huyén N5 da ban thanh 1y
cho gia dinh ba Nguyén Thi P khu nha tré ba gian. Phan dat cac duong su dang
tranh chap chinh la gian s 01 (gian dau tién tinh theo hudng N - Bac giap véi khu
nha tré) thuoc day nha tap thé 7 gian cua Ngan hang ndng nghiép va phat trién
nong thon huyén N5 ban thanh ly cho can b ngan hang vao nam 1992. Tai thoi
diém thanh Iy, ba Téng Thi Minh P1 13 ngudi mua gian nha nay. Nam 1993 ban
lai cho ba L& Thi D1. Nam 1998 ba D1 bén lai cho ba Phing Thi Quyén g s6 01
va s6 2. Nam 1999 ba Q ban gian s6 01 cho ba Nguyén Thi P va gian s6 02 cho
ba Nguyén Hing T. Nhu vay, tinh dén nam 1999, gia dinh ba Nguyén Thi P 1a
nguoi dang sir dung trén thyc té khu nha tré 3 gian cii cia Ngan hang va gian s6
01 theo hudng Nam - Bic giap vai khu nha tré thuoc day nha tap thé 7 gian cua
Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén huyén N5. Nam 2003, ba Mai Thi
C mua lai toan bd céc gian nha nay cua gia dinh ba Nguyén Thi P (bao gém 01
ngdi nha tré Ngan hang T3 rong 3 gian va 01 gian nha cua khu tap thé Ngan hang
cti giap voi khu nha tré).

Péi véi thira s6 159(1) + 159(2), to ban do s6 29, dién tich 1a 203,3m? da
cap cho ba Hoang Thi D va 6ng Vii Vin C1: Ba Hoang Thi D khai, nim 2010, vo
chdng ba mua ba gian nha nay caa vo chong ba Nguyén Hang T (c6 chdng la L).
Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xt so tham, ba D c6 giao nop cho Toa an
mot gidy xac nhan ciia ba L& Thi D1 va mét gidy xac nhan cua ba Phing Thi Q
déu dé ngay 26/02/2024. Giay xac nhan cta ba D1 thé hién ba D1 c6 ban lai cho
ba Phung Thi Q 02 gian nha canh nha tré. Sau d6 ba Q ban lai choba T (L) va ba
D1 ban thém cho ba T (L) mét gian nita. Tuy nhién, ba D1 khong dé cap dén viéc
ba Q ban lai cho ba Nguyén Hang T bao nhiéu gian va vi tri cac gian. Trong giay
x&c nhan dé ngay 26/02/2024 cta ba Phung Thi Q do bi don Hoang Thi D giao
nop thé hién ba Q mua lai cia ba D 02 gian nha, trong d6 mot gian dé &, mot gian



giap nha tré bi hong nén stra chira lam vuon. Sau d6 ba nhuong lai cho ba T (L).
Tuy nhién, trong don dé& nghi xét xir ving mat cta ba Phung Thi Q dé ngay
23/4/2024 ba Q cho rang ngay 26/02/2024 ba Hoang Thi D ¢6 dén nha ba nho viét
gidy xéac nhan. Ba Q khang dinh lai noi dung loi khai ngay 03/12/2019 cua ba la
hoan toan ding su that. Trong don dé nghi xét Xt vang mat dé ngay 20/3/20224
ba Nguyén Hang T khang dinh gitt nguyén cac ndi dung da khai bao trong hd so.
Tai phién toa, ba D khai ba d3 nhd ba Ha Thi T1 déng ra mua hé cho vo chong
ba 0 gian nha tap thé Ngan hang cii caa ba Nguyén Hang T giap véi khu nha tré
cti cua Ngan hang, ba D khdong mua lai cua ai tén la Hoang Thi Q1. Nguoi lam
chung la ba Ha Thi T1 ciling thtra nhan nhu 161 khai caa ba Hoang Thi D.

L oi khai cua ba Lé Thi D1, ba Phiing Thi Q, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén
Hang T du co s& khang dinh: Sau khi mua lai hai gian s6 01 va sé 2 cia ddy nha
tap thé 7 gian, dén nam 1998 ba Phung Thi Q bén gian sé 1 gidp khu nha tré cho
ba Nguyén Thi P va ban gian s6 02 cho ba Nguyén Hang T. Pén nam 2003, ba
Nguyén Hang Thu m tiép gian s 03 cua ba Lé Thi D1. Nhu vay, ba Nguyén Hang
T chi s& hitu hai gian nha thanh ly s6 2 va s6 3 cua Ngan hang mua lai tir ba Lé
Thi D1 va ba Phing Thi Q. Ba Nguyén Hang T khong s& hitu ba gian nha thanh
1y nhu bi don Hoang Thi D va nguoi lam ching la ba Ha Thi T1 khai. Tai bién
ban tham tra ho so dé nghi cap giay chang nhan quyén st dung dat ngay
25/11/2015 cua ba Hoang Thi D va 6ng Vii Van C1, tai muc Vé chu st dung ¢6
ghi “Thay déi chu sir dung dat tir bd Hoang Thi Q1 thanh ba Hoang Th; D, éng
Vi Van C1”. Trén thyc té khdng co ai tén 1a Hoang Thi Q1 chi ¢6 ba Phung Thi
Q 13 nguoi 6 hitu hai gian nha thanh Iy gom gian sé 01 va sé 02, sau d6 ban gian
s6 01 cho ba Nguyén Thi P va gian s6 02 cho ba Nguyén Hang T. Do d6, du co
s& khang dinh, ba Hoang Thi D va 6ng Vii Van C1, dén thoi diém 1am ho so cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat chi so hitu hai gian nha thanh Iy cua Ngan
hang 1a gian s6 02 va s6 03.

Niam 2016, Uy ban nhan dan huyén H da cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CD 216379 tai thira s6 175 (1) + 175 (2), to ban d6 s6 20 vai dién tich
la 300,8m? cho ba Mai Thi C va cap gidy chang nhan quyén su dung dat s6 CP
216385 cho gia dinh ba D, 6ng C tai thira s6 159(1) + 159(2), to ban do sb 29,
dién tich 1a 203,3m2 Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28/3/2023 : Phan
dat dang tranh chap nam trong thira dat 159(1) + 159(2), to ban db s6 29, dién tich
tranh chap 14 72,7m?, day chinh 1a gian s 01 cta ddy nha 7 gian. Nhu vy, ca hai
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap trén co s Nha nude cong nhan quyén
sir dung dét c6 thu tién sir dung dat, nhung khong dung dién tich dat cia ngudi
dang str dung dat. Tai phién toa phic tham, ba Hoang Thi D ciing thira nhan khong
c6 tai liéu chung cir ndo thé hién ba D nhan chuyén nhuong dat tranh chap tur
ngudi khac. Do do, viéc ba Mai Thi C yéu cau 6ng Vit Van C1 va ba Hoang Thi
D tra lai 72,7m? dét tai thira s6 159(1) + 159(2), to ban d6 s6 29 va huy hai gidy



ching nhan quyén st dung dat da cap 1a pha hop. Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién budc bi don phai tra lai cho nguyén don 72,7m2 dat 1a dung.

[2.2] Xét quyét dinh ctia Toa an cap so thim voi yéu cau huy céc gidy chiing
nhan quyén str dung dat s6 CD 216379 tai thira s6 175 (1) + 175 (2), to ban d6 sd
20 vai dién tich 12 300,8m? cap cho ba Mai Thi C va huy gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 CD 216385 ngay 14/7/2016 da cap cho gia dinh ba D, 6ng C tai
thira s6 159(1) + 159(2), to ban @6 s6 29, dién tich 1a 203,3m?2.

Dién tich dat cap cho cac duong su khong diing véi dién tich cac duong su
nhan chuyén nhuong va st dung. Do do6, Toa an cap so tham co6 can cir khi quyét
dinh huy cac gidy ching nhan dé cac duong sy lam cac thu tuc cap lai gidy chang
nhan, co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap lai gidy ching nhan cho cac duong
su theo dting quy dinh phap luat.

[2.3] Céc quyét dinh khac ctia Toa an cap so tham vé an phi, chi phi xem
xét tham dinh da phu hop, nén dugc giit nguyén.

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng x¢t xur phuc tham chép nhan
dé nghi ciia vi Pai dién Vién kiém sat, cin ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, bac
khang céo, gilr nguyén toan bd quyét dinh cua Toa an cép so tham.

[4] V& 4n phi phuc tham: Do khang cao khong dugc chép nhan, ba Hoang
Thi D phai nop an phi.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; xu:

1. Bac khang céo cua bi don- ba Hoang Thi D. Giir nguyén Ban an dan su
so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2024 cta Toda 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

3. Vé 4n phi phtc tham: Ba Hoang Thi D phai nop 300.000d an phi dan su
phuc tham, x4c nhan bi don di ndp du tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi sb
00329 ngay 24/5/2024 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoa;

- VKSND tinh Thanh Hoéa;

- Cuc THA dan su tinh Thanh Hoa;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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