TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 1275/2026/DS-PT
Ngay: 09-9-2026 ,
V/v “Tranh chap quyén stir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.

Ba Phan Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Anh Vii - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Can Tho.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Cin Tho': Ba Duong Thi Ngoc
Bich — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 va ngay 09 thang 9 nam 2026, tai Phong xét xtir Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho cong khai xét xir phtic tham vy 4n thu 1y s6: 1403/2026/TLPT-
DS vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd 388/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 cia Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 1455/2026/QDPT-DS, ngay 23 thang
7 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 1355/2026/QD-PT ngay 14 thang 8
nam 2026, gitta duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Thanh N, sinh nam 1972

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phb Can Tho.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Trong T, sinh ndm 1971
Pia chi: C, L, phuong B, thanh phd Can Tho. C6 mit.
2. Bi don: Ong Mai Thanh S, sinh nam 1962
Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho. C6 miit.
Pai dién iy quyén cia bi don:
- Ba Mai Thi Diém T1, sinh ndm: 1988. C6 mit.
- Ba Lé Thuy T2, sinh nam: 1991. C6 mat.
- Ong Huynh Nhat M, sinh nam: 2002. Ving mit.
Cung dia chi: G, dudng sd C, khu dan cu H, phuong A, thanh ph Can Tho.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1



3.1. Ong Huynh Trung T3, sinh nam 1942

DPia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho. C6 mit

3.2. BaLé Thi O. Ving mit.

DPia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho.

3.3. Ong Tran Hoang V, sinh ndm 1954. Vang mat.

3.4. Ba Mai Thi Cam T4, sinh nam 1955. Ving mit.

Cung dia chi: Ap P, xa T, thanh phé Can Tho

3.5. Ong Mai Thanh P, sinh nam 1971

DPia chi: Ap P, xa T, thanh phé Can Tho. C6 mat.

6. Ba Mai Thi Ngoc H (Mai Ngoc H), sinh nam 1969. C6 mat

Cung dia chi: Ap T, xa P, thanh phé Can Tho.

4. Ngwoi khang cdo:

4.1. Bi don 6ng Mai Thanh S.

4.2. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Mai Thanh P, 6ng Huynh
Trung T3, dng Tran Hoang V, ba Mai Thi Cam T4, ba Mai Thi Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai lidu ¢é trong hé so vu dn thi vu an dwoc
t6m tdt nhw sau:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay: Ong Mai Thanh N ¢6 quyén sir dung dat dién tich thudc
thira dt 266, to ban d6 sb 03, dién tich 291,7m? loai dat &, toa lac tai 4p T, x4 T,
huyén T, thanh phd Can Tho (cii) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao
s6 CS02181 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap ngay 15/12/2017.
Vao khoang nam 2020, 6ng Mai Thanh N sang Han Qudc nén giao dat va nha cho
ong Mai Thanh S quan ly, trong thoi gian 6ng N & nudc ngoai ong S da ty y mo
duong di ngang 1,5m dai khoang 19m, cap bén duong di c6 san 01m di md trén
dat ong Lé Hong D trude d6. Léi di 1,5m ndy 6ng S mo trén thira dat ong N dtng
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va 6ng S néi rang day la dat cia 6ng S.
Khi dng N vé nudc va biét tin nén yéu cau ong Mai Thanh S khong duoc di trén
dat minh, yéu cau 6ng S phai di trén dudng di cii ngang 01m bén dat ong D nhu
trude ddy va tra lai phan dat chiém 1am duong di 1,5m cho dng N, nhung 6ng Mai
Thanh S khong dong y. Ong N ciing ¢6 1am don bao chinh quyén UBND x4 dé
lam hang rao trén dat thi ong S ngan can nén dan dén tranh chap. Viéc 6ng Mai
Thanh S ty ¥ mo dudng di 1,5m trén dat ctia ong N 13 xdm pham dén quyén va loi
ich hop cuia ong N. Do d6, ong N khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong
Mai Thanh S tra lai cho 6ng Mai Thanh N phan dién tich dat 1an chiém ngang
1,5m, dai khoang 19m, dién tich khoang 30m?, loai dat ¢ tai thira dat 266, to ban
dd s6 03 toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho (cii).
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Bi don 6ng Mai Thanh S trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap thudc thira
dat s6 266, to ban dd sd 3, dién tich 291,7m? ¢6 ngué)n géc cua 6ng Mai Van M1
(cha rudt ctia ng) tao 1ap, st dung tir trude nam 1975. Dén nam 1995 thi ting cho
lai 6ng quan 1y, sir dung. Tai thira dat s6 266 néu trén c6 01 16i di c6 chiéu ngang
khoang 1,5m ndi tir thira dat s6 266 vao thira dat s6 224 do cha 6ng 13 6ng Mai
Vin M1 khai phé va sir dung ké tir thoi diém tao 1ap thira dat cho dén nay. Pén
ngay 24/10/2000 (dm lich), 6ng Mai Van M1 cé hop céc con lai dé chia dat cho
timg nguoi con. Poi voi thira dat sé 266 6ng Mai Van M1 chia thanh 02 phan:
Phan 151 di ngang 1,5m, chiéu dai dén hét thira 266 13 cha da cho ong tir nam 1995
dé dung 1am 16i di (16i di nay di c6 va hién hitu) dan vao phan dat rudng tai thira
224 phia sau. Cac ho dan 1an can ciing di nho 16i di ndy cta 6ng dé di vao phan
dat rudng phia sau thira dat s6 266; phan dién tich dat con lai sau khi trir 161 di da
cho 6ng thi cha cho lai 6Gng Mai Thanh N. C4c con ctia dng Mai Van M1 déu biét
va nghe 13 timg vi tri d4t ma mdi nguoi dugc huong. Moi ngudi déu thira nhan
day 1a di chiic miéng ctia ong Mai Van M1. Sau khi tiép nhan phan dién tich dat
duogc cha cho, 6ng Mai Thanh N biét rd phén d4t tai thira 266 ma cha cho minh la
phai dé lai phan dién tich 16i di cho ong nén ong N di tién hanh trong hang rao
xuong rong quanh dién tich dat ctia minh dugce cho. Nam 2008, 6ng Mai Vin M1
qua do1, 6ng la nguodi dai dién cac anh chi em trong gia dinh nhan toan bd di san
thira ké ctia cha. Dén nam 2017, 6ng c¢6 hop cac anh chi em trong gia dinh lai dé
1am van ban phan chia di san thira ké theo di chiic miéng ctia cha 6ng da chia trudc
d6 vao ngay 24/10/2000 (am lich). Sau d6, ngay 13/09/2017, anh em tién hanh lap
van ban phan chia thira ké tai Van phong C1. Khi tién hanh do dac dé tach thira
d6i véi thira dat sb 266 ma cha d3 cho 6ng Mai Thanh N thi ¢6 do dac dién tich
thuc té cta 16i di hién hitu ctia ong trén thira dat s6 266. Loi di co chiéu ngang
1,5m, chiéu dai 1a 19m, téng dién tich khoang 28,5m?2. Nhung do dién tich cua 161
di khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira nén can bo dia chinh xi di yéu cau
6ng Mai Thanh N 1ap vin ban cam két véi dng vé viéc trén thira dat s6 266 c6 ton
tai 01 1i di c6 chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 12 19m, tong dién tich khoang 28,5m?
ctia 6ng Mai Thanh S dé lam 16i di chung. Sau d6, vo chong ong Mai Thanh N ¢6
nan ni v chong 6ng dé cho vo chong ong Mai Thanh N dugc dimg tén trén toan
bo dién tich thira dat, dé giit ho phan dat 16i di nay. Vo chong 6ng Mai Thanh N
htra khong chiém doat phan dién tich 16i di néu trén ciia ong. Do d6, 6ng di khong
1ap van ban cam két voi 6ng Mai Thanh N.

Pén nam 2025, 6ng Mai Thanh N khoi kién yéu cau 6ng tra lai phan dién
tich 16i di nay cho 6ng Mai Thanh N do ong c6 hanh vi 1an chiém 14 hoan toan
khong dung. Bai 18, phan 16i di nay d4 hién hitu tir trudc nam 1975, 16i di 1a hoan
toan doc 1ap, c6 hang rao riéng biét va khong anh hudng dén sinh hoat cua gia
dinh 6ng Mai Thanh N. Léi di nay khong nhiing cuia riéng 6ng ma con cia khoang
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05 ho dan 1an can. Ngoai 16i di ndy vao phan dién tich dat thi ong khong con 16i
di nao khac. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong co cin ctr, dé nghi
Tda an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Dong thdi éng c6 yéu cau
phan t6 d& nghi céng nhan cho 6ng Mai Thanh S quyén st dung dat di voi dién
tich 28,5m? (chiéu ngang 1,5m, chiéu dai khodng 19m) thudc thira 266, t& ban dd
sb 3, dit toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Van C, 6ng Mai Thanh P va
ba Mai Thi Cam T4 cung trinh bay: Cac 6ng ba 1a anh chi em rudt véi ong S, 6ng
N, phan dét tranh chap 1a dudng di da hinh thanh mdy chuc nim nay do cha ting
cho 6ng S dé 1am 16i di vo thura dat 224, khi 6ng N 1am gidy chirng nhan quyén sir
dung dét thi lam ludn phan dudng di nay. Nay dé nghi Toa an hoa giai, dong vién
hai bén.

Tai Bén dn din sw so tham sé 388/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 ciia Toa dn
nhéan déin khu vie 3 - Can Tho tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Mai Thanh N. Khong
chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Mai Thanh S.

Budc 6ng Mai Thanh S phai tra lai cho 6ng Mai Thanh N dién tich dat 28,7m?
tai thira dat 266, t ban d6 sd 03, dat toa lac tai 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho (vi
tri A theo so dd do dac hién trang thira dat ngay 07/4/2026).

Ghi nhén sy ty nguyén ctia 6ng Mai Thanh N ddng v tra cho 6ng Mai Thanh
S s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra an phi dan sy so thim, chi
phi té tung va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 02/6/2026, Bi don ong Mai Thanh S, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Mai Thanh P, 6ng Huynh Trung T3, 6ng Tran Hoang V, ba Mai Thi
Cam T4, ba Mai Ngoc H khang cdo yéu cau sira ban an so tham theo hudng bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhin yéu cau phan té ctia ong Mai Thanh
S.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Uy quyén cta bi don Mai Thanh S van gilr nguyén yéu cau khang
c4o0, thira nhan phan dién tich dat nay thuoc Gidy chting nhan quyén sir dung dét
ctia nguyén don, 1y do thoi diém trude ddy khi cha me mat, 6ng S dai dién anh em
trong gia dinh dtng ra chia dét, phan 16i di c6 dién tich dat nhé khong thé tach
thira duoc nén 6ng N c6 noi 1a nhdp chung véi phan dat cia 6ng N duge nhian,
nhung van dé cho anh chi em duoc chia dét phia sau di lai binh thuong, 16i di nay
hinh thanh tir rat 1au doi, tir thoi diém cu M1 (cha rudt éng N, dng S) con sdng,
16i di tach biét véi phan dat co nha cta ong N nén 6ng N khong bi anh hudng boi
16i di trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua éng S; Trong
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truong hop Toa an khong chap nhan thi ong S s& khai kién tai toa 4n co tham
quyén dé yéu cau éng N mo 16 di.

Nguoi khang cdo Huynh Trung T3, Mai Thanh P, Mai Thi Ngoc H van giir
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cong nhan phan dat
trén cho 6ng S.

Pai dién iy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, phan
dat nay ong N d3 duoc nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap,
16i di mé6i hinh thanh sau nay khi ong N di Han Qudc thi ong S va cac ho dat phia
sau chiém dé 1am 16i di, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cia
bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

Vé t tung: Tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xu, toa an da tién
hanh dang cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa phuc tham,
nguoi khang cao Tran Hoang V, Mai Cam T4 di dugc Toa an triéu tap hop 16
nhiéu 1an nhung vang mat khong c6 1y do, vi vay dé nghi Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ciia 6ng V va ba T4.

ndi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ctia bi don Mai Thanh S, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Mai Thanh P,
Huynh Trung T3, Mai Thi Ngoc H; Pinh chi xét xir phtic thim dbi voi don khang
céo ctia 6ng Tran Hoang V va ba Mai Thi Cam T4; ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy ndm 2015 giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 388/2026/DS-
ST ngay 29/5/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 3 - Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chieng cit c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa; xem xét ndi dung khdng
cdo va quan diém ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Mai Thanh S va ngudi cé quyén loi
va nghia vu lién quan ong Mai Thanh P, 6ng Huynh Trung T3, 6ng Tran Hoang
V, ba Mai Thi Cam T4, ba Mai Thi Ngoc H c6 don khang céo dung theo quy dinh
tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat TO tung dan sy ndm 2015 nén dugc xem la
hop 1€ va duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phic tham. Cép so tham xac dinh
quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét 1a ding theo cac quy dinh tai khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[1.2] Tai phién toa phuc thim, ngudi khang cdo Tran Hoang V, Mai Cam T4
d3 duoc Toa an triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat khong c6 1y do, vi vay



cin cr 289, khoan 3 296, khoan 2 Piéu 312 Bo luat TH tung dan su 2015, dinh
chi xét xtr phuc thim d6i v6i yéu cau khang cdo cia Tran Hoang V, Mai Cam T4.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su cung théng nhat phan dat dang
tranh chép c6 chiéu ngang 1,5m x dai 19m, téng dién tich 28,7m? (theo so d6 do
dac hién trang thira dat ngay 07/4/2026) thudc thira 266, to ban dd 3, dét toa lac
tai ap T, x4 T, thanh phd Can Tho. Nguyén don yéu cau 6ng S tra lai phan dat
trén, Bi don phan t6 yéu cau duoc cong nhan phan dat nay.

[2.2] Ngudn gbc thira dét sb 266, dién tich 291,7m? 14 ctia ong Mai Van M1
duoc cp gidy ching nhin ngay 03/9/1995, sau khi 6ng M1 chét, ong S 13 nguoi
nhan thira ké sau d6 tang cho thira 266 cho 6ng Mai Thanh N. Ngay 25/12/2017,
6ng N di duoc co quan nha nudc co thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat hop phap. Cac duong su khong ai co y kién gi dbi voi viée cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng N noi trén.

[2.3]1 Ong S cho ring phan dat ndy 6ng S duoc cha ting cho tir nim 1975 dén
nay. Qué trinh giai quyét, cac anh chi em 6ng S ciing c6 16i khai 12 6ng M1 c6
tang cho ong mot phan dat nhu 6ng S trinh bay. Khi 6ng M1 mat thi chinh 6ng S
la nguoi dai dién cho cac anh chi em trong gia dinh ding ra phéan chia di san va
chia cho 6ng N phan dét noi trén; Ong S cho rang: “khi éng N lam gidy do dién
tich dat cha éng cho khéng dii dién tich toi thiéu dé tach thira nén da yéu cau éng
Mai Thanh N Idp vin bdn cam két véi ong vé viéc trén thira ddt so 266 ¢é ton tai
01 16i di c6 chiéu ngang 1,5m, chiéu dai la 19m, téng dién tich khodang 28,5m?
ciia 6ng Mai Thanh S. Sau dé, vo' chong éng Mai Thanh N ¢é ndan ni vo' chong
ong dé cho vo chong 6ng Mai Thanh N duwoc ditng tén trén toan bg dién tich thira
dat, dé giiv hg phan ddt 16 di nay. Vo chong éng Mai Thanh N hira khéng chiém
doat phdn dién tich 16i di néu trén ciia 6ng” 15 trinh bay cta 6ng S khong dugc
phia dng N thira nhan, 6ng S ciing khéng cung cip dugc vin ban cam két giita
ong vo1 ong N nhu 6ng da trinh bay.

Theo quy dinh tai Diéu 459 ctia B6 luat Dan sy nam 2015: “1. Tang cho bat
dong san phai dwoc lap thanh van ban co cong chirng, chung thuc hodc phai dang
ky, néu bdt dong san phai ding ky quyén sé hitu theo quy dinh ciia ludt.

2. Hop dong tang cho bt déng san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu
bat dong san khong phai dang ky quyén sé hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu lyc
ké tir thoi diém chuyén giao tai san”.

Do d6, viéc Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
va khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau cong nhin quyén
su dung dét dién tich 28,7m? thudc thira 266 cua ong S la co can cu.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ong Huynh Trung T3, 6ng
Mai Thanh P, Mai Thi Ngoc H, Mai Thanh S cho rang phan dt dang tranh chap
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1a 161 di duy nhat cho céc ho co dat phia sau phan dt cua 6ng N dé str dung qua
16. Do do, truong hop bat dong san cua cac ho noi trén bi vay boc bdi cac bat dong
san cua cac chu so hitu khac ma khong c6 hodc khéng du 16i di ra duong cong
cong thi co quyén khoi kién yéu cau mo 16i di theo quy dinh B6 lut Dan sy.

[4] Tai phién tdoa hém nay ngudi khang cao nhung khong cung cap duoc
ching ctr méi ching minh cho yéu cau khang cao, nén khong dugc Hoi dong xét
xtr chdp nhan. Chap nhan y kién ctia sét vién tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 DPiéu 308, khoan 3 Diéu 296 B6 luat T tung déan suy;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr phic thim dbi véi yéu cau khang céo ciia nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan Tran Hoang V, Mai Cam T4.

2. Khong chap nhan khang cao ciia bi don Mai Thanh S va ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan Huynh Trung T3, Mai Thanh P, Mai Thi Ngoc H.

3. Gifr nguyén Ban 4n so tham sb 388/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

4. An phi dan su phtic tham:

- Budc Ba Mai Thi Ngoc H phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin dong),
dugc chuyén tir tién tam tng an phi dd ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong)
theo bién lai s6 0012187 lap ngay 16/6/2026 cua Thi hanh an dan su thanh phd
Can Tho thanh an phi. P4 ndp xong.

- Budc 6ng Mai Thanh P phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin déng), duoc
chuyén tir tién tam mg 4an phi d nop 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo
bién lai s6 0012188 1ap ngay 16/6/2026 ciia Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can
Tho thanh &n phi. Pa ndp xong.

- Ong Mai Thanh S, Huynh Trung T3, Tran Hoang V, Mai Thi Cam T4 la
ngudi cao tudi va cd yéu cau mién ndp tién tam Gmg an phi, an phi nén duge mién
nop theo quy dinh.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an ngay 09 thang 9 nam 2026.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa 4n nhan dan KV 3 — Can Tho;

_Phong THADS KV 3 — Can Tho: DA KY
- Duorng su;
- Luu ho so vy an. Dao Thi Thuy






