TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tuw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 276/2020/DS-ST
Ngay: 04-9-2020

V/v Tranh chip doi lai tai san
1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Thai Vian Son;
2. Ba Tran Thi Loi.
- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh ph H6 Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ci Chi, Thanh pho Hé Chi Minh:
Ong Pao Vin Tién - Kiém st vién.
Trong ngay 04 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
X so tham cong khai vy an dan sy thu 1y sé: 428/2019/TLST-DS ngay 26 thang 6
nam 2019 vé “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xur s6 267/2020/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2020, giita cac duong sy:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1959 (C6 mit).
Dia chi: S6 9/1 duong Tran Thi B, t6 3, 4p X, x4 T, huyén C, Thanh phd H.
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Thu: Luat su Ph, sinh ndm: 1972 -
Vin phong Luat su D, Poan Luat su Thanh phd H (C6 mit).
Dia chi: S6 42, t6 4, 4p Ch, X T, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh.
2. Bi don: Ong V& Vian H, sinh nam 1976 (C6 mat).
Dia chi: S6 20A, dudng sb 355, 0 7, 4p X, X4 T, huyén C, Thanh phd H.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba V& Thi Ph, sinh nim 1963 (Xin ving mit);
Dia chi: T 1, ép H, xa Tr, huyén C, Thanh phé H.
-Ba Vo Thi Y, sinh nam 1965 (Xin Véng mat);
Dia chi: Ap L, X3 Th, huyén Tr, tinh D.
- Ba V& Thi Thl, sinh nim 1968 (Xin ving mat);
Dia chi: T6 7, 4p X, x4 T, huyén C, Thanh phd H.
- Ong V& Vin Th2, sinh nam 1979 (C6 mit);
Dia chi: S6 20, duong s6 355,16 7, 4p X, X4 T, huyén C, Thanh ph H.
- Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1977 (C6 mit);



- Chau V6 Minh T, sinh nam 2003;

- Chau V0 Ngoc H, sinh nam 2015.

Cung dia chi: S6 20A, duong sb 355, t6 7, ap X, x4 T, huyén C, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chdu T va chau H: Ong V& Vin H va ba Nguyén
Thi Ngoc H1 (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nop ngay 22/5/2019, ban tw khai ngay 22/5/2020, bién
ban lam viéc, bién ban ghi nhdn ¥ kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
la ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Cha me ba la 6ng V6 Van Tr, sinh nam: 1935, mat nam: 2006 va ba Lé Thi N,
sinh nam: 1941, mit nam: 2017. Cha me ba c6 06 nguoi con, gém: Ba, ba Vo Thi Ph,
sinh nam: 1963, ba V4 Thi Y, sinh nam: 1965, ba V6 Thi Thl, sinh nam: 1968, 6ng
V6 Van H, sinh nam: 1976 va 6ng Vo Van Th2, sinh nam: 1979.

Ba la con riéng ctia ba Lé Thi N nhung tir nhé da dugc 6ng Tr nhan lam con va
c6 1am khai sinh cho ba Th véi ho tén 13 V& Thi Th, sau ndy ba cai chinh ho tich ddi
ho 1a Nguyén Thi Th, c6 x4c nhan ciia chinh quyén dia phuong 02 tén Nguyén Thi Th
va VO Thi Th 1a cua cung mot nguoi.

Sau khi dng Tr va ba N chét c6 dé lai tai san 1a phan dét c6 dién tich 271,3m?
(do dac thuc té ¢ dién tich 253,5m?), thudc thira s6 18, to ban d6 sb 89 theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé6 CP
304923, s6 vao s6 cadp GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho ba N, cap nhat bién dong sang tén cho ba vao ngay 04/7/2017. Ly do
ba dugc cap nhat bién dong sang tén l1a vao nam 2017, tat ca cac anh chi em trong nha
c6 thoa thuan phén chia di san theo van ban thoa thuan phan chia di san ngay
19/5/2017, cong chimg tai Vian phong Cong chimg C, s6 cong ching 017501, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD, hién nay em ba la 6ng V5 Vin H dang chiém giir va st dung
mot phan dién tich cua thira dat s6 18, ba da nhiéu 1an yéu cau ong H tra dat nhung
6ng H khong chiu tra. Khi cha me con séng cha me c6 ndi miéng 1a cho 6ng H dién
tich dat ngang 04m X dai hét dat dé xay nha chir khong cho hét toan bo dién tich dat
dang tranh chép.

Trudce khi cac anh chi em trong gia dinh lam van ban thoa thuan phan chia di
san ngay 19/5/2017, ba da trao doi véi tit ca cac anh chi em trong nha 1a sau khi lam
thu tuc tdng cho di sdn cta cha me sang cho ba ding tén, ba s€ ban phén dat c6 can
nha tinh nghia va chia déu tién ban dat cho 06 anh chi em, con cian nha do vo ché)ng
ong H xay dung ba s€ lam thu tuc cho 6ng H quan 1y st dung. Tuy nhién do 6ng H da
c¢6 nhitng 101 ndi xtGic pham ba, do vAy ba yéu cau Tda an budc 6ng H phai giao lai dat
cho ba, d6i v6i cin nha gia dinh éng H dang sinh séng c6 dién tich 67m?2, ba s& bdi
hoan lai gié tri nha cho gia dinh 6ng H, vé cin nha tinh nghia c6 dién tich 46m? thi day
la di san ctia cha me d¢é lai, ba Th dong y phan chia thanh 06 phan cho 06 anh chi em
trong nha, ba Th s& hoan lai gia tri tvong tmg véi gia do Hoi dong dinh gia dinh gia.
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Trong budi hoa giai ctia Toa an vao ngay 23/3/2020, ba di suy nghi ky vé viéc
doi lai tai san, ba nhin thiy du sao 6ng H ciing 13 em rudt ciia minh, 6ng Hai va vo con
d3 xay dung can nha c6 dién tich 67m? néu ba doi lai quyén str dung dat (phan c6 cin
nha cta gia dinh 6ng H) thi gia dinh 6ng H s& khé khin trong viéc tim kiém noi sinh
séng méi, do viy ba ddng y dé lai cho éng H quan 1y sir dung phan dit va cin nha co
dién tich 67m? hién 6ng H va vo con 6ng H dang sinh séng, phan dat con lai co cin
nha tinh nghia ¢ dién tich 46m? 13 di san cua cha me dé lai, ba ddng ¥ phan chia thanh
06 phan cho 06 anh chi em trong nha, ba s& hoan lai gia trj twong Gmg voi gia do Hoi
dong dinh gia dinh gia va s& boi hoan cho ong H va ba H1 céc cong trinh kién triic 6ng
H va ba H1 xay dung trén quyén st dung dit c6 cin nha tinh nghia.

Tai phién toa, ba giit nguyén y kién nhu di thé hién tai Bién ban hoa giai ngay
23/3/2020.

* Tai ban tw khai ngay 30/12/2019, bién ban lam viéc, bién ban ghi nhdn y
kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don éng V6 Vin H trinh bay:

Ong théng nhét véi ba Th vé viéc ba Th xac dinh ba Th 1a con riéng cta me
ong la ba Lé Thi N, con cha 6ng la V6 Van Tr. Cha me 0ng chi c6 05 nguoi con chung
la ba Vo Thi Ph, sinh nam: 1963, ba Vo Thi Y, sinh nam: 1965, ba V6 Thi Thl, sinh
nam: 1968, 6ng va 6ng Vo Vian Th2, sinh nam: 1979. Cha 6ng nhéan ba Th 1a con rudt,
con cha rudt ba Th 1a 6ng Nguyén Vin N (1a liét s7).

Sau khi me dng chét, ba Th loi dung 6ng thiéu hiéu biét vé phap luat thira ké va
khong biét chit nén kéu anh chi em dng ra Vin phong Cong chimg C ky vin ban thoa
thuan giao cho ba Th quan 1y st dung phan dit tranh chip c6 dién tich 271,3m? (do
dac thuc té co dién tich 253,5m?). Luc ba Th kéu anh chi em 6ng di ky tén ba Th chi
noi ky tén cho ba Th thira ké phan dat ruong dé ba Th 1am gidy chimg nhan quyén st
dung dat, cac anh chi em trong nha c6 dén Vian phong cong ching C mét 1an, dén
ngay 19/5/2017, ba Th néi l1an trudc ra Vin phong cong ching ky gidy to nhung bi
gdy, phai ra ky lai, 6ng khong ngd ba Th Lira anh chi em ong ky tén cho ba Th thira ké
ludn phan dat dang tranh chip. Phan dit nay luc cha me con séng di chia cho 6ng
nhung chi ndi miéng, cac anh chi em khac ai ciing c6 phan, gia dinh 6ng thudc dién ho
can nghéo, dugc Uy ban nhan dan huyé¢n C cép s6 nha tam vao ngay 28/8/2009. Phan
dat ba Th tranh chap c6 02 s6 nha gdm s6 nha 20 c6 cin nha tinh nghia ctia me 6ng va
s6 nha 20A 6ng dang song clng gia dinh.

Ong hoan toan khdng c6 nghe ba Th noi voi anh chi em trong gia dinh vé viéc
s& ban phan dét c6 can nha tinh nghia cia me ong va chia tién thanh 06 phan, con phan
dat c6 can nha dé lai cho v chong 6ng quan 1y sir dung, ong khong dong ¥ véi yéu
cau doi lai quyén sir dung dét ctua ba Th. Ba Th di loi dung su thiéu hiéu biét cta anh
chi em dng, day gia dinh 6ng vao hoan canh vo gia cu, do d6 6ng dé nghi Toa an nhan
dan huyén Cu Chi giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phép luit dé bao dam
quyén va loi ich hop phép cuia 6ng.

Tai phién toa 6ng van gilt nguyén y kién khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
cua ba Th.

* Tai CAC ban tw khai ngay 15/8/2019, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién

3



quan la ba V6 Thi Ph, ba V6 Thi Y, ba Vo Thi Thl trinh bay:

Céc ba thdng nhit vé nhan than ctia ba Nguyén Thi Th nhu ba Th va éng H
trinh bay. Sau khi cha me chét c6 dé lai tai san 13 phan dat c6 dién tich 271,3m? (do
dac thuc té ¢ dién tich 253,5m?), thudc thira s6 18, to ban d6 sd 89 theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé CD 304923,
s6 vao s6 ciAp GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho
ba N, cap nhat bién dong sang tén cho ba Th vao ngay 04/7/2017.

Ngay 19/5/2017 tai Van phong Cong ching C, 06 chi em c4c ba gdm Nguyén
Thi Th, V6 Thi Ph, V6 Thi Y, V6 Thi Thl, V6 Van H, V6 Van Th2 cung lap mét van
ban théa thuan phan chia di san thira ké dé cho ba Th dimg tén thira ké quyén st dung
dat co dién tich 271,3m? thudc thira dat sd 18, to ban do sd 89. Viée tang cho di san
cho ba Th céc chi em trong nha déu tu nguyén, khong ai bi ép budc, lira dbi nén 6ng H
noi ba Th loi dung su thiéu hiéu biét cua ong H dé duge dimg tén phan dét co dién tich
la 271,3 m? 1a khong ding. Céac ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

* Tai ban tw khai ngay 30/12/2019, bién ban lam viéc, bién ban ghi nhan y kién,
bién ban hoa gidi va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Vin
Th2 trinh bay:

Cha me 6ng 1a 6ng V& Van Tr va ba Lé Thi N. Trude khi cha 6ng chung song
v6i me Ong thi me 6ng di co con riéng 1a ba Nguyén Thi Th. Cha me 6ng ¢6 05 nguoi
con chung gom: Ba V& Thi Ph, ba V4 Thi Y, ba V& Thi Thl, 6ng V3 Van H va ong.

Luc sinh thdi cha me 6ng tao 1ap duoc 02 phan dit gdbm phan dat rudng theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 1914 QSDB/PGQP do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 15/8/2000 va phan dat dang tranh chép c6 dién tich 271,3 m? (do
dac thyc té c6 dién tich 253,5m?). Khi cha me 6ng con séng da chia cho 6ng mot phan
dat va 6ng di ban vé xa Ph, huyén Cu Chi sinh sdng ciing vo, nim 2009 vo chong ong
khong séng chung nita, 6ng vé nha cha me 6ng sdng tir d6 dén nay va hién 6ng dang
sdng trén cin nha tinh nghia do Nha nudc cip cho me. Ngoai 6ng ra khéng con ai sinh
song trén cin nha nay. Vo 6ng tén Huynh Thi Kim L, sinh nam: 1987, vo chong 6ng
€6 01 con chung V6 Huynh Kim D, sinh nam: 2015. V¢ 6ng hi¢n dang di hop tac lao
dong ¢ bén Nhat dén nam 2022 méi vé, 6ng khong nam rd dia chi cu thé noi vo 6ng
lam viéc bén Nhat nén khong thé cung cip cho Toa an, con 6ng hién dang song bén
ngoai. Khi dng cudi vo vé thi gia dinh sdng tai cin nha tinh nghia ctia ma 6ng, vo dng
khong co dong gop gi d6i véi cian nha.

Nam 2017, me 6ng mét, cac anh chi em cling thoa thuén la giao lai cho anh 6ng
14 V& Van H quén 1y sir dung phan dat nha ¢, dong thoi dng H phai ¢ nghia vu thd
cung phﬁn dat lta giao lai cho ba Th, d6 1a sy thoa thuan cua cac anh, chi em trong gia
dinh ong duogc biét va hiéu nhu vay. Ong thira nhan ngdy 19/5/2017 cac anh chi em
6ng c6 dén Vin phong Céng chimg C dé ky vin ban thoéa thuan phan chia di san
nhung ndi dung 1a dé cho ba Th duoc thira ké phan dat rudng, khong phai phan dat
dang tranh chap. Ong va dng h bi ba Thu lira ddi dé ky ting cho ba Th ca phan dat
dang tranh chap. Do vay ong théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng H, khong dong ¥ véi cac
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yéu cau cta ba Th.

* Tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan 14 ba Nguyén Thi Ngoc
H1 trinh bay:

Ba thong nhit véi ¥ kién ctia chong ba 1a éng V6 Vian H.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Chi phat biéu y kién:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd thuc hién dung ndi dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015: Vu an dugc thy ly ding tham quyén; Toa an
cip, tong dat, thong bao cac van ban té tung dung quy dinh; thoi han giri Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cing cap dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va thoi han giri hd so dung quy dinh; tuy nhién Hoi dong xét xtr con vi pham
vé thoi han chuén bi xét xtr vu an quy dinh tai Khoan 1 Diéu 203 cua Bo luat TH tung
Dan sy ndm 2015 nhung viéc vi pham nay khong lam thay doi ban chit cua vu an; tai
phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc tham gia hoi
tai phién toa ding quy dinh. Déi v6i cac duong su: Tir khi thu 1y vu an ciling nhu tai
phién tdoa hom nay, cadc duong su da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T tung
Dan su nam 2015.

- V& noi dung, can ctr vao cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu 4n va cin clr
vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén
Cu Chi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét nhur sau: Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc chi yéu cau quan 1y sir dung quyén st dung dat c6 cin nha tinh
nghia, ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don vé viéc giao lai quyén sir dung dat co
can nha do bi don x4y dung cho bi don tiép tuc quéan 1y st dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién tda, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién ndp ngay 22/5/2019, nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Th yéu cdu Tda an budc bi don 1a dng V& Vian H phai tra cho ba Th phan dat c6 dién
tich 271,3m? (do dac thuc té ¢ dién tich 253,5m?), thudc thira sd 18, to ban d6 s6 89
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 CP 304923, s6 vao s6 cap GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cap cho ba Lé Thi N, cdp nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén
Thi Th vao ngay 04/7/2017, day |a quan hé phéap luat “Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat” quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Quyén
su dung dét tranh chép toa lac tai SO 20A, duong s6 355, t 7, ép X, Xxa T, huyén C,
Thanh phd H nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu
Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cia Bo
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luat TS tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba V& Thi Ph, ba V5 Thi Y va
ba V& Thi Thl c6 don xin xét xtr ving mat, do d6 Hoi ddng xét xir quyét dinh van tién
hanh phién Toa ving mit ba Ph, ba Y va ba Thi theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu
228 cua Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015.

[3] V& yéu cau ciia dwong su:

[3.1] Ba Th yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi budc 6ng Hai phai tra cho ba
phan dat c¢6 dién tich 271,3m? (do dac thuc té co dién tich 253,5m?) thudc thira s 18,
t& ban d6 s 89 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat s6 CP 304923, sd vao sé cAp GCN: CH06032, ngay 07/10/2016
do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cap cho ba Lé Thi N, cép nhat bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi Th vao ngay 04/7/2017. Yéu cau nay duoc ba Th ching minh bang
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6
CP 304923, s6 vao so cidp GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy ban nhan dan
huyén Ci Chi cip cho ba Lé Thi N, cap nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi
Th vao ngay 04/7/2017.

Sau khi do dac thuc té, dién tich dat tranh chép trong Gidy chtiing nhan quyén
st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sé CD 304923, s vao sb
cAp GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi cap cho ba
Lé Thi N, cap nhat bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Th vao ngay 04/7/2017 so
v6i Ban vé so do nha dat ngay 28/8/2019 ciia Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh
vién thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang Th ¢ chénh léch giam (tir 271,3m? con
253,5m?), cac bén duong su déu thong nhat do Nha nudc mo duong nén dién tich dat
c6 thay doi, khong ai c¢6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc chénh 1éch dién tich dat nay
nén Hoi dong xét xir khong xét.

Tai cac phién hoa giai, ba Th, 6ng H, ba Ph, ba Y, ba Thi, 6ng Th2 déu thira
nhan phan dat co dién tich 271,3m? (do dac thyc té ¢ dién tich 253,5m?) c6 ngudn gbc
la di san ctia 6ng VO Van Tr va ba Lé Thi N dé lai. bay Ia tinh tiét, su kién khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015,

Theo vin ban théa thuan phan chia di san ngay 19/5/2017, nhiing ngudi thira ké
theo phap luat thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Tr va ba N gom ba Nguyén Thi
Th, ba V6 Thi Ph, ba V6 Thi Y, ba V5 Thi Thl, 6ng V6 Van H va 6ng V6 Vin Th2.
Tai Muc IV cta vin ban néu trén, cic 6ng, ba cung thdng nhat ndi dung thoa thuan
phan chia di san thira ké nhu sau: “Bang vin bdn nay, cdc 6ng/ba: Vé Thi Ph, Vo Thi
Y, Vo Thi Th, Vo Van H, Vo Van Th2 tu nguyén tang cho toan bo va khong diéu kién
phan di san minh dwoc thira ké tiv khoi di san ma éng Vé Van Tr va ba Lé Thi N dé lai
theo luat dinh cho ba Nguyé~n Thi Th. Chung toi cam doan viéc tang cho toan bo phcin
thira ké néu trén la hoan toan tw nguyén, dong thoi ciing khéng nham trén tranh bat ky
mét nghia vu tai san nao cia ching t6i”. Cu thé tai tiéu muc 2, myc IV cta vin ban
thé hién: “Ba Nguyé~n Thi Th nhan toan bo quyén s dung dat tai thira dat sé 18, to
ban do sé 89, dia chi: Xa T, huyén C, Thanh phé H ¢6 thuc trang: Dién tich: 271,3m?;
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Muc dich su dung: Pat ¢ tai nong thon 77,1 m2: Pat tr(;ng cady lau nam: 176, 4m?; Thoi
han sir dung: Dt ¢ tai nong thon: Lau dai; Dat trong cdy ldau nam: 01/7/2064”. Trong
thoi gian niém yét tir ngay 04/5/2017 dén ngay 18/5/2017 tai Uy ban nhan dan xi T,
huyén C, viéc thoa thuin phan chia di san nay khong co bét ky khiéu nai, t6 c4o nao
nén dén ngay 04/7/2017, quyén st dung dat néu trén duoc cap nhat bién dong sang tén
cho ba Nguyén Thi Th. Viéc 6ng H va dng Th2 cho ring cac ong bi ba Th lira doi ky
vin ban thoa thuan phan chia di san nhung khong dua ra dugc ching ctr dé ching
minh, cac ong ciing khong co yéu cau phan té hay yéu ciu doc 1ap, do vay Hoi dong
xét xtr khong cé co s& dé xem xét trinh bay cua cac 6ng. Xét quyén st dung dét tranh
chép néu trén da duoc cdp nhit sang tén chu str dung dét cho ba Th, 6ng H sir dung dt
khong c6 sy ddng ¥ ciia ba Th lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba
Th, vi pham quy dinh tai Khoan 10 Diéu 12 ctia Luat dat dai nim 2013, do d6 yéu cau
doi lai quyén sir dung dét ciia ba Th 1 c¢6 co sé dé chip nhan. Do dng H dang sdng
cung vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc H1 va cac con la chau V& Minh T va Vo Ngoc H2,
riéng 6ng V4 Vian Th2 dang séng trong cin nha tinh nghia nén Hoi dong xét xtr budce
cac duong su trén cling c6 nghia vu giao lai quyén sir dung dat cho ba Thu quan 1y st
dung.

[3.2] Xét trong qué trinh giai quyét vu an, ba Thu tu nguyén giao lai cho 6ng H
va ba H1 quyén sir dung dat c6 dién tich 135,8m%253,5m?, trén dit c6 cin nha do ong
H va ba H1 xay dung c6 dién tich 67m? (nha s6 20A); quyén st dung dat con lai c6
dién tich 117,7m2, trén dat c6 can nha tinh nghia (s6 nha 20 do Nha nudc cap cho ba
Lé Thi N) c6 dién tich 46m? ba yéu cau dng H phai giao tra cho ba, ba dong ¥ bdi hoan
lai gia tri cac cong trinh kién triic ton tai trén quyén sir dung dét c6 dién tich 117,7m?
cho dng H, sau d6 ba sé& tu phan chia di san 1 cian nha tinh nghia ciia me dé lai cho céc
anh chi em trong nha, xét day la su tw nguyén cua ba Th, khong trai véi quy dinh cia
phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén nay.

Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 caa Uy
ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh quy dinh dién tich téi thiéu dugc tach thira thi
quyén su dung dét c6 dién tich 117,7m? toa lac tai xa T, huyén C khong dua dién tich dé
tach thira, tuy nhién do trén quyén st dung dat ndy c6 cin nha tinh nghia nén thudc
truong hop loai trir duoc quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 1 cua Quyét dinh: “...d)
Pt hién ting cho Nha nuéce, dat ting cho hé gia dinh, cd nhdn dé xdy dwng nha tinh
thwong, nha tinh nghia”.

[3.3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/8/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén Cu Chi ghi nhan trén phﬁn dat co téng dién tich 271,1m? (do dac thuc té co
dién tich 253,5m?) c6 cac cong trinh kién truc sau:

- Cin nha s6 20A (nha cta 6ng Th2 va ba H1) két cdu mai lop tole, la phong,
tuong gach xdy t6, nén gach bong;

- Can nha s6 20 (nha tinh nghia) c¢6 két ciu mai lgp tole, tuong gach xay o, nén
gach bong, trude nha 1a am tho;

- Chuéng bo c6 két cu nén gach xi-mang, cot gS, mai tole;

- 01 nha tam c6 két cau tuong gach xdy khong t6, d6 mai dic bang xi-mang,

7



nén gach bong;

- 01 mai che c6 két cdu lop tole, kéo sit va gd, cot bang sit va bing xi-ming,
nén gach tau;

- Tir dudng s6 355 nhin vao bén tay phai 1a hang rao ludi B40, cot xi-ming,
phia sau dat 1a hang rao duoc xdy bang tudng gach khong t6 (do cac hd giap ranh xay
dung, cac bén khong tranh chap).

Trén quyén st dung dat c6 dién tich 135,8m? ba Th dong ¥ giao lai cho éng H
quan 1y st dung ¢ cc cong trinh kién trac sau: Can nha sé 20A, chudng bo c6 dién
tich 34,4m?, nha tim, mai che. Do quyén sir dung dat nay ba Th ti nguyén giao lai cho
6ng H quan 1y sir dung nén Hoi ddng xét xir khong xét gid tri cua cac tai san nay.

Trén quyén str dung déat c6 dién tich 117,7m? ba Th yéu cau 6ng H giao tra c6
c4c cong trinh kién trac sau: Can nha s 20, mot phan chudng bo, am tho, mai che.
Theo Bién ban dinh gia ngay 21/02/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san thuéc Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi thi:

- Cin nha tinh nghia c6 dién tich 46m? X 70% X 2.620.000d/m? = 84.364.000d;

- Chudng bo c6 dién tich 36,4m?x 50% x 1.945.000d/m? = 35.399.000d;

- Am tho ¢6 dién tich 2,2m? x 60% x 1.600.000d/m? = 2.112.000d;

- Mii che c6 dién tich 18m?x 60% x 1.100.000d/m? = 11.880.000d.

Do cin nha tinh nghia 13 di san thira ké ctia ba N dé lai, ba Nét c6 06 ngudi con
gdm ba Th, ba Ph, ba Y, ba Th1, 6ng H va 6ng Th2. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét
vu an, ong H, ba Ph, ba Y, ba Th1 va 6ng Th2 khong c6 yéu cau phan chia di san thira
ké ndy, phia ba Th c6 y kién tu nguyén hoan lai cho mdi anh chi em 1/6 gia tri di san
nén Hoi dong xét xir xét ghi nhan sy ty nguyén cua ba Th giao sd tién tri gia 5/6 gia tri
tai san (sau khi trir 1/6 gia tri tai san ba Th dugc hudng) cho 6ng H va dng Th2 quan
ly (vi 6ng Th2 1a nguoi dang truc tiép sinh séng trén cin nha tinh nghia), trudng hop
cac duong su c6 tranh chép vé sb tién thira ké s& duoc giai quyét o mot vu kién khac.

[4] Xét ba Huynh Thi Kim L, sinh nam: 1987 va chau Huynh Kim D, sinh nam:
2015 13 vo con cta dng V4 Vian Th2 nhung khong sinh séng cung ong Th2 tai cin nha
tinh nghia nén Hoi dong xét xtr khong dua cac duong sy néu trén vao tham gia to tung
v6i tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 c6 co sd, phu hop véi quy dinh
cua phap luat tai Khoan 4 Diéu 68 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015.

[5] Vé dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu y kién dé nghi Hoi
d@)ng xeét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don 1a c6 co s&, phi hop voi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va
tranh tung tai phién tda nén Hoi déng xét xir c6 co s chip nhén.

[6] Vé nghia vu chiu 4n phi din sy so' thim:

Cin ctr vao Piéu 147 cua Bo ludt T4 tung Dan su ndm 2015, Diéu 12 va Piém b
Khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don la 6ng Vo Van H phai chiu an phi khong
c6 gia ngach (do Hoi dong xét xir khong xem xét gia tri dat, chi xem xét quyén st
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dung tai san 1a cia ai); ba Nguyén Thi Th phai chiu an phi c6 gia ngach tinh trén sb
tién boi hoan gid tri tai san phai tra cho 6ng H, tuy nhién do ba Th c6 cha 1a Liét s§
Nguyén Vian N va c6 don xin mién ndp 4n nén hoan lai cho ba Th sd tién tam Gmg an
phi da nop.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

- Can cir vao Khoan 2 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 clia Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao thén 10 Diéu 12 c1:1a Luat déjlt dai ném 2013; ‘

- Can cu vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Biéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Th.

Buoc ng Vo Vin H, ba Nguyén Thi Ngoc H1, chau V& Minh T, chau V& Ngoc
H2 (c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng H va ba H1) va éng Vo Vin Th2 phai giao tra
cho ba Nguyén Thi Th quyén sir dung dat c6 dién tich 117, 7m? thudc thira s6 18, td
ban d6 s6 89 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gin lién véi dat s6 CD 304923, s6 vao s6 cip GCN: CH06032, ngay 07/10/2016 do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cép cho ba Lé Thi N, cap nhat bién dong sang tén cho ba
Nguyén Thi Th vao ngay 04/7/2017 dé ba Th quan Iy str dung.

Trén quyén st dung dét co dién tich 117,7m? c6 cac cong trinh kién triic sau:
Cin nha tinh nghia (s6 nha 20), chudng bo (phia sau nha tinh nghia), am tho (phia
trude nha tinh nghia) va mai che (phia trudce nha tinh nghia).

Ba Nguyén Thi Th va ong V6 Van H dugc quyén lién hé véi co quan nha nude
c6 thAm quyén dé tién hanh thu tuc tach thira sang tén dbi voi cic phan dat da duoc
phén chia cho ba Th va 6ng H.

2. Budc ba Nguyén Thi Th c6 trach nhiém boi hoan cho 6ng V& Vian H va ba
Nguyén Thi Ngoc H1 gié trj cic cong trinh kién tric toa lac trén quyén st dung dat c6
dién tich 117, 7m? c6 tong gia tri 1a 49.391.000d (Bén muoi chin triéu ba trim chin
muoi mét ngan dong).

Thi hanh an ngay sau khi Ban an phat sinh hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng H va ba H1 c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Th cham tra
tién thi phai tra 13i d6i vi s6 tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cua cic bén nhung khong
dugce vuot qua muc 14i suat dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy
nam 2015, néu khong c6 thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.



3. An phi dan sy so tham:

- Ong V& Van H phai chiu an phi 1a 300.000d (Ba trim ngan dong);

- Ba Nguyén Thi Th dugc mién nop 4n phi do ba 1a con cta Liét s§ Nguyén
Vin N va ¢6 don xin mién ndp an phi, hoan lai cho ba Th s tién 12.000.000d (Muoi
hai tridu ddéng) ba Th d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
AA/2019/0022252 ngay 26/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 caa Luat Thi hanh 4n Dén suy.

4. Céc duong sy €6 mit duge quyén khang céo ban 4n so thim trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su vang mit dugce quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc

niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
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