TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 234/2021/DS-PT

Ngay: 22-11-2021
V/Iv “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vian Phuong

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan sinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi.

Ngay 22 thang 11 nam 2021, tai try so Toa an nhén dan tinh Long An xét xu

phuc tham cong khai vy an thu 1y sb 64/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 3 nam
2021 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thqm sd 144/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xtr phiic tham sé 143/2021/QD-PT ngay 18
thang 3 nam 2021 gitra c4c duong su:

- Nguyén don: Ong La Hitu P, sinh nim 1962;

Dia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Van H1 — Truong Vian phong Luat su Nguyén Van H1, thude Boan Luat su tinh
Long An.

- Bidon: Ba Cao Thi H, sinh ndm 1964;

Dia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam 1988; ,

_Dia chi: 40/13/16 T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy

quyén ngay 06-01-2021).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Héqg B1
— Cong ty luat TNHH Mot Thanh Vién P, thuoc Boan Luat su Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Nguwoi €6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Vian Thi B, sinh
nam 1964; ’
Dia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Nguroi khang cao: Ba Cao Thi H — Bi don.
(Ong P, 6ng H2, ba B, 6ng H1 va 6ng B1 c6 mdt tai phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07-10-2019 va trong qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong La Hiru P trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 2227 1 ctia 6ng Cao Vin Pau cha rudt ba Cao Thi H.
Vao nam 1999, ong Cao Vian Pau thoéa thuin ban cho vg chong 6ng phan dat
khoang hon 300m?, trén dat co6 mot phan 1a go trbng hoa mau con lai 1a ao, gia
chuyen nhuong 12 chi vang 24 kara, 0ng tra vang day du cho 6ng Bau hai bén co
lam gidy tay khdng ghi dién tich, khong ghi sb thira va cling khéng cam mdc gidi,
tuy nhién c6 hang bach dan trén bo ao lam ranh giéi, do s¢ gidng gié anh huong
cin nha ong dang ¢ nén 6ng da dén hang bach dan trong lai 02 cay dira & vi tri
dau va cudi thira dat dé 1am ranh, giap ranh phan dét cua ong ciing 1a dat cua ong
Pau nhung 1a dat rudng do cac con 6ng Pau ba Cao Thi H va ba Cao Thi Ba sir
dung. Nam 2018, ba Cao Thi H lam bo ké nén xin ong dbn cay dira hién chi con
lai phan goc lac ong Pau ban dat cho ong thi 6ng Pau d3 dtng tén quyén st
dung dat s6 do nhung ong Pau thé chap vay tién Ngén hang nén khong lam thu
tuc sang tén cho 6ng duogc, 6ng Pau co nodi dé ong Pau tra no tién Ngan hang
xong lay bang khoan ra 1am thu tuc sang tén cho dng dong thoi 6ng Pau co Iam
gidy tay ghi tom tt “déngy ban cho co tw Van Thi B ngdi go gia 1 cay 2 vang ",
sau khi mua dat xong dng tién hanh xay dung nha ¢ trén phan go cho dén nay, Iuc
dau nha tam, sau do 6ng xay dyng nha tuong kién c¢d, con lai phan ao 6ng sir
dung xai nudc, hat bun bit ca hang nim. Nam 2000 6ng Pau bi bénh qua doi, sau
khi 6ng Pau qua doi con trai ong Béu la Cao Hung Man thira ké dung tén toan bo
quyén st dung dat do 6ng Pau mat dé lai, luc nay 6ng co dén dé nghi ong Man
lam thu tuc sang tén cho 6ng, theo d6 6ng Man c6 dua cho ong ban sao glay
chtng nhan quyén sir dung dat ong Man dang tén thudc thira dat 2227 va gidy
chung minh nhan dan cia ong Man dé 6ng di lam thi tuc nhung Uy ban x3 noi
dat ong mua la dat laa khong du dién tich tach thira, mai dén nam 2016 6ng Man
tach chia dat cho ba Cao Thi H chi rudt 6ng Man six ‘dung thua dat s6 2227, to
ban d6 04 dién tich 1.150m?, loai dat |Ua, trong thira dat nay c6 phan dat ong Pau
ban cho dng dang str dung nén 6ng tiép tuc gap ba H dé nghi ba H tién hanh lam
thi tuc sang tén dong thoi gitra 6ng va ba H ¢6 lam lai hop dong méi, cé tieu dé
hop dong sang nhugng nha dat 1ap ngdy 24 thang 5 nim 2018 do ba B vo 6ng
viét, hai bén théng nhat dién tich sang nhugng 300m? (ngang 20m x dai 15m)
gidy tay gdm c6 vo chong ong va ba H ky tén ngoai ra c6 éng Cao Hung Minh
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em rudt ba H Ky tén ching kién Ba H c6 ndi v6i 6ng kéu dich vy lam thu tuc
chuyén quyén cho nhanh s6 tién khoang 10.000.000 dong, dé nghi 6ng dua trudc
cho ba H 5.000.000 ddng, con 5.000.000 dong khi hoan tat gidy to dua tiép. Sau
d6 hai bén tién hanh do dac thi ba H cho rang céi ao ong dang str dung 1a dat ba
H, ba H tu cdm ranh % ao thudc quyén sir dung ctia ba H, con % ao 1a cia ong,
nhung 6ng khong dong y, vi vay hai bén khdng tién hanh thyc hién viéc chuyen
quyén sir dung dat dugc. Phan dat go va ao ong str dung hang nam vo chong 6ng
thue hién nghia vu dong vu thué phl nong nghiép day dua do Uy ban nhan xa
Thuan Thanh tryc tiép dén nha thu tién. Viéc ba H cho rang ong Pau chi ban cho
6ng phan god khong c6 ao 1a khong dang, 6ng khong dong .

Ong P khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ba Cao Thi H phai tiép tuc
thue hién nghia vu chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hgp dong mua ban dat
gidy tay lap ngay 24 thang 5 nam 2018 gitra 6ng va ba H, dién tich 300m? thudc
mot phan thira dat s 2227, to ban d6 so 04, toa lac ap Thuan Pong, x4 Thuan
Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An, hién do ba Cao Thi H dang dung tén chi
str dung, hién trang dat gdm: phan go 6ng da xdy dung nha & ¢ dién tich 208m?
thudc vi tri Al va phan ao dién tich 92m? vi tri A2 hién gia dinh 6ng dang quan ly
sir dung theo Manh trich do ban db dia chinh s6 479 ctia Cong ty trach nhiém hitu
han do dac Nha dat Hung Phu lap ngay 15-10-2020, duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 20-10-2020.

Bi don ba Cao Thi H trinh bay:

Ba H thira nhan vao nam 1999 cha ba tén Cao Vian Pau con sdng co sang
nhuong cho vo chong ba Vian Thi B - 6ng La Hitu P phan g0 khong ghi dién tich,
khong c6 céi ao, gia chuyén nhuong 12 chi vang 24 kara, luc nay dat cha ba dimg
tén quyén sir dung dat nhung chua 1am thu tuc sang tén cho 6ng P - ba B. Nam
2000 cha ba mét, sau do em trai ba 1a Cao Hung Man thira ké dimg tén quyen sur
dung dét cuia cha ba mat dé lai. Nam 2016 em ba tach chia cho ba ding quyén su
dung dat doi voi thira dat sb 2227, to ban dd sé 04, dién tich 1.150m? toa lac ap
Thuan Pong, xa Thuan Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An, trong thira dat
nay c6 phan cai gd ma trudc day cha ba da ban cho éng P, ba B.

Nam 2018, ba B vo ong P dé nghi ba lam thu tuc sang tén cho ong La Hiru P
dung tén quyén st dung dat ma trude day cha ba sang nhugng cho ba B, vi thiéu
hiéu biét va tin tuong ba B - 6ng P 14 ngudi chom x6ém nén ba cd 1am lai hop
dong moi sang nhuogng dat gidy tay 1ap ngay 24-5-2018 giita ba va ong P thong
nhat dién tich sang nhwong 300m? (ngang 20m, dai 15m) s¢ di ba 1am gidy nay la
dé ba c6 nghia vy va trach nhiém giao lai ngdi go trudc day cha ba ban cho 6ng
P, do luc d6 do khong do dac cu thé cai god nén khong biét dién tich bao nhiéu
mét, ba chi ude lugng ghi 300m?.

Ong P khai kién yéu cau ba 1am thi tuc sang tén dién tich dat 300m? theo
gidy tay giira ba va 6ng P ba khong ddng v, vi chd tinh cam chom x6m ba dong y
lam thu tuc sang tén cho 6ng P phan go va 2 ao téng dién tich 255m? thudc mot
phan thira dat 2227 do ba dtng tén quyén sir dung. Luc xi hoa giai, nhim dé giai
quyét on thoa nén ba c6 kéu dia chinh xi do dac 1an dau ba thong nhat giao cho
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6ng P 2/3 ao ¢ cim ranh, con lai mot phan ao thudc quyén sir dung bén ba
nhung 6ng P khdng dong Y, yéu cau sang tén hét ca phan ao, cho rang phan go va
ao 6ng P sir dung do cha ba di ban, ba khong chap nhan nén vy viée kéo dai cho
dén nay. Ba H xac dinh cha ba chi ban cho 6ng P phan go chir khong ban ca phan
a0 theo 101 trinh bay 6ng P, ba H c6 chong nhung di ly hon hién séng doc than.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Vian Thi B trinh bay:

Ba 1a vo ong La Hiru P, ba thong nhét 1oi trinh bay va yéu cau ong P, ba B
khong bd sung gi thém.

Tai ban &n dan sy so tham s6 144/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 cua Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Piéu 39 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 697 Bo6 luat Dan sy nim
2005; biéu 385, Diéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 va 167 Luat Dat
dai nam 2013.

Cian cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng La Htru P d6i voi ba Cao Thi H.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba Cao Thi H
v6i 6ng La Hitu P theo hop dong sang nhuong dat gidy tay lap ngay 24-5-2018 la
hop d6ng hop phap.

Cong nhan dién tich dat 300m? thudc quyén st dung ctia ong La Hiru P, ba
Van Thi B tuong tmg vi tri Al dién tich 208m?, trén dit c6 cin nha tudng kién cd
do 6ng P- ba B dang ¢ va phan ao c6 dién tich 92m? twong tng vi tri A2 do dng P
dang str dung, thuoc mot phﬁn thira dat s6 2227, to ban d6 sb 04, loai dat la, toa
lac ap Thuén Pong, xa Thuan Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 06-01-2021, bj don ba Cao Thi H khéang céo chi dong Yy giao cho 6ng
P toan bo ngdi go vi tri Al va C, % ao ¢ dién tich 47m? tai vi tri A2.

Tai phién toa phic tham, nguyen don van giit nguyén yéu cau khoi kién va bi
don khong rit don khang cao, cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau Ve viée
giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng La Hiru P trinh bay:

Vao nam 1999, 6ng Pau (cha caa ba H) c6 ban cho dng phan dat thuodc vi tri
Al va A2 theo trich do. Sau khi mua, ciing vao nam 1999, 6ng lam nha & trén vi
tri A1, con vi tri A2 13 a0, 6ng str dung nudc, bat c4, hit bun tir nam 1999 dén nay,
hai vi tri dat nay c6 ranh gigi rd rang véi dat ciia ba H, hang nam dong thué cho
Nha nudc. Gitta 6ng va ba H ¢6 lam lai hop dong mai co tiéu dé hop dong sang
nhuong nha dat 1ap ngay 24 thang 5 nam 2018 do ba B vo ong viét, hai bén théng
nhat dién tich sang nhuong 300m? (ngang 20m x dai 15m) va éng st dung dat cho
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dén nay. Ong P ddng ¥ hoan gié tri quyén sir dung dat cho ba H dé duoc str dung
dat phan 2m2,

Bi don ba Cao Thi H do dng Nguyén Thanh H2 dgi dién trinh bay:

Va0 ndm 1999, dng Déu (cha ctia ba H) ¢ ban cho dng P phan dat thudc vi
tri Al, la phan dat go, khong cé ban phan dat ao tai vi tri A2. Phan dat ao, ba H
c6 cho 6ng P str dung nudc, 6ng P ¢6 nao vét, hat bun, ba H khong ¢o st dung.

NQuoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1999, 6ng Dau c6 ban cho dng P phan dat tai vi trf Al va A2, hai bén
d4 giao dat, giao vang xong, dng P str dung dat 1am nha &, sir dung ao, xai nudc,
bat ca, hit bun tir nAm 1999 dén nay. Sau nay ba H dimg tén, c6 ky lai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién hop dong véi 6ng P. Bén ba H
cho rang chi ban ¥ ao la khéng phu hop véi thuc té. Do ng P chi yéu cau theo
hop ddng 1a 300m? (khong c6 do dac), nhung thyc té 6ng P nhan dat va sir dung
dén nay véi dién tich 12 302m?, do quy dinh vé diéu kién tach thua thi khong thé
tach ra phan 2m? tai vi tri A2 nén dng P dong y hoan gié tri quyén sir dung dét
cho ba H dé duoc st dung dat. Bé nghi chip nhan yéu cau khai kién cua ong P.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don trinh bay:

Toa &n cap so tham xA&c dinh sai quan hé phép luat, trong vu an nay Ia tranh
chap ai 1a nguoi s¢ hiru tai san, khong dwa nhitng nguoi thira ké cua 6ng Pau
tham gia 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tai vi tri C, 6ng P dang st
dung nén di huong loi. To gidy tay mua ban dat chi ghi khoang 300m?, khéng
ghi cu thé, khong 6 noi dung ban phan dat ao. Ong P khong chimg minh duoc
6ng Pau c6 giao phan dat ao va khong co gidy to ky giap ranh giao dat. Dé nghi
hity ban an so tham, néu khong huy thi sira an so tham, chap nhan khang céo cia
ba H.

Kiém sat Vién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An phal biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qué trinh gidi quyét vu dn ddn s ¢ giai
doan phic tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xt, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua B luat To6 tung Dan su.

~ Don khang c4o ciia bj don trong thoi han ludt quy dinh va hop 16, du dicu kién
dé xem xét theo trinh ty phtic tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Nam 1999, 6ng Pau c6 Ky gidy tay ban
cho ba B phan dat go nhung thuc té dng P sir dung tai vi tri A1 va A2 tir nim
1999 dén nay. Ong H2 ciing thira nhan phan ao do ong P sur dung, ba H khdng co
su dung. Khi ba H dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dét ciing c6 lap lai
hop ddng ddng y chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 300m? dat (ngang 20m x
dai 15m). An so tham tuyén phan 92m? la kho thi hanh an, tai phién toa phuc
tham 6ng P dong y hoan gia tri quyén sir dung dat cho ba H dé duoc sir dung dat
1a phu hop, can phai xem xét diéu kién tach thira. Khang céo cia ba H 1a khéng
6 co s& chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 1999, 6ng Pau (cha cua ba H) c6 ky giay tay chuyén nhuong phan
dat go cho ba B, thuoc mot phan thia dat s6 2277, 1o ban d6 sd 4. Ngay 13-07-
2016, So Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cép gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho ba H thura dat trén va ngay 24-5-2018, ba H lap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho 6ng La Hiru P mot phan thira dat s6 2277. Ong P
khoi kién yéu cau ba Cao Thi H tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén nhugng
quyén st dung dat ma 6ng Pau ciing nhu ba H da théng nhat chuyén nhucmg cho
ong. Nhu vay, dat da do ba H dung tén, khi giai quyet vu an khéng con lién quan
dén quyen va nghia vy cua 0ng Dau nén khong can thiét phai dua nhitng nguoi
thira ke ctua Ong Dau tham gia t6 tung. TOa an Cap so tham xAac dinh quan h¢ phap
luat can giai quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat”
la ding theo quy dinh tai khoan 3 ctia Dicu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015.

[2] Theo Manh trich do ban db dia chinh sé 479 ngay 15-10-2020, dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 20-10-2020
thi 6ng P dang st dung vi tri A1, c6 dién tich 208m?, trén dat c6 nha & cua dng P
va vi tri A2, 1a a0, c6 dién tich 94m?2. Vj tri C cac bén khong cé tranh chap, thudc
kénh, do Uy ban nhan dan xa Thuan Thanh quan ly. Ba Cao Thi H cho riang cha
ba 6ng Cao Vian Pau khi con séng, vao nam 1999 chi chuyén nhwong cho 6ng P,
ba B dién tich phan go theo trich do 1a 208m? con phan ao cap bén, cha ba khéng
c6 ban cho 6ng P, ba B, con hop dong viét tay mua ban dat 1ap ngay 24-5-2018
gitra ba va éng P ba chi thuc hién nghia vu lam thu tuc cho dng P phan dat go cha
ba ban cho éng P, luc nay do ba khong khdng do dac cu thé nén khi do6 ba ghi
phong 300m?2. Nay ba H chi dong ¥ giao phan Al, c6 dién tich 208m? va % dién
tich ao tai phan A2 1a 47m? cho 6ng P, tong dién tich go va ao ba chap nhan l1am
thu tuc sang tén cho 6ng P 1a 255m?, con lai % ao thudc quyén st dung ctia ba
nhung 6ng P khong dong ¥.

[3] Nhu véy, ba H va éng P thong nhét chuyén nhuong dién tich 208m? tai
vi tri Al trén d6 c6 nha 6ng P - ba B dang & va % ao dién tich 47m?, con lai % ao
dién tich 47m? ba H khong thong nhat thuc hién nghia vu chuyén quyén va tranh
chap véi ong P.

[4] Xét thdy, mic du theo gidy mua ban dat giita 6ng Cao Van Pau va ba
Vin Thi B vao thoi diém nam 1999, phia nguyén don cung cap, €O noi dung:
“TOi ding tén duoi day la Cao Van Pau...10i ¢6 dong y nhuwong mot ngdi go cho
cO tw Van Thi B So tién mgt cay hai vang”, tuy giay mua ban dat khong thé hién
cu thé dién tich, 5O thira nhung trén thyce te sau khi mua dat vao nam 1999 thi dng
P - ba B tién hanh cit nha &, sinh séng on dinh trén phan go c6 dién tich 208m?
tai vi tri Al va str dung phan a0, c6 dién tich 94m? tai vi tri A2, trén bo ao ¢co
hang bach dan do Ong Pau trong nén 6ng P d3 don hang bach dan trong lai 02
cay dira ddu va cudi thira dat dé 1am ranh. Tai Thong bdo sé 56/TB-CCT va
Théng béao s6 57/TB-CCT cung ngay 18-01-2021 cua Chi cuc thué khu vuc Céan
Giudc - Can Pudc xac nhan hd Van Thi B d hoan thanh nghia vu thué st dung
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dét phi nong nghiép thira s6 2227, t& ban do s6 4, dién tich 432m? tir ndm 2012
dén ngay 13-01-2021.

[5] Mat khac, qua x4c minh ctia Toa an thi nhitng hé dan & gan phan dat
tranh chap cling xéac dinh phan ao do vo chdng éng P- ba B sir dung nude, hang
nam hut bun, bat ca tir nam 1999 dén nay, phia ba H cting khong y k1en phan d6i
gi; sau khi ong Pau chét thi 6 6ng Cao Hung Man thtra ké dimg tén quyén st dung
dat, 6ng P c6 dé nghi ong Man lam tha tuc tach bg do dat lua khong dua diéu kién
tach thira. Nam 2018, 6ng Man tach chia quyén st dung dit cho ba Cao Thi H
dung tén d6i voi thira dat 2227, c6 dién tich 1.150m?, sau khi ba H dung tén
quyén st dung dat 6ng P tiép tuc dé nghi ba H thuc hién nghia vu sang tén, nén
giita ba H va ong P thong nhat lam lai hop dong méi c6 tiéu dé “Hop dong mua
ban nha ddt gidy tay” Idp ngdy 24-5-2018” thong nhat dién tich 300m? (ngang
20m, dai 15m) nhung khéng cé do dac thuc té.

[6] D6i chiéu v6i Manh trich do ban d6 dia chinh sé 479 ngay 15-10-2020
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xét duyét ngay 20-10-2020, do theo
duong thang thi vi tri (A1 + A2) ¢ canh phia Dong dai 14,9m, canh phia Tay dai
14,7m va canh phia Nam dai 19,9m 1a ph hop véi ndi dung cta “Hop dong mua
ban nha ddt gidy tay” néu trén (ngang 20m, dai 15m) va khu A1, A2 bén dng P
str dung tir ndm 1999 dén nay.

[7] Ba H cho rang theo gidy tay nam 1999, 6ng Pau chi ban phan dat go,
nhung thuc té khong chi khu Al la dat gd ma ca khu A dién tich 598m? ba H
dang st dung ciing 1a dat go. Nhiing ho dan cung xém véi 6ng P nhu 6ng
Nguyén Hung Hoang trinh bay: “...phdn cai ao cdp go nha éng P dang ¢ do dng
P sir dung xai nudc”; dng Nguyén Hing Minh trinh bay: “Phan hao sat bén go
nha 6ng P dang ¢, 6ng Pdu ban ludn cho éng P va 6ng P ba B sir dung én dinh
20 nam”, nén viéc ba H cho rang cha cua ba chi ban cho dng P phan dat go 1a
khdng c6 co so. Ngoai ra, theo Manh trich do ban d6 dia chinh s 479 thi phan
ao thudc khu A2 khéng con gidp ranh véi thira dit sé 2227 cia ba H ma gidp
ranh véi thira 3186, dién tich 300m?, duoc chuyén muc dich sir dung tir dat
chuyén trong 1Ga nudc sang dit & ndng thdn theo Quyét dinh sé 319/QD-UBND
ngdy 20-12-2017 cta Uy ban nhan dan huyén Can Giudc do ba H di chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin Long.

[8] Vé6i nhitng nhan dinh néu trén, xét thay hop dong mua ban dét theo gidy
tay gitta 6ng La Htu P va ba Cao Thi H vao ngay 24-5-018 trén co s& hoan toan
tu nguyén va ciing chinh 1a thuc hién nghia vu lam thi tuc cho 6ng P phan dat
ma cha ba H 12 6ng Pau di chuyén nhugng cho dng P theo gidy tay nim 1999.

[9] Do d6, Toda &n cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira 6ng La Hiru P va ba Cao Thi H la c6 can cu, xac dinh dién tich
dat chuyén nhuong la 300m? gom vi tri khu Al dién tich 208m? trén d6 c6 nha
6ng P dang ¢. D6i véi dién tich phan ao tai vi tri A2 theo trich do c6 dién tich
94m? nhung dng P chi yéu cau ba H chuyén nhuong tong cong 300m? nén phan
A2 6ng P yéu cau sir dung 92m?, trong khi khu A2 dng P dang sir dung c6 dién
tich 1a 94m2. Néu tach ra 2m? s& khdng dam bao diéu kién tach thira theo quy

7



dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi véi dat & va dat ndng nghiép cia ho
gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Long An va khéng dam bao muc dich sur dung,
do khu A2 khong con tiép gidp voi thira dat sé 2227 cia ba H ma tiép giép véi
dat cua dng Long thira 3186 do ba H d& chuyén nhugng cho 6ng Tran Van Long.
Tai phién toa Phic tham 6ng P ddng Yy hoan lai gia tri quyén str dung dat cho ba
H dé duoc st dung thém 2m?tai khu A2 theo Chig thu tham dinh gi4 caa Cong
ty ¢6 phan thwong mai dich vu va tu van Hong Puc véi sé tién 1.494.000 dong
(02m? x 747.000d/m2) 13 phu hop. Vi tri Al va A2 d3 duoc tach tir thira 2227 tir
nam 1999 va 6ng P st dung cho dén nay.

[10] Toa &n cip so tham tuyén: “Céng nhdn dién tich dat 300m? thuge
quyén st dung ciia éng La Hitu P ba Vin Thi B twong g vi tri Al dién tich
208m? trén dat c6 cin nha tuwong kién co do éng P- ba B dang ¢ va phan ao cé
dién tich 92m? twong ing vi tri A2 do 6ng P dang sir dung” 1a chua 18 rang dbi
voi vi tri A2, vi A2 c6 dién tich la 94m? nhung tuyén 6ng P, ba B duoc sir dung
92m? s& gap kho khan khi thi hanh ban &n. Mat_khéc, ba H ¢ 1am lai hop dong
méi sang nhuong dat gidy tay 1ap ngy 24-5-2018 giita ba va 6ng P thong nhat
dién tich sang nhu:ong 300m? (ngang 20m, dai 15m), nhung ba H va ong P déu
thira nhan khong c6 do dac cu thé, chi udc luong ghi 300m2. Khi kiém tra thuc
dia thi dng P d4 str dung phan dat nhan Chuyen nhuong tir ndm 1999 dén nay, co
dién tich la 302m2 Ngoai ra, ban 4n so tham tuyén vé nghia vu cham tra tién
theo muc 13i suat co ban do ngan hang nha nude quy dinh 1a khéng ding theo
quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

[11] Vi vay, can stta mot phan ban &n so tham, cong nhén dién tich dat go va
dat ao 6ng P dang sir dung 1 302m?, gém vi tri Al dién tich 208m? va vi tri A2
dién tich 12 94m? thudc mot phan thira dat 2227 hién do ba Cao Thi H dang dtng
tén chi st dung (Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s 479 do Cong ty TNHH
do dac Nha dat Hung Pht do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
tai huyén Can Giudc duyét ngay 20 thang 10 nim 2020). Ong P c6 trach nhiém
hoan lai gia tri quyén st dung dat cho ba H véi sb tién 1.494.000 dong. Ba H
khang co chi dong y giao cho dng P toan bo ngdi go tai vi trf Al dién tich 208m?
va % ao c6 dién tich 47m? tai vi tri A2 12 khéng c6 cin ct chap nhan, con vi tri C
la kénh do Uy ban nhan dan x& Thuan Thanh quan 1y, tai cip so thim khéng c6
tranh chap nén khong xem xét.

[12] Loi trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la
khong c6 co sé chdp nhén; 16 trinh bay ctua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don va phat biéu cua Kiém sat vién d& nghi khong chap nhan
khéang cao cua ba H 1a ¢ can cu.

[13] Vé an phi dan su phic tham:

Do sira ban 4n so tham khdng lién quan khéng céo nén ba H phai chiu
300.000 dong an phi dan su phdc tham.

[14] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

Vi cac g trén;



QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su;

Khéng chap nhan khang céo ciia ba Cao Thi H;

Stra mot phan ban 4n so tham s6 144/2020/DS-ST ngay 25 thdng 12 nidm
2020 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc;

‘ Can ctr vao khoéq 3 ctia Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1

biéu 39 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Piéu 697 BY ludt Dan sy ndm 2005; Piéu 385, Piéu 500 BY luat Dan
sy nam 2015; Diéu 166 va 167 luat DBat dai nam 2013.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng La Hitu P d6i v6i ba Cao Thi H.

Cong nhan “Hop dong mua ban nha ddt gidy tay” 1ap ngy 24-5-2018 giira
ba Cao Thi H v&i 6ng La Hitu P 1a hop ddng hop phap.

Cong nhan dién tich dat 302m? thudc quyén st dung cta ong La Hiru P, ba
Vin Thi B tai vi tri A1, dién tich 208m? trén dat c6 can nha tudng kién cb do ong
P, ba B dang ¢ va phan ao tai vi tri A2, €0 dién tich 94m? do 6ng P dang st dung,
thudc mot phan thira dat s6 2227, to ban do s6 04, loai dat Iua, toa lac ap Thuan
Poéng, xa Thuan Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

(Vi tri Al va A2 dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 479 cua
Cong ty trach nhiém hiru han do dac Nha dat Hung Phu ngay 12-10-2020, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 20-10-
2020).

Qng La Hiru P, ba Van Thi B va ba Cao Thi H CQ tréch nhiém dén co quan
c6 tham quyén ké khai, dang ky d€ duoc di€u chinh, cap gidy ching nhén quyén
st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Ong La Hiru P c6 trach nhi¢m hoan lai gia tri quyén st dung dé‘g cho ba
Cao Thi H véi s6 tien 1.494.000 dong (Mt triéu bon tram chin mwoi bon nghin
dong).

3. Vé chi phi té tung: Ba Cao Thi H phai chiju 15.000.000 dong. Sé tién nay
do ong La Hitu P da nop xong nén ba Cao Thi H c0 trach nhiém hoan tra cho 6ng
La Hiru P s6 tién 15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (461 véi
cac khoan ti€n phai trd cho ngudi dugc thi hanh an) cho deén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Cao Thi H phai chiu an phi dan su so thim 300.000 dong.
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~ Hoan tra lai cho ong La Hiru P 2.500.000 ddng tam tmg an phi dan su so
tham 6ng P da ndp theo bién lai thu s6 0001750, ngay 05-12-2019 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén Can Giudc.

5. V& an phi dan sy phlc tham:

_ BaCao Thj H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham. Khau trir s6
tien 300.000 dong tam tng an phi phic tham theo bién lai thu so 0008253 ngay
06-01-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc dé thi hanh an phi.

6. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xur khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi duogc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hosc bi cudng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai c4c Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n Dan su.

Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudg;

- Chi cuc THADS huyén Can Giugc;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu
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