TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA LONG MY Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban 4n so: 184/2019/DS-ST
Ngay: 25-10-2019
V/v “Tranh chip hop dong chuyén dbi
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phan hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Hiéu Pao

Ba Truong Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Long MY, tinh Hau Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan din thi xad Long My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lugng — Kiém sat vién.

Ngay 24 va 25 thang 10 ndm 2019 tai Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh
Hau Giang m¢ phién toa xét xi so tham cong khai vu an dan su thuy ly $6:
112/2019/TLST-DS, ngay 05 thang 4 nim 2019 vé tranh chap hop dong chuyén
d6i quyén s dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua so:
203/2019/QbXXST-DS, ngay 10 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Pang Thi E, sinh nam: 1969 (c6 mat)

Dia chi: Ap TH, xa TP, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

- Bi don: Bang Van B, sinh nam: 1962 (c6 mat)

Dia chi: Ap TH 2, xa TP, thi xa Long My, tinh Hau Giang.
Pai dién theo iy quyén: Pang Vian T, sinh nim: 1985
Theo vin ban ty quyén ngay 25/10/2019



- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP Kién Long

Tru so: 40-42-44 Pham Héng Thai, Vinh Thanh Van, Rach Gi4, Kién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan A, chtrc vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang G, chtic vu: Giam DPdc Phong
Giao dich Long My. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Ong bang Van B, sinh nam: 1962. C6 mat

Ng6 Thi B, sinh nam: 1964. C6 mat

bang Van T, sinh nam: 1985. C6 mat

Dia chi: Ap TH 1, xa TP, thi xa Long MY, tinh Hau Giang.

- Nguoi lam ching:

Ping Vin M, sinh ndm: 1960. Ving mat

Dia chi: Ap TH 2, xa TP, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Dang Van L, 54 tudi. Véng mat

Dia chi: Ap TH 1, xa TP, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién nguyén don DPang Thi E trinh bay: Ba E 1a em rudt cta
ong B, vao nim 2017 dé sir dung dat lién canh thi ba E va 6ng B c6 thoa thuan
hoan doi dat cho nhau, phan dit cua ba E c6 dién tich 4.171m? tai thira 1125, to
ban do s6 8 do 6ng Ding Van Bl dimg tén, phan dit cia ong B dién tich 4.710m?
tai thira 1532, t& ban do s 8, hai bén da thuc hién viée doi dat cam tru da xong va
cling da dugc nha nudc cap chinh 1y bién dong sang tén xong. Cudi naim 2018 6ng
B tu v qua lay lai phan dat da doi cho ba E, nho try d4 nén hai bén phat sinh tranh
chap. Phan dat trén hién nay 6ng B d¢é lai cho con 12 Pang Van T sir dung. Ba E ¢
yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhiéu 1an nhung hai bén khong thoa
thuan dugc. Vi vay ba E khoi kién yéu cau 6ng B va anh T tra lai phan dat theo
dién tich dét do dac thuc té 1a 4.019,7m2 trong do co 105,1m2 dat thudc hanh lang
bao vé an toan kinh thity lgi va yéu cau ong B bdi thuong vu lia Dong Xuan 2018-
2019. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba E chi yéu cau gia dinh
ong B tra lai dat. Riéng phan lua Pong Xuan dé hai bén ty thoa thuan.

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don Pang Vin B trinh
bay: Ong B ciing thira nhan nam 2017 dng B c6 hoan doi phan dat laa cho em rudt
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la Bang Thi E dé thuén tién cho viéc canh tac. Sau khi thoa thuin xong thi hai bén
cling dd thuc hién viéc hoan doi dit xong, nhung trén gidy to thi chua lam thu tuc
sang tén. Cudi nam 2018 giita ong B va ba E phat sinh tranh chip nén 6ng B di tra
cho ba E phan dit ma ba E dd d6i cho ong B trudc d6 va éng B ciing di 1y lai
phﬁn dat ma ong B da ddi cho ba E trude d6 dé lai cho con 1a bang Van T su dung.
Ong B ciing thira nhan c6 qua Uy ban nhan dan xa LT A dé ky gidy to doi dat voéi
ba E. Tuy nhién viéc ba E hoan chinh thi tyc gidy t& sang tén gidy ching nhan
quyén st dung dat thi 6ng B hoan toan khong biét.

Tai phién toa ngay 24/10/2019 6ng B khong ddng ¥ viéc doi dat nita. Doi
v6i gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba E va cua ong B ma nha nuéc da
chinh 1y bién dong sang tén thi ong B yéu ciu Toa an huy gidy ching nhan quyén
str dung dat dé cap lai cho ding. Ngay 25/10/2019 6ng B ¢6 vin ban iy quyén cho
anh Pang Vian T (con rudt ong B) tiép tuc tham gia phién tda va toan quyén quyét
dinh d6i véi vu 4n trén.

Tai ban tu khai Bdng Van T trinh bay: anh T 14 con rudt cua 6ng B va ba b.
Viéc ong B va ba E hoan doi dat rudng thi anh c6 biét, sau khi hoan doi dat xong
thi anh 14 nguoi truc tiép canh tac trén phan dat ciia ba E. Nay phan dat hai bén da
chinh 1y bién dong xong vi vdy nay anh T dong ¥ tra lai phan dat ba E di ddi cho
ong B trude do cho ba E st dung.

Tai bién ban 13y 101 khai ngay 09/5/2019 va tai phién tda ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Piang Vin Bl trinh bay: Ong Bl la anh ciaba Evala E
rudt ctia ong B. Viéc ba E va 6ng B c6 thoa thuin hoan d6i dat véi nhau dé thuan
tién viéc sir dung thi 6ng Bl co biét, vi phan dat ma ba E sir dung khi d6 con thudce
gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng Bl. Khi hai bén hoan d6i dat thi ong
Bl c6 giao gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia 6ng cho ba E dé hoan tat viéc
d6i dat voi 6ng B. Nay gidy chung nhan quyén st dung dit cta ong Bl sb
C0814639 tai thira 1125 dién tich 6500m? phan dét tai 4p X, xd LT A, thi xi Long
My, tinh Hau Giang da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa Long My
da duoc chinh 1y bién dong sang tén cho ong Piang Vin B ngay 04/12/2018 thi 6ng
Bl ciing thong nhat, khong c6 ¥ kién gi. Nay ong Bl ciing yéu cau Toa an dong
vién 6ng B tra lai dat cho ba E sir dung dé giir gin tinh cam anh E trong gia dinh.

Tai phién tda ngdy 24/10/2019 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngb
Thi D thdng nhét vé6i 16i trinh bay ctia 6ng B chong ba, khong dong v tra dét theo
yéu cau ciia ba E. Ngay 25/10/2019 ba P ¢6 don yéu cau Toa an xét xir ving mat
ba.



Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Kién Long uy
quyén Tran Hoang G trinh bay: Nam 2018 ong Ping Vin B ¢o vay ctia Ngan hang
TMCP Kién Long sb tién 96.000.000 ddng c6 thé chp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CO 814639 do ong Pang Vian Bl dtng tén dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa Long M¥ chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Ping Vin B
ngay 04/12/2018. Trong qua trinh Tda 4n giai quyét vu 4n thi phia 6ng B da tra no
cho phia ngan hang xong, ngan hang ciing d3 tién hanh xo6a thé chap cho 6ng B tra
lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B xong. Vi vy nay viéc éng B va
ba E tranh chip thi phia ngan hang khong c6 ¥ kién gi va tir chdi tham gia t6 tung

trong vu an trén.

Tai ban tu khai nguoi lam chimmg Pang Van M va Bang Van L trinh bay: Vi
1a anh E rudt véi nhau nén viéc ong B va ba E doi dét thi ong M va ong Loc ciing
biét. Sau khi doi dat xong thi hai bén ciing da canh tac dit duoc mot thoi gian va
cling dd dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xong. Vi vdy dé tranh giy
mat tinh cam anh em trong gia dinh ong M va ong L ciing yéu cau Toa an dong
vién dé ong B tra lai dat cho ba E.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi toa an thu 1y vu an dén
nay Tham phan duoc phan cong di chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to
tung dan sy nhu: Xac dinh mdi quan hé tranh chap, tu cach phap 1y cta nhimg
nguoi tham gia to tung, giri quyét dinh xét xir cho Vién kiém sat nghién ctru, cap
téng dat vin ban t6 tung cho nhitng ngudi tham gia to tung dung theo quy dinh cia
phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xir da tuan tha dung theo thu tuc quy dinh vé
phién toa so tham. Déi véi cac duong su: Tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién
toa hom nay cac duong sy da thuc hién duang cac quy dinh tai cac Piéu 70,71,72 va
Diéu 73, Piéu 227, 229 B6 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xd Long My dé nghi Hoi
d6ng ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan tra lai dat cta dai dién ty quyén cua bi don;
Ngoai ra kiém sat vién con dé nghi vé an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Ngay 25/10/2019 6ng Pang Vin B ¢6 vin ban oy quyén cua anh Pang
Vin T dé tiép tuc tham gia phién toa giai quyét vu an véi ba Dang Thi E. Xét thiy
viéc 6ng B iy quyén cho anh T 14 tw nguyén va duogc chinh quyén dia phuong xéac
nhan 1a phu hop theo Diéu 85 Bo luat td tung dan sy 2015 nén dugc HO1 déng xét
xtr chap nhan.

[1.2] D6i véi nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngo Thi B ¢6 don xin
xét X0 vang mat vao phién toa ngay 25/10/2019 nén cin ci Piéu 228 Bo luat td

tung dan su Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh phap luit.

[2] V& thAm quyén: Py 1a vu kién “Tranh chap hop ddng chuyén dbi quyén
st dung dat”, can ct Diéu 26, Piéu 35 Bo luat to tung dan sy thi vu an trén thude

tham quyén giai quyét cua Toa an.

[3] Vé noi dung vu an: Nguyén don Bang Thi E va b1 don Pang Van B cung
théng nhét vao nam 2017 hai bén c6 thoa thuan hoan doi dat néng nghiép véi nhau.
Sau khi hai bén do dac, cam tru d4 va chinh 1y bién dong xong thi 6ng B khong
dong v doi dat nita nén 6ng B di chiém lai phan dat da doi cho ba E dé sur dung.
Do hai bén khong thoéa thuan duoc nén phat sinh tranh chap.

[4] Trong don khéi kién ba E cho riang ba doi dién tich 4.171m2 tai thua
1125, dé nhan phan dat ctua ong B dién tich 4.710m2 tai thira 1532. Hai bén c¢6 cim
tru ¢4 xong. Tuy nhién dén khi 1am thi tuc chinh 1y bién dong up bo sang thi phan
dét tai thira 1532 dién tich 4710,5m2 duoc chinh 1y sang cho ba Pang Thi E ngay
15/10/2018. Phan dat tai thira 1125 dién tich 6500m® dugc chinh 1y sang cho ong
Ping Vian B ngay 04/12/2018. Cac duong su khong co ¥ kién gi ddi véi phan dién
tich dat da duoc chinh 1y nén khong xem xét.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa 4n di tién hanh thu thap chung cu,
tham dinh do dac phan dét tranh chap, hai bén cung thdng nhat phan dat tranh chap
theo manh trich do dja chinh s6 49/2019 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Hau Giang ngay 25/6/2019, thi phan dét cac bén dang tranh chap
duoc thé hién s do cu thé nhu sau:

Phan dat ong B ddi cho ba E dién tich 3924,5m” ( ¢6 69,1m” dit thudc hanh
lang bao vé an toan kinh Thuy Loi) tai thira 1532 loai dat 2L — vi tri (1).

Phan dat ba E d6i cho 6ng B dién tich 4019,7m? (c6 105,1m* dat thudc hanh
lang bao vé an toan kinh Thuy Loi) tai thira 1125 loai dat 2L — vi tri (2).

[5] Tai cong van sb6 128/2019/CN.VPDKDD ngay 10/9/2019 ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xd Long My xac nhan viéc cap giay chang nhan
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quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho 6ng
Pang Van B va ba bang Thi E dang theo quy dinh phap luat. Qua trinh lam thu tuc
khéng nhan dugc bat cir don yéu cau hay khiéu nai cua ca nhan, t6 chirc nao.

[6] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don Ding Thi E:

[6.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ong B va ba E cing
thira nhan vao nam 2017 hay bén tuy nguyén thoa thuan hoan d6i dat dé st dung
duogc lién canh, sau khi hoan ddi dat thi hai bén da dang ky, ké khai va dugc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat da doi va cac bén da truc
tiép str dung trén thyc té. Day 1a tinh tiét sy kién khong phai chitng minh theo quy
dinh tai Biéu 92 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[6.2] Xét vé trinh tu, thu tuc chuyén d6i dat nong nghiép cia ba E va 6ng B
da dam bao dung trinh ty thu tuc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 167, Khoan 1, Diéu
188 Luat Pat dai 2013, Diéu 78 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phti. V& diéu kién chuyén d6i quyén sir dung dit nong nghiép ba E va éng B
cling da thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 190 Luat Dat dai 2013 1a chi dugc
chuyén ddi quyén str dung dat nong nghiép trong cung xa, phudng, thi tran cho ho
gia dinh, cd nhan khac dé thuan lo1 cho san Xuat nong nghi€p. Nhu vay, ho cua ba
E va 6ng B cung c6 phan dat ruéng tai 4p X xa LTA, ba E va 6ng B dang st dung
dat hop phap theo quy dinh cua phap luat da duoc cdp gidy chung nhan; gidy
chtng nhan quyén st dung dat con dang trong thoi han st dung dat, khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an thi dugc phép chuyén dbi quyén sir dung dat nong
nghiép.

[6.3] Tai phién toa ngay 25/10/2019 6ng B co vin ban uy quyén cho con la
Ping Van T tham du phién toa va toan quyén quyét dinh trong viéc giai quyét
tranh chap doi dat voi ba E. Tai phién toa anh T cho rang 6ng B khong dong y d6i
dat v6i ba E 1y do ba E xtic pham khong ton trong 6ng B, vi vdy nay dé tranh lam
cho méau thuan trong gia dinh kéo dai anh T dugc 6ng B ty quyén ciing dong v tiép
tuc doi dat v6i va E va dong v tra lai phan dat da doi cho ba E trude d6. Hoi dong
xét XU xét thay day 1a su tu nguyén cua duong su, khong trai quy dinh phéap luat
nén duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xt ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan
cua dai dién ay quyén caa bi don dong thoi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ding Vian T vé viéc tra lai phan dat dién tich 3924,5m? ( trong d6 c6 69,1m?


http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=171639
http://vanban.chinhphu.vn/portal/page/portal/chinhphu/hethongvanban?class_id=1&_page=1&mode=detail&document_id=173985

dat thudc hanh lang bao vé an toan kinh Thay Loi) tai thira 1532 loai dat 2L — vj tri
(1) cho ba Biang Thi E.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co s& nén dugc Hoi déng

xét Xr chap nhan.

[8] Chi phi do dac thdm dinh va trich luc hd so: Ghi nhan su tu nguyén cia
anh Pang Vin T dong v tra lai 5.736.963 dong cho ba Ping Thi E.

[9] An phi dan su so tham: Bi don phai ndp theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, 91, 147, Diéu 241, biéu 273 caa Bo luat
t6 tung dan su nim 2015; Khoan 3 Piéu 167, Khoan 1, Piéu 188, Piéu 190 Luat
Pat dai 2013, DPiéu 78 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phi..; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thudng
Vu Québc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su dyung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Ghi nhan su tu nguyén théa thuan gitra nguyén don Pang Thi E va dai
dién ay quyén caa bi don Pang Vin B dong thoi 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Pang Van T.

[2] Ong Pang Vin B va anh Pang Van T dong ¥ tra lai cho ba E dién tich
dat do dac 3924,5m? (Trong d6 c6 c6 69,1m* dat thudc hanh lang bao vé an toan
kinh Thay Loi) tai thira 1532 do ba E dang tén trén gidy chiing nhan quyén su
dung dat (vi tri I kém theo manh trich do dia chinh ctia Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Hau Giang ngay 25/6/2019).

[3] V& an phi: Budc bi don DPing Van B phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham. Nguyén don Pang Thi E dugc nhan lai 300.000 dong tién tam (mg an
phi da ndp theo lai thu s6 0021162 phiéu 1ap ngay 05/4/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Chi phi do dac tham dinh va trich luc hd so: Ghi nhan sy tu nguyén cua anh
Ping Vin T dong ¥ tra lai 5.736.963 dong cho ba Pang Thi E.

[4] Nguyén don, bi don c6 quyén 1am don khang céo trong thdi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén 4n so tham (25/10/2019). Riéng ngudi co quyén loi nghia vu lién
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quan Ngb Thi B duoc quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dwgc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi
nguoi lién quan dang cu tru.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi Nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xa Long My;
- THADS thi xi Long My; da ky

- TAND tinh Hau Giang;
- Céac duong sy;
- Luu HS;

Pao Thi Thiy



