TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Péc lap - Ty do - Hanh phdc
TINH CA MAU

Ban an sb: 12/2022/DS-ST
Ngay 16-02-2022
V/v tranh chap: Kién doi lai Quyeén sir
dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TiNH CA MAU

- Thanh phan Héi déng xét xi so thdm gom co:

Tham phan — Chu: toa phién toda: Ba Nguyén Ngoc Pinh.

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ta Huyén Thanh;

Ong Vii Xuan Chinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Cong 1a Thu Ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Nam Cin tham gia phién toa:
Ong Tran Quéc Hoi - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 15 — 16 thang 02 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan déan
huyén Nam Cian, tinh Ca Mau xét xr so tham cong khai vu an thu ly sé:
100/2020/TLST-DS ngay 05 thang 06 nam 2020 vé tranh chap: Kién doi quyén
str dung (QSD) dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
22/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién tda
b 10/2022/QD-ST ngay 11/01/2022, giira:

Nguyén don: Ong Thai Binh M, sinh nim 1957 va ba Huynh Thanh Th,
sinh ndm 1960; cung dia chi: Ap X, xd H, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng M: Ong Ha Minh V, sinh ndm 1966; dia
chi: Ap X, x4 H, huyén N, tinh Ca Mau (dai dién theo ty quyén).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung bi don - 6ng Tran Ngoc Ch:

- Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1956 (vo 6ng Ch); dia chi: Ap 1, xa H,
huyén N, tinh Ca Mau.

- Chi Tran Ngoc D, sinh nam: 1987 (con dng Ch); Dia chi: 4p 4, xa H2,
huyén N, tinh Ca Mau.



- Anh Tran Duy Kh1, sinh nim: 1986 (con 6ng Ch); Pia chi: Ap 1, xa H,
huyén N, tinh Ca Mau.

- Anh Tran Bao C, sinh nim: 1984 (con 6ng Ch); Dia chi: Ap 1, xd H,
huyén N, tinh Ca Mau.

- Anh Tran Bao Q, sinh nam: 1982 (con 6ng Ch); Pia chi: 4p R, xi D,
huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin Kh, sinh niam 1969; dia chi: Ap 1, xa& H, huyén N, tinh
Ca Mau (tam tra duong N, phuong T, Quan 9, Thanh Phé H6 Chi Minh.

- Ba H6 Thi Bich L, sinh nam 1968 (vo 6ng Kh); dia chi: Ap 1, xd H,
huyén N, tinh Ca Mau (tam tra dudng N, phuong T, Quan 9, Thanh Ph Ho Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1956 (vo 6ng Ch); dia chi: Ap 1, xa H,
huyén N, tinh Ca Mau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba E: Ong Tran Hoan H, Tro
gilp vién phap ly cua Trung tdm tro gilp phap ly Nha nudc tinh Ca Mau (c6
mat).

Ong V, ba Th va 6ng H c6 mat; cac dwong su con lai vang mit.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Thai Binh M va ba Huynh Thanh Th trinh bay:

Nam 1994 vo chong 6ng M va ba Th duoc Ban nhan dan 4p 1, x4 Hang
Vinh, huyén Nam Cian (Ngoc Hién cii), tinh Ca Mau (Minh Hai cii) cap cho
mot nén nha (cép theo chi dao chung cua Uy ban nhan dan (UBND) x& Hang
Vinh) dién tich ngang 4,5m dai 20m, tong dién tich 1a 90m?; phan dit toa lac
tai 4p 1, x4 Hang Vinh, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau. Vi tri: Phia Pong giap
ba Tran Thi T, phia Tay giap ba T1, phia Nam giap S6ng Cira Lon, phia Bac
giap 16 lién huyén (Nam Cin — Hang Vinh — Hiép Tung), viéc cip dat khong
c6 van ban, nhung nhitng nguoi cap dat hién con ¢ dia phuong lam nhan
ching. Thoi diém cap dat vo chong 6ng ba sinh séng & 4p Xém Lan Ngoai,
x4 Hang Vinh, huyén Nam Can. Sau khi dwoc cap dat do hoan canh khé khin
nén khdng xay dung nha ¢ nhung van giit gin phan dat.

May ndm sau phét hién ong Ch da iy phan d4t chuyén nhwong cho éng
Nguyén Van Kh, 6ng ba c6 gap 6ng Ch hoi thi dng Ch néi 1a duoc cap, khdng
c6 str dung nén sang cho 6ng Kh, hién vo chong ng Kh quan ly phan dat.
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Nay yéu cau dng Ch tra lai phan dat ma 6ng Ch d3 sang béan trai phép.
Bi don, 6ng Tran Ngoc Ch trinh bay:

Nam 1994 dng dugc Nha nuée cip cho 01 nén nha ¢ 4p 1 (hién dang c6
tranh chap), vi 6ng thudc dién cé nha & mé song dang bi sat 16. Do chua co
diéu kién xay dung nha, nim 1999 6ng chuyén nhuong cho vo chdng 6ng
Nguyén Van Kh, ¢6 ban can ching kién. Khong dong y véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, vi nén nha chuyén nhuong cho 6ng Kh 1a nén nha dng duoc
cap va vo chong 6ng Kh da sir dung tir nam 1999 dén nay.

Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan, éng Nguyén Vin Kh va ba Hé Thi
Bich L trinh bay:

Nam 1999, vo chong 6ng Kh va ba L ¢6 nhan chuyén nhugng nén nha
ctia 6ng Tran Ngoc Ch, dién tich chiéu rong 4,5m dai 20m gi4 03 chi vang
24Kk (thuc té 21m chiéu dai). Sau khi nhan sang dt thi 6ng ba xay dung nha ¢
bing cay gd dia phuong, & dwge 03 ndm nha sap nén cat lai nha khéc, & dugc
02 nam thi qua dat ctia me vo cap bén o. Thoi diém xay dung nha & dat khong
c6 tranh chap; nim 2004 dng ba thi cho thué nha, nam 2008 nguoi thué tra
nha lai, nim 2009 nha sap dé nén trong cho dén nay.

Nguoi c6 quyeén loi nghia wu lién quan, ba Nguyen Thj E c6 ¥ kién, 1oi
trinh bay cta chong ba 1a 6ng Tran Ngoc Ch tai Toa &n ciing 1d quan diém cua
ba, khong b sung thém.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cia bi don 1a ba Nguyén Thi E,
chi Tran Ngoc D, anh Tran Duy Kh2, anh Tran Bao C, anh Tran Bao Q, Toa an
dd c6 van ban gui cho cac duong su; cac duong su co van ban thé hién dong y
VGi toan bo y kién ciia ong Ch trude day di trinh bay tai Toa an, dong thoi tir
chbi tham gia phién toa.

Tai phién toa:

- Pgi dién theo 1y quyén cia Nguyén don, 6ng Ha Minh V trinh bay: Yéu
cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng QSD dat giira 6ng Tran Ngoc Ch Vi
vo chdng dng Nguyén Van Kh, budc giao tra lai phan dat cho vo chong 6ng
Théi Binh M.

- Ba Huynh Thanh Th trinh bay: Ngudn goc phan dat cé tranh chap éng ba
duoc Truong Ban nhan ap cép vao nim 1994, lac d6 chi ndi miéng khéng cé
van ban, hién nay Cha tich xa va Trudng ap cii con song lam nhan ching. Sau
khi duoc cdp dng ba chua c6 nhu cau sir dung nén khéng xay dung nha 6.
Khoang nam 1999 vo chong ba phat hién ong Kh dem cay la cat nha nén co

3



ngan, lac d6 co6 Truang ap dén lam viéc va thoa thuan miéng 1a cho 6ng Kh &
hét xac nha thi tra lai, sau ¢6 nha sap 6ng ba nghi 1a cia minh nén khéng néi gi,
nam 2017 dng ba méi khai kién, hién tai phan dat dng ba chua ding ky ké khai.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia bi don va ba Nguyén Thi E
vang mit, khéng cé v kién khac.

- Y kién cia Negwoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap ciia ba E: Vo chong
6ng M yéu cau 6ng Ch chdng ba E tra lai phan dét 13 khéng co cin ¢, Vi phan
d4t ong Ch duogc cap theo dién di doi dan do sat & dat d6i voinguoi o nha cap
séng Cua Lon, v chong dng M thudc 4p X6m Lon Ngoai nén khong thuoc dién
di doi.

Tur nam 1994 dén khi xay ra tranh chap v chong dng M chua tac dong
len phan dat, chua dang ky ké khai; phan dat 6ng Kh nhan chuyén nhuong tir
nam 1999 va cét nha & lién tuc dén nam 2008 sau d6 dang ky ké khai tai co quan
c6 tham quyén; khi 6ng Kh cit nha trong thoi gian dai ma vo chéng 6ng M ciing
khong c6 y kién gi; Cong van s6 123 ciia UBND x4 Hang Vinh c6 néu rd thoi
diém nam 1994 x3 khong c6 chu truong hay két hop véi Ban nhan dan ap dé cap
d4t cho nguoi dan theo dién giao dat c6 thu tién. Tur Iy do trén dé nghi Hoi dong
xét xtr bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Can phat biéu quan diem:

V& viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhirng ngudi tham gia to tung, ké tir khi thu Iy
vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xa nghi an dam bao dung theo quy dinh
ctia B luat T4 tung dan su nén khdng cd kién nghi.

Vé noi dung vu an: Dé nghi béac toan bo yéu cau ctia nguyén don; chi phi
t6 tung nguyén don chiu, da nop du. An phi dan sy khong gia ngach nguyén don
duoc mién nop do 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

Vo chong 6ng Thai Binh M khai kién dng Tran Ngoc Ch doi lai quyén sir
dung dat, vi cho rang phan dat cua 6ng ba duoc cap ma dng Ch lay sang nhugng
cho vo chong 6ng Nguyén Van Kh. Viéc giai quyét vu an co lién quan dén
quyén loi cua vo chdong dng Kh va ba Nguyén Thi E vo 6ng Ch nén Toa an dua
vao tham gia té tung Vi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu
hop véi quy dinh khoan 4 Biéu 68 cua Bo luat té tung dan su.



Qua trinh giai quyét vu an, bj don 6ng Tran Ngoc Ch chét, Toa an dua
hang thira ké thi nhat cua 6ng Ch tham gia té tung vé1i tu cach ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cua bi don 1a phu hop Vi quy dinh tai khoan 1 Diéu
74 Bo luat T6 tung dan su.

Bi don 6ng Tran Ngoc Ch 1a ngudi co cong nén dugc tro gilp phép ly, do
6ng Ch chét, nguoi thuc hién tro gitp phap Iy thdng bao khéng tiép tuc tham gia
t6 tung. Viéc khdng tham gia té tung phi hop véi quy dinh cua Luét Tro gitp
phap 1y nén dugc chap nhan,

Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don 1a ba Nguyén Thi E,
chi Tran Ngoc D, anh Tran Duy Khl, anh Tran Bao C, anh Tran Bao Q duoc
Toa &n triéu tap hop 1& 02 lan nhung dwong su van vang mat, can cir vao diém b
khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su xét xir vang mat d6i vai cac duong
su trén la c6 can cu.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi E, 6ng Nguyén
Vin Kh, ba H Thi Bich L c6 yéu cau xét xir vang mt, yéu cau phl hop vai quy
dinh tai khoan 1 Biéu 228 B6 luat té tung dan sy duoc chap nhan.

Vé ngi dung:
[1] Xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap

Vo chdng dng Thai Binh M, ba Huynh Thanh Th khoi kién éng Tran
Ngoc Ch, cho rang 6ng Ch lay dat 6ng ba chuyén nhugng cho vo chong ong
Nguyén Vin Kh, nén yéu cau 6ng Ch giao tra dat lai phan dat da sang ban trai
phép. Toa an thu Iy vu &n tranh chap vé quyén st dung dat, vi cac bén ¢ tranh
chap vé quyén str dung, nhung phan dat hién do vo chéng 6ng Nguyén Vin Kh
quan Iy st dung, nén quan hé phap luat tranh chap l1a: Kién doi lai quyén su
dung dt.

[2] Xé4c dinh yéu cau cua nguyén don

Vo chdng dng M cho rang phan dét dang tranh chap dién tich chiéu rong
4,5m dai 20m la cia vo chong 6ng dugc nha nudc cap nam 1994; éng Ch lay
phan dat chuyén nhuong cho 6ng Kh, yéu cau 6ng Ch giao tra phan dat lai. Ong
Ch cho rang phan dat c6 tranh chip 1a éng duoc cip vao nim 1994, do kinh té
gap kho khin 6ng di chuyén nhuong phan dat cho vo chong 6ng Kh, khdng
dong y tra lai dat theo yéu cau cua vo chong 6ng M, nén xay ra tranh chap, vo
chong dng M lam don khoi Kién co co s& xem xét yéu cau khoi kién cua vo
chdng 6ng M.

[3] Xac dinh thira dat tranh chap:
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Tai bang trich do hién trang ngay 03/11/2020 thé hién phan dat cé dién
tich thyuc té 121,8m” thudc thira s& 94 to ban d6 sb 09, toa lac tai 4p 1, xa Hang
Vinh, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau. Vi tri ta can: Mat tién 16 xi mang ¢ chiéu
rong 4,5m; hau giap dat dng Nguyén Vin H co chiéu rong 4,5m; mat tién nhin
vao véch phai giap dat dng L& Minh Tr c6 chiéu dai 26,85m:; vach trai giap phan
d4t ba Poan Hong Th1 c6 chiéu dai 27,50m:; vo chong 6ng Kh quan Iy phan dt,
cac duong su xac dinh [a thira dat c6 tranh chap.

[4] Xét ngudn goc phan dat cd tranh chap

Vo chdng 6ng M cho ring, phan dat dng ba dugc cap nam 1994, tir khi
duoc cap dat dén nay 6ng ba chua tac dong 18n phan dat, chua ding ky ké khai
Vi co quan dia chinh, thoi diém cap dat chi néi miéng khdng co gidy to, nhung
6ng ba van gin giit phan dat.

Theo trinh bay cua 6ng Ch, nim 1994 dng Ch dugc cép 01 nén nha, vi
ong 1a ddi twong & mé séng c6 nha trén khu vuc bi sat 16 can di doi. Nam 1999
6ng chuyén nhuong cho vg chong 6ng Kh, viéc chuyén nhuong cé gidy tay, co
nguoi lam chiing.

Vo chdng dng Kh xac dinh phan dat tranh chap 1a 6ng ba nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Ch nam 1999, sau khi chuyén nhugng thi cat nha la cay gd dia
phuong dé &, dd qua 02 x4t nha nhung khong c6 ai tranh chap, nam 2009 nha
sép dé nén trong, ndm 2015 6ng Kh d3 dang ky ké khai phan dat véi co quan dia
chinh c6 tham.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don

Vo chong 6ng M cho rang phan dat dng Tran Ngoc Ch sang cho vo chong
6ng Nguyén Vian Kh hién c6 tranh chap 1a cua vo chong 6ng duoc Ban nhan dan
ap 1 — xa Hang Vinh cap vao niam 1994, nay yéu cau 6ng Ch giao tra lai cho 6ng
ba phan dat ndy. Thay rang:

- Vo chdng 6ng M khong cung cap gidy t& ching minh 13 6ng ba duoc
cap phan dat trén vao nim 1994.

- Nam 1994, vg chéng 6ng M khéng c6 sinh song tai 4p 1 cua xa va 6ng
ba ciing khong c6 nha & thugc khu vuc bi sat 1o can di doi.

- Tda 4n x4c minh tai dia phuong, nhiing ho sinh séng vao truéc nim
1994 ciing khang dinh, viéc giao dat ¢ 1a tam thoi di doi nhitng ngudi dan & mé
séng bi sat 16, dng Ch [a thuoc dién di doi, con 6ng M 1a & ap X6m Lén Ngoai
khong thudc dbi tuong trén (bat luc sé 210, 211, 212).



- Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa ngudi dai dién theo ay
quyén cua 6ng M va nguyén don ba Huynh Thanh Th ciing xac nhan, tir khi
duoc cip nén nha dén nay vo chéng 6ng M chua tac dong Ién phan dat, nghia 1A
chua st dung phan dat. Gia sir 6ng M co6 duoc cap dat dé o nhung 6ng khéng sir
dung 12 thang lién thi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Luat dat dai nim 1993
Nha nudce s& thu hdi toan bo.

- Ong Huynh Van L1 13 truong Ban nhan dan 4p 1 vao thoi diém nam
1994 x4ac nhan c6 cap dat cho 6ng Thai Binh M 14 chua phu hop Véi quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Bai vi, viéc cap dat trai quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 23 Luat dat dai nam 1993 vé tham quyén giao dat. Mat khac, Chu tich
UBND x4 thoi diém d6 ciing xac nhan 1a khong c6 chu truong cap dat cho dan
vi UBND xa khong c6 tham quyén. Viéc 6ng xac nhan trong don ctia ong M a
xac nhan 6ng Huynh Van L1 1a truong Ban nhan dan ap thoi diém d6 chir khdng
c6 xac nhan ndi dung (bat luc sé 210).

- Tai phién toa, ong V dai dién theo uy quyén cua dng M va ba Th dong
trinh bay, nim 1999 6ng Kh dén cat nha thi vo chdong 6ng M co ngan, luc d6 co
truang 4p chang kién, nhung sau d6 thoa thuan miéng cho 6ng Kh cat nha ¢ hét
xac nha tra lai dat, nhung nguyén don ciing khong ching minh duoc c6 thoa
thuan nay. Trén thuc té, 6ng Kh cat nha & dén nam 2002 nha sap, tiép tuc cat lai
nha ciing trén phan dat nay phia vo chong 6ng M ciing khong phan di, ching to
6ng ba biét duoc dat ndy 1a cia vo chong 6ng Kh nhan sang nhuong ma cé tir
niam 1999 va cét nha & tir thoi diém d6 d¢én nam 2008, nhung van khong ¢ y
kién, ddng thoi cling khong ngin can hay khoi Kién dé doi lai, khong dang ky ké
khai QSD dat. Do d6, 4p dung &n I¢ s6 33/2020/AL cua Toa an nhan dan tbi cao
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat cua vo
chdng 6ng Thai Binh M.

[6] Tai phién toa, ong V dai dién theo uy quyén cua dng M va ba Th yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta dng Ch vai ong Kh, thay rang:
Déi voi phan dat 6ng Kh nhan sang nhuong cua dng Ch, mac di vé tha tuc phap
1y chua dam bao nhung phia 6ng Kh da sur dung xdy dung nha & truéc nam 2004
va dang ky ké khai tai co quan c6 tham quyén, theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai néu khong co tranh chap thi duoc cip QSD dat, diéu nay ciing phu hop
véi ¥ kién cuia UBND x4 Hang Vinh thé hién tai cong vin sé 123/UBND ngay
28/10/2020, nén yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSD dét giira 6ng Ch va
vo chong ong Kh 1a khong duoc chap nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung:



Chi phi do dac 1a 3.508.000 ddng; chi phi tham dinh gia 2.200.000 d6ng;
téng cong 1a 5.708.000 dong, yéu cau cua nguyén don khéng dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu nop toan bo, da ndp dua khdéng phai nop thém.

[8] Vé &n phi:

Nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su khong c6 gia ngach la
300.000 d¢dng; do nguyén don 1a ngudi cao tudi co yéu cau dugc mién nén duoc
chap nhan mién nop toan bo &n phi

[9] Y kién cua Kiém sat vién c6 can ct duwoc chap nhan toan bo

[10] Quyén khang c4o: Cac duong su cd quyén khang cao ban an theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao: Piém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6
tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; an I¢ s6 33/2020AL cua Toa an
nhan dan toi cao; khoan & khoan 1 Diédu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mign, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié
phi Toa an.

Tuyén x:i: Bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Thai Binh M, ba Huynh
Thanh Th V& viéc kién doi lai quyén str dung dat déi véi 6ng Tran Ngoc Ch.
Phan dat kién doi lai c6 dién tich 121,8m? thudc thira s6 94 to ban dd sb 09, toa
lac tai 4p 1, x& Hang Vinh, huyén Nam Can, tinh Ca Mau. Vi tri: Mat tién 1o xi
ming c6 chiéu rong 4,5m; hau giap dat dng Nguyén Vian H co chiéu rong 4,5m;
mét tién nhin vao vach phai giap dat éng L& Minh Tr cé chiéu dai 26,85m; véach
trai gidp phan dat ba Poan Hong Thl cd chiéu dai 27,50m hién nay vo chdng
ong Kh quan ly.

- Chi phi té tung: Chi phi do dac va tham dinh gia 5.708.000 dong, vo
chdng 6ng Thai Binh M phai chiu, 6ng ba da ndp du khdng phai nop tiép.

- V& &n phi: Mién an phi dan su so tham khéng gia ngach cho dng Théi
Binh M va ba Huynh Thanh Th.

An xtr so tham, cac duong sy €6 quyén lam don khang cao ban &n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tinh tir ngay nhan
duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 6.



Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Cin;

. (Pa ky)
- Chicuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyé&n Ngoc Pinh



