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TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHUOC, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Lé Quyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Binh.

2. Ong Nguyén Dinh Phuong.

- Thu ky phién toa:Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

- Dai dién vién ‘kiém sdat nhén din huyén Tuy Phuwdéc, tinh Binh Dinh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Pinh xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 55/2022/TLST-DS ngay
01 thang 4 nam 2022, v€ viéc tranh chap ranh gi6i quyén s dung dat theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir so: 192/2022/QDXXST-DSngay 01 thang 8 nam 2022,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh ndm 1972; dja chi: Thon H, xa P, huyén
T, tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Bi don:f)ng Tran Nhat L, sinh ndam 1974; dia chi: Thon H, xi P, huyén T,
tinh Binh Dinh; c6 mat.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

01. Ba Nguyén Thi Héng V, sinh nam 1974; dia chi: Thon H, xa P, huyén T,
tinh Binh Dinh; c6 mat.

02. Ong Tran Linh S, sinh ndm 1981; dia chi: Thon Al, xi P1, huyén T, tinh
Binh Dinh; c6 mat.

03. B4 Mai Thi Anh T1, sinh nim 1988; dia chi: Thon Al, x3 P1, huyén T,
tinh Binh Pinh; c6 mat.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19 thang 01 nam 2022, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién téa 6ng Tran Van T 1& nguyén don trinh bay: Vo chong
ong dugc UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BD 345686
ngay 10/8/2011, thura dat s6 90, to ban do 19, dién tich 284,7m? toa lac tai thén H,
xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Ngudn gbc dét tir duong ctia ong ba dé lai chia cho
cac con mdi ngudi 01 16. Dt khong lam hang rao phan chia. Lic S xay nha, ong L
chi dat 1an sang phan dat nha ong dé S xay. Nam 2021 ong L mua lai nha dat ctia S
va xay hang rao kién co tir mép nha ctia S thing ra sau lan sang phan dat ctia ong
73,2m?. Nay 0 ong yéu cau 6ng L thao d& cac cong trinh xay dung trén dat va tra lai
phan dat da 1an chiém sang dat nha 6 ong khoang 52m? theo nhu g1ay chuing nhéan
quyén st dung dat. Phan dat ngoai gidy chirg nhan 6ng khong yéu cau.

Ong L cho xe ché vt liéu xdy dung chay qua bai dat trong nghia dia, 1am hu
hong 02 ngdi mod cua con ong, 01 ngdi md mat di 01 nira va hu hong niang con 01
ngdi mo thi mat di hai cét. Tuy nhién 6ng chua yéu cau bdi thudng thiét hai vé viée
huy hoai tai sin ma ong sé& yéu cau sau.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 13 thang 5 nam 2022, loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu dan , bi don éng Tran Nhat L trinh bay: Ong 1a anh rudt ctia 6ng
T. Ngay 26/7/2021 dng c6 nhan chuyén nhuong ciia ong Tran Linh S thira dat s6
259, to ban d6 19, dién tich 243,8m? toa lac tai thon H, x& P va 01 ngdi nha cap 4
chiéu rong 5,2m, chiéu dai khoang 17m, phan dat trong phla trudc va sau da xay
tuong rao cong ngd khép kin. Thira dat da duoc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 CG 141011 ngay 24/02/2017 cho 6ng Tran Linh S. Tir khi mua nha téi
nay tinh trang nha van con nguyén ven, khong sira chita, coi ndi. Ong chi xay lai
tuong rao moéng da tru st bé tong ngan cach véi nha 6ng T & phia sau nha vi tuong
rao cii da yéu. Nay 6ng T yéu cau tra lai dat da 1an chiém sang nha 6ng thi 6ng
khong dong ¥ vi ong khong 1an dat.

Tai phién toa 6ng Tran Nhat L dong y tra lai gia tri quyén s dung dat cho
ong T, ba V véi sb tién 90.000.000 dong. Con nghia vu cia vo chong éng Tran
Linh S, ba Mai Thi Anh T1 ddi véi ong do ban dat khong dung voi gidy ching
nhén thi ong va éng S, ba T1 s& ty thoa thuan giai quyét sau.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 13 thang 5 nam 2022, loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Tran Linh S trinh bay: Nam 2021 vo chong ong c6 chuyén nhuong cho ong
Tran Nhat L ngdi nha cap 4 chiéu dai 20m, rong 5,2m, dién tich 104m? trén phan
dat c6 dién tich khoang hai tram bbén muoi may mét vudng, toa lac tai thon H, xa P.
Thira dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Viéc xdy nha do 6ng L
va 6ng T chi vo chong 6ng xay. Nay 6ng T yéu cau dng L tra lai dat 1an chiém thi
6ng khong c6 ¥ kién vi ong da chuyén nhuong cho dng L, khong con lién quan va
cling khong biét ¢6 1an chiém dat cua ong T.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 13 thang 1 nam 2022, loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dan ciing nhu tai phién toa,nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan



ba Mai Thi Anh TI trinh bay: Ba théng nhat véi ¥ kién ciia chong ba 1a 6ng Tran
Linh S.

Theo ban ty khai ngay 13 thang 5 nam 2022, loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn cing nhu tai phién toa, Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hong V trinh bay: Ba thong nhat v&i yéu cau ciia chong ba 1a 6ng Tran
Van T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Tuy Phuoc phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an tién hanh thu thap day du cac tai liéu, chiung ct
lién quan dén vu an. Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén, nghia vu cia
minh.

V& ndi dung vu an: D& nghi 4p dung cac Piéu 100, Dieu 203 Luét dat dai
nam 2013; Biu 175,176 Bo luat dan sy, khong chap nhan yeu cau cua 6ng Tran
Van T. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng L boi thuong cho 0ng T véi gia 90.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Thi tuc t6 tung: Ong Tran Van T khoi kién tranh chap ranh gidi quyén
su dung dat véi ong Tran Nhat L nén quan h¢ tranh chap duoc xac dinh la tranh
chép ranh gioi quyén su dung dat thude thAm quyén giai quyet cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 cia Bo luat td tung dan su. Phan dét tranh chap toa lac tai
thén H, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh nén theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 cta B luat to tung dan su, vu 4n thudc thidm quyén cta Toa &n
nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh Pinh.

[2] Ngudn gdc hai thira dat s6 90, to ban dd 19, dién tich 284,7m? va s 259,
td ban dd 19, dién tich 243,8m? toa lac tai thon H, x4 P, huyén T, tinh Binh Dinh la
ctia 6ng ba dé lai cho 6 ong Tran B va ba Bui Thi C. Nam 1993, ong B la nguoi dang
ky k& khai st dung dat. Qua trinh st dung dat, 6ng B cat chia dat cho cac con gom
Tran Van L1, Tran Vin T, Tran Nhat L va chau Ia Tran Linh S. Ong T cung vo 1a
Nguyén Thi Héng V duoc quyén str dung thira dat s6 90, t& ban d6 19, dién tich
284,7m? va da duoc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dét so
BD 345686 ngay 10/8/2011. Ong Tran Linh S dugc quyén sir dung thia dat so
259, to ban d6 19, dién tich 243,8m? va ciing duge So Tai nguyén va Maéi truong
tinh Binh Dinh cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CG 141011 ngay
24/02/2017. Hi¢n nay khong c6 dwong sy nao tranh chap vé quyén sir dung cac
thira dat nay ngoai tranh chéap gitra 6ng T va ong L.

[3] Ngay 26/7/2021, 6ng Tran Linh S chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 259, to ban d6 19 cho 6ng Tran Nhat L. Ngay 04 thang 8 nim 2021, thta dat da
dugc chinh Iy bién dong sang tén cho 6ng L. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat c6 hiéu luc phap luat va 6ng L 1a chu s& hiru quyén st dung dat

3



cling céc tai san gan lién véi dat.

[4] Xét yéu cau ctia 6ng Tran Van T vé viée yéu cau dng L tra lai dién tich dat
lan chiém, Hoi dong xét xir thiy réng Theo két qua trich do hién trang thira dat
ngay 27 thang 5 ndm 2022. So vdi gidy chung nhan quyén s dung dat thi ca vo
chdng 6ng T, ba V va 6ng L déu thtra nhan dién tich sir dung thuc té 16n hon dién
tich duoc cap glay chimg nhan quyen st dung dat. Tuy nhién, tai phién toa ong T,
ba V chi yéu céu xem xet dién tich lan chiém trong pham vi duogc cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat Hoi dong xét xir xac dinh chi giai quyét trong pham vi
dién tich dugc cip gidy chimg nhan. Két qua trich do hién trang thé hién thira dt
6ng Tran Nhat L dang quan ly, st dung c6 ranh gidi chong lan lén phan dat cua
ong T, ba V dugce gidy chimg nhén quyén su dung dat. Dién tich chong lan giira
ranh thyc té va ranh gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a 52 m2. Nhu vay, so voi
glay chtmg nhin quyén st dung dat, ong Tran Nhat L dang st dung l4n sang phan
dat ctia 6ng T 52 m?,

[510ng T yéu cau 6ng L tra lai hién trang quyen su dung dat. Tuy nhién, Hoi
dong xét xir thay rang: Khi Ong Tran Linh S chuyén nhuong dat cho Ong L thi trén
dat dd c6 nha xdy dung kién co va tudng rao ngin cach giira hai thira dat. Nha do
ong S xay dung con tuong rao thi ca 6ng T va 6ng S cung xay dung. Trong khi do,
6ng T thira nhan trong qué trinh 6ng S 1am nha thi vo chong 6ng ciing dang pha d&
nha cii dé xdy dyng lai. Nhu véy, du biét hay khong biét thi vo chong dng T, ba
Vciing di thé hién ¥ chi ddng y dé cho vo chong ong S xay dung nha trén phan dét
dugc cong nhin quyén st dung cho vo chong ong ba. Ong L 1a nguoi mua lai nha
dat cua vo chong ong S 1a ngay tinh. Viéc 1an chiém dat cia nguoi khac can phai
budc tra lai méi dung. Tuy nhién trong vu an nay, viéc budc 6ng L tra bang hién
vat 1a anh huong nghiém trong dén quyén loi cia 6ng L do nha va tuong rao da
xay dung kién c6, 6ng L di do dat nang nén trén phan dét phia sau nén can budc
6ng L tra bang gia tri theo gia thi truong tai thoi diém xét .

[6] Theo két qua dinh gia tai san, dat ¢ tai néng thon co gia 5.000.000
dong/m? con dat vuon co gia 348.000 dong/m?. Xét thay han murc dat o ciia ong T,
ba V 12 100m2 Néu cong nhan phan dét 1an chiém toan bo 1a dat ¢ s& anh huong
nghiém trong dén quyén loi ctia vo chong 6ng T, ba V. Néu tinh theo han mirc dat
vuon thi phan dit 1an chiém co gia tri 18.096.000 ddng. Tuy nhién, tai phién toa
6ng L ddng ¥ tinh gia tri phan dat tranh chip 1a 90.000.000 dong, 16m hon gia thi
truong. Do do Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén cta ong L. Ap dung khoan 5
Diéu 166 Luat dat dai, Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy, diém b muc II Thong tu
lién tich s6 01/TTLT ngay 19 thang 6 nam 1997 cua B Tu phap- BJ Tai chinh-
Toa an nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan tdi cao hudng dan viéc xét xir va
thi hanh an vé tai san, budc 6ng L tra lai cho vo chong 6ng T, ba V gié tri quyén sir
dung phan dat 1an chiém 1a 90.000.000 dong.

[7] Tai don khai kién, 6ng T con yéu cau 6ng L bdi thuong thiét hai do xam
pham md ma, tuy nhién 6ng chua dua ra dugc tai liéu, ching cir dé ching minh.
Ong T ciing chua thyc hién thu tuc ndp tién tam Gng an phi ddi véi yéu cau nay.



Ngay 15 thang 7 nam 2022, 6ng T rat lai yéu cau ndy. Do d6 Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 10.000.000 dong. Ong Tran Van T
da ndp tam ng trudc. Do toan bo yéu ciu cua ong T, ba V duoc chap nhan nén
can budc ong L chiu chi phi nay theo quy dinh tai cac Diéu 157, 165 cta Bo luat tb
tung dan su. Ong L c6 nghia vu tra lai cho 6ng T sd tién dng T d& ndp tam Gng.

[9] Vé an phi dan sy so tham: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su, Diéu
26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an, ong L phai chiu 90.000.000 dong X 5% = 4.500.000 dong
an phi dan sy so tham. Vi toan bd yéu cau cua 0ng T dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39,Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273cta Bo luit t6 tung
dan su; khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai; Piéu 175, Diéu 176 Bo luat dan su, diém b
muc IT Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19 thang 6 ndm 1997 cua B4 Tu phap-
B6 Tai chinh- Toa an nhan dén toi cao — Vién kiém sat nhan dan t6i cao hudng dan
viec xét xir va thi hanh 4n vé tai san sw;Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi,

1. Xac dinh 6ng Tran Nhat L st dung 14n chiém cua vo chéng ong Tran Vin
T, ba Nguyén Thi Hong V 52 m? dat vuon thudc thira dat s6 90, to ban dd 19 toa
lac tai thon H, xa P, huyén T, tinh Binh DPinh, dugc UBND huyén T cép giéy
ching nhan quyén sir dung dét sé BD 345686 ngay 10/8/2011, c6 i can:

Phia bic giap dat nghia dia dai 0,72m.

Phia nam giap duong bé tong dai 1,99m.

Phia tdy giap dat con lai ciia 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Hong V dai
8,00m + 19,89m + 20,73m.

Phia dong giap dht ong Tran Nhat L dai 14,41m + 29,57m + 4,23m.

Hién trang cé so do ban vé kém theo.

2. Bugc ong Tran Nhat L tra lai 90.000.000 (chin muoi triéu) dong gia tri
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi Hong V.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. Cong nhan cho 6ng Tran Nhat L dugc quyén sé hiru quyén st dung 52 m?
dat vuon thudc thira dat s6 90, to ban d6 19 toa lac tai thon H, xa P, huyén T, tinh



Binh Dinh, c6 tir can nhu da néu trén.

4. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gig’l tai san: Budc ong Tran
Nhat L tra cho 6ng Tran Van T 10.000.000 (mudi triéu) dong.

_ 5.Vé 4n phi: Ong Tran Nhat L phai chju 4.500.000 (bon triéu ndm trim nghin)

dong an phi dan su so tham.

Hoan lai cho éng Tran Van T 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam Ung an
phi ma 6ng T da ndp theo bién lai thu tién s6 0006121 ngay 28 thang 3 nam 2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

Céac duong su co6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn ,quyén yéu cau thi hanh én,tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tuy Phudc;

- CCTHADS H. Tuy Phudc;
- Ph(‘)ng‘KTNV&THA TAND tinh Binh Dinh;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Lé Quyén



