TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA - VONG TAU Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén an so: 145/2024/DS-PT
Ngay 18 - 7- 2024

V/v: “Tranh chéap hop dong
mua ban can hd”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan — Chii toa phién tda: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Cao Xuan Long

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién

Ngay 18 théng 7 nam 2024, tai try s6 Toa 4n nhén déan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xir phuc tham péng khai vu an glﬁn sur t}}u 1y s6 99/2024/TLPT-DS ngay
20 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban can hg”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 162/2024/QD-PT ngay
12 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 181/2024/QD- PT
ngay 04 thang 7 nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1982 (ving mit);

Pia chi: C C L& C, khu nha & cao tang phuong A, quan F, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H: Ong Luong Hung T, sinh nim 1980
(c6 don y€u cau xét xr vang mat);

Pia chi: 1 P, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

1.2. Ong Bd Thé H1, sinh nam 1989 (c6 don yéu cau xét xir vang mit);
Pia chi: 3 T, phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: C)ng Hoang Ngoc H2 - Chu doanh nghiép tu nhan S (Véng mat);



Dia chi: B T, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong H2:

-Ba Bui Thi Ngoc N, sinh ndm 2000 (c6 mét) hodc ba Lé Thi Quynh C, sinh
nam 2002 (cé mat);

Cung dia chi: F N, phuong B, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ba Lé Thang Minh T1, sinh nim
1986 (C6 don yé€u cau xét xir vang mat);

Dia chi: I N, phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi lam chiing: Ba La Thi Thu N1, sinh ndm 1965 (c6 don yéu cau xét
XU vang mat);

Dia chi: H qudc 19 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

-Nguoi khang cdo: Ong Hoang Ngoc H2- Chu doanh nghiép tu nhan S- 13
bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay va xac dinh yéu cau khéi kién nhuw
Sau:

Ngay 24-10-2018, ba Nguyén Thi H ky Hop dong s6 Q6-608 véi ong
Nguyén Cong B, chi Doanh nghiép tu nhan S (sau ddy goi tat 1a S) mua can ho
A2 tang 15 du an S, tai dia chi D L, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau véi gia 767.000.000 dong. Noi dung hop dong néu rd: Bén mua 1a ba H ¢6
trach nhiém thanh todn theo phuong thtic thanh toan dinh kém hop dong sé Q6-
608; thoi gian S c6 trach nhiém ban giao can h cho ba H du kién 1a thang 10/2019
ké tir ngay ky hop dong, sai s6 cho phép 1a ting hodc giam 06 thang, tirc thoi gian
ban giao cham nhét 1a thang 4-2020. Ba H d4 thanh toan duoc 95% gia tri hop
ddng cho S vai tong s tién 728.650.000 dong vao ngay ky két hop dong (24-10-
2018). Qua thoi han théa thuidn nhung S chua ban giao can ho cho ba H va ba
cling khong lién hé dugc voi S.

Vi vay, ba H khéi kién yéu cau budc ong Hoang Ngoc H2 - Chu DNTN
Son Thinh tra cho ba khoan tién phat do chim ban giao cin ho theo dung diéu
khoan ky két trong hop dong 1a 1% sb tién da ndp/thang tinh tir thoi gian cham
ban giao cin ho (ngay 01-5-2020) dén ngay xét xtr so tham (ngay 25-3-2024) la
335.179.000 ddng (7.286.500 dong x 46 thang = 335.179.000 dong).

Nguyén don khong khong dong ¥ véi yéu cau ap dung thoi hiéu cia bi don
vi hop dong van con dang trong thoi gian thuc hién. Hon nita S chua c6 y kién 1a
khong tra tién cham ban giao cian ho nén nguyén don chua biét quyén loi ich cia
minh bi xadm pham.

Nguyén don dng D6 Thé H1 trinh bay va xac dinh yéu cau khéi kién nhuw
Sau:



Ngay 16-9-2017, dng B4 Thé H1 ky Hop ddng sb Q6-320 v6i 6ng Nguyén
Cong B, chu S mua cin ho B14 tang 7 du an S, tai dia chi D L, phuong T, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 1.100.287.000 dong. Noi dung hop dong
néu rd: Bén mua la dng H1 ¢ trach nhiém thanh toan theo phu luc s6 01 dinh kém
hop dong s6 Q6-320. S ¢6 trach nhiém ban giao cin ho cho 6ng H1 dy kién 1a quy
3 ndm 2019, co thé ting hodc giam 12 thang tirc thoi gian ban giao chdm nhat 1a
hét thang 9 nam 2020. Qua trinh thuc hién hop dong, ong H1 da thanh toan du
100% gia tri hop dong, tirc 1.100.287.000 ddng cho S. Cu thé: Lan 1 ngay 16-9-
2017 thanh todn 440.115.000 dong, lan 2 ngay 19-10-2017 thanh toan
220.058.000 dong, 1an 3 ngay 26-4-2018 thanh toan 220.058.000 ddng, 1an 4 ngay
12-6-2018 thanh toan 110.028.000 dong, lan 5 ngay 28-7-2018 thanh toan
110.028.000 déng. Qua tho1 han thoa thuan nhung S chi hira hen, chua ban giao
can hd cho 6ng H1.

Vi vay, ong H1 khoi kién yéu cau budc ong Hoang Ngoc H2 - Chu S bdi
thuong thiét hai cho 6ng H1 khoan tién ong H1 thué nha: 5.000.000 dong x 53
thang = 265.000.000 dong (trong d6 5.000.000 ddng 1a tién thué nha /01 thang;
53 thang 1a s6 thang tinh tir ngdy 01-10-2019 (ngay cham ban giao cin ho) dén
ngay 25-3-2024 (ngay xét xir so tham).

Nguyén don khong khong dong ¥ v6i yéu cau ap dung thoi hidu cia bi don
vi hop dong van con dang trong thoi gian thuc hién. Hon nita S chua c6 y kién 1a
khong tra tién chdm ban giao can hd nén nguyén don chua biét quyén loi ich cua
minh bi xdm pham.

Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, bi don 6ng Hoang
Ngoc H2 - Chu S c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu doi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi H vi theo hop dong ky ket thi ké tir ngay 01-5-2020,
ba H di biét quyén loi ich hop phap cua minh bi xdm pham, nhung dén ngay 31-
7-2023 ba H mai ndp don yéu cau bi don tra tién phat do cham ban giao can h la
da hét thoi hiéu khoi kién; Yéu cau ap dung thoi higu ddi véi yéu cau khaoi kién
ctia nguyén don 6ng P& Thé H1 vi theo hop ddng ky két thi ké tir ngay 01-10-
2019, 6ng H1 di biét quyén loi ich hop phap ciia minh bi xAm pham, nhung dén
ngay 06-10-2023 6ng H1 méi nop don yéu cau bi don bdi thudong thiét hai do
cham ban giao can ho 13 d3 hét thoi hiéu khoi kién. Dé nghi dinh chi giai quyét
vu 4n theo diém e khoan 1 Diéu 217 B¢ luat T4 tung dan su 2015 ddi vé6i cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thang Minh TI trinh bay:

Ba 1a vo 6ng H1, s6 tién ong H1 da thanh toan cho S dé nhan chuyén

nhuong can ho Bl14 tang 7 du &n S 1a tién chung ctia vo chong ba. Ba dong y voi
tat ca cac y kién va yéu cau khoi kién ctia 6ng H1 va khong c6 yéu cau nao khéc.

Tai ban dn dén si so tham sé 18/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xir:

’ 1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H
doi vaéi bi don 6ng Hoang Ngoc H2 - Chu Doanh nghiép tu nhan S vé viéc yéu



cé}u tra tién phat vi pham do cham ban giao can ho s tién 335.179.000 ddng (tinh
dén ngay xét xur so tham 25-3-2024).

_ Bugc ong Hoang Ngoc H2 - Chu doanh nghiép tu nhén S c6 trach nhiém
tra tién phat cho ba Nguyen Thi H s0 tien la 335.179.000 dong (ba tram ba muoi
lam triéu, mot tram bay muoi chin nghin dong).

2 Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong DS Thé H1
do1 voi bi don 6ng Hoang Ngoc H2 - Chu Doanh nghiép tu nhan S vé viéc yéu
cau boi thuong thiét hai do cham ban giao cin ho so tién 265.000.000 dong (tinh
dén ngay xét xur so tham 25-3-2024).

_ Budc 6ng Hoang Ngoc H2 - Qhﬁ doanh nghiép tu nhan S c6 trach nhiém
boi thuong thiét hai cho 6ng D6 The H1 s6 tién 1a 265.000.000 dong (hai tram
sau mwoi lam triéu dong).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh an va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 15-4-2024, dng Hoang Ngoc H2- Chu S- 1a bi don ¢ don khang cao
ban 4n so tham, yéu cau cap phuic tham dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém e Khoan 1 Diéu 217 B6 luat T tung dan su do thoi hiéu khai kién da hét.

Tai Toa dn cdp phiic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, xac dinh cu thé yéu cau khang
c40 14 yéu cau cip phuc tham hay ban 4n so thdm va dinh chi giai quyét vu an.
Céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Nguyén don 6ng H1 cung cip cho Toa an Sao ké tai khoan tién gui khach
hang thé hién qua trinh ong H1 thanh toan tién thué nha cho ba La Thi Thu N1 tir
thang 12-2019 dén thang 3-2023.
-Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc
gidi quyét vu an:
V& t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhitng ngudi
tién hanh to tung da thyc hién ding va dﬁy du trinh tu, tha tuc to tung theo quy
dinh. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diing quyén va nghia vu té tung.
Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo ciia dng
H2- Chu S, gitt nguyén ban 4n s6 18/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chirng ctr d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Bon khang cao cua 6ng Hoang Ngoc H2- Chu S- 1a bi don ndp trong
thoi han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Cac nguyén don ba Nguyén Thi H, dng B4 Thé H1; nguoi dai dién
theo iy quyén cua ba H 1a dng Luong Hung T; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Lé Thang Minh T1 ¢ don d& nghi xét xir ving mat. Do vay, Hoi dong
xét Xt can cir Khoan 2 Diéu 296 B luat TH tung dan su, xur Véng mat cac ong ba
CO tén bén trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia 6ng Hoang Ngoc H2- Chii S cho rang thoi
hiéu khoi kién cia cdc nguyén don da hét thi thdy:

[2.1.1] Pbi voi Hop dong mua ban cin hd ngay 24-10-2018 giita S véi
nguyén don ba Nguyén Thi H:

DNTN S va ba H c6 thoa thuan vé thoi diém giao can ho duy kién thang 10-
2019 (c6 thé £ 06 thang). Cac bén ciing théa thuan vé viéc néu DNTN S cham ban
giao cin ho thi phai chiu 14i phat 13 1% s6 tién da nop theo thoi diém cham ban
giao can ho. Ba H da thanh toan cho S 95% gia tri hop dong. Theo hgp dong thé
hién cu thé quyén va nghia vu ctia cac bén. Ngoai quyén va nghia vu ban giao cin
ho thi con cac quyén, nghia vu khac nhu: Phéi hop, 1am tha tuc dé co quan nha
nudc ¢ thim quyén cap gidy chimg nhan quyén so hitu cin hd va ban giao cic
gidy to lién quan dén can ho... Ba H chi khéi kién yéu cau phat vi pham do S vi
pham mot trong cac quyén va nghia vu da cam két (cham ban giao cin ho).

[2.1.2] Déi v6i Hop ddong mua ban cin ho ngay 16-9-2017 giita S véi
nguyén don 6ng B4 Thé H1:

S va 6ng H1 thoa thuan vé thoi diém ban giao can ho du kién vao quy
I11/2018 (sai s6 cho phép +12 thang). Ong H1 da thanh toan cho S 100% gia tri
hop dong. Mic du trong hop ddng khong thoa thuan vé diéu khoan phat vi pham
va boi thuong thiét hai nhung c6 quy dinh cu thé quyén va nghia vu cac bén tuong
tu nhu hop doéng S di ky két v6i ba H bén trén. Nay yéu cau khoi kién ciia ong
H1 chi 1a yéu cau bdi thudng thiét hai tir viéc cham ban giao can ho.

Nhu véy, ba H va 6ng H1 chi khoi kién yéu cau phat vi pham va boi thudong
thiét hai do cham ban giao cin ho (mot trong nhimg quyén va nghia vu trong hop
d6ng). Cac quyén va nghia vu khac cac bén thoa thuin trong hop déng van dang
dién ra, hop déng van dang thuc hién, chua két thac, nén khang céo cua ong H2-
chu S vé noi dung nay 1a khong dugc chap nhan.

[3] Xem xét viéc cac nguyén don yéu cau phat vi pham va boi thuwong thiét
hai nhu sau:

[3.1] V& tinh phap 1y va diéu kién kinh doanh dy &n cin ho T dudng L,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (goi tat 1a du an Son Thinh 3):



Du an Son Thinh 3 duoc thue hién trén dién tich 5.099,5 m? thudc thira sd
21, to ban dd s 6, toa lac 408A duong L, phuong T, thanh phd V do S sang
nhuong cua Cong ty Thuong mai va Dai ly dau tinh B ngay 19-12-2016, duoc
Vin phong Pang ky dat dai tinh B xac nhan ngay 27-02-2017.

Ngay 09-6-2016, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh quyét dinh s6 1463/QDb-
UBND veé Vi‘éC phé duyét, di€u chinh cuc bd quy hoach xay gh.mg 16 dat co so thira
21, t0 ban do6 so6 06, tai s6 D duong L, phuong T, thanh pho V.

Ngay 09-8-2016, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh cong van sb
6261/UBND-VP Vélviéc cong nhan S lam chu dau tu du an can ho T duong L,
phuong T, thanh pho V.

Ngay 16-8-2016, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh quyét dinh s6 2199/Qb-
UBND v¢ viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong cua du an can ho
T duong L, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ Ngay 22-9-2016, Cuc Q xdy dung ban hanh cong vén s6 854/HDXD-QLTT
ve vigc thong bao két qua tham dinh thiét k& ban v& thi cong cong trinh can ho T
duong L, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 24-02-2017, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh van ban so
1470/UBND-VP, vé viéc ghép thudn chu trrong dau tu du an can hé T duong L
thudc phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 04-4-2018, S& Xay dung tinh B cip Gidy phép xdy dung sb
27/GPXD. Theo d6, S dugc phép xay dung cong trinh can ho T duong L, vi tri
thira dat s6 21, to ban d6 s6 6, dién tich 5.099,5m?, dia chi s6 D dudng L, phudng
T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. S6 tang 20 tang + 01 tang ham.

Ngay 25-10-2018, Cuc T4 ban hanh cong van s6 587/TC-QC ve viéc chap
thuan di€u chinh do cao tinh khong xay dung cong trinh.

Ngay 30- 10-2018, Cuc G vé chat luong cong trinh xay dung - Bo X da ban
hanh Théng béo s6 1270/GD-GD1 vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong
qua trinh thi cong xay dung cong trinh “Can ho thuong mai 408A Lé Hong P”.

Ngay 22-11-2018, Phong Canh sat phong chay chira chdy va ctru nan ctu
h¢ Cong an tinh B cap Gidy chimg nhan tham duyét thiét k& vé phong chay va
chira chay s6 17/TD-PCCC cho cong trinh can ho T duong L.

Nhu vay, S 1a chu su dung hop phap quyén st dung dat du &n can ho S 3;
dugc co quan co tham quyen phé duyét, cap phep thue hién Du an; dugc cap phep
xdy dung 20 tang + 01 tang ham va thyc té dy 4n d4 dugc S thi cong phan tho dén
tang 18 (theo cong vin s6 22/CV-ST ngay 16/10/2020 ctia 6ng Hoang Ngoc H2 -
Chu S gui ij ban nhan dan tinh va S& Xay dung tinh B vé viéc bao cao hién trang
S). S o du diéu kién phap 1y dé thuc hién dy an can ho S va dy an dép ung diéu
kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh theo
Khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nén S ky két hop dong mua ban
can hg phu hop vo1 quy dinh ctia Luat nha 6é.



[3.2] Xet cac hop d6ng Q6-320 ngay 16-9-2017 va Q6-608 ngay 24-10-2018 thi
thay:
~ Viéce ong H1, ba H va 6ng Nguyén Cong B - chu S (da chét) ky két hop
dong so Q6-320, Q dé mua ban cdn ho dy an S, ong H1, ba H da thanh toan cho
ong B lan lugt 1a 100% va 95% gia tri hgp dong 1a co that, dugc bi don thira nhan.
Nhu véy c6 du can ctr dé Hoi dong xét xir xac dinh cac hqp‘dcx)ng Q6-320,
Q6-608 ky ket trén co s¢ tw nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dong khong trai
quy dinh cua phap luat. Do do, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo
hop dong da ky két.
[3.3] Theo Diéu 360 Bo luat Dan sy thi “truong hop c6 thiét hai do vi pham
nghia vu gdy ra thi bén c6 nghia vu phai boi thuong toan b thiét hai, trir truong
hop co6 thdéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac”.

Khoan 2 Diéu 361 B luat Dan su quy dinh “thiét hai vé vat chat 1a ton that
vat chat thuc t€ xac dinh dugc, bao gom ton that vé tai san, chi phi hgp 1y d€ ngan
chan, han ché khac phuc thiét hai, thu nhap thuc t€ bi mat hoac bi giam sat”

Khoan 4 Piéu 23 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh bén mua c6 quyén
“yéu cau bén ban bdi thudng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh x4y dung khdng
dung han, chat luong va cac cam két trong hop dong”.

Khoan 6 Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé nghia vu cta
bén ban nha phai “boi thudng thiét hai do 16i cia minh gy ra”.

Nhu véy theo cac quy dinh trén thi cac nguyén don yéu cau phat theo hop
dong va boi thuong thiét hai do cham giao can ho 1a c6 can cur.

Ong Nguyén Cong B 1a chu S theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép
doanh nghiép tu nhan ma s6 3500553537, dang ky 1an dau ngay 27-01-2003, dang
ky thay doi lan thir 20 ngay 22-7-2016 cta Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh B.

Ngay 11-6-2019, 6ng Nguyén Cong B chét. Ngay 31-7-2019, nhiing ngudi
thira ké cua 6ng B 1ap vin ban thoa thuén phan chia di san, cic ddng thira ké dong
¥ ting cho phan di san duoc hudng 1a S, theo gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 3500553537 cap 1an dau ngay 27-01-2003, cap ddi 1an thir 20 ngay 22-
7-2016 cho ba Nguyén Thi Vinh T2. Ngay 15-9-2019, ba T2 ban S cho 6ng Vil
Dinh T3 theo hop dong mua ban Doanh nghiép s6 17/HDTC-ST. Ngay 01-4-2020,
6ng Vii Dinh T3 ban S cho dng Hoang Ngoc H2 theo hop dong s6 01/HDMBDN-
ST (viét tit 1a hop dong s6 01/HPMBDN-ST).

Ngay 15-4-2020, S& Ké hoach va Pau tu tinh B cap gidy chimg nhan diang
ky doanh nghiép doanh nghiép tu nhan, dang ky thay doi lan thi 23, chi doanh
nghiép la ong Hoang Ngoc H2.

Do d6, dng Hoang Ngoc H2 - Chu S phai chiu trach nhiém vé cac khoan ng
va nghia vu tai san khac ctia S phat sinh trong thoi gian truéc ngay chuyén giao
doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 187 Luat Doanh nghiép nim 2014



va theo thoa thuin tai Piéu 3 cia hop déng mua ban Doanh nghiép sb
01/HDMBDN-ST ngay 01-4-2020.

[3.4] Vé mic phat, mirc boi thuong thiét hai dugc xem xét cu thé nhu sau:

[3.4.1] Déi v6i yéu cau tra tién phat vi pham cua nguyén don ba Nguyén
Thi H:

Ba H d4 thanh toan cho S 95% gia tri hop dong vai tong s tién 728.650.000
d6ng. Tai diém 6.1 Diéu 6 ctia Hop ddng mua ban cin ho sé Q6.608 ngay 24-10-
2018 giita S va ba Nguyén Thi H ¢4 théa thuan DNTN S phai giao cin hd cho ba
H du kién thang 10-2019 c6 thé + 06 thang. Theo d6 cham nhat dén thang 5-2020
S phai ban giao nha nhung dén thang 3-2024 van chua ban giao can ho 1a vi pham
thoa thuan, cham 46 thang.

Tai tiéu muc 4.2.7 muc 4.2 Piéu 4 ctia Hop dong mua ban cin hd cac bén
c6 thoa thuan néu DNTN S cham ban giao can ho thi phai chiu 14i phat 1% trén
s6 tién ba H da giao cho S theo thoi diém cham ban giao cin ho. Do d6 Toa &n
cip so thAm d3 chdp nhan yéu cdu cua ba H, phat DNTN Son Thinh 1% cta
728.650.000 dong trong 46 thang 14 335.179.000 dong 13 co can ctr, phi hop Diéu
16 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

[3.4.2] Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai cua nguyén don ong DS Thé
H1:

Mic du trong hop dong 6ng H1 ky két véi DNTN Son Thinh cac bén khong
thoa thuan vé diéu khoan phat vi pham cham ban giao cdn ho, khong cé diéu
khoan vé boi thuong thi€t hai. Viéc cac bén lua chon thdéa thuan phat vi pham
hodc boi thudng thiét hai hay khong 13 théa thudn tu nguyén, hop phap giira cac
bén. Bén bi thiét hai van c6 quyén yéu cau bdi thudng thiét hai nhung phai chiing
minh dugc bén gy thiét hai c6 hanh vi vi pham hop dong, co thiét hai thuc té va
chtng minh thiét hai d6 1a do hanh vi vi pham hop dong gay ra.

Tai cap so tham, 6ng H1 cung cip chimg ctr chtirmg minh thiét hai 1a Hop
d6ng thué nha dé ngay 08-9-2019 giira vo chong ba La Thi Thu N1 voi 6ng H1.
Theo hop dong thi thoi han thué tir ngay 01-10-2019 dén ngay 01-10-2020, gia
thué 13 5.000.000 dong/thang. Mit sau hop dong thé hién nguoi cho thué da nhan
15.000.000 ddng. Ngoai hop dong thué nay thi 6ng H1 khong cung cép tai liéu
ching ctr chimg minh chimg tir thanh toan tién thué nha cho nhiing thang tiép
theo dé 1am can cir tinh thiét hai thuc té. Cap so thadm chip nhan yeu cau cua ong
H1 dya vao gia thué nha twong tu va muc phat d6i v6i hop dong néu ¢ thoa thuan
phat vi pham véi thoi gian cham ban giao 53 thang 1a khong c6 can ctr phép luét.
Tai cap phuc tham 6ng H1 cung cip sao ké tai khoan tién giri khach hang thé hién
quéa trinh 6ng H1 thanh toan tién thué nha cho ba La Thi Thu N1 tir thang 12-2019
dén thang 3-2023, cing vin ban ¥ kién xac nhan ctia ba N1 dinh kém. Xét cac
chtng ctr 6ng H1 cung cap tai cAp phic tham 13 ¢ can ¢ nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.



Thoi gian cham ban giao can ho tinh dén ngay xét xtr so tham 13 53 thang
nhung ong H1 chi cung cip ching ctr chimg minh bi thiét hai thuc té dén thang
3-2023. Ho1 déng xét xu chi chép nhan thoi gian 6ng H1 ¢6 thiét hai thuc té theo
cac chimg cir dd cung cip tinh tir ngay 01-10-2019 dén ngay 06-3-2023 la 41
thang: 41 thang x 5.000.000 d6ng/thang= 205.000.000 dong. Cap so tham budc S
bdi thuong cho ong H1 sb tién 265.000.000 dong 1a khéng co cin cir phap lut.
Do vay can sira phan ndy cta ban an so tham nhu nhan dinh bén trén.

[3] Vé dn phi:

- An phi dan su so thim:

+ Ong Hoang Ngoc H2- Chu S phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén s tién
c6 nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng H1.

+ Ong H1 phai chiu an phi c6 gia ngach trén sb tién khéng duoc Toa an
chap nhan yéu cau.

+ Ba Nguyén Thi H khéng phai chiu 4n phi.

- An phi dan sy phac thim: Khang cdo cta ong Hoang Ngoc H2- Chu S
khong dugc chap nhan nén dng Hoang Ngoc H2- Chu S phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo luat T4 tung dan sy, khong chip
nhan yéu cau khang cao cua bi don dng Hoang Ngoc H2- Chi Doanh nghiép tu
nhan S; stra ban 4n so tham s6 18/2024/DS- ST ngay 25-3-2024 clia Toa 4n nhan
dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Cén cir vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Dicu 35 va Khoan 1 Picu
39; diém g Khoan 1 Dicu 40; Dicu 227, Di€u 228, Di€u 296 cua B luét T6 tung
dan su; Khoan 2 Diéy 187 Luat Doanh ‘nghiép; biéu 3, 13, 360,’361, 419 Bo ll{ét
Dan sy; Khoan 6 Diéu 22; Khoan 4 Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu
26, Dieu 29 Nghi quyet s 326/2026/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi;

Tuyén xie:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H; Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Thé H1 d6i vé6i ong
Hoang Ngoc H2- Chu Doanh nghiép tu nhan S vé viéc yéu cau phat vi pham va
boi thuong thiét hai do cham ban giao can ho. C)ng Hoang Ngoc H2- Chua Doanh
nghiép tu nhan S phai tra cac khoan tién nhu sau:

1.1. Tra cho ba Nguyén Thi H s tién 335.179.000 (ba trim ba muoi lim
triéu mot traim bay muoi chin nghin) dong.

1.2. Tra cho 6ng D6 Thé H1 sé tién 205.000.000 (hai trim 1¢ nim triéu)



dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thiang bén phdi thi hanh dn con phdi trd
cho bén dwgc thi hanh dn khodn tién i cia s tién con phdi thi hanh én theo mike
lGi sudt theo quy dinh tai Khodan 2 Piéu 468 B ludt Dan sw twong wng voi thoi
gian chwa thi hanh an.

2. Vé dn phi din sw so tham:

- Ong Hoang Ngoc H2- Chui Doanh nghiép tu nhan S phai nop 25.607.160
(hai muoi lam triéu séu tram 1€ bay nghin mot tram sau muo1) dong.

- Ba Nguyén Thi H khong phai ndp an phi. Hoan tra lai cho ba H sb tién
7.000.000 (bay triéu) dong tam tmg an phi ba H d3 nodp theo bién lai thu tién sb
0001492 ngay 26 thang 10 nim 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong B4 Thé H1 phai ndp 3.000.000 (ba triéu) dong, duge khau trir vao sb
tién 6.000.000 (sau triéu) dong tam tng an phi 6ng H1 da ndp theo bién lai thu
tién s6 0001498 ngay 27 thang 10 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phb Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nhu vay, 6ng H1 dugc hoan tra lai sd
tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

3. Vé dn phi din sw phiic tham:

Ong Hoang Ngoc H2- Cha Doanh nghiép tu nhan S phai noép 300.000 (ba
tram nghin) dong nhung dugc khau trir vao so tién 300.000 (ba trim nghin) dong
tam ung 4n phi dd nop theo bién lai thu tién s6 0005581 ngay 23 thang 4 nim
2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Nhu vay 0ng H2- chi Doanh nghiép tu nhan S da ndp xong an phi phic
tham.

4. Ban 4an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy 18-7-2024).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Viing Tau;
- Chi cuc THADS TP. Viing Tau;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Bui Thi Thuwong






