TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 25/2020/DS-PT

Ngay: 28 - 02 - 2020

“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat,
Hiiy gidy chitng nhdn QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ping Kim Nhan
Ong Tran Quéc Cwong
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuwong Lién, Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Nang.
- Pai di¢n Vién Kiém sit nhdn din cdp cao tai Pa Ning: Ong Poan
Ngoc Thanh, Kiém sat vién.
Vao ngay 28 thang 02 niam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Ning xét xtr phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y s: 33/2019/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat’. Do Ban an dan sy so tham sd
15/2019/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2019 ctia Toa an nhan déan tinh Pak Lik
bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 164/2020/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L

Dia chi: S6 49/6 duong V, t6 dan ph 8, phuong K, thanh phd B, tinh Pak
Lik. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo vy quyén: Ong Nguyén Quang M; dia chi: S6 nha 330
duong V, khéi 11, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak. C6 don xin xét xir
vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Lé
Quang T, Vin Phong luat su Lé Quang T, Poan Luat su thanh phd HO Chi
Minh. C6 don xin xét xir ving mit.

* Bi don:



1. Ba Tran Thi N; dia chi: Lién gia 5, T6 dan phé 8, phuong K, thanh ph
B, tinh Dik Lik. V'Zing mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cuia bi don: Ba Phan Thi L1; dia chi: thanh
phé B, tinh PBak Lak. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Tran Thi N: Luat su
Vi Trong T, Van phong luat su H, Poan luat su tinh Pik Lik. C6 don xin xét
XU ving mit.

2. Ong Hoang Ngoc A (d3 chét ngay 30/5/2017)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Hoang Ngoc A: Ba Tran
Thi N (1a vo 0ng A); 6ng Hoang Ngoc T, 0ng Hoang Ngoc C, ba Hoang Thi T,
ba Hoang Thi K, ba Hoang Thi O, édng Hoang Pinh T, ba Hoang Thi My L, 6ng
Hoang Huy M (1a con cta 0ng A).

Cung dia chi: T6 dan phd 8, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak. Déu
vang mit.

Ba Tran Thi N va céc con cta 6ng A, déu ty quyén cho ba Phan Thi L1
tham gia t6 tung. Ba L1 c6 mit.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Luu Pinh K; Chtc vu: Pho Chu tich
UBND thanh ph B (theo vian ban uy quyén ngay 14/02/2017). Ving miit.

* Nguwoi khang cdo: Ba Tran Thi N va 6ng Hoang Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm ndi dung vu an nhu sau:
Trong don khéi kién ngay 20/5/2014 va qud trinh tham gia gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Céc thira dat s6 01, s6 02, s6 07, s6 08, to ban do sb 28, lién ké nhau, c6 tong
dién tich 2.637m” tai phudng K, thanh phd B, tinh Dak Lik c6 ngudn gbec do ba nhan
chuyén nhuong ctia ong Y vao ngay 24/10/1970 nhung khong ghi rd dién tich. Sau
nam 1975, Nha nuéc 1y mot phan dién dat cia gia dinh ba, giao cho ngudi khac st
dung; Dién tich dat con lai 2.637m” gia dinh ba str dung tir nim 1975 dén nay va
khong c6 tranh chap.

Niam 2004, gia dinh ba ké khai va lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat, dién tich dat néu trén; Co quan chic nang chia dién tich dét néu trén,
thanh 04 thira, 1a s6 01, s6 02, s6 07 va s6 08, to ban dd sé 28; Ngay 17/5/2004,
UBND thanh phé B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba thira s6
07 va s6 08. Tuy nhién, gia dinh ba khong xem ndi dung gidy ching nhén quyén sir
dung dat dugc cap, ma mang cét k¥ trong nha; Nam 2012, ba mang gidy chimg nhan
quyén sir dung dét ra xem, dé chia dat cho cac con, thi phat hién thira dat s6 01, 02
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt. Sau khi lién hé véi co quan chirc

2



nang, ba dugc biét vo chéng ong Hoang Ngoc A, ba Tran Thi N da ké khai va duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, thira dat s6 01 va thura dat sb 02. Viéc
UBND thanh phd B cip gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ho 6ng A, ba N
thira dat s6 01 va thira dat s6 02 1a trai phap luat.

Vi vy, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhin quyén str dung dat
thira dat s 01 va thira dat sb 02, thudc quyén sir dung ctia ba va hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 X 931941, do UBND thanh phé B cap cho ho ong Tran
Ngoc A vao ngady 17/5/2004, d6i véi thira dat s6 01 va thira dat s6 02, to ban d6 sd
28.

Qud trinh tham gia gidi quyét vu dn, bi don la ba Tran Thi N va nguoi ké thira
quyén va nghia vu cuia éng Trdan Ngoc A trinh bay:

Nim 1966, 4p D dugc thanh 1ap (nay 1 to dan phd 8, phuong K, thanh phd B),
vo chong 6ng Hoang Ngoc A, ba Tran Thi N vao ap D sinh séng va duoc ap giao
cho 16 dét dé trong lta (nay 1a thira dat s6 01, s6 02, to ban d6 sb 28). Sau do, do
hoan canh kinh té gia dinh gap nhiéu kho khan, nén vo chong ba N di lam an xa va
khong canh tac dién tich dat néu trén; Gia dinh ba Nguyén Thi L d canh tac trong
Ita trén dién tich dét cta gia dinh ba N. Sau ndm 1975, hop tic xa nong nghiép T, X4
H, thi x3 B c4p cho gia dinh ba N thira dt s6 01, s6 02 dé trong lta; Pén nam 2000,
thi gia dinh ba L chiém hai thira dt néu trén dé canh tac, dan dén hai gia dinh tranh
chip tir nam 2001 dén nam 2003. Sau d6, UBND phuong K giai quyét va giao cho
gia dinh dng A quan 1y str dung thira dat s6 01 va thira dat s6 02; Gia dinh 6ng A ké
khai va dugc UBND thanh phé B cip giy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat
s6 01 va thira dét s6 02 vao ngay 17/5/2004. Vi vay, gia dinh ba N khong dong y voi
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a UBND thanh phé B trinh bay: Ngay 17/4/2003, UBND phuong K, tiép nhan
hd so xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cua vo chdng Hoang Ngoc A,
ba Tran Thi N ddi véi thira dat sé 01 va thita dat sb 02, to ban do s 28, tai
phuong K, thanh phé B; UBND phudng K xac nhan ngudn gdc dat do Hop tac
xd cAp nam 1987. Vi vay, ngay 17/5/2004, UBND thanh phd B cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Hoang Ngoc A hai thira dat néu trén. Viéc
ba Nguyén Thi L khai kién, yéu cau Toa an hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ho 6ng A, dbi voi hai thira dat néu trén, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn Dén sw so thim sé 15/2019/DS-ST ngay 11/10/2019, Tda &n
nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh:

Can ctr: Khoan 4 Diéu 49; khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Luat dat dai nim
2003. Céc diém b, e khodn 3 myc I chuong 3 Théng tu s6: 1990/2001/TT-TCDC

ngay 30/11/2001 ciia Tong cuc dia chinh. Piéu 165 BLTTDS. Khoan 2 Diéu 26
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hdi.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

1. Cong nhan quyén st dung dat, thira dat sb 01 va thira dat s6 02, to ban d0 s6
28, tai to dan phd 8, phuong K, thanh phé Budn Ma, thudc quyén sir dung ciia ba
Nguyén Thi L.

Thra dét s6 01 dién tich 387m?, ¢6 ttr can: hudng Dong lién ké véi thira dét sb
02, canh dai 41,21m; hudéng Tay giap thua dat s6 07, to ban d6 sb 28, canh dai
41,87m; hudng Bic giap muong nude, canh dai 9,3m; huéng Nam giap nha ong A,
canh dai 09m.

Thira dét s6 02 dién tich 687n7, ¢6 tir can: hudéng Pong giap thira dat s6 03 va
thira dat s6 04, to ban do s6 28, canh dai 46,48m; huéng Tay lién k& véi thira dat 01,
canh dai 41,21m; huéng Béc giap muong nudc, canh dai 16m; hudéng Nam giap nha
ong A, canh dai 14,45m.

2. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sb X 931941, do UBND thanh phé
B cép cho hd dng Tran Ngoc A vao ngay 17/5/2004, dbi véi thira dat s6 01 va thira
dat s6 02, to ban do sb 28, tai to dan phd 8, phuong K, thanh phd B.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio ctia duong su.

Ngay 22 thang 10 nim 2019 ba Tran Thi N va 6ng Hoang Ngoc C khéang
C40 toan bd ban an. Tai phién toa phiic thAm hom nay dai dién theo uy quyén
ctia ba Tran Thi N va 6ng Hoang Ngoc C, van giit nguyén noi dung don khang
c4o0, cac duong sy khong hoa giai v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phﬁn phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang: Tham phan chi toa phién toa
va Hoi déng xét xur da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.
Cac duong sy da thuc hién ding quyén nghia vu ctia minh. Vé ndi dung vu an;
Pé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan don khang céo cta ba Tran Thi N va
ong Hoang Ngoc C.

Can cu vao céc tai li¢u chirng ctr co tai hd so vu 4n, 161 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khach quan,
toan dién va day di ching ctr hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& ngudn gbc thira dat tranh chap: Can ctr vao cac tai liéu co trong hd
so vu an, thi cac thira dat s6 01 va sb 02, to ban dd sd 28, tai to dan phd 8,
phuong K, thanh phd B, 1ién ké nhau va c6 tong dién tich 1.074m? c6 ngudn gbc
do ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong cua ong Y vao ngiy 24/10/1970; Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc Truong ap B Ealé B xac nhan
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(BL. 228), hop dong khong ghi cu thé dién tich tuy nhién sau khi nhan chuyén
nhuong thi ho gia dinh ba L str dung 6n dinh bao gém cac thia dat s6 01, 02, 07,
08, t& ban d6 s 28, tir nam 1975 dén nam 2013 va khong c6 tranh chép, nén
dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, duoc quy dinh khoan 4 Diéu 49
Luat dat dai nam 2003.

[2] Ba Tran Thi N va nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Tran Ngoc A
cho rang: Thura dat s6 01 va s6 02, to ban do s6 28, c6 ngudn gbe do ap D, cip
cho gia dinh N vao nim 1966. Sau nim 1975, duoc hop tac xa nong nghiép T cip
cho gia dinh ba N dé trong lua. Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 can cir dé
chap nhdn. Boi 18, qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, ba N khéng cung cip
dugc ching ctt dé ching minh duoc 4p D giao dit nim 1966 va duoc hop tac xa
noéng nghiép T giao dat sau nam 1975. Can ctr vao két qua xac minh tai Hop tac
xd noéng nghiép T (BL.227, 247), thi hai thira dat néu trén, hop tac xa T khong
quan 1y, khong giao dét cho gia dinh ba N. Uy ban nhan dan phuong K xé4c dinh
tir nam 1975 dén nay, gia dinh ba Nguyén Thi L 1a nguoi quéan 1y, sit dung hai
thira dat néu trén va khong c6 tranh chap (BL. 248, 249, 250); gia dinh ba Tran
Thi N chua bao gio quan 1y, str dung hai thira dat néu trén.

[3] Ngay 17/4/2013, 6ng Hoang Ngoc A ké khai quyén str dung dat ddi véi
13 thira dét, trong d6 co thira dat s6 01, s6 02 va xin cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat; Ong A ké khai, ngudn gbc dit 1a duoc Hop tac xa nong nghiép cap
dat nam 1987. Sau khi tiép nhan hod so, UBND phuong K khong tién hanh thim
tra hién trang ngudi st dung dat va ngdn goc str dung dat, ma lap td trinh sd
22/TT-UB ngay 15/9/2003, dé nghi UBND thanh phd B cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho ho ong Tran Ngoc A ddi véi thira dat s6 01 va sb 02, to
ban d6 s6 28, 1a vi pham diém b khoan 3 muc I chuong 3 Thong tu sb
1900/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cta Tong cuc dia chinh. Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd B, khong tham dinh mirc do day du, chinh xac
ciia ho so, ma chuyén hd so cho UBND thanh phé B, cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Ngoc A dbi véi thira dat néu trén, 1a vi pham
diém e khoan 3 muc I chuong 3 Théng tu sb: 1990/2001/TT-TCPC ngay
30/11/2001 ciia Tong cyc dia chinh.

[4] Nhu vay ho gia dinh 6ng Hoang Ngoc A khong chimg minh dugc
ngudn gdc dat va trén thuc té cling khong sir dung dat dong thoi viéc cap
GCNQSD dét cho ho 6ng A 1a khong dtng phap luat cu thé 1a: Khong ¢ mot
trong cac loai gidy to duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 50 Luat dat dai
nam 2003, ciing khong quan 1y, sir dung thira dat s6 01 va sb 02, to ban dd sb 28
nhung UBND thanh phé B, céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Tran Ngoc A, hai thtra dat néu trén, 1a vi pham Diéu 50 Luat dat dai nam 2003.
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[5] T nhiing nhan dinh néu trén; Hoi déng x€ét xur xét théy, Ban an so
tham d3 chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi L, Cong nhan quyén sir
dung dat, thira dét s6 01 va thira dat s6 02, thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi
L va hily gidy chimg nhan quyén st dung dat sé X 931941, do UBND thanh phd B
cap cho ho dng Tran Ngoc A vao ngay 17/5/2004, ddi voi thira dat s6 01 va thira dat
s6 02, to ban dd s 28, tai to dan phé 8, phuong K, thanh phé B 1a c6 can cu, ding
phap luat. Tai phién toa phuc thAm hom nay khong c6 chig ctr ndo méi phat sinh
can xem xét. Do vy don khang cdo cta ba Tran Thi N va 6ng Hoang Ngoc C la
khong c6 ¢o cin cir dé chap nhan.

Vé an phi: Ba Tran Thi N dugc mién an phi phtc tham, dng Hoang Ngoc C
phai chiu 4n phi dan sy phlc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan don khang cdo cta ba Tran Thi N, va 6ng Hoang Ngoc
C. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 11/10/2019, cia
Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

Can ct: Khoan 4 Diéu 49; khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Luat dat dai nim
2003. Cac diém b, e khoan 3 muc I chuong 3 Thong tu s 1990/2001/TT-TCDC
ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc dia chinh; Piéu 165 BLTTDS; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

Tuyén xtr: Chap nhdn yéu ciu khai kién ctia ba Nguyén Thj L.

1. Cong nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 01 va thira dat s6 02, to ban do s6
28, tai to dan phé 8, phuong K, thanh phé Budn Ma, thuoc quyén st dung cua ba
Nguyén Thi L.

Thira dét s6 01 dién tich 387 m% c6 tir can: huéng Déng lién ké véi thira dat sb
02, canh dai 41,21 m; huéng Ty giap thira dat s6 07, t& ban d6 s 28, canh dai
41,87m; hudng Bic giap muong nudc, canh dai 9,3 m; huéng Nam giap nha ong A,
canh dai 09 m.

Thira dat s6 02 dién tich 687 m?, ¢6 tir can: hudng Pong giap thira dat s6 03 va
thira dat s6 04, to ban do s6 28, canh dai 46,48 m; hudéng Tay lién ké voi thira dat 01,
canh dai 41,21 m; huéng Bac giap muong nudc, canh dai 16 m; hudéng Nam giap
nha dng A, canh dai 14,45 m.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 X 931941, do UBND thanh phd
B cip cho ho 6ng Tran Ngoc A vao ngdy 17/5/2004, d6i véi thira dat sb 01 va thira
dat s6 02, to ban do sb 28, tai to dan phd 8, phuong K, thanh phd B.

Vé an phi: Ong Hoang Ngoc C phai chju 300.000 dong an phi dan sy phic
tham. S6 tién ong Cung da ndp tam mg an phi theo bién lai thu tién s6 0004073
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ngay 25 thang 10 nim 2019 tai Cyc thi hanh 4n déan su tinh Pak Lik nay chuyén
thanh tién an phi phtic thim. Mién an phi phtc tham cho ba N.

Céac quyét dinh khéac cta an so thdm khong c6 khang cao khang nghi co
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét han khang cdo khang nghi.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND tinh Pik Lak;

- Cuc THADS tinh Dk Lk: (ba ky)

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. ] R .
Mai Xuan Thanh



