TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 154/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2023

V/v “Tranh chip quyén st dung dét
va tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Van Duc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thw ky phién toa: Ong Nguy&n Duy Nhan - Thw ky Toa an nhan dan
tinh LAm Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ldm Pdéng: Ba V6 Thi Kim Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Dong, xét
xt& phuc thdm cong khai vu an dan sw thu ly s6 78/2023/TLPT-DS ngay 15
thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén stz dung ddt va tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén stz dung ddt”.

Do Ban an dan su so thdm so 03/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cua Toa
an nhan dan huyén bam Rong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 150/2023/Qb-PT ngay 03 thang 7
nam 2023 va Thong bao mé lai phién toa so 127/2023/QD-PT ngay 10 thang 8
nam 2023, gitra cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Bon Niéng K, sinh nam 1941, dia chi: Thon D, xa L,
huyén b, tinh Lam Pong. Cé6 mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Bon Niéng Ha T, sinh nam 1980; dia
chi: Thon D, x4 L, huyén b, tinh LAm béng. C6 mat.

Van ban ay quyén ngay 28/8/2023.



2. Bi don: Ong Nguy&n B4 M, sinh nim 1961; dia chi: Thon T, xa P,
huyén b, tinh LAm Dong. C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong B6 Xuan N, sinh ndm 1952; ba Pham Thi M1, sinh nam 1956; dia
chi: Thén A, xa R, huyén D, tinh LAm Dong. Vang mit.

Nguwdi dai dién theo uy quyén cta 6ng N: Ba Do Thi L, sinh ndam 1986;
dia chi: Thon A, xa R, huyén b, tinh LAm Péng. C6 mat.

Vian ban uy quyén ngay 19/7/2023.

3.2. Ong Ping Vin C, sinh nam 1972; dia chi: S6 B P, phwong T, thanh
phd B, tinh Bak Lak. Cé mat.

3.3. Ong Pham Vin T1, sinh nam 1962; dia chi: s6 | t6 dan phé S, thi tran
b, huyén L, tinh LAm Dong. Vang mat.

3.4. Ong Bon Niéng Ha T, sinh nim 1980; dia chi: Thon D, xa L, huyén b,
tinh LAm bong. C6 mat.

3.5. Ong Bon Niéng Ha T2, sinh ndm 1975; dia chi: Thén D, xa L, huyén
b, tinh LAm P6ng. Vang mit.

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ong Ndu H, sinh nam 1969; ba Kra J K’Jong; dia chi: Thén A, xa R,
huyén b, tinh LAm Dong. Vang mit.

Do c6 khang cao caa bi don 6ng Nguyén Ba M va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng P6 Xuan N.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 18/4/2022, don khéi kién bd sung ngay
04/8/2022 va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn nguyén don ba
Bon N1 K’Ta trinh bay:

Khoang nam 1992, 1993 gia dinh ba c6 khai hoang dién tich dat tai xa R,
huyén L, nay la thon A, xa R, huyén B. Nam 1999, gia dinh ba dwoc Uy ban
nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
8.000m? Sau khi dwoc cip gidy chizng nhan quyén st dung dt, gia dinh tién
hanh canh tac trong hoa mau. Nam 2008, Uy ban nhan dan huyén B thu hoi mot
phan véi dién tich khoang 1.500m* d& lam dwong giao thong nodi bd Bing
Lang di vao Trung tam y té& huyén, phan con lai gia dinh van canh tac. Nam
2021, 6ng M l4n chiém dién tich khoang 4.000m* Ba lam don nho Uy ban
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nhan dan xa R giai quyét, nhwng khoéng thanh. Dién tich dat 6ng M lan chiém
da sang nhwong cho 6ng N, nén ba khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé
nhw sau:

- Hay bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra 6ng M va
ong N; gitra 6ng T1 va 6ng N.

- bé nghi 6ng M, 6ng N phai giao tra lai toan bé dién tich dat Ian chiém.

Bi don éng Nguyén Bd M trinh bay:

Dién tich dat ma ba Bon N1 K'Ta tranh chap véi dng cé nguén géc do 6ng
nhan sang nhwong lai cua 6ng Ndu H tir nam 1998, viéc sang nhwong cé Vviét
gidy tay véi nhau, sau nay do khéng cé nhu cau st dung, 6ng da sang nhwong
mot phan cho 6ng N va mét phan cho 6ng T1, sau d6 6ng T1 ciing sang
nhwong lai cho 6ng N canh tac nén khong dong y doi véi yéu ciu khéi kién
cua nguyén don.

Ngwoi cé quyén lei, nghia vu lién quan éng Pé Xudn N trinh bay:

Nam 2004, 6ng nhan sang nhwong lai dién tich dat cia éng M va é6ng T1.
Dién tich dit nhian sang nhwong ctia é6ng M khoang 2.000m? véi gia
30.000.000d va dién tich dit sang nhwong lai caa éng T1 khoang 1.000m? véi
gia 30.000.000d, viéc sang nhwong hai bén cé viét gidy tay, nhung khéng qua
chinh quyén dia phwong xac nhan, vi tri dat sang nhwong tai thon A, xa R. Sau
khi nhan sang nhwong 6ng da tién hanh canh tac, hién nay 6ng da lam hang
rao bang lwdi B40 va trong cay sau riéng, cay chudi nén ong khong dong y doi
véi yéu cau khéi kién caa nguyén don.

Ngwai co quyén lei, nghia vu lién quan éng Pdng Vdn C trinh bay:

Thang 6/2021, 6ng nhin chuyén nhwong cda ba Bon N1 K'Ta 16 dat thudc
thira dat so 17, to ban do6 so 98, toa lac tai thon A, xa R cé tir cin phia Tay
giap mat dwdong mon, phia Pong giap 6ng L1, phia Bac giap nha tam cua ong
L2. bat nay ba K da dwoc cip gidy chirng nhan quyén str dung dat. Sau khi
théa thuin viéc sang nhwong, 6ng dit coc trwdc cho ba K sé tién
200.000.000d. Thang 12/2021, 6ng dwa tiép cho ba K 250.000.0004. Sau thoi
diém do6 6ng phat hién dat nay ong M dang tranh chap véi ba K, 6ng M cho
rang dat nay la cta 6ng M, nén dén nay hai bén chuwa lam tha tuc chuyén
nhwong dwgc. Nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng M phai giao tra lai
dién tich dat Ian chiém dé 6ng va ba K tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhwong.
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Ngwei cé quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Pham Vdn T1 trinh bay:

Trwéce day, 6ng nhan sang nhwong lai dién tich dat caa 6ng M khoang
1.000m?, sau khi sang nhwong, do khong c6 nhu ciu s& dung nén nim 2004
ong sang nhwong lai cho ong N véi gia 50.000.000d, nay ba Bon N1 K’'Ta khai
kién thi khong lién quan gi dén éng.

Toa an da tién hanh hoa giai nhwng khéng thanh.

Tai ban an dan sw so thAm s6 03/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cta Toa
an nhan dan huyén bam Rong da xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Bon N1 K'Ta. Xac dinh dién tich dat
tranh chdp 3,952m? thudc mot phan thira dat s 10, to ban db s6 98 (to ban do
do huyén L do dac khi cip dat), nay la mét phan thira dat s6 08, tor ban do s6
17 (to ban d6 méi thudc bo ban d6 xa R) la dién tich dat thudc ho gia dinh ba
B Niéng K'Ta, 6ng Bon Niéng Ha T2, 6ng Bon Niéng Ha T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén
B4 M va dng P6 Xuan N xac 1ap ngay 12/4/2004, ngay 10/8/2008 va hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ong Pham Van T1 va 6ng D6 Xuan N,
ba Pham Thi M1 xac lap ngay 12/4/2004 1a hop dong dan sw vo hiéu.

Budc ong Pd Xuan N, ba Pham Thi M1 phai giao tra lai cho ho ba B
Niéng K'Ta, trén dat c6 70 cay sau riéng, 15 cay chudi va hang rao luéi B40.

Budc 6ng Nguyén B4 M phai tra cho ong P6 Xuan N, ba Pham thi M2
198.374.4004, budc 6ng Pham van T3 phai tra lai ong P6 Xuan N, ba Pham thi
M2 s tién la 67.200.000d va budc ba Bon N1 K’'Ta pha tra cho ong D6 Xuan
N, ba Pham Thi M1 37.725.4004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhiém thi hanh cua cac dwong su.

Ngay 07/3/2023, bi don 6ng Nguyén Ba M; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng D6 Xuan N cé don khang c4o. Pé nghi cap phac tham huay toan
bo ban an so thAm. Xac dinh vi tri, ranh gidi, toa d6 cu thé cua gidy chirng
nhan quyén st dung dat cda hé ba Bon N1 K’'Ta cap ngay 30/12/1999. Xac
minh qua trinh str dung dat ctia 6ng D6 Xuan N.

Tai phién toa,

Ong M va ngudi dai dién theo iy quyén ctia dng N van giit nguyén khang
cao va dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cdo ctia 6ng M va 6ng N.

4



Nguyén don va nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
khang cao va khong dong y véi khang cao cia éng M va 6ng N dé nghi Hoi
dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong néu y kién vé viéc chip
hanh phap luat cia Hoi dong xét xi: Tt khi thu Iy vu an t&i thoi diém nay
Tham phan da chip hanh dang cac quy dinh cta B6 luat to tung dan sw. Tai
phién toa H6i dong xét xtr phac thdm va Thw ky da thwc hién dang quy dinh
vé phién toa phuc thdm; cac duwong sw da thuc hién dung quy dinh vé quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sw. Péng thoi néu quan
diém dé nghi Hoi dong xét xi can cir khoan 3 biéu 308 Bo luit to tung dan sw
huy toan b6 ban an so tham, giao h6 so cho Toa an nhan dan huyén Pam Rong
thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip: Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chdp quyén stz dung ddt va tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén s dung ddt” la c6 can c va dung phap luit.

[2] Xét khang c4o cua bi don 6ng Nguyén B4 M va ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng D6 Xuan N thay rang:

Pon khang cao ciia 6ng Nguyén Ba M va 6ng Do Xuan N thuc hién dung
vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 271, biéu 272,
biéu 273 Bo luat t6 tung dan sw nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét theo tha tuc phac tham.

[3] Vé ndi dung khang c4o:

[3.1] Phan dién tich dat cac bén dang tranh chap theo hoa do6 trich do ngay
16/6/2022 do Chi nhanh van phong dang ky quyén str dat huyén b cung cap, cé
dién tich 3.952m?% da dwoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan
quyén str dung dit cho ba B Niéng K’ Ta vao nam 1999, theo gidy chirng nhan
quyén str dung dat dwoc cap, dién tich dat trén thuéc mét phan thira dat sé 10,
to ban do6 s6 98 (to ban do6 do huyén L do dac khi cip dat), nay la mdt phan
thira dat s6 08, tor ban do s6 17 (to ban dé6 méi thude bo ban do xa R).

[3.2] Vé ngudbn goc dién tich dang tranh chap:

[3.2.1] H6 ong (ba) Bon Niéng K'Ta, dwoc Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat ngay 30/12/1999 (dién tich do tw ké khai)
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déi véi dién tich 8.000m?, thudc thira d4t s6 17 to ban dd 98 (gidy chirng nhan
quyén st dung dat nguyén don cung cip trong ho so chi 1a ban phé t6).

[3.2.2] Qua xac minh Ban quan ly dw an huyén b (bat luc s6 102) thé hién
phan thu hdi ctia ba K dién tich 1.542,1m? thudc thiva dit s6 25, to ban do s
02 (theo ban @6 do dac mai), twong &ng v&i thira dat s6 10 tor ban d6 s6 02 ci,
phan con lai khéng thu héi thudc thira dat s6 16 to ban do sé 02 co6 dién tich
4.499,9m”,

[3.2.3] Qua xac minh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén b
(but luc s6 72) thé hién theo hoa d6 do vé ngay 16/6/2022, dién tich dat hai bén
dang tranh chip thuéc mot phan thira dat s6 08, t& ban do6 s6 17, toa lac tai
thon A, xa R, huyén b.

[3.3] Toa an cip so thdm chwa dwa Uy ban nhan dan huyén vao tham gia
t6 tung va chua hoi y kién ctia Uy ban nhan dan huyén V trinh tu, tha tuc cap
gidy chirng nhan quyén s dung dit cho nguyén don. bong thoi, ciing chwa
lam rd qua trinh canh tac st dung dit cia cac bén dwong sw trong vu an.

[3.4] Viéc Toa an cdp so tham chi can cir vao ban pho t6 gidy chirng nhan
quyén st dung dat dirng tén nguyén don dé xac dinh dién tich dit dang tranh
chap thudc quyén str dung cta nguyén don la thiéu can cit virng chic.

[3.5] Ngoai ra, theo don khéi kién ngay 18/4/2022, nguyén don chi yéu
cau 6ng M tra dién tich 4.500m* va tai don khéi kién bé sung (bit luc s6 28)
nguyén don yéu cau hay hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra
ong M va 6ng N; gitra 6ng T3 va 6ng N, ba M1 déu lap ngay 12/4/2004. (Pon
khéi kién bo sung ciing chwa thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 189 Bo
luit t6 tung dan sw). Ngoai ra ba K khéng con yéu cau nao khac nhwng ban an
so thdm tuyén: “...Xac dinh dién tich d4t tranh chip 3,952m? thuéc mét phan
thira dat so6 10, to ban do so6 98 (tor ban dé do huyén L do dac khi cap dit), nay
|2 mét phan thira dat s6 08, tor ban d6 s6 17 (to ban d6 méi thudc bo ban do xa
R) la dién tich dat thuoc ho gia dinh ba B Niéng K’'Ta, 6ng Bon Niéng Ha T2,
ong Bon N1 Ha Tiéng...”

Trong khi d6, toan bd phan dién tich dat tranh chip 3.952m? thuéc mét
phan thira dat so 08, to ban do6 sé 17 hién nay 6ng N, ba M1 dang truec tiép
quan ly str dung. Dong thoi khi nguyén don yéu ciu hay cac hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén B4 M va ong D6 Xuan N xac 1ap
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ngay 12/4/2004, ngay 10/8/2008 va hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra 6ng Pham Vian T1 va ong D6 Xuan N, ba Pham Thi M1 xac 1ap ngay
12/4/2004 thi Toa an cip so thdm ciing khéng hoi y kién cua cac dwong suw
trén vé yéu cau nay cda nguyén don va ho ciing khong cé yéu cau vé giai
quyét hiu qua cua hgp dong vo hiéu nhung Toa an cip so thAm budc 6ng
Nguyén B4 M phai trd cho ong P6 Xuan N, ba Pham thi M2 198.374.4004,
budc dng Pham van T3 phai tra lai 6ng D6 Xuan N, ba Pham thi M2 s6 tién la
67.200.000d va budc ba Bon N1 K’'Ta pha tra cho 6ng D6 Xuan N, ba Pham
Thi M1 37.725.4004 la vuot qua pham vi, yéu cau khai kién caa nguyén don.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, Toa an cdp phuc thAm khong thé khac
phuc dwoc nhirng thiéu sét cua Toa an cip so thAm nén can hay ban an dan sw
so tham, chuyén toan bd h6 so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung la cé can c. Do hdy ban an so thAm nén khong xem xét
khang cao caa 6ng M, 6ng N.

[5] Vé chi phi t6 tung, an phi din su so tham: Sé dwoc xem xét khi gidi
quyét lai vu an theo quy dinh cda phap luét.

[6] Ve an phi dan sw phtc tham: Ong M, 6ng N khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 biéu 308 Bo6 luat t6 tung dan sw nam 2015;

- Can cr Nghi quyét s6 26/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thwong vu Qudc hdi quy dinh vé mte thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an.

X

1. Hay Ban an dan su so thAm s6 03/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cuia
Toa an nhan dan huyén bam Rong vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dat va
tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén si¢ dung dat” gitra nguyén don ba
B Niéng K'Ta; bi don 6ng Nguyén B4 M.

Giao ho6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén bam Réng giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi t6 tung, an phi dan sw so’ thAm va tién nop tam &ng an phi:
Sé dwgc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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3. Ban an phac tham cé hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén Bam Rong (02);

- Chi cuc THADS huyén Pam Rong;

- Puong su (08); X L
- Luu: bd phan luu trr, hd so vu 4n (03). (da ky)

Nguyén Vin Thanh



