TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 98/2024/DS-PT '
Ngay 21-5-2024
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 théng 5 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 318/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 70/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham s 108/2024/QD-PT ngay
17 thang 4 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 104/2024/QD-PT ngay 24
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung s6 96/2024/QD-
TA ngay 14 thang 5 ndm 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dinh P, sinh nim 1959.

Ho khau thuong tri: To 1, 4p H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Chd & hién nay: S6 A t6 C, 4p H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau
(vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong Ho6 Duy T, sinh nam 1986.

Pia chi: E N, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy uy
quyén ngay 07-5-2024 (c6 mit).

- Bj don: Ong Pinh C, sinh nam 1963 va ba Kiéu Thi Bich L, sinh nam 1961.

Cung dia chi: S6 G Quéc 16 E, t6 D, 4p T, x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1963.

Ho khau thuong trd: T6 1, ap H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Chd & hién nay: S6 A t6 C, 4p H, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau



(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh P - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Nguyén Dinh P va nguoi dai dién theo 4y quyén 1a ba
Nguyén Thi L1 trinh bay:

Niam 1986, vo chong ong P, ba L1 13 cong nhan thudc Xi nghiép Khai thac
vat liéu 271, tru s6 tai ap H (nay 1a 4p H), x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(43 giai thé nam 2006). Trong thoi gian cdng tac tai don vi, vo chong éng P, ba
L1 di khai hoang manh dat 10.000m? tai cac thira dat s6 374 va 392, to ban d6 sd
7, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Vﬁng Tau. Phan dat khai hoang phia Déng giap
mot con muong, phia Tay giap nui, phia Nam giap nha dng V6 Van D va phia
Bic giap nui. Ong ba da quan 1y, sir dung phan dat nay tir nam 1986 cho dén dau
nam 2019.

Trong qua trinh khai hoang, dng ba co trong khoali, sin, dau phung, bach dan
va dong thué dat day du cho Ban A (nay 1a 4p H), x& P va Uy ban nhan dan xa P
tir nam 1986 dén nam 2019.

Nam 2019, 6ng ba biét nha nudc ¢ chi truong cho 1am s6 d6 nén d& dén Uy
ban nhan dan x4 P dé dang ky ké khai viéc sir dung déat ddi voi cac thira dat 374
va 392 thi phat hién 6ng Pinh C d4 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i véi 2 thira dat trén. Ong ba cling phat hién c6 ngudi da tuy y san phang mat
bang dat 10.000m? trén nén da lién hé Uy ban nhan dan xa P dé hoi thi biét duoc
vo chdng 6ng Pinh C, ba Kiéu Thi Bich L da ding ky, ké khai va ding tén trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat trén, trong d6: Phan dat
1.438,8m? thuoc thura 374, to ban dd s6 7 x& P, huyén L theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
823445 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 05-11-2018, con phan
dat 7.107m? thudc thira 392, to ban do s6 7 xa P, huyén L theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CR
998263 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 02-8-2019.

Hién trang 2 thtra dat ndy dang c6 30 ho dan di 1am nha, sinh séng 6n dinh.
Do d6, ong khong yéu cau dng C, ba L tra lai dat, ma yéu cau tra lai gia tri 2 thira
dat 374 va 392, to ban d6 s6 7 x4 P, huyén L theo gié thi truong hién nay 1a
(1.438,8 m? + 7.107 m?) x 7.000.000 dong/m? = 59.820.600.000 dong va gia tri
theo gié thi truong hién nay (7.000.000 ddng/m?) cua tat ca cac thira dat ma 6ng
ba da chi ranh theo So d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng
tinh B 1ap ngay 26-5-2023.

Ong khong c6 v kién gi vé két qua dinh gia ngay 27-4-2023 va So do vi tri
ngay 26-5-2023 cua Trung tam Ky thuét Tai nguyén va Mai truong tinh B. Ong
ba khong co y kién gi vé chi phi té tung.

Bi don dng Pinh CI va ba Kiéu Th; Bich L (do éng Pinh C dai dién) trinh
bay:



Ngay 08-12-2002, 6ng Nguyén Pinh P chuyén nhuong 8.000m? dét (khdng
rd s6 thira, s6 to) tai 4p H (nay 1a ap H), xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Vung Tau,
cho dng Lé Quan B (khdng rd dia chi) bang giay tay. Ngay 10-01-2003, ong B
chuyén nhuong lai 8. 000m? dét nay cho ong C, ba L bang glay tay. Ong ba chi
mua ban dét véi 6ng B chir khong mua ban dat véi 6ng Nguyén Dinh P, ba Nguyén
Thi L1.

Trude nam 2002, vo chong 6ng P, ba L1 1a céng nhan 1am viéc tai kho thudc
nd cua Xi nghiép Khai thac vat licu 271. Dién tich dat 8.000m? néu trén ném ké
bén kho thudc n6 ma vg chong ong P, ba L1 lam viéc nén 6ng P, ba L1 da trong
mi trén 8.000m? dat ndy. Thoi diém d6, 8.000m? dat nay thudc quyén quan 1y cta
Xi nghiép B1. Khi 6ng C mua dat caa 6ng L& Quén B thi Xi nghiép B da giai thé
va ban giao lai 8.000m? dét trén cho Uy ban nhan dan huyén L quan ly. Theo 6ng
C, viéc 6ng P ban cho dng B va 6ng bac ban lai cho dng C dién tich dat 8.000m?
néu trén 1a khong dung quy dinh cta phap luat, vi day dat 1a thuoc Uy ban nhan
dan huyén L quan ly.

Sau khi mua 8.000m? dat trén, dng C ba L da canh tac, sir dung dat dén nam
2012 thi ké khai diang ky phan dat nay clng véi phan dat 6ng ba da khai hoang
trude d6. Ngay 21-12-2012, éng ba dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BM 569124 ddi vai dién tich dat 17.795,1m?
dat thudc thira 209, to ban d6 s 7, x& P. Nam 2018, 6ng ba tach thira 209 trén
thanh 08 thira, trong d6 c6 thua 347/12.362,6m?, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CN 072025 ngay 10-7-
2018. Sau d6, ong ba tiép tuc tach thira 347 thanh 03 thira, trong d6 co thira
373/10.199,5m? va thtra 374/1.438,8m? duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CO 823444 va CO 823445 ciing
ngay 05-11-2018. Nam 2019, 6ng ba tach thira 373 thanh 4 thira, trong d6 c6 thira
392/7.107m? duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé CR 998263 ngay 02-8-2019.

Viéc 6ng ba sir dung dat va lam tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ddi véi 1.438,8m? dat thuoc thira 374 va 7.107m? dat thuoc thaa 392, to ban
d6 s6 7 x& P, huyén L 1a hoan toan hop phap.

Tai 1an hoa giai & Toa 4n nhan dan huyén L ngay 08-8-2022, éng C ba L
ddng y hd tro cho dng P, ba L1 s tién 500.000.000 dong dé éng P, ba L1 khdng
tranh chap doi véi 02 thira dat 374 va 392 néu trén. Nhung do hai bén khong thoa
thuan duoc nén 6ng ba khong dong y véi tat ca yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ong C, ba L khong co ¥ kién gi vé két qua dinh gia ngay 27-4-2023 va So
d6 vi tri ngay 26-5-2023 cua Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh
B, khong co6 y kién gi vé chi phi t6 tung.

Tai Ban &n dan si so tham sé 70/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cua Toa dan nhan ddan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pinh P va yéu
cau ctia ba Nguyén Thi L1 vé viéc: Yéu cau 6ng Pinh C va ba Kiéu Thi Bich L
tra lai cho ong P va ba L1 gia tri 2 thira dat s6 374 va 392, to ban d6 s6 7 xa P,



huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gia thi trwrong hién nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio theo luat
dinh.

Ngay 10-10-2023, nguyén don 6ng Nguyen Dinh P nop don khang cdo, yéu
cau cap phuc tham huy toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén L dé
giai quyét lai do cap so tham da thu thap chimg ctr va ching minh khong ding
quy dinh cua Bo luat té tung dan sy va c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung,
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do 6ng Ho Duy T dai dién) giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo.

~ Bi don 6ng Dinh C va ba Kiéu Thi Bich L d& nghi Hoi dong xét xir khang
chap nhan khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc vai nhau ve viéc giai quyet vu an va
khong bo sung thém tai liéu, chung cu.

- Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Pinh P nop trong
thoi han luat dinh. Nhimg nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding va day du
trinh ty, thi tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dang quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo luat to
tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr hity toan bo ban an so tham, giao ho
so cho Toa an nhan dan huyén L giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat, do
cap so tham chua thu thap day du tai liéu, chang ca va ¢ vi pham nghiém trong
thu tuc té tung, 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua cac duong su
trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Cancu vao c4c tai liéu, ching cfr‘dé duoc xem xét tai phién toa, trén co so
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] DBon khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Binh P nop trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Pinh P vang mit
nhung d3 c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 ving mat du d& duoc triéu tap hop 1¢ lan
thir 2. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr Biéu 296 Bo luat t tung dan su, Xt vang
mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khang c&o ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh P:



Nguyén don khang cdo yéu cau hay toan bd ban an so thim do cap so tham
d3 tién hanh thu thap chung ctr va chimg minh khong ding quy dinh cua B luat
T6 tung déan su va c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am anh huong dén
quyen, lgi ich hop phép cta nguyén don.

Xét yéu cau khang c4o néu trén nhan thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu khai thong nhat
vé ngudn gbc ban dau cua dién tich dat tranh chap thuoc thira 374 va 392 1a do
nguyén don 6ng P, ba L1 khai hoang, st dung trudc nim 2002. Phan dat nay 1a
dat do Xi nghiép Khai thac vat liéu B dugc giao quan ly. Thoi diém d6, éng P, ba
L1 1a cdng nhan cua Xi nghiép Khai thac vét liéu B nén di khai hoang, trong hoa
mau trén phan dat nay va sir dung dén nam 2002.

[2.2] Tur thoi diém nam 2002, viéc quan Iy, sir dung dét theo nguyén don va
bi don khai c6 su khac nhau, cu thé nhu sau:

Theo nguyén don, nam 2002, 6ng C c0 goi dién cho 6ng P, ba L1 (luc nay
dang 1am viéc tai Quang Ngai) hoi mua 16p dat ndi trén bé mat cua phan dat tranh
chap véi gia 25.000.000 déng. Ong ba dong ¥ ban va nhd em gai ba L1 1a ba
Nguyén Thi L2 nhan tién gitm. DAy 1a thoa thuan vé viéc mua ban phan dat noi
trén bé mat dé san lap (do dng C 1am nghé san lap dat), chir khéng phai 1a mua
ban toan bo dién tich dat trén.

Ba Nguyén Thi L2 ciing c6 10i khai xac nhan ba la em ruot ba L1. Nam 2002,
ba L1 c6 goi dién thoai cho ba ndi 1a ba L1 déng y ban dat cho dng C nén nho ba
nhan tién ban dat caa 6ng C 1a 25.000.000 dong. Sau d6, 6ng L& Quéan B ¢6 giao
cho ba 25.000.000 dong va yéu cau ba viét giay ban dat ngay 08-12-2002. Viéc
ba viét gidy ban dat cho dng L& Quén B 1a theo yéu cau cua 6ng B chir ba L1, ng
P khong yéu cau ba viét. Ba khong biét 6ng B thanh toan sé tién 25.000.000 dong
1a dé mua toan bo dién tich dat tranh chap hay chi mua phan dat noi.

Con theo bi don va chiing ctr do bi don cung cap thi ngay 08-12-2002, 6ng
Nguyén Pinh P d4 ban phan dat 8.000m? hién dang tranh chap cho éng L& Quan
B véi gia 25.000.000 d6ng. Bén ngay 10-01-2003, 6ng L& Quén B ky gidy nhuong
dat cho 6ng C toan bo dién tich dat trén véi gia 31.000.000 dong. Cac bén da giao
nhan dat va tién cho nhau xong, sau d6 ong C da ké khai ding ky va duoc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat hop phap doi VG phan dat tranh chap trén vao
nam 2012. Ong C c¢6 cung cap chtng ctr 12 02 gidy ban dat viét tay c6 chit ky cta
6ng L& Quan B va ba Nguyén Thi L2 (Bl 51, 52).

[2.3] Loi khai caa nguyén don, bi don va ba Nguyén Thi L2 vé viéc sang
nhuong dién tich dat tranh chap c6 su mau thuan véi nhau nhu trén nhung cap so
tham khéng xac minh 1am rd, khong dua 6 ong L& Quan B va ba Nguyén Thi L2
vao tham gia to  tung Vai tu cach ngu’GI co quyeén loi, nghia vy lién quan dé lay loi
khai va cung cap chimg cur lam 13 vige sang nhuong dat gitra cac bén lién quan,
tir 46 m&i co co s& dé két luan 161 khai ciia bén nao 14 ¢ cin cir va phil hop quy
dinh cta phép luat.



[2.4] Mat khac, theo tai liu chung cir ma Chi nhanh Vin phong déng ky dat
dai huyén L cung Cap thi khi ké khai dang ky cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat d6i véi thira dat 209 vao nam 2012, 6ng C khai nguon goc do 6ng tu khai pha,
6ng C khong xuét trinh cac gidy to vé viéc sang nhuong dat nhu da néu trén. Uy
ban nhan dan x& P di tién hanh lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn gbc dat va qué
trinh sir dung dat cia 6ng C déu thé hién dat tranh chap do 6ng C khai pha va sir
dung 6n dinh tir ndm 1985. Diéu ndy hoan toan mau thuan véi 16i khai caa chinh
6ng C tai Toa an vé ngudn gde dat tranh chap 1a do 6ng nhan sang nhwong lai cua
6ng L& Quéan B vao nim 2003. Diéu nay ciing mau thuan vai 16i khai xac nhan
cua rat nhiéu ngudi 1am chang 1a cdng nhan Xi nghiép Khai thac vat liéu B vé
ngudn gdc dat tranh chap 1a do ong P, ba L1 khai phé va str dung tir nam 1986.
Tuy nhién, cip so thim khéng xac minh 1am r3 nhitng diém mau thuin néu trén,
khong Iay 161 khai nhitng ngudi lam chung la cong nhan Xi nghiép Khai thac vat
liéu B cung thoi diém nguyén don khai pha dat dé co can cur két luan vé nQUOn
goc dat tranh chap; khong thu thip chimg ct vé qua trinh ké khai, dang ky quyen
st dung dat trong s6 muc ké, s6 dia chinh cua céc bén lién quan. Cép so tham
cling khong dua Uy ban nhan dan huyén L 1a co quan cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho bj don vao tham gia t6 tung va xem xét tinh hop phép cua viéc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat thira 209 cho bi don, trong d6 c6 phan dat
tranh chap.

[2.5] Qua trinh giai quyet VU &n & cap so tham va phic tham, nguyén don déu
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don tra lai quyen su dung dat thira 374 va 392
to ban d6 s6 7 x& P, huyén L. Tuy nhién, khi cdp so tham tién hanh viéc do vé
dién tich dat tranh chép theo su chi ranh ctia dwong su thi lai khong do dac doi
véi cac thira dat s6 374 va 392 ma do dac dién tich dat 6.599,2 m? thudc cac thira
dat khac, khong lién quan dén thira 374 va 392. Sau khi c6 So d6 vi tri thira dat
tranh chap, cap so tham khong yéu cau nguyén don xéac dinh lai chinh xac dién
tich dat tranh chap 1a theo yéu cau khai kién hay theo chi ranh trén thuc dia. Tai
phién tda so tham, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét theo dién tich dat ma
nguyén don da chi ranh trén thuc té tirc 1a céc thira dat khac véi thira 374 va 392
nhung cap so tham lai khong xem day 1a sy thay doi yéu cau khai kién cua nguyén
don ma cho rang day 1a yéu cau khoi kién mai, vuot qua pham vi khoi kién ban
dau va khdng xem xét, giai quyét 1a khong dung quy dinh caa phép luat, dan dén
giai quyét khong ding yéu cau khai kién ctua nguyén don.

[2.6] Do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thap,
danh gia day du, toan dién chung ctr dé 1am cin ctr giai quyet Vu &n ma cap phuc
tham khong thé khac phuc duoc, nén Hoi ddng xét xir thdng nhat chap nhan dé
nghi cta dai dién Vién kiém sét va yéu cau khang cao cua nguyén don, huy toan
bd ban &n dan sy so tham, giao ho so vu &n cho cip so tham giai quyét lai theo
dung quy dinh cta phap luat.

[3] Vé an ' phi va chi phi t6 tung tai Cdp so tham: Pugc xem xét khi cip so
tham giai quyét lai vy an.

[4] Vé én phi ddn s phiic tham: Nguyén don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B¢ luat t tung dan su;

Chép nhén yéu cau khang cao ciia nguyén don 6ng Nguyén Dinh P.

Tuyén xu:

1. Huy toan bd Béan &n dan sy so tham sé 70/2023/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Dinh P khong phai chiu.

3. Ban an dan sy phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (21-5-
2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S Tu phép tinh BR-VT;

- TAND H. L, tinh BR-VT,

- VKSND H. L, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. L, tinh BR-VT;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu an.

Cao Minh Vy






