TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 30/2026/DS-PT
Ngay 13-3-2026
VIv Tranh chap quyen sir dung dat,
yéu cau ma¢ 16i di chung, cham dat
hanh vi can tr¢ va yéu cau thao d,
di doi tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vi Buc Tri

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hoa

Ong Phung Puc Chinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoang Thai - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 09, 13 thang 3 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Lang Son xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 79/2025/TLPT- DS ngay
05 thang 12 nam 2025 v€ viéc Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau mo 161 di
chung, cham dirt hanh vi cén tré va yéu cau thio dd, di doi tai san trén dat.

Do Ban an dan su so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 16/2026/QDPT-DS
ngay 27 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa so 31/2026/Qb-PT ngay
09 thang 02 ndm 2026, gitra cdc duong sy

- Nguyén don: Ba Luong Thi Ngoc P, sb cdn cugc cong dan:
020176000%**, cip ngay 08/4/2021; cu trd tai: Phé P 2, Khéi B, phuong L, tinh
Lang Son; cho & hién nay: Ngd 6, L, phuong D, tinh Lang Son; ¢c6 mat.

- Bi don c6 yéu cau phan to: Ba Nong Thi H, s6 cin cudc cong dan:
02154002***, cap ngay 09/5/2021; cu tra tai: Pho P, phuong L, tinh Lang Son;
cO mat.



Nguoi dai dién theo 1y quyen: Ong Chu Vian T, s6 can cudc cong dan:
020081008***, cap ngay 09/5/2021; dia chi: Buong B, phuong b, tinh Lang
Son; c6 mat.

_ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bj don cd yéu cau phan to:
Ong Triéu Quang H, Luat su Céng ty Luat TNHH Mot thanh vién G; dia chi: S6
buong B, phuong D, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ba Vi Thi Thu H, s0 cin cuéc cong dan: 020179002***, cap
ngay 29/4/2021; cu tru tai: Pho P, phuong L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Chu Van T; dia chi: Puong B, phuong
b, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc lgp: Chi Nong
Thi Q, s0 cidn cudc cdng dan: 020191005***, cap ngay 13/4/2022; dia chi: Khoi
H, phuong T, tinh Lang Son; cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tong Van D, s6 can cudc cdng dan: 024071003***, cip ngay
06/6/2023; cu tra tai: Buong B, khoi 9, phuong T, tinh Lang Son; cho ¢ hién
nay: Duong N, phuong T, tinh Lang Son; c6 mat.

+ Ba Hoang Thi K; s0 cin cudc cong dan: 020172001***, cip ngay
20/4/2021, cu tra tai: Puong B, khoi 9, phuong T, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dgi di¢n theo 4y quyén: Ong Téng Van D; cing cu tra tai: SO
20/01, duong B, khoi 9, phuong T, tinh Lang Son; c6 mat.

+ Ba Hoang Thi Kim Y, s6 can cuéc cdng dan: 020187000***, cap ngay
12/3/2021; cu tra tai: So 33, duwong P, phuong L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyéen: Ong Hoang Pirc H, 6 can cude cng dan:
020089006***, cip ngay 24/6/201; cu tra tai: Khdi H, phuong T, tinh Lang
Son; 6 mat.

+ Ong Hoang Anh T, s6 can cudc cong dan: 020086007***, cap ngay
07/6/2023; cu tra tai: Ngd 53, duong N, khoi 1, phuong b, tinh Lang Son; vang
mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Lé M; cu tra tai: khéi 1, phuong
b, tinh Lang Son; c6 mat.

+ Ba Hoang L& M, s6 can cudc cong dan: 020185006***, cap ngay
09/7/2021; cu tru tai: Khoi 1, phuong D, tinh Lang Son; c6 mat.

~ + Anh Hoang Long P, s6 cin cudc cong dan: 020200007527; cu tra tai:
S0 46, pho P 2, khoi B, phuong L, tinh Lang Son; vang mat.

+Ba Nong Thi N, s6 chiang minh nhan dan: 0808960***; cu trii tai: Khoi
V, phuong T, tinh Lang Son. Hién dang chap hanh an tai: Phan trai so6 01, trai
giam N, x& T, tinh Bac Ninh; vang mat.



+Ba Vy Thi L, s can cu6c cdng dan: 020161000%**; cu tra tai: Khoi H,
phuong T, tinh Lang Son; vang mat.

Nguwoi khang céo: Ba Nong Thi H, 1a bi don c¢6 yéu cau phan té trong vu an.
NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu cd trong hd so vu &n va Ban &n dan su so tham, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Nguyén don ba Luong Thi Ngoc P trinh bay: Cubi nim 2017 ba c¢6 nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba Vi Thi Thu H (la con gai ba Nong Thi
H) thura dat sb 373, to ban d6 s6 56 dién tich 111,5m? , ngay 17/02/2020 ba dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sd vao s6 CS-05831, s
bia CR 531597, sau d6 ba da lam thu tuc tang lai thira dét trén cho con trai 1a
Hoang Long P va ngay 14/9/2020 anh Hoang Long P duoc cdp GCNQSDD sd
bia CX 891763, s6 vao s6 CS 06128. Nam 2021, ba va ba Néong Thi N tiép tuc
nhan chuyén nhuong thém mot thira dat thd cu v6i ba Nong Thi H dién tich
147,5m?” thira s6 169, t& ban dd sb 58, khi nhan chuyén nhuong di co dudng di
tir dudng P vao dén thira dat.

Ngoai ra con c6 05 ho mua dat gdbm: Ong Téng Vin D, ba Hoang Thi K
nhéan chuyén nhuong dat véi ba Vi Thi Thu H va ba Néng Thi H, Chj Nong Thi
Q nhan chuyén nhuong dat véi ba Nong Thi H, ba Hoang Thi Kim Y nhan
chuyén nhuong mot phan thira dat vdi ba Vi Thi Thu H va mot phan thira dat
ctia ba Nong Thi H, 6ng Hoang Anh T nhan chuyén nhugng mot thira dat voi ba
Vi Thi Thu H.

Khi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat ba Vi Thi Thu H, ba
Nong Thi H cung tat ca cac ho gia dinh déu c6 thoa thuan vé mo duong di
chung; ba Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H ¢6 trach nhiém lam duong bé tong rong
3m, doc theo bd ke, kéo dai tir duong P dén hét dién tich dat ma cac ho da nhan
chuyén nhuong, cac goc cua du rong dam bao dé 6 to ré vao, thoi gian hoan
thanh con duong la thang 12 nam 2018 (c6 bién ban thoa thuan duong di kem
theo). Tuy nhién ba Vi Thi Thu H va ba Nong Thi H khong thuc hién viéc mé
duong nhu di thoa thuin, nhung do ¢6 nhu cau sir dung cac gia dinh bén trong
d3 phai ty bo tién ra dé d6 bé tong di vao cac khu dat cta cac ho gia dinh nhu
hién nay. Trong qué trinh thi cong con duong ba Nong Thi H da gay kho khan
khong m¢ dudng di thang theo thoa thuan, nén cac gia dinh budc phai mé di qua
ctra nha ba Nong Thi H. Khoang thang 9 nam 2024 ba Nong Thi H, ba Vi Thi
Thu H d3 tu y pha dudng bé tong cat ngang thanh 02 doan, chiéu dai 3m, rong
30cm, sdu 30cm lam cho cac ho gia dinh di lai rat khé khan lam nhiéu ngudi da
bi nga xe Xéy ra tai nan khi di lai.

Nay ba yéu cau budc ba Néong Thi H, ba Vi Thi Thu H phai chim dat
hanh vi can tr¢ viéc di lai va buoc ba Nong Thi H mé con duong theo manh
trich do ma cac bén dang tranh chap.



Bidon c6 yéu cau phan t6 ba Néng Thi H trinh bay: Ba khong nhat tri v6i
yéu cau khoi kién, vi viéc cac ho da nhan chuyen nhuong quyén st dung dat véi
ba Vi Thi Thu H nhu thé nao ba khong biét. Con ba chi dugc chuyen nhuong
mot phan thira s6 412 va mdt phan thura dat 321, téng dién tich 92,9 m?, to ban
d6 s6 56 cho Chi Nong Thi Q. Ngoai ra ba con chuyén nhuong cho bél Luong
Thi Ngoc P, ba Nong Thi N mot thira dat c6 dién tich 147,5m2, luc chuyén
nhugong chua c¢6 con duong di lai. Con cac bién ban thoa thuan vé viéc m&
duong di hién nay dang tranh chip ba c6 dugc ky nhung ba chi cho nhimg ho
nay di nho théi, ngoai ra bién ban thoa thudn mé con dudng ngay 16/11/2018,
ngay 14/02/2020 ba khong dugc ky. Ba yéu cau cac ho phai pha d& con dudng
bé tong dé lai nguyén trang nhu ban dau va chdm dut hanh vi tranh chép, con
phan dat ctua ba Vi Thi Thu H chuyén nhuong nhu thé ndo ba khong biét. Ngoai
ra cac ho co dat bén trong van co dudng di khac thuan loi hon khong 1am anh
huong dén dat nha ba.

Bi don ba Vi Thi Thu H cung nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: B
khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctiia nguyén don, do nim 2018 ba da chuyén
nhuong hét cac thira dat phia sau nha ba Nong Thi H cho nguyén don, nén yéu
cau mo 16i di cua nguyén don khong lién quan dén ba. Ba d3 dugc me 1a ba
Nong Thi H chia cho 1a dét trong cdy lau nam, ba chuyén nhuong cho nhiing
nguoi khac va da bo ra lam duong bé tong cho cac hg, con phan dat ciia ba Nong
Thi H hién nay dang tranh chap thi ba khong c6 y kién gi.

Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo Gy quyén ciia cac bi don trinh
bay: Do thira dat 412, 321 duoc Uy ban nhan dan thanh phd L cap gidy ching
nhan cho ba Nong Thi H muc dich sir dyng 1a dat trbng cay hang nam khac;
nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu tham gia t6 tung theo phia nguyén
don tu y d6 bé tong xuong dat khong phai la dat danh lam 16i di chung, cac ho
dan bén trong ty ¥ chiém dat dé lam dudng, ngoai ra bién ban thoa thuan mo 16
di dén nay da hét thoi hiéu khoi kién, nén dé nghi tra lai dat cho ba Nong Thi H
va budc nguyén don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap
thao dd, di doi bé tong trén dat dé tra lai dat cho ba Nong Thi H.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lgp Chi Néng Thi
Q trinh bay: Nam 2018 chi c6 nhan chuyén nhuong quyén sﬁ’ dung dat v6i ba
Nong Thi H thira dat s6 319, t& ban d6 sb 56, dién tich 92,8m? tai ngd 72 dudng
P, khéi B, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son (nay la phuong L, tinh Lang
Son). Sau d6 hai bén d3 tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat
tai van phong cong chimg A, ngay 18/6/2018 ba da dugc cap GCNQSDD mang
tén Nong Thi Q s6 sé CS-04401, sb bia CN810323, dén ngay 19/02/2025 da
duoc cép ddi thanh thira dat s6 167, dién tich 92,8m2, to ban dd 58, loai dit: Dat
& d6 thi. Ngoai ra khi nhan chuyén nhuong dat chi c6 thoa thuin vé mo duong
di chung, ba Nong Thi H ¢6 trach nhiém lam duong d6 bé tong vao khu dat da
chuyén nhuong cho chi. Puong vao khu dét tir duong P r& vao doc bd ké rong
3m, cic goc cua dil rong dam bao dé 6 to r& vao. Thoi gian hoan thanh con
duong la thang 12 ndm 2018 (duong lich). Tuy nhién sau d6 ba Nong Thi H
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khong thuc hién viéc mé va lam duong nhu da thoa thuan. Do nhu cau su dung
chi da cung cac hd dan bén trong khu dét tu bo tién ra mua vat lidu va thi cong
lam con dudng di vao khu dat ma cic ho gia dinh dd nhan chuyén nhuong dat
véi ba Nong Thi H. Trong qua trinh thi cong lam duong ba Nong Thi H gay kho
khin khong cho md dudng di thing theo thoa thuin, nén budc moi ngudi phai
lam duodng di tam qua trudc cira nha ba Nong Thi H. Dén khoang dau thang 9
nam 2024, loi dung Itc moi ngudi di vang ba Nong Thi Hda ty y pha dudng, cit
ngang duong bé tong, doan cit ngang dai 3m, rong 30cm, sau 30cm. Nay chi
yéu cau: Budc ba Nong Thi H chdm dut hanh vi can tré viée di lai cia chi va
budc ba Nong Thi H mé 16i di chung theo ban thoa thuin, mé con dudng tir
duong P, khéi D theo so dd thira dat xac dinh céc bén tranh chap, chiéu dai con
duong doc theo bo ké dén thira dat chuyén nhuong cta chi va yéu cau ba Nong
Thi H phai thao d& di doi tai san trén dat lam 16i di chung, chi khong cé trach
nhiém thanh toan tién dén bu d6i voi tai san bi yéu cau thao d, di doi va dén bu
tién dat st dung 1am 16i di chung.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Téng Van D, ba Hoang
Thi Minh, 6ng Hoang Ptrc H 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Hoang Thi
Kim Y, ba Hoang L& M 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Hoang Anh T,
ba Vy Thi L, anh Hoang Long P, ba Nong Thi N déu nhét tri nhu yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Luwong Thi Ngoc P va yéu cau doc 14p ctia Chi Nong
Thi Q.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 35/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan Khu vuc 1 - Lang Son da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lwong Thi Ngoc P
budc ba Nong Thi H phai mé 16i di chung tir duong P, khdi B, phuong L, tinh
Lang Son vao dén thira dit 169 to ban do sd 58 voi tdng dién tich 1a 235,7m?
dat, nam trong mot phﬁn thira 412, 321 t& ban d6 sb 58, ban d6 dia chinh
phuong L, tinh Lang Son, dugc ky hi¢u tai ban phu luc bd sung manh trich do
dia chinh s6 55-2025 ngay 15/8/2025 ctua Cong ty C6 phan do dac N, gém cic
dinh diém tir diém A1 dén cic diem A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, Al0,
All, Al12, Al13, Al4, Al5, B, B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26,
A27, A28, A29; trong d6 co dién tich trén dat da do bé tong 1a S3-2 = 189,2m?,
c6 01 hang gach chi dai 3,88m, cao 0,20m; trén dién tich dat vuon ky hi¢u la S2
= 37,0m” ¢6 18 cdy dao nam trong mot phan thira dat 412 va dién tich dat vuon
ky hiéu 1a S1 = 9,5m* dat c6 03 cdy dao va 01 buc tuong xy cao 1,5m, rong
3,65m nam trong mot phan thira dat 321.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Chi Néng Thi Q, budc ba Nong Thi H phai m¢ 16i di chung tir duong P, khdi B,
phuong L, tinh Lang Son vao dén thira dt 167 v6i tong dién tich 1 216,9m? dét
thudc mot phan thira 412, 321 to ban do sé 58, ban d6 dia chinh phuong L, tinh
Lang Son, dugc ky hi¢u tai ban phu luc bd sung manh trich do dia chinh s6 55-
2025 ngay 15/8/2025 cta Cong ty Co phan do dac N, gom cac dinh diém tur
diém C1 dén cac diéem C2, B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27,
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A28, A29, Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, Al10, All, Al2, Al3, Al4,
trong d6 ¢ dién tich trén dat da d6 bé tong 1a S3-2 = 189,2m?, ¢6 01 hang gach
chi dai 3,88m, cao 0,20m; trén dién tich dat vuon ky hi¢u la S2 = 37,0m2 co 18
cay dao nim trong mot phan thira dat 412 va dién tich dat vuon ky hiéu 1a S1 =
9,5m2 dat c6 03 ciy dao va 01 buc tuong xay cao 1,5m, rong 3,65m nam trong
mot phan thira dat 321.

Ca hai dién tich dat trén nam trong mot phﬁn thira dit sb 412, to ban do sb
56, tong dién tich 411,4m?; dia chi thua dit: Khéi b, phuong C, thanh phd L,
tinh Lang Son (nay la phu.’O‘ng L, tinh Lang Son) dugc Uy ban nhan dan thanh
pho L, tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CP 799989
ngay 14/3/2019 cho ba Nong Thi H va nam trong mot phan thira dat s6 321, to
ban dd sb 56, tong dién tich 91,5m%; dia chi thira dat: Khéi B, phuong C, thanh
phé L, tinh Lang Son (nay la phu:omg L, tinh Lang Son) duoc Uy ban nhan dén
thanh phd L, tinh Lang Son cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CI
651922 ngay 08/5/2018 cho ba Nong Thi H.

- Budc ba Nong Thi H phai di doi 18 cay dao trén dién tich dat vuon ky
hiéu 1a S2 = 37,0m? duogc ky hiéu theo phu luc so do thura dat trong cac dinh
diém tir diém A6, A7, A8, A26, A27, A28, A29, A30 va thao d&, di doi 01 hang
gach chi dai 3,88m cao 0,20m nam trén dién tich S3-2 = 189,2m? vi tri dinh
diém: A8, A9, A10, All, A12, A13, Al4, Al5, Bl, B2, B3, A20, A21, A22,
A23, A24, A25, A26, thudc thira dat 412 va di doi 03 cdy dao trén dién tich dét
vuon ky hiéu 1a S1 = 9,5m* duoc ky hiéu cac dinh diém tir diém Al &n cac
diém A2, A3, A4, A5, A29 va thao d&, di doi 01 buc tuong cua gia dinh ba
Nong Thi H rong 3,65m cao 1,5m duogc ky hi¢u tur diém A2 dén diém A3 thudc
thira dat 321 dé di chuyén di noi khac. Ba Nong Thi H khong duoc dén bu tién
d6i véi dién tich dat str dung lam 16i di chung va cac tai san trén dat lam 16i di
chung néu trén.

- Budc ba Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H phai chdm dat hanh vi can tro
viéc quan 1y, sir dung va di lai 16i di chung duoc mo theo yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Lwong Thi Ngoc P va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap 1a Chi Nong Thi Q dugc chap nhan néu trén.

- Ba Nong Thi H c¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nude cod tham
quyén dé tach dién tich 235,7m” dat (dat trong vi tri dinh diém: A1, A2, A3, A4,
A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2, A13, Al4, Al5, Bl, B2, B3, A20, A21,
A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29). Trong d6, 9,5m” dat (vi tri dinh
diém: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A30, A29) thudc mdt phan thira 321, to ban d6
56, ban d6 dia chinh nam 1998, d3 duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 08/5/2018 cho ba Néong Thi H va dién tich 37m? dét (trong vi tri dinh diém:
A6, A7, A8, A26, A27, A28, A29, A30); dién tich 189,2m? (vi tri dinh diém:
A8, A9, A10, All, Al2, Al13, Al4, Al5, Bl, B2, B3, A20, A21, A22, A23,
A24, A25, A26) thudc mdt phan thira 412, to ban dd 56, ban d6 dia chinh nim
1998, da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 14/3/2019 cho ba
Nong Thi H.
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3. Pinh chi giai quyét, xét xir dbi véi phan dién tich dat va dién tich bé
tong ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Luong Thi Ngoc P, theo so
d6 thira dat tranh chip dugc ky hiéu trong Ban phu luc bd sung manh trich do
dia chinh s6 55-2025 ngay 15/8/2025 ciia Cong ty Co phan do dac N [a S3-2 =
18,6m% c¢o6 cac dinh diém ky hiéu tr diém Al6 &n cic diém
Al17,A18,A19,B3,B2,B1.

4. Chap nhan mdt phan yéu cu phan té ctia ba Nong Thi H budc ho ba
Luong Thi Ngoc P, Chi Nong Thi Q tra lai dién tich dat Va thdo do, di doi dién
tich bé tong d6 1am 16i di trén tong dién tich dat 47,6m? theo so do thua dit
tranh chap ky hiéu 1a S3-1 = 18, 6m” tir diém A16 dén cac dlem Al7, A18, A19,
B3, B2, BL; 54 = 9,9m? tir diém A8 dén cac diém B4, BS, B9, B10, A9 va S5 -
19,1m” tir diém BS5 dén cac diém B6, B7, B8, B9,

5. Khéng chip nhan yéu ciu phan t6 cua ba Nong Thi H doi quan 1y, st
dung dién tich dat c6 do bé tong 189,2m? vi tri dinh diém: A8, A9, A10, All,
Al12, A13, Al4, A15, B1, B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, thudc
mot phﬁn thira 412, t& ban d6 56, ban dd dia chinh nam 1998, d3 duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay cho ba Nong Thi H

C6 manh phu luc trich do dia chinh kem theo.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé chi phi t tung, vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh:

Bi don c6 yéu cau phan té ba Noéng Thi H  khang cao dé nghi bac toan bo
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ngudoi co quyén loi  nghia vu lién quan co yéu
cau doc 1ap ba Nong Thi Q va nhiing ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan
khac vé viéc budc ba Néng Thi H phai thuc hién théa thuan mé duong di cho
cac ho phia bén trong va phai thao d& buc tuong, di chuyén cidy ma khong duoc
béi thuong; chap nhan toan bo yéu cau phan té caa ba Nong Thi H: budc ba
Luong Thi Ngoc P, 6ng Téng Van D, ba Hoang Thi K, Chi Nong Thi Q, chi
Hoang Thi Kim Y, anh Hoang Anh T di d6 dudng bé tong trai phép 1én dat cua
ba Nong Thi H phai phé bo con duong bé tong, tra lai nguyén hién trang dat nhu
trude cho gia dinh ba Nong Thi H va budc ho phai chdm dat hanh vi tranh chap
V6i gia dinh ba Nong Thi H.

Tai phién toa phic tham:

Bi don c6 yéu cau phan té ba Noéng Thi H gitr hguyén yéu cau phan to, gitr
nguyen nodi dung khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho ring
cac cam két trong thoa thuan 1a khong thuc hién dugc vi nguyén don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan biét dugc viéc mo 16i di qua dat néng
nghiép va chua c6 quy hoach lam dét giao théng tai thoi diém thoa thuan, nén ba
Nong Thi H khong thé thuc hién cam két. Do vay xac dinh cac thoa thuan nay l1a
v higu. Néu nguyén don mudn cé dudng di thi phai boi thuong hoic tuyén thoa
thuan vo hiéu.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho rang: Khu dat
nguyén don yéu cau mo 1oi di trudc day chua c6 101 di va nguoi nhan chuyén
nhuong cling biét viéc nay. Nén khong c6 can cur chap nhan yéu cau cia nguyén
don.

Y kién cua nguyén don va nhiing nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan
khong dong y ndi dung khang cao cua ba Nong Thi H, d€ nghi git nguyén ban an
dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

V& viéc chap hanh phép luat té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai
cap phc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa Chap hanh ding quy dinh cua B luat T4 tung dan su; cac duong sy da
thuc hién ddy du cac quyén, nghia vu cia minh. Ngudi tham gia t6 tung c6 mit
tai phién toa da thuc hién dung quyén, nghia vu té tung theo quy dinh cia phép
luat.

Vé viéc giai quyét khang céo:
Xét khang cao cua bi don ba Nong Thi H khang cdo dé nghi stra ban &n
dan su so tham, xét thay:

Xac dinh dién tich dat nguyén don yéu cau khoi kién buoc bi don Nong
Thi H, ba Vi Thi Thu H phai cham dut hanh vi can tré viéc di lai va buoc ba
Nong Thi H mé con dudng thudc mot phan céac thira dat s6 321, 412 ciing to ban
d6 s6 56 ban do dia chinh nam 1998 da dugc cdp GCNQSDD cho ba Néng Thi
H. Dién tich dat hién dang tranh chap ky hiéu S1 = 9,5m? thuéc mot phan thira
dat s6 16 to ban d6 s6 58 ban d6 dia chinh nam 2019; dién tich ky hiéu S2 =
37m?, ky hiéu S3 = 189,2m? thuéc mot phan thia s6 412.

Theo tai lidu c6 trong ho so vu 4n xac dinh vao cac nam tir 2017 dén nam
2020 ba Nong Thi H va con gai Vi Thi Thu H ¢6 chuyén nhwong quyén st dung
dat thudc cac thira dat s6 373 (nay l1a thua s 168) va thira 411 (nay 1a thua 169)
cho ba Phuong, thura 319 (nay la thira 167) cho ba Quynh, thira 372 (nay la thira
163) cho 6ng Hoang Anh T, thira 371 cho ba Hoang Thi Kim Y. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong da duoc
cap GCNQSDD dbi véi céac thira dat theo to ban d6 s 58 ban d6 dia chinh nim
2019.

Qué trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Néng Thi H va ba
Huyén déu 1ap céc bién ban thoa thuan voéi ngudi nhan chuyén nhuong noi dung
ma 16i di tir duong P r& vao doc b ké khu dat nha ba Néng Thi H ¢cé chiéu rong
3m, chiéu dai dén cac thura dat duoc chuyén nhugng; ba Néng Thi H, ba Huyén
c6 trach nhiém do mat duong bé téng tir thira dat chuyén nhuong tao thanh 16i di
chung doc bo ké ra dén duong P, khéi B, phuong L, tinh Lang Son. Tuy nhién
ba N6ng Thi H, ba Huyén khdng thuc hién viéc mé duong nhu thoéa thuan nén
gia dinh nguyén don va cc ho gia dinh bén trong da tu bo tién ra dé do6 bé tong
lam duodng di lai tir duong P vao dén cac khu dat ¢3 mua. Qua trinh thi cong con
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duong ba Nong Thi H gay kho khian khong mé duong di thang theo thoa thuan
nén cac gia dinh budc phai mo di qua ctra nha ba Néng Thi H. Thang 9/2024 ba
Nong Thi H tu y pha dudng bé tdng cit ngang con duong cho cac ho gia dinh
ma, gay kho khan cho viéc di lai cua cac ho gia dinh.

Cong van s6 223/UBND-KTHTDT ngay 08/8/2025 ctia UBND phuong L,
tinh Lang Son cho biét dién tich dét tranh chip duoc quy hoach 1a dat giao
thong, khong nam trong ranh gigi phai thu hoi dat va vi tri tranh chap 1a ngd két
ndi véi duong P, 13 16i di duy nhat cua khoang 12 thira dat.

Viéc nguyén don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da nhén
chuyén nhuong dit véi bi don kém theo cac thoa thuan vé 151 di tai cac vin ban
thoa thuan cé xac nhan cia UBND phuong C (cii) 1a dua trén y chi tu nguyén
cta cac bén, duoc 1ap ngay sau khi cac bén nhan chuyén nhugng dat. Nguyén
don ba Luong Thi Ngoc P khoi kién yéu cau cac bi don cham dat hanh vi can
tré viée di lai va budc bi don mé con dudng thudoc mét phan céc thira dat 321,
thira dat 412 bi don dé lam duong di 14 c6 cin cu.

Theo so db trich do kém theo Ban an va bién ban xem xét tham dinh tai
chd thay: Dién tich nguyén don khai kién gom cac diém tir A8, A9A, A10, All,
Al2, Al13, Al4, Al5, Al16, A18, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A8, B4,
B5, B6 hién trang 1a dudng bé tong, 12 16i di duy nhat ndi tir duong P dén céc
thira dat phia trong. Tai phién tda phic tham, nguyén don, bi don va nhiing
ngudi ¢4 quyén lgi nghia vu lién quan déu trinh bay sir dung 16i di nay tir ndm
2019, trude day bi don co do 16p bé tong sau d6 nguyén don va nhig ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan tiép tuc d6 bé tong 1én dé lam 16i di cho cac ho gia
dinh. Vi vay cd thé sir dung 16i di theo dudng bé tong hién c6 gom céc dién tich
S3-2, S4, S5 14 16i di chung.

Ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
bi don mé 16i di qua dién tich S3-2 = 189,2m? 1a ¢6 cin cw; tuy nhién dién tich
S1, S2 thudc mét phan thira dat s6 321, 412 hién trang 1a vuon cay cua bi don,
viéc chap nhan yéu cau cia nguyén don md 16i di qua dién tich dat nay va bi
don khong duoc dén bu dat, tai san trén dat la khong phi hop, gay phat sinh chi
phi, anh hudng dén quyeén va loi ich hop phép caa cac bén duong su.

Quaé trinh kiém sat Ban an so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son
phat hién Ban an c6 mot so6 vi pham, cu thé:

Thong bao thu Iy vu an va da quyét dinh dua vu an ra xét xir, sau d6 hoan
phién Toa va an dinh lai ngay xét xir, nhung Toa 4n cap so tham lai tién hanh
Thong béo thu Iy yéu cau doc 1ap cua ba Nong Thi Q. Nhu vy, viéc thu Iy yéu
cau doc 1ap 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 Bo luat Té tung dan su
nam 2015. Mt khac ba Nong Thi H yéu cau phan t budc nguyén don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan phai pha bo con duong bé tong tra lai nguyén
hién trang dat nhu truede nén xac dinh day 1a yéu cau tranh Chap quyén st dung
dat nhung phan S1 va S5 chua qua hoa giai co sé 1 vi pham t6 tung.



Viéc thy Iy yéu cau phan t6 cua bi don doi v6i ngudi ¢ quyen lgi, nghia vy
lién quan 6ng D, ba K, ba Y, dng T la khong dung quy dinh tai Dieéu 200 Bo luat
To tung dan su.

Viéc budc bi don ba Nong Thi H phai ma 16i di chung co tong dién tich
235,7m* d4t nam trong mot phan thira 412, 321 to ban d6 s6 58 ban dd dia chinh
phuong L nhung khong néu dién tich cu thé cua ting thira 1a khong day du, kho
khin cho cong tac thi hanh 4n. Phan dién tich 216,9m? tai muc 2 phan Quyét
dinh, Ban 4n so thAm x4c dinh bao gém dién tich S3-2 = 189,2m?, S2 = 37m? va
S1 = 9,5m? tdng dién tich 235,7m?, nhu vay la khong chinh x4c, mau thuin véi
dién tich ba Néng Thi Q yéu cau giai quyét.

Tai muc 2 phan Quyét dinh cua Ban an so tham budc ba Noéng Thi H phai
thao d&, di doi 01 hang gach chi dai 3,88m, cao 0,2m nam trén dién tich S3-2 =
189,2m? nhung khong néu rd dinh, diém vi tri hang gach chi 1a khéng dam bao;
phan dién tich dat S1 = 9,5m? ba Néng Thi H phai di doi 03 cay dao duoc ky
hiéu cac dinh diém tir diém Al dén diém A2, A3, A4, A5, A29 trong ban &n
khong pht hop véi dinh, diém theo trich do (tai diém A5 — A29), kho khin cho
cong tac thi hanh an.

Tai muc 3 phan quyet dinh cua ban an dinh chi giai quyét d6i vai dién tich
18 ,6m’; tai muc 4 phan quyet dinh cia ban an chap nhan mot phan yéu cau phan
td cua ba Nong Thi H ddi véi dién tich 47,6m* bao gom dién tich S3-1 = 18,6m?,
S4 =9.9m?, S5 =19,Im* nhung khong néu cac dié¢n tich dat nay thudc thira dét,
to ban d6 nao 1a khong day di, kho khin cho cong tac thi hanh an.

Ngoai ra, Ban an so thim tuyén buoc bi don ba Vi Thi Thu H phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy so thim do y&u cau cham dat hanh vi can tré
ctia nguyén don ba Luong Thi Ngoc P duoc chap nhan la khong chinh xac, mau
thuan véi phan nhan dinh cua ban an.

Do Ban &n c6 vi pham vé tha tuc té tung, can hay Ban an dan sy so thim
s6 35/2025/DS-ST5 ngay 30/9/2025.

Dé nghi: Ap dung khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su, dé nghi
khong chap nhan khang co cua bi don ba Nong Thi H, huy Ban an dan su so
tham s6 35/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toda an nhan dan Khu vuc 1 - Lang
Son.

V& 4n phi phtc tham: Do hay ban an so thim va ngudi khang cdo thudc
d6i tuong dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Phién toa duoc tridu tap hop 1& lan thu hai, c6
duong sy vang mit, nhung da c6 don xin xét xtr vang mat, c6 duong sy vang
mat nhung da ¢6 Gy quyén, cin ctr Picu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xtr vu an vang mat mot sé ngudi tham gia té tung.
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~ [2] Két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san xac dinh: Vé dat va
161 di cac duong su tranh chip cd téng dién tich 1a 283,3m?, dién tich ky hiéu
S1+S2+S3 14 254,3m?; S4 12 9,9m? va S5 14 19,1m?, trong do:

[2.1] Dién tich dat yéu cau ma 16 di ciia nguyén don 1a 235,7m? gdm céc
dinh diém tir diém A1 dén cac diém A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10,
All, A12, A13, Al4, Al5, B, B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26,
A27, A28, A29; trong do, c6 dién tich di d6 bé téng ky hiéu S3-2 = 189,2m?;
mot hang gach chi dai 3,88m, cao 0,20m va dat vuon ky hiéu S2 = 37,0m? c6 18
cdy dao nam trong thira dat 412 va c6 03 ciy dao, c6 01 blrc twong xay cao
1,5m, rong 3,65m ky hiéu theo phu luc manh trich do 1a S1 = 9,5m? dit nim
trong dién tich thua dat 321.

[2.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap dugc mo
duong di dién tich 12 216,9m* gdm céc dinh diém tir diém C1 dén cac diém C2,
B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, Al, A2, A3, A4,
A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al1, A12, A13, Al4; trong do, c6 dién tich da db bé
tong ky hiéu S3-2 = 189,2m?, c6 mét hang gach chi dai 3,88m, cao 0,20m va dat
vuon ky hiéu S2 = 37,0m? ¢6 18 ciy dao nam trong mot phan thira dat 412 va c6
03 cdy dao, c6 01 birc twdong xay cao 1,5m, rong 3,65m thudc S1 = 9,5m* dit
nam trong mot phan dién tich thira dat 321.

[2.3] Phan dat va bé téng con lai ba Luong Thi Ngoc P rdt yéu cau giai
quyét ky hiéu 1a S3-1= 18,6m* dat nam trong thira dat 412 c6 cac dinh diém ky
hiéu tir diém A16 dén cac diém A17, A18, A19, A20, B3, B2, B1. Phan dat va
duong di yéu cau phan té cua ba Nong Thi H gdm dién tich dat va duong bé
tong c6 ky hiéu 1a S3-1= 18,6m? dat nam trong thira dit 412 c6 cac dinh diém ky
hiéu tir diém A16 dén cac diém Al7, A18, Al19, A20, B3, B2, B1; thira dat ky
hiéu S3-2 = 189,2m?, vi tri dinh diém: A8, A9, A10, All, A12, Al13, Al4, Al5,
B1, B2, B3, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26; thira S4 = 9,9m? tir diém A8
dén cac diém B4, B5, B9, B10, A9 va thtra c6 ky hiéu S5 = 19,1m? tir diém B5
dén cac diém B6, B7, B8, B9, thuoc mot phan thia 412, 321 to ban db 56, ban
d6 dia chinh nam 1998 di dugc Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 14/3/2019 va ngay 08/5/2018 cho ba
No6ng Thi H.

[2.3] Vé gid tri dat tranh chap theo két luan cua Hoi dong dinh gia tai san
13 6.000.000 dong/1m?, 21 cay dao tri gia 1a 3.192.000 d6ng; btc twdng xay cao
1,5m, rong 3,65m tri gia 1a 1.487.000 dong; 01 hang gach chi dai 3,88m, cao
0,20m khdng c6 gié tri sir dung, do ba Noéng Thi H xay dé chan 16i di; dién tich
bé tong do lam 16i di trj gia 1a 35.946.000.

[3] Theo tai li€u co6 trong hé so va 101 trinh bay cua cac duong su, c6 can cur
xac dinh khi chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Vi Thi Thu H, ba Nong
Thi H v&i tat ca cac ho gia dinh nhan chuyén nhuong dat déu c6 thoa thuan vé mo
16i di chung vé6i ba Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H, theo d6 ba Néng Thi H, ba Vi
Thi Thu H c6 trach nhiém lam duong bé tong rong 03m, doc theo bd ke do gia
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dinh ba Nong Thi H x4y dung, kéo dai tir duong P dén hét dién tich dat ma cac ho
d3 nhan chuyén nhuong, cac goc cua phai mé du rong dam bao dé 6 to 1& vao,
thot gian hoan thanh con duong 1a thang 12 nam 2018. Tuy nhién ba Vi Thi Thu
H va ba Néng Thi H khong thuc hién viéc mo 16i di nhu dé thoa thuan. Thyc té
cho théy do cac hd c6 nhu cau s dung nén nam 2021 cac hd nhan dat chuyén
nhuong da tu bo tién ra dé d6 bé tong 1am 16i di vao cac khu dit cua cac ho gia
dinh. Trong qué trinh thi cong con duong ba Nong Thi H da gay khé khan khong
cho m¢ 16i di thang theo thoa thuin, nén cac ho gia dinh di thi cong con duong di
qua phia trudc nha ba Nong Thi H tao thanh ngd 72, khéi b, phuong L, tinh Lang
Son nhu hién nay. Sau khi da chuyén nhuong hét cac thira dat bén trong thi vao
khoang thang 9 nam 2024 ba Nong Thi H va ba Vi Thi Thu H da ty y dap, pha
con dudng cit ngang thanh 02 doan, tao thanh rinh c6 chiéu dai 03m, rong 30cm,
sau 30cm nén cac hd bén trong kho khan trong viéc di lai.

[4] Nhan thay, gia dinh ba Nong Thi H c6 céc thira dat tai khdi B, phuong
C, thanh phd L, tinh Lang Son (nay 1a phuong L, tinh Lang Son), vao cac nim
2017 dén 2020 ba Nong Thi H va ba Vi Thi Thu H ¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén di mo 16i di (chua d6 bé tong) qua thira 412, 321 cia ba
Nong Thi H tir duong P vao cac thira dat vuon bén trong va thuc hién chuyen
nhuong cho cac ho gia dinh ba Luong Thi Ngoc P va ba Nong Thi N thira dat s6
411 nay 1a thira 169, dién tich 147,5m% 6ng Téng Vin D, ba Hoang Thi K thira
d4t sb 374 nay la thira 165, dién tich 91,5m?; Chi Nong Thi Q thua dat sé 319,
nay la thura 167, dién tich 92,8m2; ba Hoang Kim Yén thira 371 nay la thura 162,
dién tich 62,4m?; 6ng Hoang Anh T thira 372 nay la thira 163, dién tich 107,2m?
anh Hoang Long P (con ba Luong Thi Ngoc P) thtra dat 373, dién tich 111,5m?;
ba Vy Thi L thtra 196 (tach tur thira cua ba Hoang Thi Kim Y) c6 dién tich
62,6m>. Trong qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat ba Nong Thi H va ba
Vi Thi Thu H déu 1ap bién ban thda thuan vdi ngudi nhan chuyén nhuong dat,
v6i ndi dung mé 16i di ¢6 chiu rong 03m chiéu dai dén thira dit duoc chuyén
nhuong va ba Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H c6 trach nhiém d6 mat dudng bé
tong tir thira dat chuyén nhuong tao thanh 16i di chung doc theo bo ké ra dén
duong P, khbi D, phuong L, tinh Lang Son. Sau khi nhén chuyen nhuong cac ho
dan bén trong khong thay ba Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H do bé tong lam 16i di
theo thoa thuan nén nam 2021 cac ho dan tu dong gop tién mua vat lidu xay
dung d6 dudng bé tong, trong qua trinh thi cong ba Nong Thi H khong cho mo
16i di theo bién ban théa thuin, budc cac hd dan néu trén ma 16i di qua trudc cua
nha ba Néng Thi H. Pén nim 2024 sau khi chuyén nhuong hét cac thira dat bén
trong ba Nong Thi H va ba Vi Thi Thu H da ty ¥ pha con duong bé tong, chan
16i di chung 1am cac hd nhdn chuyén nhuong dat bén trong ngd 72, dudng P,
khéi B, phuong L, tinh Lang Son di lai rat kho khian. Tai Cong vin s
223/UBND-KTHTDT ngay 08/8/2025 ciia Uy ban nhan dan phuong L, tinh
Lang Son cho biét. Dién tich dat cac duong sy tranh chap duoc quy hoach la Dt
giao thong, khong nam trong ranh gioi cac du an phai thu hoi dat va vi tri dat
tranh chap 1a ngd két nbi voi duong P, la 16i di duy nhét cua khoang 12 thira dat.
Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Luong Thi
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Ngoc P, buoc ba Nong Thi H mo 161 di chung theo thda thuan khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét, yéu cau thao do, di doi tai san trén dat va budc ba
Nong Thi H, ba Vi Thi Thu H chidm dirt hanh vi can tro viée di lai cta gia dinh
ba Luong Thi Ngoc P, Chi Nong Thi Q vé co ban mét phan c6 cin ci.

[5] Tuy nhién, qua xem xét cac tai liéu va 101 trinh bay cua cac bén duong
su thdy rang, cip so thim da vi pham nghiém trong thii tuc td tung, cu thé:

[5.1] Bi don c6 yéu cau phan t6 budc nguyén don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan phai pha bo con duong bé tong tra lai nguyén hién trang dat
nhu trude nén xac dinh day 1a yéu cau tranh chap quyén str dung dat nhung phan
cac thira dat c6 ky hiéu S1 va S5 thudc thira dat 321 chua qua hoa giai co so.
Viéc thu Iy yéu cau phan t6 cua bi don ddi véi nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 6ng D, ba K, ba Y, 6ng T 1a khong ding quy dinh tai Diéu 200 Bo luat
T4 tung dan suy.

[5.2] Viéc Toa &n cép so tham sau khi da c6 quyét dinh dua vu an ra xét
X Va tién hanh hoan phién toa sau d6 lai tién hanh thong bao thu Iy yéu cau doc
Iap cta ba Nong Thi Q. Nhu vay, la thu 1y khi d@ md phién hop viéc giao nop,
tiép can, cdng khai ching ca va hoa giai nén viéc thy ly yéu cau doc lap la vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 B6 luat Té tung dan sy nam 2015.

[5.3] Cép so tham chua lam rd phan dién tich dat tranh chap co6 cac dinh
diém B1, A14, A15 da d6 bé tdng c6 nam trong dién tich dat ma bén nguyén don
cing nhu ngudi €O quyén loi nghia vu lién quan d nhan Chuyén nhugng hay
chua hay van thuoc thora dat 412 cua ba Nong Thi H da duogc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat ma d3 quyét dinh chap nhan yéu cau cua nguyen don
cung nhu ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap va phan dat
nay neu khong thudce truong hop da chuyen nhuong cho nguyén don hodc nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan va co nam trong thoa thuan mo duong di hay
chua va di qua hoa giai hay khong van chua dugc 1am rd nén Cap phlc tham
khong thé khéc phuc duoc. Mat khac, phan dién tich S3-1 = 18,6m”, xét thiy cap
so tham chép nhan phan t6 ctia bi don va dinh chi yéu cau cua nguyén don la
khéng c6 can ct, vi ddi v6i phan dién tich nay nguyén don va nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan da do bé tong xudng ma phan dién tich nay 1a nam trong
thoa thuan mo dudng di nhu vay 1a mau thudn. Cap so tham ciing chua lam rd
trong phu luc trich do thira dat phat hanh theo ban an gém céc thira dat 165,
trude day la thira 374 cua 6ng D, ba K; thira 163 trude day la thia 372 la cua
ong T clng nhu thtra 164 la cua ai, ¢ vi tri ndo trong phuc luc va cling chua
chdng ghép ban do va ciing 1a dé xac dinh yéu cau mo 161 di trong do c6 cac goc
cua dé dam bao xe 6 td di vong qua dugc ngoic ré ¢ diém Al2 giap thuaa 162, vi
cac thira dat 371, 372, 373 va 374 trudc day di theo 16i ré nay duoc. Theo bt
luc 239 thi dang sau thira dat 196 thé hién trén phuc luc thi ¢ cac thua dat 163,
164, 165, trong d6 thira 163 la cua ba P tang cho anh P, thira 164, 165 la cua 6ng
D ba K, va theo bién ban théa thuan thi ban than ba Nong Thi H cling phai co
trach nhiém mao 16i di vao céc thira dat nay.
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[6] Xét vé nodi dung yéu cau giai quyét:

[6.1] D6i voi dién tich thudc ky hiéu thira S3-2 1a 189,2m% Thay rang
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap yéu
cau mo 16i di theo thoa thuén khi chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba
Nong Thi H nhung trong thoa thuan khong néi 16 (xac dinh dugc vi tri, dinh
diém cu thé) viéc mo 16i di tir dwong P qua dién tich thudc S1 ¢é cac dinh diém
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A30, A29 thudc thira dat s6 321 dé vao thira dat 412
hay m¢é tir duong P qua di¢n tich S4 = 9,9m2 6 cac dinh diém B35, B9, b10, A9,
A8 va S5 = 19,1m* ¢6 cac dinh diém B5, B6 ,B7, B8, B9 thuéc mot phan cac
thira dat 321, 412 dé tiép tuc di vao thira dat 412 ma chi théa thuan ba Nong Thi
H va Vi Thi Thu H ¢ trach nhiém mo duong tir duong P ré vao doc bo ke khu
dat nha ba Nong Thi H va ba Vi Thi Thu H dén thua dat 371, 372, 373.

[6.2] Thuc té xac dinh tir nim 2019 nguyén don va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan da di qua phan dién tich dat S4, S5 nay va nam 2021 phia
nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da tiép tuc tu d6 bé tong di
theo hién trang hién nay la qua S5 c6 cac dinh diém B5, B6, B7, B8, B9 thudc
mot phan thira dat 321 va vao dién tich S4 c6 cac dinh diém BS, B8, B9, B10,
A9, A8 thuoc mot phén thtra 412 to ban db 58, nay lai yéu cau m¢& thém 16i di
m&i qua dién tich S1 va S2 ciing nhu chap nhan yéu cau phan té cia bi don budc
nguyén don ho ba Luong Thi Ngoc P, Chi Nong Thi Q tra lai dién tich dat va
thao d&, di doi dién tich bé tong d6 lam 16i di trén tong dién tich dat 47,6m?
theo so d6 thira dat tranh chap ky hiéu 1a S4 = 9,9m? tir diém A8 dén cac diém
B4, B5, B9, B10, A9 va S5 = 19,1m” tir diém BS5 dén cac diém B6, B7, BS, B9
va dién tich S3-1 = 18,6m? la giy thiét hai cho cac bén va phan dién tich dat
thudc S4, S5 cép so thim da chap nhan yéu cau phan td cta bi don va phan nay
khong bi khang céo, khang nghi nén cip phic tham khong thé khac dugc.

[7] Mat khac, viéc cép so thAm budc ba Nong Thi H phai di doi cay tréng
va thdo d& mot phém burc tuong rao trong phan dién tich S1, S2 ma khéng budc
phia nguyén don b01 thuong cay trong va burc tuong gach do ba Nong Thi H tao
dung tir khoang cudi nam 2017 va dau nam 2018 cho bi don 1a gay thiét hai cho
bi don va khong dam bao cong bang va tinh khach quan, vi vao nam 2019
nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan di di qua dién tich S5, S4
dé di va cac thira dat do minh di mua va nam 2021 bén nguyén don va nhing
nuoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan khi lam duong bé tong thi déd lam qua phan
dién tich S4, S5, nhur vay da mac nhién thira nhan sy ton tai cac ciy trong va buc
tuong xay cling nhu quyén quan ly str dung cua ba Hoa.

[8] Ngoai ra ban &n con c¢6 mot s sai sot, cu thé: Tai muc 2 phan quyét
dinh cua Ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau cua ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nong Thi Q, budc bi don ba Néng Thi H
phai m¢ 16i di chung dién tich 216,9m? (ddi vai yéu cau cia ba Quynh) nam
trong phan thira 412, 321 to ban do s6 58 ban d6 dia chinh phuong L nhung
khong néu phan dién tich thuoc tung thira 412, 321 cu thé 1a bao nhiéu la khong
day du, khé khin cho cong tac thi hanh an. Pong thoi, phan dién tich 216,9m?
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tai myc 2 phan quyét dinh lai xac dinh bao gom ca dién tich S3-2 = 189,2m?, S2
= 37m® va S1 = 9,5m? tdng dién tich 235,7m?% nhu vy 1a vuot qué dién tich
216,9m>.

[8.1] Tai muc 2 phan quyét dinh cua Ban &n so thim budc ba Nong Thi H
phai théo d&, di doi 01 hang gach chi dai 3,88m, cao 0,2m nam trén dién tich
S3-2 = 189,2m?* nhung khong néu rd dinh, diém vi tri hang gach chi la khdng
dam bao; phan dién tich dat S1 = 9,5m” ba Nong Thi H phai di doi 03 cay dao
dugc ky hiéu cac dinh diém tir diém A1 dén diém A2, A3, A4, A5, A29 trong
ban an khong phu hop véi dinh, diém theo trich do (tai diém A5 - A29) thiéu di
phan dinh A6, gay kho khin cho cong tac thi hanh an.

[8.2] Tai muc 3 phan quyét dinh cta Ban an so tham dinh chi giai quyet
d6i voi dién tich 18 6m tai muc 4 phan quyét dinh cua Ban an so tham chap
nhén mot phan yéu ciu phan t cia ba Nong Thi H ddi vé6i dién tich 47,6m” bao
gbm dién tich S3-1 = 18,6m’, S4 = 9,9m* va S5 = 19,1m’ nhung khong néu cac
dién tich dat nay thudc thira dat td ban d6 nao 1a khong day du, kho khan cho
cong tac thi hanh an.

[9] Ttr nhitng phén tich néu trén cap so tham da vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung va danh gia chimg ctir khong day du, khong chinh xac, khong cong
bang giy thiét hai cho ca hai bén duong su, cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc nén can hily ban 4an so tham dé cip so tham giai quyét lai theo thu tuc
chung.

[10] V& chi phi t tung: Chi phi tb tung s& duoc xem xét giai quyét lai tai
cap so tham.

[11] Vé an phi:

[11.1] V& 4n phi so tham: Do hiy ban 4n so tham nén &n phi s& duoc xem
Xét giai quyet lai tai cap so tham.

[11.2] V& &n phi phic tham: Do hily Bén 4n so tham nén ngudi khang cdo
khong phai chiu tien an phi dan su phac tham.

[12] Xét dé nghi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a c6
can cu phap ly, ding quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén; ,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 148; khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Dicu 310 cia Bo
luat To tung dan sy nam 2015:

Cin cir khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Huy Ban &n dan sy so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cia Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Lang Son. Chuyén ho so vu én cho Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Lang Son dé giai quyeét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi so tham va chi phi t6 tung: SO tién tam Gng chi phi t6 tung
dwong sy da nop va so tien tam ung an phi dan sy so tham dugc quyét dinh khi
Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Lang Son giai quyét lai vu an.

3. V& an phi phic tham: Ba Nong Thi H khang phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban an phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic tham 1 TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién Phic thim 1 TANDTC tai Ha N6i; N

- VKSND tinh Lang Son; (Da ky)

- TANDKY 1, tinh Lang Son;
- VKSNDKY 1, tinh Lang Son;
- Phong THADSKY 1, tinh Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;
- Cac duong su;
- Ngudi tham gia té tung khac;
Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. Vi Dic Tri
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