TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 122/2025/DS-PT
Ngay 17/6/2025
“V/v: Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Tri Thirc

Ba Bui Thi Thuong

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Huong - Kiém sat vién.
Ngay 17/6/2025 tai tru sé Toa éq nhan dan ti,nh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc thén‘l
cong khai vy an dén sy phic tham thy ly s6 35/2025/TLPT-DS ngay 18/2/2025, vé
tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan su so thim sb 48/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén Chau buc bi khang céo.

Theo quyét’ dinh dua vu an ra xét xir phuc }hém ’sé 94/2025/Qb-PT ngay
16/4/2025; Quyéet dinh hoan phién toa phic tham so 113/2025/QD-PT ngay
16/5/2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba T, sinh 1980; Dia chi lién lac: B V, phuong P,
quan T, thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

+Nguoi bao vé quyén, loi ich hgp phap: Ong Nguyén Qubc T1, sinh nam 1980
la Luat su cua cong ty L; Pia chi: B V, phuong P, quan T, thanh pho H6 Chi
Minh.(c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh 1977; Dia chi: B H, khu phd H, thi trdn
N, huyén C, tinh BRVT (c6 mat).

~ *Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong BUi Xuan T3, sinh 1982; Pia chi: 1 A, thi
tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau; (van ban uy quyén ngay 14/8/2024) c6 mait
3. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Hoang P, sinh 1984; Dia chi: Puong A, thon G, xa
S, huyén C, tinh BRVT (vang mat).
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Ba T, sinh 1980 (c6 mit)
NOI DUNG VU AN:



*/Theo don khéi kién, tai cdc ban khai nguyén don, éng Nguyén Bd T trinh
bay: Ngay 13/02/2020, 6ng T v6i ba T2 ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong dién
tich dat 523m? thudc thira 732 to ban do sé 34 toa lac tai xa D, huyén C, tinh BRVT.
Gia ban 1.620.000.000d0ng; Thoi han dit coc tir ngay 13/02/2020 dén ngay
01/03/2020; Pat coc 150.000.000 ddng; Sau khi ky hop dong cong ching s& tra hét
s tién con lai. Ngay 13/02/2020, 6ng T di giao tién coc 150.000.000 dong.

Ngay 01/03/2020 va cho dén nay ba T2 vin chua hoan tit thu tuc sang tén cho
6ng T. Sau nay, tim hiéu thi duoc biét thira ddt mua ban chwa dung tén ba T2. Do bi
ba T2 lira dbi nén 6ng T khong mua ban gi véi ba T2 nita. Ong T khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét:

+Tuyén hity Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong nha dat gitta 6ng va ba
Nguyén Thi Thu T2 ky ngay 13/02/2020.

+Ba Nguyén Thi Thu T2 phai hoan tra s tién dat coc 1a 150.000.000 dong.
*/ Tai cdc bdn khai bj don ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay:

Ba T2 thira nhan c6 ky hop dong dit coc ban cho dng Nguyén Ba T dién tich
dat 523m? thudc thira dat sé 732 to ban do sb 34 toa lac tai xi P huyén C, tinh
BRVT. Gia ban 1.620.000.000 dong. Hop dong dit coc ky ngay 13/02/2020. Ba T2
d3 nhan coc so tién 150.000.000 déng. Hen dén ngay 01/3/2020, hai bén s& cong
chting sang tén va tra sb tién con lai.

Ngay 01/3/2020 ra cong ching nhung 6ng T khong xubng dé thuc hién viéc
cong chimg sang tén theo cam két tai hop dong dit coc. Dén khoang 10 ngay hom sau
, 6ng T goi dién cho ba T2 xin lai tién coc nhung ba khong ddng ¥ trd. Vi cic bén di
thoa thuan véi nhau néu khong mua nira s€ mat tién coc.

Thoi diém giao dich dit coc thi tai dia ban xa b c6 thong tin tap doan V vé dau tu du
an nén cac “co dat” ¢ cac dia phuong khac nhu Thanh pho H6 Chi Minh, Binh
Duong, Pong Nai... vé tai xa D dé€ “ludt coc” kiém 1oi.

Trong d6 c6 nhom cua 6ng Nguyén Ba T. Trudc khi dat coc thi nhom cua ong
T da tim hiéu phap 1y cua thira dat va ba T2 da cho ho biét dat chua dung tén ba T2.
Sau khi tim hiéu xong thi cac bén déu dirng tai dat dé dat coc.

_ Thoi diém ndy, ong T vin biét 1a dat chua phai do ba T2 dimg tén nhung vin
dong y dat coc véi muc dich “ludt coc™.

Theo quy dinh tai diéu 3 cua hop dong dat coc da quy dinh: Néu dén ngay cong
ching nhung bén mua khong cong chirng thi bi mat coc. Do do, ba T2 dé nghi Toa an
bac yéu cau khdi ki€n ctia nguyén don.

*| Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Hoang P trinh bay:

Ngay 13/02/2020, 6ng T c6 viét gidy xac nhan mua dét cta ba T2. Sau khi thoa
thudn 2 bén thudn mua vira ban. Gia dat coc 13 150.000.000 dong. Ong P c6 lam
chtng viéc 6ng T dit coc, 6ng P 14 nguoi viét hop dong dit coc. Cac bén déu biét 1a
dat khong chinh cha. Thoi diém nay, huyén C c6 thong tin 1a tap doan V1 vé dau tu
tai x4 D nén cac chi dau tu cc tinh thanh vé day dau tu kiém 1oi.

*/Tai ban dn dan sw so tham sb 48/2024/DS-ST ngay 14/8/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Chau Btic; Pa 4p dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén x:
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+Huy hop ddng dat coc ngay 13/02/2020 ky két gitra 6ng Nguyén Ba T va ba
Nguyén Thi Thu T2.

+Khéng Chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Ba T voi ba Nguyén Thi
Thu T2 vé viéc budc ba T2 tra tién coc 150.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

*/Ngay 27/8/2024 Nguyén don 6ng Nguyén Ba T khang cdo: Yéu cau Toa 4n
cap phuc tham xét xur lai vu an, stra an so tham: Hay hop dong dat coc va Budc ba T2
tra cho ong T 150.000.000 dong tién coc.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sb duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur va
giay tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctt Bi€u 296 BJ luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xr vy an.

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo. Cac bén
duong su thoa thuan dugc véi nhau veé toan bd ndi dung vu an.

*/Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: Ho1 dé)ng x€t xtr va duong su da thuc hién ding trinh tu thu tuc ma
B4 luat t6 tung dan sy quy dinh.

Vé ndi dung: Cin ctr cac tai liéu chimg ¢ c¢6 trong hd so vy an va xét xir cong
khai tai phién toa nhan thay: Tai phién tda cac bén duong su thoa thuan dugc voi
nhau vé€ toan bo ndi dung vu an, 1a tu nguyén.

Cin ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan su; pé nghi Ho1 d(‘A)ng
xét xur chdp nhan mot phan khang cdo; Stra ban an so tham, cong nhén su thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Don khang cdo cta nguyén don ong T trong han luat dinh va dung trinh ty
tht tuc ma Bo ludt t6 tung dan su quy dinh nén Hoi ddng xét xir chip nhan xem xét
lai ban an so thAm theo trinh tu phtc tham.

[2.] Xét vé ndi dung khang cdo; Hoi ddng xét xtr thiy:

Tai phién toa phuc thadm cac bén duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé toan
bo ndi1 dung vu an, nhu sau:

+Huy hop dong dit coc ngay 13/02/2020 ky két giita 6ng Nguyén Ba T véi ba
Nguyén Thi Thu T2.

+Ba Nguyén Thi Thu T2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén B4 T sb tién coc
75.000.000d (bay muoi lim triéu dong).

+. V& 4n phi dan sy so tham: Phai ndp: 75.000.000 dong x5% = 3.750.000 dong,
mdi bén chiu % 13 = 1.875.000 ddng.



Ong T phai chiu 1.875.000 ddng nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp
3.750.000ddng theo bién lai thu s6 0007811 ngay 18/3/2022 ctia chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Chau Duc; C)ng T duoc nhan lai 1.875.000 déng.

Ba T2 phai nop 1.875.000 dong
+.V& an phi dan sy phuc tham:

Do stra 4n so thAm nén ong T khong phai chiu va duoc tra lai 300.000 dong tién
tam rng an phi, theo bién lai thu sé 0001368 ngay 4/10/2024 cta chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau P, tinh BRVT.

Xé:[ théy, su thoa thuafm‘ nay la tu nguyén cta cac duong syu; Can ctr biéu 300
B6 luat t6 tung dan sy; Ho1 dong xét xir Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su;
Ap dung khpén 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, chap nhan mot phan khang cao,
stra an so tham.

Tir nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can ci: Chap
nhan mdt phan khang cdo; Stra ban 4n dan sy so tham, cong nhéan su thda thudn cua
cac duong su.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Dicu 308 BS lut to tung dan su; Chap nhan mot phan khang
cao cua ong Nguyen Ba T; Stra ban an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay
14/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Duc, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39; Diéu 147, Piéu 300 Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén X

1. Cong nhan sy théa thuan ctia 6ng Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi Thu T2,
nhu sau:

+Huy hop dong dit coc ngay 13/02/2020 ky két giita 6ng Nguyén Ba T vé6i ba
Nguyén Thi Thu T2.

+Ba Nguyén Thi Thu T2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén B4 T sb tién coc
75.000.000d (bay muoi lam triéu dong).

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Ba T phai chiu 1.875.000 ddng nhung dugc trir vao tién tam tng
an phi da nop 3.750.000d0ng theo bién lai thu s6 0007811 ngay 18/3/2022 cua chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Pic; Ong T duoc nhén lai 1.875.000 dong.(mot
triéu, tim trim bay muoi lim ngan dong).

Ba T2 phai nop 1.875.000 dong.(mdt tridu, tam trim bay muoi lim ngan dong).
3.Vé an phi dan su phuc tham:



Ong Nguyén B4 T duoc tra lai 300.000 dong tién tam Gng an phi, theo bién lai
thu s6 0001368 ngay 4/10/2024 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Duec, tinh
BRVT.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n cham tra tién, thi phai chiu t1en 1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy, tuong ting voi sb tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 17/6/2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BRVT THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSNDh. Chau Pic; )

- CCTHADSh. Chau buc
- Cac duong su; .
- Luu: HO so vu an. (Pa ky)

Trinh Hoang Anh









