TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2024/KDTM-PT
Ngay 03 - 5 -2024
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung
va Hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Huy Can va ba Pham Thi Thuy Mai.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Vinh Phiic: Ba Nguyén Thi Dao
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 3 va ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Vinh Phic xét xtr cong khai vu an kinh doanh thuong mai phuc
tham thy 1y s6 08/2023/TLPT-KDTM ngay 24 thang 10 nam 2023.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2023/KDTM-ST ngay 28
thang 7 nam 2023 caa Toa 4n nhan dan thanh phd Y, tinh Vinh Phuc bi khing
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 108/2023/QP-PT ngay
07 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A Viét Nam;

Pia chi: S6 2 L1, phuong C1, quan D1, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung D - Chac vu: Phé Giam déc
Ngan hang A Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Y, tinh Vinh Phiic; dia chi: DPuong
Hung Vuong, phuong Déng Tam, thanh phé Y, tinh Vinh Phuc la dai dién theo
uy quyén lai (Theo cac Vin ban ty quyén sé 510/QD/HPTV-PC ngay 19/6/2014
cta Chu tich Hoi dong thanh vién A Viét Nam va sb 510/GUQ-NHNo.VPII-
KSNB ngay 10/5/2018 cia Giam ddc Ngan hang A Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd Y), (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty CVinh Phiic

Pia chi: Puong E204, phd C2, phudng T1, thanh phd Y, tinh Vinh Phic.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin B - Chtrc vu: Giam ddc 1a dai
dién theo phap luat; dia chi: thon N1, xa H1, huyén A1, thanh phé Ha Noi, (Vang
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba D) Thi L, sinh nim 1969 va 6ng Nguyén Thanh C, sinh nim 1965;
nguoi dai dién hop phép cta 6ng C: Ba P56 Thi L, sinh nim 1969 1a dai dién theo



iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 26/3/2019); déu c6 dia chi: S6 nha 104, phd
C2, x6m V1, phuong T1, thanh phé Y, tinh Vinh Phuc, ( C6 mat).

3.2. Ong Lé Tat T, sinh nam 1977 va ba Hoang Thi Thanh N, sinh nim
1979; déu co dia chi: Thon L2, xa N3, huy¢n L3, tinh Vinh Phuc (Véng mat).

3.3. Ong Nguyén Dt 1, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi N2, sinh nim
1966; déu co dia chi: Thon L2, xa N3, huyén L3, tinh Vinh Phuc.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng I, ba N2: Anh Nguy@én Tién T2, sinh nim
1989 14 dai dién theo Gy quyén (Vian ban ay quyén ngay 25/11/2019); dia chi:
Thon C3, xa N3, huyén L3, tinh Vinh Phuc, (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng I: Ong Pang Vian C4- Luat
su Cong ty Luat TNHH Trung Cuong thudoc Poan Luat su thanh phé Ha Noi; dia
chi lién hé: S6 nha 1706, toa nha X1, KBT D2, phudong T3, quan L4, thanh phd
Ha Noi,(Co mat).

3.4. Ong D4 Tién D (P D), sinh nam 1942 va anh P Minh U, sinh nim
1978; ngudi dai dién hop phap cia dong Pat: Anh P Minh U, sinh ndm 1978 1a
dai dién theo Gy quyén; déu c6 dia chi: Thon 8, xa K1, huyén D1, tinh Vinh Phic,
(Vang mit ngay 25/3/2024, c6 mit ngay 03/5/2024).

4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Puc I, ba DS Thi L va ong DS Tién b.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh té tung, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don la 6ng Nguyén Trung Dtrinh bay:

Ngay 10/02/2011, Ngan hang A Viét Nam (viét tat 1a Ngan hang A) Bac Y
nay doi tén 1a Ngan hang A Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Y ky hop dong tin
dung s6 88/HPTD véi Cong ty C Vinh Phuc (sau day viét tit 1a Cong ty C Vinh
Phuc), theo d6 Ngan hang AViét Nam cho Cong ty vay von kinh doanh véi han
mirc tin dung 2.900.000.00066ng, thot han cua han mire: 12 thang; muc dich vay:
Kinh doanh vat liéu xay dung; thi cong xay lap cong trinh; 14i suat vay tai thoi
diém ky Hop dong tin dung: 18.5%/nam. Ngay 05/09/2011 NHA Viét Nam ky
phu luc hop dong tin dung s6 01- 2011/PLHP véi Cong ty C Vinh Phuc dé giam
han mirc tién vay cia Cong ty C Vinh Phuc xudng con 2.070.000.000 dong.

Han mirc tién vay dugc dam bao bang tai san 1a 04 quyén st dung dat va
tai san trén dat gom:

- Tai san thir nhat 1a Quyén st dung dbi v6i thira dat s6 358, to ban dd sd
08, dién tich 92m? dat & tai C5, T1, Y, tinh Vinh Phlc ding tén ho ba D6 Thi L
dugce Uy ban nhan déan thi x3 Y (nay 13 thanh phd Y) cép gidy ching nhan ngay
04/7/2003 va tai san trén dat, theo hop dong thé chip tai san s6 670 ngay
09/02/2009; bao dam cho khoan vay: 800.000.000d0ng.

- Tai san thtr hai 12 Quyén str dung ddi voi thira dat s6 373, to ban d6 s6 01,
dién tich 165m? dét & tai L2, N3, L3, tinh Vinh Phuc dimg tén ho ong Lé Tat T
dugc Uy ban nhan dan huyén L3 cdp gidy chimg nhan ngay 04/5/2004 va tai san
trén dat, theo hop ddng thé chap tai san sé 672 ngay 09/02/2009; bao dam cho



khoan vay: 800.000.000d6ng.

- Tai san thtr ba 13 Quyén st dung dbi voi thira dat s6 402, to ban dd s6 01,
dién tich 200m? dat & tai L2, N3, L3, tinh Vinh Phiic dimg tén 6ng Nguyén Puc I
dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac (nay 13 huyén L3) cip gidy ching nhan
ngay 25/02/1993 va tai san trén dat, theo hop dong thé chép tai san sd 673 ngay
09/02/2009; bao dam cho khoan vay: 350.000.000d0ng.

- Tai san tha tu 1a 1 Quyén st dung dbi véi thira dat sé 10, to ban dd sd
09A, dién tich 1.060m? dat & tai s6 8, K1, D1, tinh Vinh Phuc dung tén 6ng D
Tién D dugc Uy ban nhan dan huyén P4 cip gidy chimg nhan ngay 17/01/1994
va tai san trén dat, theo hop dong bao 1anh tai san sé 703 ngay 17/3/2009; bao
dam cho khoan vay: 400.000.000d6ng.

Tinh dén hét ngay 28/7/2023, Cong ty C Vinh Phiic con ng NHAViét Nam
sd tién gde 1a: 1.985.000.000d6ng (mot ty, chin trim tam lim triéu dong chén)
ctia cac 1an nhan no, theo 03 giéy nhan no gém: Giéy nhan ng kém phu luc ngay
20/10/2011 1a 370.000.000d6ng; Gidy nhan no kém phu luc ngay 20/10/2011 1a
470.000.000d6ng, di tra 50.000.000dong, con du ng 420.000.000d6ng; Gidy nhan
no kém phuy luc ngay 30/11/2011 1a 1.195.000.000d6ng.

Ngan hang AViét Nam da nhiéu 1an dén déc tra ng, Cong ty C Vinh Phuc
cling d3 nhiéu 1an cam két tra no, nhung dén nay van khong tra no. Vi vay, Ngan
hang AViét Nam khoi kién dé nghi Toa an giai quyét buéc Cong ty C Vinh Phuc
phai tra toan b sb tién tién gdc, tién 14i tam tinh dén hét ngay 28/7/2023 cho NHA
Viét Nam 1a: 6.535.600.059 dong, trong d6: S6 tién gde: 1.985.000.000 dong; Sb
tién 14i: 4.550.600.059 dong va toan bd tién 14i phat sinh ké tir ngay 29/7/2023
cho dén khi tra Cong ty tra hét khoan ng vay cho NHA Viét Nam.

Trudng hop Cong ty C Vinh Phuc khong tra duge hodc tra khong day du
khoan no va l3i trén cho Ngan hang AViét Nam, dé nghi Co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ké bién, phat mai, xu’ Iy tai san thé chép theo quy dinh cua phap luat.
Ngan hang AV1et Nam chi yéu cau Toa 4n g1a1 quyet d6i v6i cac tai san thé chép,
bao lanh 1a quyén su dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat co trong cac
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Néu viéc phat mai tai san khong da dé tra no,
Ngan hang AViét Nam dé nghi Cong ty C Vinh Phuic phai tiép tuc thanh toan ng
cho Ngan hang AViét Nam cho dén khi thanh toan xong.

Péi voi 13i sudt cham tra, cac phi phat sinh lién quan, NHAViét Nam khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don Céng ty C Vinh Phiic vdang mdt tai phién toa, qud trinh té tung trinh
bay: Thira nhan 161 khai cia Ngan hang A Viét Nam vé viéc vay tién, so tién vay,
thoi han, 13i suat va viéc bén thir ba 1a vo chong ba B3 Thi L va 6ng Nguyén Thanh
C; vo chong 6ng Lé Tat T va ba Hoang Thi Thanh N; vo chong 6ng Nguyén Puc I
va ba Nguyén Thi N2; 6ng D Tién D va con trai 1a anh B Minh U thé chép, bao
lanh tai san bang quyén sir dung dat va tai san trén dat khi bj don vay tién 1a dung.
Do diéu kién kho khian nén Cong ty khong thuc hién dung thoéa thuan trong hop
dong. Dé nghi NHAViét Nam mién giam toan bo s tién 1di. Cong ty cam két s&



tra toan bo sb tién gdc 1a 1.985.000.000,d0ng; thoi gian tra 13 tra dan trong 05
nim; mdi nam tra 400.000.000 ddng; nam cudi cung tra 385.000.000 dong; tra
vao ngay 01 thang 5 hang nam. Truong hop Cong ty vi pham thoi han nghia vu
tra no, Cong ty dong y dé Ngan hang AViét Nam dé nghi co quan c6 thim quyén
phat mai toan b tai san da thé chap (theo hop ddng thé chap, bao 1anh) dé Ngan
hang AViét Nam thu hdi no. Néu viée phat mai tai san thé chép khong du tra ng,
Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang AViét Nam cho dén khi tra
hét no.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi L dong thoi la nguoi dai
dién hop phdp cia éng Nguyén Thanh C trinh bay: Ba xac nhan viéc thé chap tai
san cho khoan vay cta Cong ty C Vinh Phiic tai Ngan hang AViét Nam. Di voi
yéu cau ciia Ngan hang AViét Nam, ba dé nghi Ngan hang AViét Nam tao diéu
kién mién giam toan bo tién 13i, dé Cong ty tra tién gbc, cho gia dinh ba rut lai gidy
ching nhan quyén str dung dat. Truong hop Cong ty khong thanh toan dugc hay
thanh todn khong day du, ba dong ¥ phat mai tai san dam bao dé Cong ty tra no cho
Ngan hang AViét Nam.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Tién T2 dong thoi la
ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Pirc I va ba Nguyén Thi N2 trinh bay:
Xac nhan nam 2006 do c6 mdi quan h¢ cau chdu vo1 anh Lé TAat T, Chu tich Hoi
dong quan tri Cong ty C Vinh Phiic, ong ba I, N2 ¢6 cho Céng ty C Vinh Phuc
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay tai Ngan
hang A Viét Nam Pau tu, thoi han 01 nam, viéc cong ty ky két vay von thé nao
ong ba khong biét. Sau khi hét 01 nam vo chdong 6ng I, ba N2 di nhiéu lan yéu
cau anh T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung anh T khong tra. Dén
nam 2018 dén khi Toa 4n thu 1y don ciia Ngan hang A Viét Nam liic d6 v chong
ong ba méi biét Cong ty C Vinh Phuc thé chap Gidy CNQSD dat tai Ngan hang
A Viét Nam nong nghiép va sau khi 1én lam viéc t6i méi biét Gidy CNQSD dat
bi nham tén giita Nguyén Ptrc I va Nguyén Puc I. Ong ba khang dinh 6ng ba chi
ky vao hop ddng thé chap dam bao khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang AViét
Nam dau tu nam 2006; 6ng ba khong biét hop dong thé chap bao dam cho Cong
ty tai A Viét Nam — Chi nhanh Bic Y, tuy nhién chit ky N2, Nguyén Thi N2 va
chit ky I, Nguyén Dtc I trong hop ddng thé chip s6 673 ngay 09/02/2009 1a cua
ong I va ba N2.

Pé nghi tuyén bd hop dong thé chip sé 673 ngay 09/02/2009 vo hiéu, vi:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho anh Nguyén Puc I khong phai
Nguyén DPuc I; thoi diém ky hop dong thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat chua x6a thé chip tai Ngan hang AViét Nam TMCP dau tu va phat trién; hop
dong thé chap sb 673 ngay 09/02/2009 khong ky nhay ting trang, chi co chit ky
ctia 6ng I va ba N2 ¢ trang cudi hop dong; S6 tiép nhan ho so dang ky giao dich
bao dam va ho so luu trir tai Uy ban nhan dan xd N3 ngay 11/02/2009 khong c6
truong hop ong Nguyén Puc I dén chimg thuc hop dong va khong o s theo di
s6 01/TP-CC-SCT/HPTC, nhu & trong trang chimg thyuc ciia hgp dong thé chap



sd 673 ngay 09/02/2009. Ngoai ra Ngan hang AViét Nam da chuyén khoan no
cua Cong ty C Vinh Phuc sang khoan ng qué han tir ngay 20/7/2012, theo quy
dinh Bo luat dan su quy dinh thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong 1a 03 nim. Pén ngay 26/8/2018 Ngan hang A Viét Nam khoi
kién d3a qua 03 nam, do vay da hét thoi hiéu khoi kién, trudng hop ndy Ngin hang
A Viét Nam chi c6 quyén khoi kién kién doi tai san ddi véi khoan tién cho vay 13
tién gdc, khong cé quyén khoi kién doi khoan tién 13i suat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh D6 Minh U dong thoi la
ngueoi dai dién hop phdp ciia éng D6 Tién D trinh bay: Xac nhan viéc thé chép tai
san bao 1anh cho khoéan vay cuia Cong ty C Vinh Phuc tai Ngan hang AViét Nam.
Péi voi yéu cau cia Ngan hang AViét Nam, anh U dé nghi Cong ty C Vinh Phuc
tra no cac khoan vay no gbc va lai cia Cong ty. Qua trinh thuc hién nghia vu tra
ng, anh U da trd cho Ngan hang AViét Nam s6 tién 30.000.000d, tuy nhién khong
c6 tai liéu ndo xac nhan viéc nay, ddi voi s tién tién con lai 370.000.000d, anh
dé nghi Ngan hang A Viét Nam d¢ gia dinh anh ndp thay cho Cong ty, dé gia dinh
anh rat lai gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Lé Tat T va vo la chi Hoang
Thi Thanh N trinh bay: Xéac nhan viéc gia dinh anh T, chi N cling nhu vg chéng
ba D6 Thi L va ong Nguyén Thanh C; vo chong ong Nguyén Puc I va ba Nguyén
Thi N2; 6ng D Tién D va con trai 1a anh DS Minh U thé chap, bao lanh tai san
bang quyén sir dung dat va tai san trén dit cho Cong ty C Vinh Phuc vay tién 13
dung. Néu Cong ty C Vinh Phuc khong tra dugc no thi d& nghi Ngan hang AViét
Nam mién giam toan b 13i, dé gia dinh anh va gia dinh ba oan va éng C; ong I va
ba N2; ong Pat va anh B Minh U tra tién gdc, tao diéu kién cho céac gia dinh rit
lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Néu Ngan hang AViét Nam ddng ¥ céac
gia dinh s& thu xép tra tién gdc trong thoi gian dén ngay 30/8/2023. Trudong hop
Ngan hang AViét Nam khong dong y va Cong ty khong tra dugc ng dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V61 nd1 dung nhu trén, tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh ph
Y, tinh Vinh Phuic da quyét dinh: Can cit Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40, khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228, Pidu 273 Bo luat T tung Dan su; cac diéu 122, 124, 318, 319, 323,
342, 343, 355, 361, 362, 369, 471, 474, 476, 715, 716, 717 va 719 cia Bo luat
Dan sy nam 2005; cac diéu 157, 429, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 16
Piéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét sb
01/2019/NQ - HDTP huéng dan ap dung mét sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suit, phat vi pham; cac diéu 11, 13, 24 va 25 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin
dung ddi véi khach hang ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31/12/2001 ctia Théng déc Ngan hang AViét Nam Nha nuéc; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& ap phi, 1¢ phi Toa an; Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22 thang 02 nam 2012, xt:



1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang AViét Nam.

Budc Cong ty C Vinh Phuc phai c6 nghia vu trd ng Ngan hang AViét Nam
s tién gdc, tién 14i tinh dén hét ngay 28/7/2023 1a: 6.535.600.059 dong, trong do:
tién gbc 1a 1.985.000.000 ddng; tién 14i 1a 4.550.600.059 dong (l3i trong han:
3.122.190.942 dong, 13i qua han: 1.428.409.117 ddng).

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xtr so tham (ngdy 29/7/2023) cho dén khi
thi hanh 4n xong, Cong ty C Vinh Phuc con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i
suat qua han trén ng gbc ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sd s6
88/HPTD ngay 10/02/2011 va Phu luc hop dong tin dung s6 01- 2011/PLHD ngay
05/09/2011 A Bic Y (nay la chi nhanh thanh phd Y) gitra Ngan hang AViét Nam,
chi nhanh Bic Y (nay la chi nhanh thanh phd Y) véi Cong ty C Vinh Phuc cho
dén khi thanh toan hét ng (Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang AViét
Nam cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
AViét Nam cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang AViét Nam cho vay).

2. Vé xur ly tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong
ty C Vinh Phuc khong thye hién hodc thyc hién khong day du nghla vu tra no trén
cho Ngan hang AVié¢t Nam. Ngan hang AViét Nam co quyen yeu cau co quan Thi
hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam theo hop ddng thé chap, bao lanh trong
pham vi gidy ching nhan quyén sir dung dat dé dam bao thu hoi ng, gom:

- Quyén sir dung dién tich dat 95,1 m? theo cac diém 6, 5, 4, 3, 2, 10, 9, 6 va
toan bo tai san gin lién voi dét (theo so d6 kém theo) dia chi phd C5, xd T1 (nay
1a phuong T1), thanh phd Y, tinh Vinh Phuc tai thira dat s6 358 (nay 1a thira 443),
td ban dd s6 08 (nay 13 to ban d6 s 31), theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 U 490207, do Uy ban nhan dan thi xd Y (nay 1 thanh phd Y) cip ngay
04/7/2003 cho hd ba B4 Thi L. Nghia vu dugc bao dam bao gém no géc, no lai
trong han, 14i qua han va chi phi phat sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bao
dam cho khoan du no gbc 1a 800.000.000 dong theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dt va tai san gan lién v6i dat s6 670 ngay 09/02/2009 di ky gitta ba DS Thi
L, ong Nguyén Thanh C va Ngan hang AViét Nam.

Pbi v6i dién tich dat 2,4m? phia trudc giap duong giao thong, ba Loan va
ong C dang st dung nam ngoai dién tich dat ho ba Loan dugc giao, khi nao Nha
nude thu hdi chu st dung dat phai chap hanh quyét dinh cua co quan Nha nudc 6
tham quyén.

- Quyén st dung dién tich dat 200m? theo cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 9, 3A, 4 va
toan bo tai san gan lién vé6i dat (theo so d6 kém theo) tai dia chi khu L2, xa N3,
huyén L3, tinh Vinh Phuc do 6ng Nguyén Dirc I va ba Nguyén Thi N2 dang quéan
Iy str dung thudc thira dat hira dat sb 402 (nay 1a thira 340), to ban d6 s6 01 (nay 13
td ban dd s6 12) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s B928786, do Uy ban
nhan dan huyén Vinh Lac (nay 13 huyén L3) cap ngay 25/02/1993 cho 6ng Nguyén
Duc . Nghia vu dugc bao dam bao gém no géc, no lai trong han, 13i qué han va



chi phi phat sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no gbc
13 350.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 673 ngay 09/02/2009 di ky gitta 6ng Nguyén P I, ba Nguyén Thi N2
va Ngan hang AViét Nam.

Péi véi dién tich dat 43,3m? vi tri tiép giap dudng truc thon, ong I va ba N2
dang str dung nam ngoai dién tich dat duoc giao, khi ndo Nha nudc thu hdi chu sir
dung dat phai chip hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén.

- Quyén sir dung dién tich dat 165 m? theo cac diém 4A, 3, 6A, 6, 5A, 5, 4A
va toan b tai san gin lién v&i dat (theo so do kém theo) dia chi khu L2, xa N3,
huyén L3, tinh Vinh Phuc tai thira dat s6 373 (nay la thira 250), to ban d6 s6 01
(nay 14 t& ban d6 sb 16), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D 924728,
do Uy ban nhan dan huyén L3 cap ngay 04/5/2004 cho ho ong Lé Tat T. Nghia
vu dugc bao dam bao gdm no gdc, no i trong han, 13i qua han va chi phi phat
sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du ng goc la
800.000.000 ddng theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s 672 ngay 09/02/2009 da ky gitta 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi Thanh N
va Ngéan hang AViét Nam.

DPdi véi dién tich dat 39,1m2, Vi tri nam phia sau khu mo td, ong Thanh, ba
Nga dang str dung nam ngoai dién tich dit dugc giao, khi nao Nha nudc thu hoi
chu str dung dét phai chap hanh quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

- Quyén st dung dién tich dat 1.131m? va toan bo tai san gan lién v6i dat
(theo so d6 kém theo) dia chi phd sb 8, xa K1, huyén D1, tinh th Phuc tai thira
dat s6 10 (nay la thura 184), to ban d6 s6 09 (nay 1a to ban do sb 43), theo Glay
chtng nhan quyén sir dung dat sé D 0114477, do Uy ban nhéan dan huyen £)4 cap
ngay 17/01/1994 cho 6ng B3 Tién B. Nghia vu dugc bao dam bao gdm ng gbe, ng
14i trong han, 13i qua han va chi phi phat sinh khéc lién quan - néu c6. Pham vi bao
dam cho khoan du ng gbc 13 400.000.000 dong theo Hop dong béao lanh quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 703 ngay 17/03/2009 da ky giita 6ng DS D
(P Tién D) va Ngan hang AViét Nam. Sau khi phat mai, Ngan hang AViét Nam
¢ nghia vu tra cho 6ng Do Tién B (DS P) gid tri quyén sir dung 71m? dit ting
thém tai thoi diém phat mai.

Toan bo s tién thu duge tir viée xu 1y tai san thé chép sau khi trir di cac chi
phi hop 1y cho viée xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia vu tra
no cua Cong ty C Vinh Phic, s6 tién con thira s& duoc tra lai cho nguoi da thé
chap. S4 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé thanh todn hét
khoan no thi Céng ty C Vinh Phiic vin phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang AViét Nam.

3. Kién nghi Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh L3 diéu chinh lai tén
chu str dung dit trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Dtic
I va diéu chinh sd thtra dat cho dung.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung quyén khang cdo, nghia
vu thi hanh an theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/8/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Pac I khang cao dé& nghi tuyén Hop ddng thé chap giira vo
chong 6ng voi NHA 12 vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung giao két hop dong, tra
lai GCNQSDD cho gia dinh 6ng, do: Gidy chting nhan quyén st dung dat ding
tén con trai ong 1a anh Nguyén Purc I, khong phai 12 tai san ctia 6ng nén vo chong
ong khong c6 quyén dbi véi tai san néu trén, Toa an cdp so tham khong dua anh
Thinh vao la nguoi co quyén lg1 va nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung, dong thoi anh Thinh dang sinh song tai Cong hoa Séc nén tham
quyén giai quyét phai thuoc TAND tinh Vinh Phiic ma khéng phai TAND thanh
phd Y. Khi ky Hop ddng thé chap thi GCNQSDD chua dugc xoa thé chép; so tiép
nhan ching thyc tai UBND xa khong c6 truong hop Nguyén Birc I; Hop dong thé
chap thi khong duoc ky nhay timg trang.

Cung ngay 09/8/2023 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba S Thi L va
ong D3 Tién D khang céo dé nghi tuyén Hop ddng thé chip giita vo chdong ba
Loan voi NHA va giita 6ng Dat véi NHA v6 hiéu vé mat hinh thuc.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba S Thi L gilt nguyén noi dung khang cao;
ngudi dai dién hop phap, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén
Puc 1 va ngudi dai dién theo uy quyén ciia 6ng DS Tién P dé nghi Hoi dong xét
xtr huy ban 4n so thAm. Nguoi dai dién hop phéap, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cuia 6ng Nguyén Dirc I dé nghi dbi chat véi 6ng Nguyén Hiru Nam —
Phé chii tich UBND xi N3 va dwa thém nguoi lam ching 12 cu Nguyén Thi Thong
tham gia trong vu an.

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém khéng
dinh trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic thim Tham
phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xir da thuc hién dy du trinh ty, thu tuc t6
tung theo quy dinh; cac dwong sy trir bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé T4t T, ba Hoang Thi Thanh N khong chip hanh dung quy dinh cia
phap luat, con lai cac dwong su chip hanh quy dinh cta phép lut.

Vé duong 16i giai quyét: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T4 tung dan sy, khong chdp nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Duc I, ba
Do Thi L va ong DPd Tién D, gilt nguyén ban kinh doanh thwong mai so tham s6
06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 ndm 2023 cua Tda an nhin dan thanh phd Y
va giai quyét an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Pirc I, ba B Thi L va 6ng D4 Tién D 1a hop 1& dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cuia bi don 1a 6ng Nguyén
Vin B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi
Thanh N di dugc Toa an triéu tap hop 16 1an tht hai tham gia phién toa nhung



vang mit khong c6 1y do. Can ctr Dicu 296 Bo luat T tung dan su Hoi dong xét
XUt tién hanh xét xir Véng mat ho.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén lg1, nghia vu li€én quan 6ng
Nguyén Dtrc I dé nghi Toa an triéu tdp 6ng Nguyén Hiru Nam (Pho Chu tich
UBND x3 N3 - ngudi da ching thuc tai Hop dong thé chap sé 673) dé d6i chat
v6i ong I vé ndi dung ching thuc. Xét thiy, ong Nam 13 ngudi 1ap 101 ching véi
tu cach cua co quan c6 thaim quyén, khong thudc truong hop phai ddi chit theo
quy dinh tai Diéu 100 B9 luat T6 tung dan su, hon nita ngay 12/4/2024 6ng Nam
da c6 quan diém vé viéc 1ap 101 chung tai Hop déng thé chép néu trén. Do do, Toa
an khong triéu tap ong Nam tham gia phién toa.

[2] V& ndi dung vu an:

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong ho so vu 4n va 161 khai thira nhan cta céc
duong sy tai phién toa phic tham, c6 dil co sé dé xac dinh ngay 10/02/2011, Cong
ty C Vinh Phuc ¢ vay ciia Ngan hang NN&PT NT Viét Nam Chi nhanh Bic Y
(nay 1a chi nhanh thanh phd Y) s6 tién gdc 1a 2.900.000.000d6ng; muc dich vay
1a kinh doanh vat liéu x4y dung, thi cong x4y dung lap cong trinh; mirc 14i suat
thoa thuan tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a 18,5%/nam. Ngay 05/09/2011
Ngéan hang AViét Nam ky phu luc hop dong tin dung s6 01- 2011/PLHDP v&i
Cong ty C Vinh Phiic dé giam han mirc tién vay ctia Cong ty C Vinh Phiic xudng
con 2.070.000.000 dong.

Han mirc tién vay dugc dam bao bang tai san 1a 04 quyén sir dung dit va
tai san trén dat, gdm: Tai san ctia ba P Thi L va ong Nguyén Thanh C 13 QSD
dat 92m? dat ¢, nha xay 3 tang tai C5 - T1, bao dam cho khoan vay:
800.000.000d0ng; tai san ctia d6ng Lé Tat T va vo 1a Hoang Thi Thanh N 1a QSD
dat 165m? dat o L2 - N3, nha xay cdp 4 - 3 ting, bao dam cho khoan vay:
800.000.000d0ng; tai san cua 6ng Nguyén Pirc I va vo 1a Nguyén Thi N2 1a QSD
dat 200m? dat & L2 - N3, nha xay cdp 3 - 3 tdng, bao dam cho khoan vay:
350.000.000d6ng; Tai san cta ong DS D (P Tién P) 1a QSD dit 1.060m? dat &
K1- D1 va nha ¢ gan lién voi dat, bao dam cho khoan vay: 400.000.000d6ng.

Tinh dén hét ngay 28/7/2023, Cong ty C Vinh Phuc con ng Ngan hang
AViét Nam tong tién gdc, tién 1di trong han va 13i qua han 1a: 6.535.600.059 dong,
trong d6 tién no goc 1a 1.985.000.000 dong; tién no 13i 1a 4.550.600.059 dong
(gém 3.122.190.942 ddng 13i trong han va 1.428.409.117 dong 13i qua han). Qua
trinh giai quyét vu an Cong ty C Vinh Phuc thira nhan khoan ng gdc, 13i trén va
dé nghj Ngan hang AViét Nam tao diéu kién cho Cong ty duoc tra no dan va xin
mién giam toan bo tién 1ai ctia khoan no trén.

Vi ndi dung néu trén, Toa an cap so tham budc Cong ty C Vinh Phuc phai
c6 nghia vu tra no cho Ngan hang tong s6 tién 14 6.535.600.059d6ng, trong d6
tién ng gdc 1a 1.985.000.000 dong; tién no 13 13 4.550.600.059 ddéng (gém
3.122.190.942 dong 1ai trong han va 1.428.409.117 dong 1ai qua han) tinh dén
ngay xét xtr so thim ngay 28/7/2023 1a c¢6 cin ct, ding phap luat. Sau khi xét xir



so tham, khong c6 duong su nao khang céo vé hop dong tin dung ma Toa an cap
so tham tuyén budc phai tra no 1a dung nén Toa phuc tham khong xem xét lai dbi
vO1 ndi dung nay.

Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén
don ty nguyén chi yéu cau tinh 13i dbi v6i 13i suat vi pham trén sé tién ng gc 13
1.985.000.000 dong ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham ngay 29/7/2023
theo murc 14i sudt 13%/nam ddi véi Cong ty cho dén khi tra hét no ma khong yéu
cau tinh 14i suat qua han trén tong du no gdc, 13i theo murc 13i sut qua han. Do
d6, can ghi nhan sy ty nguyén néu trén cua Ngan hang.

[3] Xét ndi dung yéu cau khang céo cua ngudoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Dirc I dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat sd 673 vo hiéu do vi pham vé hinh thirc va noi dung v6i can cu: Nam
2006 6ng I, ba N2 ¢6 cho Cong ty C Vinh Phuc muon GCNQSDPD dé dam bao
cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Vinh Phuc, thoi han 01 nam, viéc Cong ty ky két vay von thé nao 6ng ba khong
biét. Sau khi hét 01 nam vo chong 6ng I, ba N2 d4 nhiéu lan yéu cdu anh Lé Tat
T tra lai GCNQSDD nhung anh T khong tra. Pén nam 2018, khi Toa an thy 1y
don ctia Ngan hang AViét Nam lac d6 vo chong 6ng ba méi biét Cong ty C Vinh
Phuic thé chip GCNQSDP tai Ngan hang AViét Nam va sau khi 1én 1am viéc méi
biét GCNQSDP 1a Nguyén Dirc I. Ong ba khang dinh 6ng ba chi ky vao hop dong
thé chap dam bao khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phic nim 2006; 6ng ba khong biét hop dong
thé chap bao dam cho Cong ty tai Ngan hang AViét Nam — Chi nhanh Bic Y;
GCNQSDD cép cho anh Nguyén Puc I khong phai Nguyén Puc I; thoi diém ky
hop dong thé chap ngay 09/02/2009 thi GCNQSDD chua xo6a thé chéap tai Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phuc; Hop dong
thé chap s6 673 ngay 09/02/2009 khong cé chit ky nhay ting trang, chi c6 chit ky
ctia 6ng I va ba N2 ¢ trang cudi hop dong; S6 tiép nhan ho so dang ky giao dich
bao dam va ho so luu trir tai Uy ban nhan dan xd N3 ngay 11/02/2009 khong c6
truong hop ong Nguyén Puc I dén chimg thuc hop dong va khong o s theo di
56 01/TP-CC-SCT/HPTC, nhu & trong trang chimg thyuc ciia hgp dong thé chap
sd 673 ngay 09/02/2009, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat s6
673 ngay 09/02/2009 (viét tat 1a Hop ddng sb 673) dugc ky két ong Nguyén Dic
I, ba Nguyén Thi N2 véi Ngan hang AViét Nam, duoc ching thuc tai Uy ban
nhan dan xa N3 va da ding ky thé chap ngay 12/02/2009, viéc thé chap duoc thyuc
hién theo dting quy dinh phép luat, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong I, ba N2
cling khang dinh chir ky trong hop dong sé 673 va Bién ban xac dinh trj gi tai
san bao dam s6 674 ngay 09/02/2009 1a ctia 6ng I, ba Loan va khong yéu cau giam
dinh chir ky ctia ong ba. Ong I cho rang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
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dat 1a Nguyén Puc I 1a cia con trai ong khong phai ciia 6ng, tuy nhién, ong thira
nhan ngudn gdc thira dat 13 ciia me ong ting cho vo chong 6ng tir ndam 1993, nim
2008 6ng xdy dyng cong trinh trén dat va sinh séng on dinh tir 46 dén nay; ban
than 6ng ciing thira nhan da ky hop dong thé chip quyén str dung dat tai Ngan
hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhénh Vinh Phc nam 2006.
Mit khac tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat 25/02/1993 thi
anh Nguyén DPuc I con trai 6ng I sinh nam 1988 (gan 6 tudi), Toa 4n cap so tham
d3 lam viéc voi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén L3 cung cip ngay
03/10/2022 xac dinh anh Thinh chua du diéu kién dé dugc cép gidy ching nhan
QSD dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai, dong thoi Uy ban nhan dan xa N3 cung
cap: theo ban dd 299 thira dat trén 1a thira 302 td ban d6 s6 01, theo ban dd6 VN
2000 thi thira dat trén 1a thira 340 to ban d6 12; ngudi quan 1y sir dung tir khi duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 1992 dén nay la 6ng Nguyén Dic I,
khong phai anh Nguyén Dirc 1. Tai phién toa phuc thim, cu Nguyén Thi Thong
cho ring cu mua thtra dét trén theo tiéu chuan liét s§, sau d6 cho chau trai cy 13
anh Thinh nhung cu cling khong c6 tai liéu nao chirng minh. Mat khéc, cu thira
nhan sau khi dugc cap dét theo tiéu chuan liét sy thi vo chong con trai cu 1 ong
I, ba N2 da xay dung nha trén dat nhu hién nay. Do vay, c6 co s& xac dinh thira
dét trén 1a do cu Thong dugc cép theo tiéu chuén, sau d6 di cho vg chéng ong [;
qua trinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sy sai sot vé tén chu sur dung
dat tir Nguyén Dtec I thanh Nguyén Pire I va s6 thira tir 302 thanh 402. Toa an so
tham da kién nghi Van phong dang ky dat dai Chi nhanh L3 diéu chinh lai tén chu
str dung dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Puc I va
diéu chinh sd thtra dat cho dung 1a ¢6 can ci.

[3.2] Trong hop ddng thé chap cac bén khong cé chit ky nhdy timg trang,
chi ¢6 chit ky & trang cudi, tuy nhién ngudi dai dién theo Gy quyén cia ong I, ba
N2 khang dinh chit ky Nam, Nguyén Thi N2 va chit ky Thinh, Nguyén Puc 1 &
trang cudi trong Hop dong thé chap s6 673 va Bién ban xac dinh tri gia tai san bao
dam sd 674 ngay 09/02/2009 1a ctia 6ng I va ba N2.

Ong ba I, Nam trinh bay nam 2006 c6 cho Cong ty C Vinh Phiic muon gidy
ching nhan quyén sir dung dat ¢é dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP
dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phuc, nhung ong ba khong xuat
trinh duogc tai li¢u chirng minh cho 161 trinh bay cua minh, Toa an so tham da xac
minh tai Ngan hang TMCP déu tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phuc
cho biét: Tir ndm 2008 dén nay Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Vinh Phiic ngimg cung cép tin dung véi Cong ty C Vinh Phuc va da
thuc hién giai chap, xuat kho va giao tra ho so tai san thé chap cho chu sé hiru nén
¥ kién ctia ong I, ba N2 1a khong co can ci.

[3.3] Bdi voi ¥ kién cua 6ng I thoi diém ky hop dong thé chip ngay
09/02/2009 nhung dén ngay 12/02/2009 tai san thé chap chua duoc giai chap tai
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Ngan hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phuc. Nén
Hop dong thé chap ctia Ngan hang nong nghiép khong thé phat sinh hiéu lyc. Tuy
nhién, theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cia Chinh Pha quy dinh vé giao dich bao dam thi hop ddng thé chap
quyén st dung dét c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chp. Do vay, ké tir
ngay Hop dong thé chip tai san giita Ngan hang voi 6ng I, ba N2 dugc diang ky
thé chdp mai phat sinh hiéu lyc, cho nén giita Ngan hang va bén co tai san thé
chap ky két hop dong trude khi tai san duoc x6a thé chdp khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia cac bén tham gia hop dong.

Nhu vy c6 thé khang dinh 6ng Nguyén Puc I, ba Nguyén Thi N2 da ky
hop ddng thé chip thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb 673
dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty C Vinh Phuc, hop dong thé chip duoc ky
két va dang ky giao dich bdo dam ding quy dinh phap luat nén phat sinh hi¢u luc
phap luat.

[3.4] Ong I cho rang Toa an cip so tham khong dua anh Nguyén Pic I 1a
con trai cia ong I, ba N2 vao tham gia td tung la vi pham nghi€m trong thu tuc td
tung, dong thoi do anh Thinh cu trd & nude ngodi nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phiic khong thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Y. Hoi dong xét xir thiy rang:

Nhu nhan dinh & phan trén, nguon goc thira dat 1a cia bé me ong I tang cho
ong 1. Tai thoi diém cAp GCNQSDD anh Thinh (con 6ng I) méi gan 6 tudi, hién
nay anh Thinh dang dinh cu tai Séc. Toa 4n so thim xac dinh tai san thé chap 1a
ctia ong I ba N2, anh Thinh khong lién quan dén tai san thé chap, viec GCNQSDD
thé hién 1a Nguyén Dt I chir khong phai 1a Nguyén Durc 1 14 sai sét clia co quan
c¢6 tham quyén nén Toa an cip so tham di kién nghi Van phong dang ky dét dai
Chi nhanh L3 diéu chinh lai tén chu sir dung dat va sé thira trong GCNQSDD.
Can ctr don khoi kién cua Ngan hang AViét Nam va Piéu 13 caa Hop dong tin
dung s6 88/HDTD ngay 10/02/2011 duoc ky gitta Ngan hang AViét Nam va Cong
ty C Vinh Phuc thi tranh chap giita hai bén s& dugc Toa an noi Ngan hang AViét
Nam - Chi nhanh Bic Y (nay la chi nhanh thanh phd Y) dit tru s¢; dong thoi bi
don c6 try s¢ dat tai thanh phd Y; hop dong tin dung c6 hoat dong giai ngan tién
vay tai Ngan hang AViét Nam - Chi nhanh Y. Do véy cin ctr khoan 1 Piéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 B
luat T tung dan sy nam 2015, Toa an cép so tham khong dua anh Thinh vao tham
gia tb tung va xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét cua TAND thanh phé
Y 14 ¢6 can ctr. Do vay, khang céo ctia dng I khong c6 co s chip nhén.

[3.5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/12/2022 Toa an
nhan dan thanh phé Y xem xét, tham dinh lai thi hién trang di¢n tich quyén su
dung dat 6ng I, ba N2 thé chap 1a 243,3m? (ting 43,3m? so véi gidy CNQSD dit
d3 cap). Theo Uy ban nhan dan xi N3 cho biét: Dién tich ting thém tiép giap
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duong tryc thon, chua dugce cép giéy CNQSD dét cho t6 chire, ca nhan nao, phén
dién tich ting thém la do gia dinh 6ng I ty 1an chiém. Hién tai Uy ban nhan dan
xa chua co quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh, cling nhu thu hoi dién tich 14n
chiém nay, tuy nhién khi nao Nha nudc ¢ chu truong thu hoi dat chu sir dung dat
phai c6 trach nhiém chip hanh quyét dinh thu hdi ctia co quan Nha nude c6 thim
quyén. Mic du vé sb thira khong c6 sy thdng nhat 13 thira 402 hay thira 302, nhung
Uy ban khang dinh thira dt ong Nguyén Dt I, ba Nguyén Thi N2 dang st dung
pht hop véi vi tri thira dat dang thé chap tai Ngan hang AViét Nam. Do d6, Toa
an cap so tham chi xac dinh tai san thé chap c6 dién tich 200m? theo GCNQSDD
nam trong cac diém 4, 5, 6,7, 8,9, 3A, 4 va toan bd tai san ge"m lién voi dat (theo
so db kém theo), con di¢n tich dat 43,3m?, V1 tri tiép giap duong truc thon, ong [ va
ba N2 dang sur dung nam ngoai di¢n tich dat duoc giao, khi nao Nha nudc thu hdi chu
str dung dét phai chap hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén 1a c6 cin
cu.

[4] Xét ndi dung yéu cau khang céo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba D5 Thi L d& nghi tuyén bd Hop dong thé chip tai san sb 670 ngay
09/02/2009 1a v6 hiéu vé mit hinh thirc, Hoi ddng xét xir thay rang:

Ho6 ba B4 Thi L dugc UBND thi x3 Y cdp GCNQSDD dbi voi thira 358, to
ban d6 08, dién tich 92m? tai xa T1, thi x4 Y, tinh Vinh Phac. Ngay 09/02/2009,
ba D6 Thi L va ong Nguyén Thanh C di ky véi Ngan hang AViét Nam Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién s6 670, dugc ching thyc tai Uy
ban nhan dan xa T1, thanh phd Y ngay 18/02/2009. Theo ndi dung chimg thuc thé
hién Hop ddng thé chip sé 670 duoc giao két giita cac bén 13 ty nguyén, tai thoi
diém chirng thuc cac bén c6 nang luc hanh vi dan su va ndi dung thoa thuan khong
vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dtrc x3 hoi. Tuy khong co chir ky
nhay cia cac bén tham gia ky két hop ddng nhung Hop dong dugce dong dau giap
lai ciia Cong ty CPTV&DTXD Vinh Phuc. Ban than ngudi c6 tai san thé chap ba
P4 Thi L va ong Nguyén Thanh C déu thira nhan chit ky chir viét trong hop dong
1a ctia ong ba, khong c6 ¥ kién hay dé nghi giam dinh chir ky. Hon nita, ngay
09/02/2009, ba Loan, 6ng C va Ngin hang AViét Nam di c6 don yéu cau ding
ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat thi dbi véi thira 358, to ban
d6 08, dién tich 92m? tai xa T1, thi x3 Y, tinh Vinh Phuc. Hop dong dugc dang
ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Y ngay 12/02/2009
dam bao dung quy dinh phap luat vé ding ky giao dich bao dam, nén Hop dong
phat sinh hiéu luc ké tir ngay diang ky giao dich bao dam ngay 12/02/2009.

Vé noi dung thé chip tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dat sb 358 (nay 1a thira 443), to ban dd s6 08 (nay 1a to ban d6 s 31),
dién tich 92,0m?; dia chi: Phd C5, xa T1 (nay 1a phuong T1), thanh phé Y, tinh
Vinh Phuc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé U 490207, s6 vao so cap
GCN s6 01471 do Uy ban nhan déan thi xd Y (nay la thanh phd Y) cip ngay
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04/7/2003 cho ho ba Bd Thi L theo ding quy dinh cta phap luat. Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/12/2018 ctia Toa an cdp so tham thi thira dat
6 dién tich 1a 102,5m? (tdng 10,5m?).

Toa 4n cap so tham x4c minh tai Uy ban nhan dan xa T1 d6i véi dién tich
dat ba Loan, 6ng C str dung ting so vdi GNCQSDD, thé hién: 3,1m? 14 do sai sb
trong qué trinh cdp GCNQSD dat; 7,4 m21a do ho ba Loan lan chiém, trong d6
dién tich 2,4m? 1an & phia trudc giap duong giao thong, dién tich 5,0m? chong lan
1én thira 441 ctia ho 6ng Nguyén Minh Lai. D6i v6i dién tich dat 2,4m? ho ba Loan
dang str dung nam ngoai dién tich dat duoc giao 1a 14n chiém ¢ phia trudc giap
duong giao thong, hién tai Uy ban nhan dan x3 chua c6 quyét dinh xt phat vi
pham hanh chinh, ciing nhu thu héi, do vay khi nao Nha nuéc ¢ chi truong thu
hoéi dat, chu st dung phai ¢ trach nhiém chip hanh quyét dinh thu hdi cta co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén. D6i voi dién tich 5,0 m? theo xac minh cho rang
chong 1an 1én thira dt nha ong Lai, tuy nhién tai budi 1am viéc ong Nguyén Minh
Lai la ho gidp ranh khéng dinh nha 6ng dugc xay dung trén phén dién tich da duoc
cdp GCSQSD dit ctia nha 6ng, qua trinh sir dung ranh gidi gitra nha 6ng Lai va
nha 6ng ba Loan, Chuong sir dung on dinh, khong c6 tranh chap hay ¥ kién gi vé
viéc 14n chiém, hai bén gia dinh déu t6n trong mdc gidi di xdy dung. Nhu vy,
theo gidy CNQSD cép cho ho ba Loan dién tich 92,0 m?, tuy nhién theo két qua
xem x¢t, tham dinh va két qua xac minh ngay 28/12/2022 tai Uy ban nhan dan xa
T1,Y thi theo s sach luu trit thé hién sb do cac chiéu canh nhu trong gidy CNQSD
d3 cap cho ho ba Loan thi dién tich phai 1a 95,1 m2 khéng phai 92 m? cho nén c6
su sai s6 trong qué trinh cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat. Toa an so tham
d3 quyét dinh cho Ngan hang dugc quyén xir 1y phat mai tai san bao dam ctia ba
Loan, 6ng C theo dién tich dat 95,1m? trong trudng hop bén vay khong tra duoc
no cho Ngan hang 1a c6 can cu.

Tir nhan dinh trén, Toa an so thAm quyét dinh khong chip nhan yéu cau
tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap hop dong thé chap thé chip quyén sur dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 670 1a co cin ctr, do d6 khang cdo ctia ba Loan
khong duoc HO1 déng xet xur chép nhan.

[5] Xét ndi dung yéu cau khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng D3 Tién D dé nghi tuyén bd Hop ddng thé chip tai san sd 703 ngay
17/3/2009 14 v6 hiéu vé mat hinh thirc, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ong BJ Tién B duoc UBND huyén P4 cap GCNQSDD d6i véi thira 10, to
ban d6 9, dién tich 1060m2 tai xa K1, huyén D4, tinh Vinh Phiic. Ngay 17/3/2009,
ong DS D (tén goi khac PJ Tién P) da ky voi Ngan hang AViét Nam Hop dong
bao lanh bang tai san (gin lién v&i quyén st dung dat) sé 703, duoc chimg thuc
tai Uy ban nhan dén x4 K1, huyén D1. Thong tin bén bao lanh 6ng D3 B (B3 Tién
D) nhung khi ky két tai trang cudi thé hién 6ng DS Tién D va ong PS Minh U,
Theo nodi dung ching thue thé hién Hop dong thé chap sé 703 duoc giao két giita
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cac bén 1a tu nguyén thoa thuan giao két hop ddng, tai thoi diém chimg thuc cac
nén c6 nang luc hanh vi dan su va ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Tuy khong co6 chit ky nhay ctia cac bén
tham gia ky két hop dong nhung Hop dong duoc dong dau giap lai ciia Cong ty
CPTV&DTXD Vinh Phuc. Tai phién tda phic thim, nguoi dai dién hop phéap cua
ong Pat 1a 6ng Tudn cho rang chi ky thé chap quyén sir dung dat trén cho khoan
vay ciia Cong ty Viét Thanh va khi ky khong biét ky vao noi dung gi va ky vao 3-
4 t& gidy trang theo chi dan ctia chi Hoang Thi Thanh N nhung khong c6 tai liéu
gi ching minh nén khong c6 cin ctr ¢é Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan. Ban
than nguoi c6 tai san thé chap 6ng D3 Tién P va anh D Minh U déu thira nhan
chit ky chir viét trong hop dong 1a ciia 6ng Pat va anh U, khong c6 ¥ kién hay dé
nghi giam dinh chit ky. Ngay 27/3/2009, ong Dat, anh U va Ngan hang AViét
Nam di c6 don yéu cau dang ky thé chip quyén st dung dét, tai san gin lién voi
dat va da duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén D4 dang ky giao dich bao
dam ngay 27/3/2009 va di dugc ghi cha tai trang 4 ctia Gidy chting nhan QSDD
mang tén 6ng DS Tién D theo diing quy dinh ctia phap luat nén phat sinh hiéu luc.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 24/4/2018 cta Toa an cap so
tham thi hién trang quyén sir dung dét ctia 6ng Pat c6 dién tich 1131m?, ting 71m?
s0 v6i GCNQSDD di cip cho 6ng DS Tién P. Toa 4n cip so tham xac minh tai
Uy ban nhan dan xa K1cho biét: Dién tich tang thém 1a do sai s6 do dac trong qua
trinh cAp GCNQSDD. Theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat, tai san thé chap 1a dién tich 1060m? dat va tai san gan lién véi 1060m>
datla nha 6. Qua trinh xem xét tham dinh lai tai san véi thira dat, ong b6 b khong
cho xem xét tham dinh tai san, do vay, khong x4c dinh dugc ngdi nha nam & vi tri
nao trén dién tich 1131m?2, mat khac phan dién tich ting thém 71m? 14 do sai sb
do dac. Bé dam bao két cAu khdi cong trinh x4y dung trén dat can phat mai ca
1131m? va tai san trén dat. Doi véi dién tich 71m? ting thém so véi GCNQSDD
do sai s6 do dac va Ngén hang chi dé nghi phat mai dién tich dat da duoc cép
GCNQSDBD, Toa an so tham nhan dinh va quyét dinh khi phat mai 6ng D Tién
b duoc tra lai gia tri quyén st dung 71m? dt tai thoi diém phat mai 1a c6 can ct.
Do d6, khang cao ctia 6ng Pat khong duoc chap nhén.

[6] TU nhitng cdn ctr va nhan dinh néu trén, c6 co s& khéng dinh tuy 03 Hop
d6ng thé chap tai san gitta Ngan hang v6i 6ng Nguyén Dic I, ba Nguyén Thi N2;
gitta Ngan hang v6i ba Po Thi L va 6ng Nguyén Thanh C; giita Ngan hang véi
ong DS Tién DB (DS P) con mdt s6 vi pham vé mit hinh thirc 13 16i ctia can bo
ngan hang tham dinh hd so nhung cin ctr vao 15i khai thira nhan cia cac duong
su khang dinh y chi chil quan ctia ngudi co tai san thé chap 1a thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat theo ndi dung cua 03 Hop dong thé chap trén.
Xety kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai phién toa phuc
tham dé& nghi khong chip nhan khang céo cua ong I, ba Loan va 6ng Pat, giir
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nguyén ban an ctia Toa an cép so thAm phu hop vdi1 nhan dinh cua Hoi déng x&t XU,
Do d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo ciia ong I, ba Loan va ong
DPat.

[7] Vé an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Puc I, ba B Thi L va 6ng D Tién D khong duoc
chép nhan nén ong I, ba Loan va 6ng Pat phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy: Khong chap nhan khang
c4o ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duc I, ba DS Thi L
va ong P Tién . Gilr nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
06/2023/KDTM-ST ngay 28 thang 7 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd
Y, tinh Vinh Phuc.

Can cu cac Diéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 355, 361, 362, 369,
471, 474,476, 715,716, 717 va 719 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu 157,
429, 688 B luat Dan sy ndm 2015; khoan 16 Diéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat
cac to chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang AViét Nam.

Buoc Cong ty C Vinh Phuc phai c6 nghia vu tra ng Ngan hang AViét Nam
sO tién gdc, tién 1ai tinh dén hét ngay 28/7/2023 1a: 6.535.600.059 ddng (Sdu 1y,
nam tram ba mwoi lam triéu, sau tram nghin, khéng tram nam muwoi chin dong),
trong d6: S tién gdc: 1.985.000.000 ddng (Mot ty, chin tram tdm muroi ldm triéu
dong); S6 tién 13i: 4.550.600.059 ddng (Bon ty, ndm tram ndm muoi triéu, sdu
tram nghin, khéng tram ndm muoi chin dong), trong d6: 1ai trong han:
3.122.190.942 ddng, 13i qué han: 1.428.409.117 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, ngay 29/7/2023 cho dén khi
thi hanh xong, Cong ty C Vinh Phiic con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién gbc
1.985.000.000 dong (Mot ty, chin tram tam mueoi ldm triéu dong) theo muc 1ai
suat 13%/nam.

Truong hop Cong ty C Vinh Phuc khong thuc hién nghia vu trd ng cho
Ngén hang AViét Nam thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san thé chép dé thu hdi ng. Tai san thé chép, gém:

- Quyén sir dung dién tich dat 95,1m? theo cac diém 6, 5, 4, 3, 2, 10,9, 6 va
toan bo tai san gan lién véi dat, dia chi phd C5, x4 T1 (nay 1a phuong T1), thanh
phd Y, tinh Vinh Phuc tai thira dat sb 358 (nay la thira 443), to ban d6 s6 08 (nay
1a to ban d6 s6 31), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 490207, do Uy
ban nhan dan thi xd Y (nay 1a thanh phd Y) cip ngay 04/7/2003 cho ho ba DS Thi
L. Nghia vu dugc bao dam bao gdm ng gbe, ng 13i trong han, 14i qua han va chi phi
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phat sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no goc 1a
800.000.000 dong theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sb 670 ngay 09/02/2009 di ky gitra ba DS Thi L, 6ng Nguyén Thanh C va
Ngan hang AViét Nam.

Pbi v6i dién tich dat 2,4m? phia trudc gidp duong giao thong, ba Loan va
ong C dang st dung nam ngoai dién tich dat ho ba Loan dugc giao, khi nao Nha
nude thu hdi chu st dung dat phai chap hanh quyét dinh cta co quan Nha nude co
tham quyén.

(C6 so @6 chi tiét kém theo)

- Quyén st dung dién tich dat 200m? theo cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 9, 3A, 4 va
toan bo tai san gin lién voi dét, dia chi khu L2, xd N3, huyén L3, tinh Vinh Phuc
do 6ng Nguyén Dtrc I va ba Nguyén Thi N2 dang quan 1y st dung thudc thira dat
s0 402 (nay 1a thira 340), t ban d6 s6 01 (nay 1a to ban d6 s6 12) theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 B928786, do Uy ban nhan dan huyén Vinh Lac (nay 1a
huyén L3) cap ngay 25/02/1993 cho 6ng Nguyén Dt 1. Nghia vu duoc bao dam
bao gébm ng gdc, ng 1i trong han, 13i qua han va chi phi phét sinh khéac lién quan -
néu c6. Pham vi bao dam cho khoan du no gbc 14 350.000.000 dong theo Hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat s6 673 ngay 09/02/2009 da
ky gitta 6ng Nguyén Puc I, ba Nguyén Thi N2 va Ngan hang AViét Nam.

Péi véi dién tich dat 43,3m2 vi tri tiép giap dudng truc thon, ong I va ba N2
dang str dung nam ngoai dién tich dat duoc giao, khi ndo Nha nudc thu hdi chu sir
dung dat phai chip hanh quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén.

(C6 so @6 chi tiét kém theo)

Kién nghi Vian phong ding ky dat dai Chi nhanh L3 diéu chinh lai tén chu
sir dung dét trong gidy ching nhan quyén s dung dat tir Nguyén Pic I sang
Nguyén Dtic I va diéu chinh s6 thira dat theo hd so quan 1y dat dai.

- Quyén st dung dién tich dat 165m? theo cac diém 4A, 3, 6A, 6, 5A, 5, 4A
va toan bo tai san gan lién véi dat, dia chi khu L2, x4 N3, huyén L3, tinh Vinh
Phiic tai thira dat s 373 (nay 1a thira 250), t& ban do sb 01 (nay 1a to ban d6 s6
16), theo Giéy chtng nhan quyén str dung dat sé D 924728, do Uy ban nhan dan
huyen L3 cap ngay 04/5/2004 cho ho ong Lé Tat T. Nghia vu dugc bao dam bao
gdm no gdc, no 1di trong han, 13i qua han Va chi phi phét sinh khac lién quan - néu
6. Pham vi bao dam cho khoan du ng gbc 14 800.000.000d0ng theo Hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb 672 ngay 09/02/2009 da
ky giita 6ng Lé Tat T, ba Hoang Thi Thanh N va Ngan hang AViét Nam.

DPdi véi dién tich dat 39,1m2, Vi tri nam phia sau khu mo td, ong Thanh, ba
Nga dang str dung nim ngoai dién tich dat dugc giao, khi nao Nha nudc thu hoi
chu str dung dét phai chap hanh quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

(C6 so @6 chi tiét kém theo)
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- Quyén st dung dién tich dat 1.131m? va toan bo tai san gan lién véi dat
(theo so d6 kém theo) dia chi phd s 8, xa K1, huyén D1, tinh Vinh Phc tai thira
dat s6 10 (nay 1a thira 184), to ban d6 s6 09 (nay 13 to ban dd s 43), theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé D0114477, do Uy ban nhan dan huyén D4 cip
ngay 17/01/1994 cho 6ng Db Tién P. Nghia vy duge bao dam bao gdm ng gbe, ng
1i trong han, 13i qua han va chi phi phat sinh khéc lién quan - néu c6. Pham vi bao
dam cho khoan du ng gbc 12 400.000.000 dong theo Hop dong béao lanh quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 703 ngay 17/03/2009 da ky giita 6ng DS D
(D4 Tién ) va Ngan hang AViét Nam. Sau khi phat mai, ong D4 Tién B (B D)
dugc tra lai gia tri quyén str dung 71m? dat tang thém tai thot diém phat mai.

2. V& 4n phi:

Cong ty C Vinh Phiic phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim 1a
114.535.600d6ng (M6t traim mudi bon triéu, ndm trim ba muoi 1dm nghin, sau
trim dong).

Ngan hang AViét Nam khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra lai Ngan hang AViét Nam s6 tién tam tmg 4n phi da nop 55.500.000d6ng
(Nam muoi l3m triéu, nim trim nghin dong) theo bién lai thu tién sd: 0004411 ngay
22/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phd Y, tinh Vinh Phuc.

Ong Nguyén Pirc I, ba P Thi L va ong DS Tién P mdi nguoi phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) an phi dan sy phiic thim nhung dugc trir vao
sd tién 2.000.000 dong mdi ngudi da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi phtc
tham s6 0001205 (do ba Loan ndp thay 6ng I), sé 0001204 (do ba Loan ndp thay
anh U nguoi duoc ong Pat uy quyén) va sé 0001200 déu ngay 07 thang 9 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Y, tinh Vinh Phtc. Hoan tra 6ng
I, ba Loan va ong Pat mdi nguoi 1.700.000 ddng (Mot triéu bay traim nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat thi hanh 4n dan sy, thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Thuy Mai Nguyén Huy Can Nguyén Thi Thu Ha
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic;

" TAND thanh phé Y: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé Y;

- Chi cuc THADS thanh phd Y;

- Cac duong sy,

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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