TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 81/2020/KDTM-ST
Ngay 30 thang 10 nam 2020
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH, THANH PHO HA NOI

V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi Thuy

2. BaPd Thi Sy Long

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Ba Pinh tham gia phién toa:

Ba Bui Mai Phwong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi xét xir cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy ly so:
33/2020/TLST — KDTM vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” ngay 17 thang 3
nam 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 334/2020/QDST - KDTM ngay

12 thang 10 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 187/2020/QDST-HPT ngay
22 thang 10 nam 2020 gitra:

* Nguyén don: Ngan hang K (MB); Dia chi tru s& chinh: S6 21 C,
phuong C, quan Pong Pa, thanh phdé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phéap luat: ong
Lé Hitu Puc - Chuc vyu: Chu tich Hoi dong quan tri; Phap nhan dai dién theo tuy
quyén: Cong ty TNHH Quén 1y no va Khai thac tai san - MB (MBAMC) (Theo
Hop dong iy quyén sé 02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019 ciia MB); Ngudi
dai dién theo uy quyén lai: Ba Dinh Thi Lanh - Chtc vu: Phé Giam ddc Trung
tam xtr Iy ng Cong ty MB AMC (Theo vin bdn uy quyén sé 442/UQ-MBAMC
ngay 01/02/2019);Nguwoi dwoc iy quyén lai: 6ng Pham Manh T - Chuyén vién
xu Iy ng. (Ong T ¢6 mat)



* Bi don: COng ty Z; Pia chi: S6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha No1; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Mai Thi Diém H, Dia
chi: S6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi. (Ba H ¢6
don xin vang mit)

* Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Pinh L, sinh nam 1959, ba Mai Thi N, sinh nam 1964, anh L& Viét
A, sinh nim 1992; anh L& Anh Q, sinh nim 1997. Cung ding ky ho khau tai: S&
26A ngach 72/82 phd T (trude day 1a sb 52 t6 19), phuong K, quin Déng Da, thanh
phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo ty quyén ba Mai Thi N theo Bién ban xac nhan
iy quyén ngay 28/9/2020 tai Toa 4an nhan dan quan Ba Dinh. (ba Nga c6 mit)

- Chi Mai Thi Diém H, sinh nim 1980; Ba Hoang Thi C, sinh nam 1943;
Chi Mai Thi Phwong T, sinh nim 1972; Cung dang ky ho khau va cu trd tai: S6
375 K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

- Chi Mai Thi Nhit L, sinh nim 1967; Pang ky ho khau va cu trd tai: Tap
thé ban ddi ngoai, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

- Anh Pao Phwong N, sinh nam 1994; chau Vi Gia K, sinh nam 2008; chau
Nguyén Diém Biang L; sinh nim 2007. Pia chi: S6 83 ngd 409 phé K, phuong N,
quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Khoi 1a
chi Mai Thi Phuong T. Nguoi dai dién theo phéap luat cua chau L 1a chi Mai Thi
Diém H.

Ba Hoang Thi C, ba Mai Thi Phuong T, ba Mai Thi Nhat L ay quyén cho chi
Mai Thi Diém H theo Gidy oy quyén ngay 18/6/2020. (Ba H c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 15 thang 3 nam 2019 ciia nguyén don, ciing nhw
cdc ban khai ngwoi dai dién theo ity quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 09/9/2013, Bén cho vay la Ngan hang K — Chi nhanh Tay Ha Noi (goi
tat 1a MB) va Cong ty Z (goi tat 1a cong ty Nhat Nam) di cung ky két Hop dong tin
dung han muc sé 307.13.820.1582866.TD véi tong sb tién 4.896.000.000 dong
cung cac khé uGec nhan ng nhu sau:

- Khé u6c nhan no s6 LD14190000269 ngay 09/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhén ng: 09/7/2014, 1ai suat: 9%/mdm, sd tién vay:
147.000.000 dong, ngay dao han: 09/10/2014;

- Khé u6c nhan no sé LD1420300010 ngay 22/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhan no: 22/7/2014, 1ai sult: 9%/nam, sd tién vay:
1.425.000.000 dong, ngay d4o han: 22/10/2014;



- Khé u6c nhan no s6 LD1419100161 ngay 10/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhdn ng: 10/7/2014, 1ai suat: 9%/nam, s tién vay:
175.000.000d6ng, ngay dao han: 10/10/2014;

- Khé u6c nhan no s6 LD1413900242 ngay 14/4/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhan no: 14/4/2014, 1ai suat: 9%/nam, s ti€n vay:
1.950.000.000 dong, ngay dao han: 19/8/2014;

- Khé u6c nhan no s6 LD1418800490 ngay 07/7/2014, muyc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhdn no: 7/7/2014, 1ai suat: 9%/nam, s6 ti€n vay:
1.199.000.000 ddng, ngay dao han: 07/10/2014;

* Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia Cong ty Nhat Nam gom:

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién trén dét dién tich 34,9m” tai
S6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BK 808464; s6 BK 808465; s6 BK 808466; s6 BK 808467 do UBND quan Ba
Pinh cip ngiy 07/9/2012 cho cic dong sé hiru: BA Hoang Thi C; Chi Mai Thi
Nhat L; Chi Mai Thi Phuong T; Ch1 Mai Thi Diém H theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat ngay 05/9/2013 s6 cong chimg 2689, quyén sb 02.2013 TP/CC-
SCC/HbGD;

- Toan bd quyén sir dung dt va tai san gan lién trén dat tai thira s6 65-3,
to ban dd s 6G-1V-39, dién tich 55,20m? tai sé 52, td 19 B, phuong Khuong
Thuong, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 10109332642 do
UBND quén Péng Pa cap ngay 03/9/2003 cho Ong Lé Pinh L va ba Mai Thi N
theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat ngay 25/10/2013 tai Van phong cong
chtmg sé 7, thanh phé Ha Noi s6 cong chimg 3187, quyén sé 02.2013-TP/CC-
SCC/HDGD.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Nhat Nam da khong thyc hién
tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, cac Khé udc nhan ng, cu thé:

Ngan hang di giri nhiéu thong bao, cong vin yéu cau Cong ty Nhat Nam
tra ng va ban giao tai san bao dam dé xur 1y theo ding quy dinh nhung Céng ty
Nhat Nam déu khong thuc hién theo yéu cdu, co biéu hién kéo dai thoi gian va
cd tinh trén tranh nghia vu trda ng. MB da gui thong bao khoi kién dén khach
hang va cac bén lién quan theo ding quy dinh.

MB khéi kién Cong ty Nhat Nam ra trudéc Toa an nhan dan quén Ba
Dinh, thanh pho Ha Noi, dé nghi Toa an giai quyét cadc van dé€ sau:
1. Budc Cong ty Nhat Nam thanh toan cho MB s tién theo Hop dong tin

dung han mutrc s6 307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013 tam tinh dén hét ngay
30/10/2020: ng goc: 4.896.000.000 dong; l&i trong han: 73.305.750 dong; lai qua
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han: 4.096.084.500 dong. Tong cong: 9.065.390.250 ddng.

2. Budc Cong ty Nhat Nam thanh toan phan ng 13, tién phat phat sinh theo
la sudt qua han thoa thuin tai H0'p déng tin dung han muc sb

307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013 ké tur ngay 30/10/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan no;

3. Yéu cau Toa an tuyén: MB c6 quyén ty xtr ly hoic yéu cau co quan thi
hanh an ké bién, phat mai tai san cac tai san bao dam la:

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat dién tich 34,9m” tai
S6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 BK 808464; s BK 808465; s6 BK 808466; s6 BK 808467 do UBND quén Ba
Pinh cip ngdy 07/9/2012 cho cic dong sé hiru: BA Hoang Thi C; Chi Mai Thi
Nhat L; Chi Mai Thi Phuong T; Chi Mai Thi Diém H theo Hop dong thé chép
quyén st dung dat ngay 05/9/2013 sb cong chimg 2689, quyén sd 02.2013 TP/CC-
SCC/HPGD;

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira s6 65-3,
to ban dd s 6G-1V-39, dién tich 55,20m? tai sé 52, t6 19 B, phuong Khuong
Thuong, quan Pong Pa, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat s6 10109332642 do
UBND quén Péng Da cap ngay 03/9/2003 cho Ong Lé Pinh L va ba Mai Thi N
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit ngay 25/10/2013 tai Van phong cong
chtmg sé 7, thanh phé Ha Noi s6 cong chimg 3187, quyén s6 02.2013-TP/CC-
SCC/HbGD.

Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don giit nguyén quan diém khoi kién
va dong ¥ str dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29 thang 7 nim 2020
va ngay 11 thang 9 nam 2020 1am can cir dé giai quyét vu an.

Theo bdn tu khai va cac bién ban hoa gidi, ngwoi dai dién theo phap luat
ciia bi don — Ba Mai Thi Diém H trinh bay:

Ba H xac nhan ngay 09/9/2013 Cong ty Nhat Nam va MB co6 ky két Hop
d6ng tin dung han mic s6 307.13.820.1582866.TD véi tong sb tién 4.896.000.000
d6ng va cac khé udc nhan no cu thé:

- Khé wéc nhan ng sé6 LD14190000269 ngay 09/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhan ng: 09/7/2014, 1di sudt: 9%/nam, sb tién vay:
147.000.000 dong, ngay déo han: 09/10/2014;

- Khé u6c nhan no sé6 LD1420300010 ngay 22/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhan ng: 22/7/2014, 13i suat: 9%/nam, sb tién vay:
1.425.000.000 dong, ngay dao han: 22/10/2014;
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- Khé u6c nhan no s6 LD1419100161 ngay 10/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhdn ng: 10/7/2014, 1ai suat: 9%/nam, s tién vay:
175.000.000 dong, ngay dao han: 10/10/2014;

- Khé u6c nhan no s6 LD1413900242 ngay 14/4/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhan ng: 14/4/2014, 1ai suat: 9%/nam, s6 tién vay:
1.950.000.000 dong, ngay déo han: 19/8/2014;

- Khé u6c nhan no sé6 LD1418800490 ngay 07/7/2014, muc dich vay: B6
sung von luu dong. Ngay nhén ng: 07/7/2014, 1ai suat: 9%/nam, s6 tién vay:
1.199.000.000 dong, ngay d4o han: 07/10/2014;

Du no tam tinh ctia Cong ty Nhat Nam dén ngay 12/03/2019 tai MB véi s6
tién No goc: 4.896.000.000 dong

Ba H dé nghi MB tao diéu kién cho Cong ty tra ng s6 tién 2.200.000.000 dong
dé rat tai san dam bao 1a Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat dién
tich 34,9m? tai sb 83, ngd 409 phd K, phuong N, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
S tién con lai s& xir 1y sau.

Tai phién tda hom nay Ba H c6 don xin ving mit, giir nguyén quan diém
theo bién ban hoa giai, d& nghi duoc tra sd tién 2.200.000.000 dong dé rit tai san
dam bao 1 Toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién trén dét dién tich 34,9m?
tai s6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ong Lé Dinh L, anh Lé Viét A; anh Lé
Anh Q; nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Mai Thi N trinh bay:

Ba Nga xac nhan ba va chong 1a 6ng Luan c6 ky Hop dong thé chap dé thé
chép tai san dam bao 1a: Toan bo quyén st dung dét va tai san gan lién trén dét tai thira
sO 65-3, t& ban dd s6 6G-1V-39, dién tich 55,20m? tai s6 52, t6 19 B, phuong Khwong
Thuong, quan Dng Pa, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 10109332642 do UBND quén
Péng Pa cap ngay 03/9/2003 cho Ong Lé Pinh L va ba Mai Thi N giita MB, Cong ty
Nhat Nam va vg chong ong ba.

Khi ky hop dong tin dung thi c¢6 ky thoa thuan ba bén gitta MB, cbng ty
Nhat Nam va vo chong 6ng Ludn, ba Nga. Nay can phai c6 ba bén thi gia dinh ba
Nga sé& giai quyét.

Nay dugc biét MB dang khéi kién Cong ty Nhat Nam véi tong s6 ng tinh dén
ngay 28/9/2020 la: 7.968.921.652 dong. Ba Nga chi vay s6 tién 1a 600.000.000 dong
qua cong ty Nhat Nam va co tra 13i qua cong ty Nhat Nam, ba dé nghi tra 600.000.000
d6ng cho Cong ty Nhat Nam dé 1ay lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira s6
65-3, t& ban d6 s6 6G-1V-39, dién tich 55,20m” tai sb 52, to 19 B, phudng Khuong
Thuong, quan Dong Pa, thanh phd Ha Nbi cdp cho vo chong dng Ludn, ba Nga.



Tai phién toa ngay hdm nay, ba Nga giit nguyén yéu cau nhu ban ty khai va
cac bién ban hoa giai.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da nhiéu lan triéu tip nguyén don, bi don
va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé hoa giai, tuy nhién cac bén
khong thong nhat dugc phuong an hoa giai.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung theo ding
cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Nguyén don d3 chap hanh dung quyén va nghia vu ctiia minh duoc quy dinh
tai cac Piéu 70, 71 Bo luat tb tung dan sy trong viéc ndp don khéi kién, cung cép
tai liéu chimg cr, ndp tam Gmg an phi va trinh bay yéu cau cta minh. Chap hanh
ding ndi quy phién toa theo Piéu 234 BO luat td tung dan sy nam 2015.

Bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duogc thuc hién quyén
va nghia vu cua minh dugc quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72; Diéu 234 B luat
t6 tung dan sy nam 2015. Tai phién toa ngay 22/10/2020 bi don vang mit lan
thtr nhat, Toa an di hodn phién toa. Phién toa dugc mo lai vao ngay 30/10/2020
theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 B6 luét té tung dan sy nim 2015.

+ V& ndi dung: Sau khi phan tich n1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan quan Ba Dinh dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don; Buoc Cong ty Nhat Nam phai thanh toan tra cho MB sb tién con no tam tinh
dén ngay 26 thang 9 nim 2020 tong so tién nhu sau: No gdc: 4.896.000.000 dong;
1ai trong han: 73.305.750 dong; 13i qua han: 4.096.084.500 déng. Tong cong:
9.065.390.250 ddng va khoan 1ai phat sinh sau ngay 30/10/2020 cho dén khi thanh
toan hét no gdc theo 1di suit quy dinh tai Hop dong tin dung han muc sb
307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013; Khé uéc nhan no sé6 LD14190000269
ngay 09/7/2014; Khé udc nhan no s LD1420300010 ngay 22/7/2014; Khé udc
nhéan no s6 LD1419100161 ngay 10/7/2014; Khé uéc nhan no sé LD1418800490
ngay 07/7/2014; Khé u6c nhan ng sé LD1413900242 ngay 14/4/2014.

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 25/10/2013 tai Vian
phong céng ching s 7, thanh phé Ha Noi sb cong chung 3187, quyén sb
02.2013-TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chip quyén st dung dit ngay
05/9/2013 s0 cong chirng 2689, quyén s6 02.2013 TP/CC-SCC/HDPGD 1a phu hop
v6i quy dinh phép luat can dugc chap nhan.

An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi; Bi don phai chiu an
phi dan su cé gia ngach theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:
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[1] V& t6 tung: DAy 14 vu 4n yéu cau thanh toan tién con ng theo Hop dong tin
dung han muc sb 307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013; Khé u6c nhan ng sb
LD14190000269 ngay 09/7/2014; Khé wdc nhan ng sé LD1420300010 ngay
22/7/2014; Khé udc nhan no sb LD1419100161 ngay 10/7/2014; Khé udc nhan ng sb
LD1418800490 ngay 07/7/2014; Khé udc nhan no s LD1413900242 ngay
14/4/2014 dugce ky gitta MB véi Cong ty Nhat Nam, muc dich vay B sung von luu
dong. Do vdy, xac dinh day 1a tranh chip kinh doanh thwong mai dugc quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 30 B0 luét tb tung dan sy nam 2015.

Cong ty Nhat Nam c6 dia chi tru sé tai s6 83, ngo 409 phé K, phuong N, quan
Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Do cong ty Nhat Nam khong thanh toan dugc khoan ng
cho MB khi dén han tra ng. Do vay, MB di khoi kién cong ty Nhat Nam dén Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, dé nghi Toa an giai quyét budc cong ty Nhat Nam phai thanh
toan tra MB toan b khoan no gdc va 13i phat sinh. Can ctr vao khoan 1 Biéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luit td tung dan sy nam 2015 Toa &4n nhan
dan quan Ba Pinh thy 1y vy 4n 1 dung tham quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan t6,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an
khéng c6 can cir dé xem Xét.

[2] V& noi dung: Cian c vao Hop dong tin dung han muc sb
307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013; Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
25/10/2013 tai Vin phong cong chung s6 7, thanh phé Ha Noi s6 cong ching 3187,
quyén s6 02.2013-TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap quyén str dung dat ngay
05/9/2013 sb cong chimg 2689, quyén sé 02.2013 TP/CC-SCC/HPGD giita cong ty
Nhat Nam va MB. Ngin hang di giai ngan cho cdng ty Nhat Nam tong sb tién la:
4.896.000.000 dong theo cac Khé udc nhan ng sb LD14190000269 ngay 09/7/2014;
Khé uéc nhin no sb LD1420300010 ngay 22/7/2014; Khé wéc nhin ng sb
LD1419100161 ngay 10/7/2014; Khé udc nhan no sé LD1418800490 ngay
07/7/2014; Khé udc nhan no s6 LD1413900242 ngay 14/4/2014 giita MB va Cong ty
Nhat Nam. Qu4 trinh thyc hién Hop déng tin dung cong ty Nhat Nam khong thuc
hién nghia thanh toan tra cho MB theo thoa thuan trong Hop dong. Tinh tir thoi diém
19/8/2014 cong ty Nhat Nam da vi pham nghia vy tra ng va MB dé chuyén toan bo sd
ng ctia cong ty Nhat Nam sang ng qua han. Tam tinh dén ngay 30 thang 10 nam 2020
cong ty Nhat Nam con ng MB s6 tién no gbc 1a: 4.896.000.000 dong; 14i trong han:
73.305.750 dong; 13i qua han: 4.096.084.500 dong. Tong cong: 9.065.390.250 dong.

Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur
va hoa giai ngay 28/9/2020 Céng ty Nhat Nam xac nhén con ng MB s tién tam
tinh dén ngay 12/03/2019 tai MB véi s6 tién No gdc: 4.896.000.000 dong.
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Hoi dong xét xir nhan thay Hop ddéng tin dung han mic s
307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013; Khé wdc nhan ng sé LD14190000269
ngay 09/7/2014; Khé wdc nhan ng sé LD1420300010 ngay 22/7/2014; Khé uéc
nhan ng sé6 LD1419100161 ngay 10/7/2014; Khé uéc nhan ng s6 LD1418800490
ngay 07/7/2014; Khé udc nhan no s6 LD1413900242 ngay 14/4/2014 duoc cac
bén ky két co hinh thirc va ndi dung pht hop véi quy dinh cta phap luat. Trong hop
d6ng tin dung han muc, cac bén ty nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop ddng, tai thoi diém ky hop dong
cac bén déu co day du ning luc vé hanh vi dan sy theo quy dinh cua phéap lut, noi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm va khong trai dao dirc xa hoi. Do dé xac
dinh day 1a hop dong hop phap c6 hiéu lyc thi hanh d6i voi cac bén va phu hop véi
cac quy dinh ctia Luat cac t6 chtic tin dung va Bo luat dan su.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung COng ty Nhat Nam dd vi pham
nghia vu thanh toan ké tir ngay 19/8/2014 nén theo Piéu 9.1 cua Céac diéu kién va
diéu khoan chung ctia Hop déng tin dung han muc va ngén han quy dinh su kién vi
pham: “a. Bén vay khéng thanh todn vio ngay dén han bdt ky khodn tién nao
ma bén vay phdi thanh todn theo Hop dong theo cdch thirc dwoc quy dinh trong
cdc Hop dong va cdc vin bén c6 lién quan hodc Bén vay khong hoan trd bt cir
sé tién nao theo diing yéu ciu ciia Ngdn hang sau khi Ngdn hang da thwc hién
viéc thanh todan cho bén thir ba theo thw tin dung (L/C) dd mg.....”.

Nay Ngan hang khoi kién budoc COng ty Nhat Nam phal thanh toan cho
ngan hang sd tién con no tinh dén ngay 30/10/2020 tong sb tién nhu sau:
4.896.000.000 dong; 1ai trong han: 73.305.750 dong; 14i qua han: 4.096.084.500
ddng. Tong cong: 9.065.390.250 ddng.

Xét thay viéc thoa thuan 13i trong han, 14i qué han trong cac hop dong tin dung
va hop dong tin chap 1a ding phap luat va pht hop véi quy dinh ctia phap luat va phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luét cic to chiic tin dung nén
duogc chap nhan. Do d6, viéc MB khdi kién yéu cau Toa an gidi quyét budc Cong ty
Nhat Nam phai thanh todn tra MB s6 tién no trén 14 ¢6 can ¢l chép nhan.

[3] Pi v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam cta MB:

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an co hiéu lyc phap luat cong ty
Nhat Nam khong thanh toan tra cho MB no gdc va ng 13i thi MB ¢ quyén yeu cau
co quan thi hanh 4n xtr 1y tai san bao dam d¢é thi hanh 4n. Hoi dong xét xir thay:

Pbi véi Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 05/9/2013 sb cong
chtng 2689, quyén sb 02.2013 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Mai Thi Diém H, ba
Hoang Thi C, ba Mai Thi Nhat L va ba Mai Thi Phuong T v6i MB. Ba H, ba Chan,
ba Lan va ba Thao di dong y thé chap toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat dién tich 34,9m” tai s6 83, ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Pinh, thanh
phd Ha Noi theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
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tai san khac gan lién véi dat sd BK 808464; sé BK 808465; s6 BK 808466; s6 BK
808467 do UBND quén Ba Dinh cip ngay 07/9/2012 cho cac dong sé hiru: Ba
Hoang Thi C; ba Mai Thi Nhat L; ba Mai Thi Phuong T; ba Mai Thi Diém H. Cin
ctr Diéu 1 ctia Hop dong thé chap quy dinh vé nghia vu duoc bao dam: “Bén thé
chdp tw nguyén thé chdp tai san thé chdap dwoc néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay
ciia minh thé chdp cho MB dé bao dam thuc hién nghia vy trd no thay cho Bén vay
(bao gom goc, ldi, cdc chi phi, cdc khodn tién phat, béi thwong thiét hai va cdc
nghia vu tai chinh phdt sinh khdc néu cé), theo cic hop dong tin dung, bdo lanh,
chiét khau, cdp thé tin dung... va tdt cd cdc hop dong sira doi, bo sung, phu luc hop
dong, khé wéc nhdn no, cac cam két khdc da va sé ky két giita Bén vay/ Bén thé
chdp véi MB (Sau ddy goi la “Hop dong tin dung”), trong truong hop dén thoi
han trd ng (bao gom ca trwong hop phdi trd ng trude han) ma Bén vay/ Bén thé
chdp khéng tra hodc tra khéng hét no cho MB”. Nhu vy, Ba H, ba Chan, ba Lan
va ba Thao thé chap cho MB bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung han
mure s6 307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013 theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 05/9/2013 sb cong chung 2689, quyén sd 02.2013 TP/CC-
SCC/HPGD dugc cac bén ky két tai SO 83 ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi va duoc cong ching vién cua Phong cong ching sb 7
cong chimg. Viéc ky két 12 hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap
luat va da dugc Ba H, ba Chén, ba Lan va ba Thao diang ky giao dich bao dam d6i
v6i tai san thé chap ngay 30/12/2016. Mit khac, tai san thé chap di duoc Vin
phong ding ky quyén sir dung dat quan Ba dinh chung nhan viéc thé chap ngay
06/9/2013. Viéc Ba H, ba Chan, ba Lan va ba Thao ky hop dong thé chap 1a hoan
toan tur nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co day da nang lyc hanh
vi dan su. Vi vay, viéc Ba H, ba Chan, ba Lan va ba Thao dung tai san cua minh dé
dam bao cho khoan vay cua cong ty Nhat Nam theo Hop dong tin dung 1a phu hop
v6i1 quy dinh cua phép luat.

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 25/10/2013 sb cong
chung 3187, quyén s6 02.2013-TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg sb 7,
thanh ph6 Ha Noi thanh phd Ha Noi gitta ba Mai Thi N va ong Vi Dinh Luan véi
MB. Ba Nga va ong Luan di dong y thé chap Toan bd quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat tai thira s6 65-3, to ban dd s6 6G-1V-39, dién tich 55,20m” tai s6 52,
t6 19 B, phuong Khuong Thu’O'ng, quan Pbng Pa, thanh phdé Ha Noi theo Giéy
chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen SO huu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 10109332642 do UBND quan DPéng Pa cap ngay 03/9/2003 cho Ong Le Pinh L
va ba Mai Thi N. Can ctr theo Piéu 2.1 cua Hop ddng thé chip quy dinh vé nghia vu
dugc bao dam, ba Nga va ong Luan thé chip cho MB dé bao dam cho khoan vay
ctia Hop dong tin dung han muc s6 307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013 va cac
Hop dong cap tin dung khac xac 1ap trudc va sau thoi diém ky Hop dong nay giita
MB va Bén dugc cap tin dung va/hodc Bén thé chap theo Hop dong thé chap quyén
stt dung dat ngay 25/10/2013 sd cong chimg 3187, quyén sd 02.2013-TP/CC-
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SCC/HPGD tai Vin phong cong ching s 7, thanh phé Ha Noi va duoc cong chimg
vién cong chimg. Viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cua
phap ludt va d3 duoc ba Nga, 6ng Luan ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san
thé chip ngay 29/10/2013. Mit khéc, tai san thé chip da duoc Phong Tai nguyén va
Méi truong quan Ddng Pa ching nhan viéc thé chap ngay 01/11/2013. Viéc ba Nga,
6ng Luan ky hop dong thé chap 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén
tham gia ky két c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy. Vi vdy, viéc ba Nga, é6ng Luan
dung tai san ctia minh dé dam bao cho khoan vay ctia cong ty Nhat Nam theo Hop
ddng tin dung 1a phu hop véi quy dinh cua phap lut.

Nhu vay, c6 du cin cit dé xac nhan cac hop dong thé chap néu trén co gia tri
phap Iy. Vi vy, yéu ciu ctia MB dé nghi Toa an tuyén khi an ¢ hiéu luc phéap luat
ma Cong ty Nhat Nam khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong
day dt khoan no thi MB ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xtr
Iy tai san bao dam dé dam bao thi hanh 4n 14 c¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

[5] Ba Mai Thi N trinh bay: Ba cé ndp cho Toa an ban photo Bién ban thoa
thuan vay voén ngay 14/6/2013 gilta vo chong va va cong ty Nhat Nam véi noi
dung: “Ba Nga, éng Ludn ding quyén sé hitu tai sdn tai sé 52, té 19 B, phwong
Khwong Thuwong, quin Péng Pa, thanh pho Ha Nji thé chip cho céng ty Nhit
Nam dé vay so tién 600.000.000 dong véi muc dtch kinh doanh trong thoi han
24/01/2014 dén 24/01/2015... Trong thoi han vay vén, ba Nga, 6ng Ludn dong y
diung quyén sé hitu tai sin néi trén dé bdo linh cho ben B lam thu tuc vay von
tai ngdn hang”. Tai phién toa, ba Nga ciling xac nhan vé ndi dung ky bién ban
thoa thuan vay von ding nhu trén. Ba chi ¢6 yéu cau tra cho Cong ty Nhat Nam
600.000.000 dong va dé nghi Cong ty Nhat Nam tra lai Gidy chung nhan quyén
str dung dét cho gia dinh ba. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, trude
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ba Nga
khong c6 yéu cau doc 1ap. Vi vay, hdi dong xét xir khong c6 cin cir dé xem xét.
Danh quyén khaoi kién cho ba Nga bang mot vu an khéc khi ba cé yéu cau.

[6] V& an phi so thAm: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; Bi
don phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba DPinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém v€ hudng giai quyet vu an phu hop véi nhan dinh cua Hi dong xét xur
nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH:
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Cian clr cac Diéu 342, 343, 348, 355, 427 Bo luat dan sy nam 2005; Can ¢l
Diéu 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015; Can ctt Dicu 30; Dicu 35, Diéu 39; khodn 1
Diéu 147, Piém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 B0 luat to
tung dan sy nam 2015; Can ctr Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010; Can cir Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi vé “Giao dich bao
dam”. Can ¢ Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc
stra d6i bo sung mot sd didu ctia Nghi dinh sd 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan Tda 4n nhan dan Tdi cao hudng
dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham. Can cr
Can ctr vao Luat phi va 1& phi sb: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015. Cin cr
khoan 2 Piéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtre thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi 1€ phi Toa an.

Xir:
1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang K.

Budc COng ty Z phai tra Ngan hang K tong s6 tién theo Hop dong tin dung
han mic s6 307.13.820.1582866.TD ngay 09/9/2013; Khé uéc nhan ng sb
| D14190000269 ngay 09/7/2014; Khé uwéc nhan ng sdé LD1420300010 ngay
22/7/2014; Khé udc nhan ng s6 LD1419100161 ngay 10/7/2014; Khé uéc nhan no
s6 LD1418800490 ngay 07/7/2014; Khé wéc nhan no s6 LD1413900242 ngay
14/4/2014 véi tong so tién nhu sau: no goc: 4.896.000.000 (Bon ty, tam tram chin
muoi sau triéu) dong; 13i trong han: 73.305.750 (Bdy muoi ba triéu, ba tram linh
ldm nghin, bay tram ndm muoi) dong; 131 qua han: 4.096.084.500 (Bon ty, khéng
tram chin muoi sau triéu, khéng tram tam muwoi tw nghin, ndm tram) dong. Tong
cong: 9.065.390.250 (Chin ty, khong tram sau muoi lam triéu, ba tram chin muoi
nghin, hai tram ndam muwoi) dong.

Ké tir ngay 31 thang 10 ndm 2020, Cong ty Z con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i d6i v6i khoan tién no gdc cham tra cho dén ngay thuc té thanh toan hét no cho
Ngan hang K theo muc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung han
mure 86 307.13.820.1582866.TD ngay 09 thang 9 nam 2013.

Trudng hop hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4an ciing
s& dugc diéu chinh cho phii hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.
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2. Truong hop Cong ty Z khong tra dugc ng, Ngan hang K c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xtr ly, phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng la:

- Quyén su dung dat va tai san gén lién trén dat dién tich 34,9m2 tai s6 83,
ngd 409 phd K, phuong N, quan Ba Dinh, thanh phdé Ha Noi theo cac Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK
808464; s6 BK 808465; s6 BK 808466; s6 BK 808467 do UBND quéan Ba Dinh
cap ngay 07/9/2012 cho céc dong so hiru: Ba Hoang Thi C; chi Mai Thi Nhat L; chi
Mai Thi Phuong T; chi Mai Thi Diém H theo Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat ngay 05 thang 9 nam 2013 s cong chung 2689, quyén s6 02.2013 TP/CC-
SCC/HbGD.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dét tai thira s6 65-3, to ban d6
s6 6G-1V-39, dién tich 55,20m? tai s 52, t6 19 B, phuong Khuong Thuong, quin
Pong Pa, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 10109332642 do UBND quan Péng
Pa cap ngay 03/9/2003 cho Ong Lé Pinh L va ba Mai Thi N theo Hop dong thé
chap quyén su’ dung dat ngay 25/ 10/2013 tai Vin phong cong chimg s6 7, thanh
phb Ha Noi s6 cong chimg 3187, quyén sé 02.2013-TP/CC-SCC/HPGD.

S tién thu duogc tir viée xtr 1y tai san thé chp néu trén s& duoc thanh toan
toan b no trong cac hgp dong tin dung néu trén, néu c6 du no Ngan hang K phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho ngan hang so tién
con thiéu.

3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t; ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Néu sau nay
giita cac bén co tranh chap thi danh quyén khai kién bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

4. Vé an phi: Cong ty Z phai chiu 117.065.390 (Mot tram muwoi bay triéu,
khéng tram sau mwoi ldm nghin, ba tram chin mwoi) d6ng an phi so tham.

- Ngan hang K khéng phai chiu an phi so tham va duoc tra lai s6 tién tam
tmg an phi da nop 58.000.000 (Nam muoi tdm triéu) dong theo bién lai thu sd
0024336 ngay 17 thang 3 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ba Binh,
thanh phd Ha Nbi.

5. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham nguyén don, nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay 30 thang 10 nam 2020. Bi don vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ngdy ban an dugc niém yét hop 18.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9 Luét thi
hanh an dan sy; thot hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: THAY MAT HOI DPONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi; (Pi ky)

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dan sy quan Ba Dinh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Long
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