TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 661/2025/DS-PT
Ngay: 04-9-2025

“V/V tranh chip thira ké quyén

sir dung dét va tién bdi thuong dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG THAP

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Pham Minh Ting;
Céc Tham phadn: Ong Nguyén Ngoc Thong;
Ong Nguyén Chi Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Tan Hao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thap.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap: Ba Nguyén Ngoc Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04/9/2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic thAm
cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 398/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nim 2025 vé
“Tranh chdp déan sw vé ranh giGi quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham so:
251/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén L (Toa an khu
vuc 9) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sd 482/2025/QD-PT ngay
28/7/2025 giira cac duong sur:

- Nguyén don:

1. Chi Nguyén Thuy K, sinh nim 1979;

2. Anh Bach Ngoc T, sinh nam 1978.

Dia chi: khom 4, thi trin M§ An, huyén M, tinh Dong Thap. Nay I 4p My An 4,
xa M, Dong Thap.

Nguoi duge uy quyén cua chi K, anh TG 1a 6ng L& Vin Loi, sinh ngdy
19/11/1993, dia chi: khom 4, thi trin My An, huyén M, tinh Pong Thép. Nay 1a ap My
An 4, x4 M, Bong Thép.

- Bi don:

1. Chi Ngb Thi Bich D, sinh ndm 1982

2. Anh Nguyén Thanh Tri, sinh ndm 1981.

Dia chi: 4p 3, xd Binh Hang Tay, huyén L, tinh Pong Thap. Nay 13 p 3B, x4 Binh
Hang Trung, tinh Dong Thap.

Nguoi duge ty quyén: ba Nguyén Thi Tuyét Trinh, sinh nim 1982, dia chi: Khém
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Hoa Khanh, phudng L, Dong Thap.
- Nguoi khang céo: Chi Nguyén Thuy K, anh Bach Ngoc T 1a nguyén don.
- Vién kiém sat khong khang nghi.
(Anh Loi, chi Trinh co mat tai phién toa.)
NOI DUNG VU AN:

Theo cac Pon khoi kién ngay 14/7/2023, 31/8/2023, 20/9/2023, tai phién hoa gidi
va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Nam 2021, vo chong ba K va 6ng Tt nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va
quyén sO hiru nha gén lién v&i dat tai thira sb 156, to ban do s 8, c6 dién tich 172,3m,
dat toa lac x3 Binh Hang Tay, huyén L, tinh Déng Thap. Trude khi nhan chuyén nhuong,
ba K va 6ng TG d tim hiéu va dugc biét nha xdy theo kiéu “hai nha ba vach”, nghia 13
hai nha lién ké c6 mot vach chung. Gip ranh thira 156 1 thira 157 ctia vo chong ba Ngo
Thi Bich D va 6ng Nguyén Thanh Tri, hai cin nha cat lién nhau va str dung chung vach
tuong.

Khoang dau nam 2023, do nha da xudng cAp nén ba K va éng T sta chira lai, dén
khi stra phan vach tudng chung thi phia ba D khong ddng ¥, cho rang viéc tac dong vao
vach tuong s& anh hudong dén buic tudng va toan b két ciu can nha cta vo chong ba D.
Ba D khang dinh vach tuong thudc bén ba D, khong phai vach chung nén xay ra tranh
chip dén nay.

Nay ba K va ong Tu khoi kién yéu cau xac dinh ranh gidi quyén str dung dét gitra
thira 156 do ba K dtmg tén véi thira 157 do ba D dimg tén, cling td ban db s6 8, dt toa
lac tai xd Binh Hang Tay, huyén L, tinh Déng Thép 1a cic doan thang ndi qua cac mbc
M5, M16, M15A, M12A, M11, M10 theo So dd do dac hién trang dét tranh chép cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L, tinh Dong Thap.

Tai Vin ban y kién ngay 26/9/2024, tai phién hoa gidi va tai phién toa, bi don
trinh bay:

Ba D dung tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat thudc thira 157, t& ban d0 s6 8,
dién tich 207m?, dét toa lac tai xa Binh Hang Tay, huyén L, tinh Déng Thap, thira dat nay
|3 tai san chung cta vo chong ba D va 6ng Tri.

Nam 2010, vo chéng ba D nhan chuyén nhuong thira 157, trén d4t d3 co san can
nha két cau khung bé tong cdt thép, vach tudng, 16t gach bong, mai tole, chiéu dai khoang
12m. Khoang cudi nam 2010, vo chong c6 xdy thém nha bép ndi lién dai khoang 8m,
viéc xay dung cling trong pham vi thua 157, khong xay qua thira 156 ctia nguyén don.

Ba D va 6ng Tri thong nhat dbi voi can nha chinh da xay dung san thi mdi bén c¢6
quyén str dung % vach nhu phia nguyén don trinh bay. Di voi nha bép xay dung i vé
dang ranh gii quyén st dung dat, thudc hoan toan trén dat ctia ba D. Tai budi xem xét,
tham dinh tai chd ngay 28/02/2024, bi don xac dinh ranh giéi 1 cac doan thing ndi qua
cac mdc M5, M16, M14, M13, M11, M10, M1. Moc M14 va M13 1a diém ngoai cing
cua cdt nha, vach nha la thudc bi don. Tai phién toa, ba Trinh dai dién cho bi don théng
nhat viéc xac dinh ranh ctia nguyén don tai budi xem xét, thim dinh tai chd 14 cac doan
thing ndi qua cac mbc M5, M16, M15, M12, M11, M10, khong dong ¥ nguyén don xac
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dinh lai tir mbc M15 va mdc M12 do vé dat ba D mdt doan 0,05m nita méi dén ranh gilra
hai bén.

1. Toa 4n cap so thAm tuyén:

Khéng chdp nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thay K va Bach
Ngoc Tu.

Ranh gi6i quyén str dung dt gitra thira dat s 156 do ba Nguyén Thay K dimg tén
voi thira dat sb 157 do ba Ngo Thi Bich D dimg tén, cing td ban do dia chinh s 8, dat
toa lac tai xa Binh Hang Tay, huyén L, tinh Déng Thap duoc xéc dinh la cac doan th'fmg
ndi qua cac mdc M5, M16, M15, M12, M11, M10 theo So do do dac hién trang dét tranh
chip ngay 25/9/2024 cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L.

Ranh gidi quyén sir dung dét duoc sir dung theo chiéu thang dimg tir khong gian
dén long dét. Tai san ctia cac bén lan chiém ranh gidi quyén st dung dat phai di doi theo
quy dinh phap luat.

2. Sau khi xét xir so' thAm:

Nguyén don chi Nguyén Thuy K, anh Bach Ngoc Tu khang co yéu cau sira ban
an so tham s6 251/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhin dan huyén L
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3. Tai phién toa phiic thAm:

- Nguoi khoi kién van gift nguyén yéu cau khai kién; khong ddng ¥ véi ban an so
tham van gift nguyén yéu cau khang c4o.

- Bi don dong y voi ban 4n so tham, khéng ddng ¥ theo yéu cau khang céo cua
nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tién hanh 6 tung va nguoi tham gia t tung da thye hién ding quy
dinh ctia BO luét t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khéng co ctia chi
Nguyén Thily K va anh Bach Ngoc Tu. Giit y ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan khu
vuc 9.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu an da duoc kiém tra tai phién
tda Va cdn cir vdo két qua tranh twng tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ia chi Nguyén Thuy K, anh Bach
Ngoc Ta nén viéc Toa 4n cip so thim xac dinh quan hé tranh chép trong vu an nay 1a
“Tranh chdp ddn sw vé ranh gidi quyén sir dung dar” 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 26
B6 ludt td tung dan su.

Sau khi xét xtr so tham, chj K, anh Ta khong dong ¥ véi quyét dinh ctia ban an so
tham nén ¢ khang céo. Toa an Tinh thy 1y giai quyét vu an theo trinh ty phiic thAm phu
hop vé1 quy dinh tai khoan 1 diéu 38 BO luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cao ctia chi Nguyén Thuy K, anh Bach Ngoc
Ta Hoi dong xét xir xét thy:



- Do dién tich c4 hai thira dit hién dang tranh chép c6 dién tich thyc té thiéu so véi
gidy chimg nhén quyén st dung dat dugc cip nén cin ctr vao hién trang sir dung xac dinh
vach nha chung 1a co s¢ dé xac dinh ranh.

- Nguyén don thira nhin truée khi mua nhan chuyén nhuong da tim hiéu va duoc
biét nha x4y theo kiéu nha lién ké c6 mot vach chung. Trong qué trinh giai quyét vu an
thi bj don ciing théng nhét d6i v6i cin nha chinh d4 xay dung san thi m&i bén ¢6 quyén
str dung ' Vach nha nhu phia nguyén don trinh bay va ca hai bén déu thong nhat déi véi
cin nha chinh d4 xay dyng sin thi vach nha Ia ciia chung. Tuy nhién, bi don chi xac dinh
phan nha chinh c6 vach chung, con phan nha sau thi khong ¢ vach chung.

- Hoi dong xét xir xét thiy ngoai 101 trinh bay giita hai bén 13 vach chung, mdi bén
dugc st dung Y4 vach thi phia ba K khong dua ra tai liéu, chimg ctr nao khac dé xac dinh
ranh cling nhu xac dinh ranh lai.

- Tai budi xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 28/02/2024, phia ba D xac
dinh ranh la cac doan théng ndi qua cac mdc M5, M16, M14, M13, M11, M10. Phia ba
K xac dinh ranh 1a cac doan théng nbi qua cac mdec M5, M16, M15, M12, M11, M10.
Nhu vay, ranh & cac doan théng nbi cac méc M5 dén M16, M11 dén M10 duge cac
duong sy théng nhit, hai bén chi chua théng nhat & 02 mdc gitta. Trong d6 méc M14 ma
phia ba D xéc dinh 13 diém ngoai cot nha, phia ba K khong déng y ma dé nghi do tir diém
M14 vé huéng dat ctia ba D 01 doan 0,1m xéc dinh mbc M15. Mdc M13 phia ba D xac
dinh ciing 14 diém ngoai cot nha, phia ba K khong dong ¥ ma dé nghi do tir diém M13 vé
hudng dat ctia ba D 01 doan 0,06m xac dinh me M12. Méc M15 va mbc M12 khong
chi cy thé ma can ¢t vao mdc M14 va mde M13 dé xac lap. Qua két qua do dac thi mdc
M15 13 vira dén mi vach nha chinh, mdc M12 13 chua dén vach nha bép.

- Pong thoi, khi Toa an to chirc va tién hanh xem x¢t, tham dinh tai chd da ching
kién 6ng Tu 1a nguyén don truc tiép xéc dinh mdc giao co quan do dac. Sau khi c6 ket
qua do dac biét mbc M15 va méc M12 chua ndm trong pham vi buc tuong, trong do mdc
MI15 moi ngay mi vach, co nghia la phgm cot nha ndm hoan toan bén ba K, phan vach
nha nam bén ba D, thi mdi thay doi y kién. Cén cir vao bién ban hoa giai ngay 26/5/2023
tai Ban nhén dan ap 3 do nguyén don cung cép, ong T1'1 tham gia da trinh bay “Trong khi
do vach va cot la chung, nhung ong Tri khong dong y”'. Qua d6 nhan thay trudce day ong
Tt la phia nguyén don xac dinh phan chung bao gdm vach nha va cot nha. Nay phia 6ng
Ta cho ring cot 1a clia riéng dng Tu, vach 1a chung thi ¢ mau thuin voi 16i trinh bay
trude ciia minh ma khong c6 can cu. ‘ 7 ’

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dong xét xir phic tham xét thay
khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia chi Nguyén Thuy K, anh Bach
Ngoc Tu.

Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 251/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén L (nay 1a Toa khu vuc 9).

Xét 101 trinh bay va dé nghi cta dai dién Vién kiém sét tinh Dong Thap 13 ¢6 cin
ctr nén chap nhan mot phan.

Do khong chap nhan yéu cau khang cdo chi Nguyén Thuy K, anh Bach Ngoc Tt
phai chiu tién an phi dan su phtc tham.



Céc phan con lai ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 38; Diéu 148, khoan 2 diéu 308 B9 luat t6
tung dan su ndm 2015; Diéu 48- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé& mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia chi Nguyén Thuy K, anh Bach Ngoc
Tu.

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so thim s6 251/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén L (nay 1a Toa an khu vuc 9);

* Tuyén xur:

1. Khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Nguyén Thuy K va Bach
Ngoc Tu.

Ranh giéi quyén str dung dat giita thira dét s6 156 do ba Nguyén Thuy K dimg tén
voi thira dat s6 157 do ba Ngb Thi Bich D dung tén, cling td ban d6 dia chinh s6 8, dat
toa lac tai xa Binh Hang Tay, huyén L, tinh Déng Thap duoc xéc dinh la cac doan théng
nbi qua cac mbc M5, M16, M15, M12, M11, M10 theo So dd do dac hién trang dét tranh
chip ngay 25/9/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L.

Ranh gioi quyén sir dung dét duoc sir dung theo chiéu thing dimg tir khong gian
dén long dét. Tai san ctia cac bén 1an chiém ranh gidi quyén st dung dat phai di doi theo
quy dinh phap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 28/02/2024 cia Toa dn nhin
dén huyén L va So d6 do dac hién trang dat tranh chdp ngay 26/9/2024 ciia Chi nhdnh
Vin phong ding ky dat dai huyén L).

2. An phi:

2.1. An phi so tham: Chj Nguyén Thity K va anh Bach Ngoc T phai chiu an phi
14 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 ddéng (Ba trdim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0004537 ngay 11 thang 10 niam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L,
tinh Bong Thap.

2.2. An phi phiic thim: Chi Nguyén Thay K va anh Bach Ngoc Ta phai chiu
300.000d tién tam tmg an phi phiic thim, dugc khiu trir vao so tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0009439 ngay 08/11/2024 ctia Chi cyc thi hanh an huyén L.

3. V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thiy K va 6ng Bach Ngoc T phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san tong cong 1a 4.507.570 dong (Bbn tricu
nam trim 1& bay nghin ndm trim bay muoi dong). Ba Nguyén Thay K va ong Bach
Ngoc Tu da nop va chi xong,

4. Céc phan con lai ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu
Iuc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bén an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND Khu vuc 9;

- Phong THADS khu vuc 9;
- Duong sy;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Minh Tung



2.2. An phi phic tham: Chi Nguyén Thay K va anh Bach Ngoc Ta phai chiu
300.0004 tién tam tmg an phi phtc thim, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai s 0009439 ngay 08/11/2024 ctia Chi cyc thi hanh an huyén L.

3. V& chi phi 6 tung: Ba Nguyén Thuy K va 6ng Bach Ngoc Tt phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a 4.507.570 dong (Bén tridu
nim trim 1¢ bay nghin nim trim bay muoi dong). Ba Nguyén Thily K va éng Bach
Ngoc T da nop va chi xong,

4. Céc phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
Iy phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Bén an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Nguyén Chi Dirng Nguyén Ngoc Thong Pham Minh TUng



