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Ban 4n s6: 62/2022/DS-ST
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V/v hop dong cam cd va hop
d6ng thué quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Ngoc Liém

2. Ong Tén Phudc Thuin

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Thi Yén la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chog Méi, tinh An Giang.
) - Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Cho Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phudce Loi - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Chg Mai xet

XU so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 135/2022/TLST-DS, ngay
27/4/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb va hop déng thué quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua VU an ra xét xu s0: 361/2022/QbXXST-DS
ngay 01 théng 07 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 177/2022/QbST-
DS ngay 10/5/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T V H, sinh nam 1964; dia chi: 4p Trung, xa MH,
huyén CM, tinh AG (c6 mat);

2. Bi don: Ong Ng V U, sinh ndm 1976; dia chi: ap Dong, xd MH, huyén
CM, tinh AG (vang mat);

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran V Th, sinh nam
1963; dia chi: ap Pong, xa MH, huyén CM, tinh AG (c6 don xin vang);

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, tu khai cua nguyén don ong TV H trinh bay: Do

quen biét nén vao ngay 09 thang 04 nam 2020 gitra 6ng T V H va 6ng Ng V U

c6 thda thuin cam cb dat véi noi dung cu thé nhu sau: Ong Hong nhan cam cd
dién tich 3322m® thira 1572, t& ban d6 3, do S& tai nguyén va mdi truong tinh



An Giang cap ngay 19/5/2016 do 6ng Ng V U dung tén, dat toa lac ap Pong, xa
My Hiép, huyén Chg Moi, vai gia la 75.000.000 déng, thoi han ¢6 14 01 nam, va
ong Hong da giao tlen cb dat 1a 75.000. 000 dong cho 6ng Ng V U. Sau khi xac
1ap hop dong cam cb, ong Ng V U yéu cau dugc thué lai dién tich dat dd cAm co
cho o6ng Hong, nén giira ong Hong va ong Ut xé4c 1ap thém hop dong thué quyen
sur dung dat véi gia thué 16.000.000 dong/narn ong Ut da giao tién thué dat va
ong Hong. Viéc hai bén thoa thuan hop dong cam cd dat va thué quyen su dung
dat, c6 su chung kién ciia ong Tran V Th. Sau khi, cam co dat ong Ut 1a nguoi
tryc tiép quan ly str dung va 6ng Ut 1a nguoi gitr gidy ching nhén QSDD. Khi
hét han hop dong ngay 09/4/2021, ong Ut yéu cau thué quyén st dung dat thém
01 nam, véi gia 1a 16.000.000 dong/nam Tuy nhién, 6ng Ut tra tién thué quyén
st dung dat 1a 12.000.000 dong va no lai 4.000.000 dong.

Nay, dén han cua hop dong cam cd dét va thué quyén st dung dat ma ong
Ng V' U khong tra lai tlen cam ¢ dat va tién thué dat. Vi vay, ong T V H yéu
cau tuyén bd hop dong cam c6 dat vo hiéu, budc 6ng Ut tra tién cam cd dat 1a
75.000.000 dong va tién thué dat 1a 4.000.000 dong. Tong cong 1a 79.000.000

dong.

2. Bi don ong Ng V' U trinh bay: Ong Ut thira nhan c6 cam co dat, theo
g1ay chtng nhan QSDP s6 CS02476, dién tich 3322m , thira dat 1572, to ban dd
50 3 do So tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap ngay 19/5/2016 cho ong
Ng V U dimg tén véi gia cam cd dat 1a 75.000.000 ddng, va hai bén co 1ap to cb
dat ngay 09/4/2020 ong Ut da nhan 75.000.000 dong tir 6ng Hong, cung thoi
diém gitra hai bén c6 thoa thuan 6ng Ut thué lai toan b dién tich dat da cam cd
cho ong Hong, v6i gia thué 14 16.000.000 ddng/nam, ong Ut da tra tién thué dat
cho 6ng Hong. Pén han hop dong vao ngay 09/4/2021 6ng Ut yéu cau thué dat
thém 01 nam va 6ng Ut nho 6ng Tran V Th giao tién thué dat cho ong Hong 1a
12.000.000 dong con no lai 4.000.000 dong, do tinh hinh dich bénh nén 6ng Ut
khong c6 diéu kién tra lai tién cam cb dat 1a 75.000.000 dong va no tién thué 1a
4.000.000 dong. Nén 6ng Ut xin hen tra dan cho 6ng Hong mdi thang 4.000.000
ddng cho dén khi dut s6 ng néu trén.

3. Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran V Th trinh bay:
Ong Thay xac nhan gitta 6ng Hong va ong Ut c6 xac lap hop dong cam co dat va
thué dat. Tir khi nhan cam c6 dat va thué dat, phia ong Ut 1a nguoi truc tlep quan
1y va su dung dién tich dat, va gidy chimg nhan QSDD 14 6 ong Ut gitr. Ong Thay
xéac nhan c6 giao tién thué dat 12.000.000 dong tir ong Ut giao cho 6ng Hong.
Hién 6ng Ut con no ong Hong tién cam cb dat 1a 75.000.000 dong va tién thué
dat 12 4.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van gilt quan diém nhu da trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an va khong giao ndp thém tai liéu ching c.

Bi don Véng mat tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan ¢6 don xin vang mat.



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phéan duoc phin cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xur, Thu ky
Toa an da thyc hién dung trinh tu, thu tuc xét xur so tham vy 4n theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su.

- Péi voi nguoi tham gia t6 tung thi nguyén don da thyc hién dung theo
quy dinh tai cac Diéu 70; 71; 234 ctia B luat to tung dan sy. Dbi véi bi don da
duoc Toa an thong bao, tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa. Vi vay,
tién hanh xét xtr vang mit bi don 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 227; 228
cua Bo luat to tung dan sy.

- V& ndi dung: Can ctr chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 101 khai cta céc
duong su, du co s xac dinh, ddy 1a vy an tranh chap hop dong cam cb va hop
d6ng thué quyén sir dung dat duoc xac 1ap trén co s ty nguyén ciia cac bén, cac
bén da thong nhat sd tién cam cd 1a 75.000.000 dong, tién thué 1a 4.000.000
dong.

Do bi don da vi pham nghia vu tra tién nén budc bi don tra lai tién cb dat
va hop dong thué dat cho nguyén don 13 79.000.000 dong.

Can ct Biéu 105, 123, 309 B6 luat dan su, Diéu 3 Luat Dat dai, dé nghi:

- Tuyén bb hop ddéng cam cd quyén st dung dat va hop dong thué quyén st
dung dét 13 vo hiéu.

- Budc 6ng Ng V U tra cho ong TV H s6 tién 79.000.000 dong.

- Ong Ng V U tiép tuc quan 1y va sir dung gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CS02476 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh An Giang cdp cho 6ng Ng V U
ngay 19/5/2016, dién tich 3322m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc
xem xe€t tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé thAm quyén: Vu an tranh chap hop dong cam cb quyén st dung
dat va hop dong thué quyén st dung dat va bi don c6 noi cu tri: xa MH, huyén
CM, tinh AG. Do do, Toa an nhan dan huyén Cho Moi thu ly, giai quyet la ding
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

[[1.2] Ve thoi hiéu khéi kién: Giao dich dan sy vé hop dong cam ¢o va
hop dong thué quyén stir dung dat duge xéac 1ap nam 2020, cin ctr Diéu 184 Bo



luat t6 tung dan sy nim 2015, Diéu 157 va Diéu 429 Bo luit dan sy nim 2015,
thi vu an con trong thoi hiéu khoi kién.

‘ [1.3] V& sur vang mit cua duong su: Ong Ng V U da dugce triu tap hop
lan thor 2 ma Vang mat khong 1}'{ do, can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung
dan su Toa an tién hanh xét xur vang mat 6ng Ng V U.

Ong Tran V Th ¢ don xin xét XU Vang mat, nén can cir Piéu 227 Bo luat
t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ong Tran V Th.

[2] V& noi dung: Xét, 1oi trinh bay ctia nguyén don va bi don thé hién giira
ong TV H va 6ng Ng V U, vao ngay 09/4/2020 c6 xac lap hop dong cam cb dat
va hop dong thue quyén sir dung dat, theo glay chtng nhan QSDPD s6 CS02476,
dién tich 3322m? , thira dat 1572, to ban do s6 3 do Sé tai nguyén va moi trudng
tinh An Giang cip ngay 19/5/2016 cho 6ng Ng V U ding tén véi gia 1a
75.000.000 dong, va hop dong thué quyén su dung dat, voi gia thué la
16.000.000 dong/nam. Pén han hop dong ngay 09/4/2021 ong Ut yéu cau thué
dat thém 01 nam va ong Ut nho 6ng Tran V Th giao tién thué dat cho ong Hong
1a 12.000.000 dong con ng lai 4.000.000 dong, phia ong Hong, ong Thay cung
xac nhan ong Ut con no lai tién thué dat 1a 4.000.000 dong Pén hét han hop
dong cam co va hop ddng thué quyen su dung dat ma 6ng Ut khong thyc hién
tra tién cam cd dat 75.000.000 dong va tién thué quyén sir dung dat 1a 4.000.000
dong, téng cong 1a 79.000.000 dong. Ong Ut xin tra dan mdi thang 4.000.000
d6ng, nhung ong Hong dong ¥ nén khong dé cap xem xét giai quyét.

Xét, vé hop ddng cam cd dat va hop dong thué dat gitta 6ng TV H va ong
Ng V U thi thay, theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 thi nguoi s dung dat
chi co quyen chuyén d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap QSDD, gop von QSDD. Ngoai cac quyén giao dich trén thi cac
giao dich khac vé dat dai déu trai quy dinh cta phap luat. Viéc 6ng Hong va ong
Ut thoa thuin cam cd dat 1a trai voi quy dinh ctia phap luat. Do d6, hop dong
cam cb dat trén bi vo hiéu nén khong phét sinh quyén va nghia vu cac bén theo
quy dinh tai Diéu 123 va Piéu 131 Bo Luat dan sy ndm 2015.

Pbi véi hop dong thué quyén str dung dat thé hién ong T V H khong phai
1a chu thé dang co quyén su dung dat hop phap d6i voi dién tich dat nhan cam
cd. Do do, giira 6ng Hong va 6ng Ut thoa thuan thué quyén sir dung dat khong
dung theo quy dinh phap luat dan su nén hop dong trén cling vo hiéu.

Hau qua ctia viéc hop dong vo hiéu 1a cac bén giao tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Do 6ng Hong, 6ng Ut cung xac dinh ong Ut con ng 6ng Hong
79.000.000 déng. Nén budc ong Ut tra lai cho 6ng Hong sb tién 79.000.000
ddng. Do ong Ut van dang truc tiép canh tac dét va giit gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS02476 do So Tai nguyén va mo1 truong tinh An Giang cap cho
ong Ng V U ngay 19/5/2016, dién tich 3322m?, nén ong Ut van tiép tuc giit gidy
chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.



Tir nhitng phan tich trén, xét thiy can chip nhan yéu cau cua ong TV H,
budc 6ng Ng V U co trach nhiém tra cho ong Hong sd tién cam co dat 1a
75.000.000 dong va hop dong thué dat 1a 4.000.000 ddng, tong cong la
79.000.000 dong 1a ¢ can cir phu hop phap luat.

Thoi gian, phuong thire thanh toan s& duoc giai quyét ¢ giai doan thi hanh
an khi an c6 hi¢u luc phap luat.

[3] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhan nén hoan tra tién tam tng &n phi cho nguyén don.

- Ong Ng V U phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong dbi
vo1 hop dong cam cb dat, hop dong thué vo hiéu, va phai chiu an phi dan su so
tham d6i voi nghia vu tra tién ¢ dat 1a 79.000.000 x 5% = 3. 950.000 dong, tong
cong an phi dan su so tham 6ng Ng V U phai chiu 1a 4.250.000 dong;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
_ Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Diéu 227, biéu 147, biéu 271,
Di@u 273 Bé‘luét T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;
biéu 123; Diéu 131 B luat dan sy nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Piéu 2, Piéu 6, Piéu 7,
biéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Xur:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cta 6ng T V H.

Tuyén bd hop dong cam cb dat va hop dong thué quyén sir dung dat lap
ngay 09/4/2020 gitra 6ng T V H va 6ng Ng V U la v6 hi¢u.

Bugc 6ng Ng V U c6 trach nhiém tra cho 6ng TV H sfr)‘tién cam c6 dat
va thué quyén str dung dat 1a 79.000.000 (Bay muoi chin tri¢u) dong.

K& tir ngay quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (doi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi déan sy so thim:

2.1. Ong Ng V U phai chiu 4.250.000 dong tién an phi dan sy so tham



2.2. Hoan lai 1.975.000 ddng tién tam tng an phi dan sy so tham cho éng
T V H theo bién lai thu s6 0004544 ngay 26/04/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Cho M&i.

3. V& quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac
duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao dé yéu cau Toa 4n tinh An
Giang xét xtr phiic thim. Riéng dwong su ving mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 13 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Cho Méi;
- Chi cuc THADS huyén Chg Mdi;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so;
- Luu Van phong.

Tran Ngoc Diéu



