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V/v: “Tranh chip Quyén st dung
dat, yéu cau mo 16i di qua bét
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, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Chau Thach
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Dinh Thj Minh
Ba Nguyén Thi Tuong Vy

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6 71/2019/TLST-DS ngay 23 thang 12 nim
2019 v& tranh chap: “Quyén sir dung dat, yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké
va yéu cau hity Quyét dinh ca biét ctia co quan, t6 chirc”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 266/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang
8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Trinh XP, sinh nam: 1998; cu tr0 tai s6 60/5, duong HD,
Phuong A, thanh phd X, tinh LAm Bdong, ¢6 mit.

Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ba Nguyén TT, sinh niam: 1967; cu
trd tai s6 60/5, duong HD, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Bong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban ay quyén s6 23288, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD
do Phong cbng chang s6 B Thanh phd Y chang nhan ngay 02/10/2018), ¢6 mit.

- Bi don: Ba Chu TN, sinh nam: 1965; cu trd tai s6 15, duong NHD, Phuong
A, thanh phé X, tinh L&m Pdng, ¢6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan thanh phé X, tinh Lam Déng; dia chi: s6 02, duong TNT,
Phuong D, thanh phé X, tinh Lam Ddng.

+ Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Tén TS, la nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich Uy ban nhan dan),
vang mit.

- Ong V& NT, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén so
179/UBND ngay 09/01/2020), c¢6 don dé nghi vang mit.

2. Vo chdng 6ng Nguyén HT, sinh nim: 1960, ba L& TV; cu trl tai sb 223/2,
duong HBT, Phuong C, thanh phd X, tinh LAm Bdng, c6 don dé nghi vang mat.

3. Ba Ngb Thi MC, sinh nam: 1950; cu trd tai s6 2B, duong THD, Phuong E,
thanh phd X, tinh LAm Dong, c6 don dé nghi vang mit.

4. Vo chdng 6ng Nguyén VVC, sinh nam: 1982, ba Nguyén TQ, sinh nam; 1982;
cling cu trd tai s6 7E, duong LHP, Phuong F, thanh phd X, tinh LAm Déng, c6 don
dé nghi vang mat.

5. Ba L& LMN, sinh nam: 1982; cu tr( tai s6 60/5, duong HD, Phuong A, thanh
phd X, tinh Lam Bong, c6 mat.

6. Ong Nguyén DT, sinh nam: 1963; cu tr( tai s6 15, duong NHD, Phuong A,
thanh phd X, tinh Lam Bong, ¢6 mit.

7. Ong Trinh Xuén P, sinh nam: 1964; cu tru tai s6 60/5, duong HD, Phuong
A, thanh phé X, tinh Lam Bong, c6 mat.

8. Ba Nguyén TT, sinh nam: 1967; cu trd tai s6 60/, duong HD, Phuong A,
thanh phd X, tinh Lam Bong, ¢6 mit.

9. Anh Trinh Xuén P1, sinh nam: 1991; cu tru tai s6 60/5, duong HD, Phuong
A, thanh pho X, tinh Lam Bong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 03/10/2018 cua anh Trinh XP va 101 trinh bay
trong qua trinh tham gia t6 tung cta ba Nguyén TT, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia anh XP, thi: Vao ngay 20/12/2016 anh Trinh XP nhan chuyén nhugng thira dat
s6 76, to ban d6 s6 26 tai 60/5 duong HD, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Dong
v6i dién tich 79,53m? cuiia vg chong dng Nguyén HT, ba L& TV. Trén dién tich dat
nay thi cd can nha cdp 4 dién tich khoang 60m? di vao nha thi ¢ con duong dai
khoang 10m, rong 1,4m, hai bén duong xay gach cao khoang 01m, phia trén c6 hang
rao ludi B40 cao khoang 80cm, dudi long duong 1at gach. Dién tich con duong di
nay khong nam trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ma 6ng HT chuyén
nhuong cho anh XP ma niam trong Gidy chimg nhédn thudc thira dat khac cua 6ng
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HT, 6ng HT cat ra dé 1am dudng di vao nha, Quyén st dung dat chuyén nhuong cho
anh XP; phan dién tich dat lam dudng di nay, dng HT c6 viét gidy tay chuyén nhuong
cho anh XP va cam doan khi ban dién tich dat thudc thira dat lién ké ma ong HT
dang o thi sé& tach phan duong di cho anh XP va diéu chinh Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat.

Nam 2017 6ng HT chuyén nhuong thira dét lién ké cho ba Ngo Thi MC véi
dién tich 1a 164,15m? nhung 6ng HT viét x4c nhan chi chuyén nhuong cho ba MC
dién tich 150m?, phan dién tich con lai khoang 14,15m? thi dng HT da cit trude dé
lam duong di vao nha anh XP va ciing di chuyén nhuong cho anh XP. Ba MC ciing
xé4c nhan chi mua 150m?, con 14,15m? 1 duong di va cam doan néu chuyén nhuong
cho ngudi khac thi cling chi chuyén nhuong 150m?,

Sau d6, ba MC ban lai cho vo chong 6ng Nguyén VC, ba Nguyén TQ, tiép do,
vo chong 6ng VC, ba TQ chuyén nhuong cho vg chong 6ng Nguyén DT, ba Chu
TN. Pén nam 2018, ba TN tién hanh rao con dudng, nén cac bén phat sinh tranh
chap.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Budc ba Chu TN tra lai dién tich dat 14,15m? (theo do dac thuc té 13 16,43m?)
14 16i di tai s6 60/5, dwong HD, Phuong A, thanh phd X.

2. Huy mot phan Giay chimg nhan Quyén st dung dét s6 4074Q22 do Uy ban
nhan dan thanh phé X cip ngay 15/11/2004 cho vo chong ong Nguyén HT, ba Lé
TV, duoc diéu chinh sang tén vo chong 6ng Nguyén DT, ba Chu TN ngay
16/01/2018 dbi véi dién tich dat néi trén.

- Theo 10i trinh bay cua ba Chu TN thi: Ngay 16/01/2018 ba nhan chuyén
nhuong nha, Quyén st dung dat cta 6ng Nguyén VC ¢ sd 60/3, dudng HD, Phuong
A, thanh phd X véi dién tich 164,15m? véi gia 2.040.000.000d. Ba L& LMN ¢ s6
60/4, duong HD, Phudng A, thanh phd X (¢ phia trong) khong c6 duong di nén phai
di nho nha phia ngoai do d6 ba LMN d3 khiéu kién 1én Thanh tra thanh phd dé doi
duong di chung. Vi vy, Thanh tra thanh phd vé do v& thuc t& dit cua ba chi con
139,47m? nén ba mai biét so voi Gidy ching nhan Quyén sir dung thi dit ctia ba bi
thiéu 24,68m2 Trong Gidy chirmg nhan Quyén st dung dat ctia nha sé 60/3, 60/4,
60/5 déu thé hién con dudng di cong cong nhung thuc té hién trang thi khong c6
duong di nay. Ong Nguyén HT 14 cha s& hitu trude kia ctia nha sé 60/5 va 60/3 nén
qua tim hiéu thi ba dugc biét do nha s6 60/5 khong c6 duong di nén 6ng HT di tu
x4y tudng cat phan dién tich trong Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dit cia nha 60/3
dé lam duodng di vao nha sd 60/5 rdi chuyén nhuong cho anh XP bing gidy tay vao
nam 2017. Nam 2018 ba nhan chuyén nhuong nha sé 60/3 thi da thiy c6 con duong
trén; can bo dia chinh Uy ban nhan dan Phuong A, thanh ph X da x4c minh va
thong bao cho ba biét dién tich dat con thiéu cua ba 1a nam trong con duong di 6ng
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HT tu ¥ mo 1di chuyén nhuong cho anh XP bang gidy tay nhung khong diéu chinh
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat.

Pbi voi cac Hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg chimg thyc theo ding
quy dinh ctia phap luat, dién tich chuyén nhuong déu ghi 1a 164,15m? theo nhu Gidy
chtng nhin Quyén st dung dat. Ngoai ra, khong c6 hop ddng giao dich nao khac.
Podng thoi, viéc chuyén nhugng giita ba véi 6ng VC 1a hop phap duoc Nha nude
cong nhan; héng nam ba phai thuc hién nghia vu thué v&i Nha nude dﬁy da. Vi vay,
ba khong ddng v voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Theo 161 trinh bay cua 6ng Nguyén HT thi: Trudc kia ong 1a chi str dung cua
cian nha mang bién sd 60/3 va 60/5, dudng HD, Phudng A, thanh phd X, tinh Lam
Pong. Sau d6 vi khong cé nhu cau dé ¢ nén ong da chuyén nhuong lai cho éng Trinh
XP can nha mang bién s 60/5, duong HD véi dién tich 79,53m? theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat do Nha nuéc cap. Vi cin nha mang bién s6 60/5, duong
HD khong c6 duong di, hon nita hai cin nha nay cing nam trén mot 16 dat ma ong
da st dung tr nam 2015 nén 6ng da mo mot con duong dai khoang 10m, rong hon
1m dé di tir nha s6 60/3 sang nha s 60/5. Con duong nay 1a nam trén dién tich dat
ctia nha 60/3, dudng HD do ldc d6 6ng dang 6 tai can nha nay. Khi chuyén nhuong
cho 6ng Trinh XP cin nha s6 60/5 thi ong c6 thoa thuan véi anh XP 1a da c6 con
duong di vao nha nay véi dién tich khoang 14m?. Sau khi di giao dich chuyén
nhuong xong thi 6ng c6 viét gidy tay chuyén nhuong con duong di nay cho anh XP
va lam cac thu tuc sang tén theo ding quy dinh ctia phap luat, khong ai co khiéu nai,
thic mac gi.

Theo 6ng thi con duong 6ng tu mé vao nam 2015, sau d6 nam 2016 6ng chuyén
nhuong nha dat cho anh XP va chuyén nhugng con dudng 14 hop phap, ding thu tuc
theo quy dinh.

Nam 2017 thi 6ng chuyén nhuong cin nha s 60/3 cho ba Ngé Thi MC véi
tong dién tich 1a 164m2. Sau khi 6ng lam con duong dé di vao nha s6 60/5 thi dién
tich nha s6 60/3 con lai khoang 150m?2. Khi ba MC nhén chuyén nhuong nha dat s6
60/3 thi hai bén da ban bac thong nhat 1a 6ng chuyén nhuong dién tich dat thyc té 1a
150m? véi gia 1a 1.600.000.000d. Pong thoi, trude d6 vao nam 2015 thi éng cling
d3 x4y tuong rao phan chia ranh giéi gitta hai nha rd rang, cu thé. BA MC ciing da
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong ding véi dién tich 150m? va hai bén d3 hoan tat thua tuc
chuyén nhuong theo dang quy dinh cua phap luat.

Ong cho rang cin nha sd 60/3, duong HD 6ng di chuyén nhuong thuc té 1a
150m? d4 c6 thoa thuan day du. Riéng vé con dudng di do 6ng 1am nam 2015 dé vao
nha s6 60/5 1a dung véi thuc té ctia viéc chuyén nhugng. Viéc ba MC chuyén nhuong
lai can nha s6 60/3 cho ai thi ong khong c6 lién quan dén. Ddi vai yéu cau khai kién
ctia nguyén don thi 6ng dong ¥.



- Ba L& LMN c6 yéu cau doc 1ap 1a mo 16i di qua bat dong san lién ké 1a con
duong cac bén dang tranh chap gitra anh XP va ba TN. Do day 1a 16i di duy nhat va
khong c6 16 di nao khac dé vao nha ba.

- Theo 10 trinh bay cta ngudi dai dién theo ty quyén ctua Uy ban nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong, thi: V& trinh ty thi tuc cdp Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat cho 6ng Trinh XP, ba Chu TN thi Uy ban da thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat.

Qua kiém tra hd so cip Gidy ching nhan Quyén st dung dat sd AC 417518
ngay 29/11/2005 cho ba Nguyén TPN véi dién tich 79,53m? thudc thira dat s6 76, to
ban d6 s6 5, Phuong A, thanh phé X, tinh Lam Dong cho thdy: Theo bién ban xéac
dinh ranh, mdc gidi kich thudce thira dat (theo hién trang sit dung) cta ba Nguyén
TPN (chu sir dung dat giap nha ba L& LMN) thé hién chu str dung dét 1a ba Nguyén
TPN va cac chu sir dung dat tiép giap gidi can di xac dinh phia nam 1a hém cong
cong dan dén viéc Uy ban nhan dan thanh phd X cap Gidy chimg nhan Quyén str
dung dat s6 AC 417518 cho ba Nguyén TPN (nay chinh Iy bién déng cho anh Trinh
XP) thé hién hém coéng cong. Phan dién tich hém cong cong nam ngoai Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat sd AC 417518 ngay 29/11/2005 cho ba Nguyén TPN (nay
chinh 1y bién dong cho anh Trinh XP) véi dién tich 79,53m2 thudc thira dat s6 76,
td ban do s6 5, Phudng A, thanh phd X, tinh Lam Pong.

Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

- Theo ba Ngé Thi MC trinh bay thi: Khi ba nhan chuyén nhuong nha dét tai
s6 60/3, duong HD, Phuong A, thanh phd X tir vo chong 6ng HT, ba TV thi ba chi
nhan chuyén nhuong dién tich 150m? da trir con dudng theo thoa thuan ma 6ng HT
da 1am tir trude dé di vao nha s6 60/5. Sau d6, khi chuyén nhuong nha dat tai s6 60/3
nay cho vo chong 6ng VC, ba TQ thi ba ciing chi chuyén nhuwong 150m? Céc bén
khong 1ap thanh vin ban ma chi thoa thuan miéng c6 sy ching kién cua vo chdng
6ng HT, ba TV. Do d6, ba xac dinh khong c6 tranh chip gi d6i véi cac hop dong
chuyén nhuong néi trén vi viéc chuyén nhuong da hoan thanh. Ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Theo ba Nguyén TQ trinh bay thi: Khi vo chong ba nhan chuyén nhuong nha,
Quyén st dung dat tai s6 60/3, duong HD, Phuong A, thanh phd X tir ba Ngo Thi
MC thi vo chong ba nhan chuyén nhugng theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
s6 4074Q22 do Uy ban nhan dan thanh phd X cap ngay 15/11/2004. Hop dong
chuyén nhuong da duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia phéap luét, co dién tich
164,15m2 Ngoai ra, gitta vo chong ba v4i ba MC khong c6 thoa thuan ndo khéc.
Sau do6, thi vo chéng ba chuyén nhuong lai nha, Quyén su dung dat tai sb 60/3,
duong HD cho vo chong 6ng DT, ba TN ciing theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat. Do d6, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

5



- Ong Trinh Xuéan P1 thong nhat véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
khong bo sung gi thém.

- Ong Nguyén DT théng nhét véi 10i trinh bay cta ba Chu TN va khong bo
sung gi thém.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khéng thanh.

Tai phién toa,

Céc duong su ty thdéa thuan dugc voi nhau vé hudng giai quyét vu an, cu thé:
Anh XP, ba LMN mdi nguoi s& thanh toan cho ba TN sé tién 80.000.000d dé tach
phan dién tich dat 14 16,43m? trong Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 4074Q22
do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 15/11/2004 cho vo chong 6ng Nguyén
HT, ba L& TV duogc diéu chinh sang tén 6ng Nguyén Pinh Tan, ba Chu TN ngay
16/01/2018 d¢ 1am 16i di chung cua ba ho anh XP, ba LMN va ba TN. Céc bén ty
thda thuan phuong thirc thanh toan 1a anh XP, ba LMN mdi nguoi s& thanh toan cho
ba TN so tién 50.000.000d ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat; sb tién
30.000.000d con lai s& dugc anh XP, ba LMN thanh toan sau 06 thang ké tir ngay
Ban an c¢o6 hi¢u luc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong tham gia phién tda néu ¥ kién
vé viéc chap hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan so tham ciing nhu
phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr so tham da chap hanh dung quy dinh ciia Bo
luat TS tung dan su. Déng tho1, néu quan diém dé nghi ghi nhan sy thoa thuan cua
cac duong su tai phién toa hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc anh Trinh XP c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Chu TN tra lai dién tich dat 14,15m? (theo do dac thuc té 1a 16,43m?) 1a 16i
di tai s6 60/5, duong HD, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Pong. Pong thoi, yéu
cau hiy mot phan Gidy chimg nhin Quyén st dung dat s6 4074Q22 do Uy ban nhan
dan thanh phd X cép ngay 15/11/2004 cho vo chong ong Nguyén HT, ba Lé TV,
duogc diéu chinh sang tén ong Nguyén DT, ba Chu TN ngay 16/01/2018 d6i véi dién
tich dat noi trén. Ba TN khong dong ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Pong thoi,
qua trinh giai quyét vu an ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé LMN c6 yéu
cau doc 1ap dé nghi mé 16i di vao cung 16i di cac bén dang tranh chp.

Do viy c6 cin ¢ xac dinh quan hé tranh chép giira cac bén 13 “Tranh chdp
Quyén sik dung dat, yéu cau mé 16 di qua bt dong sdn lién ké va yéu cau hity Quyét
dinh ca biét cua co quan, 16 chirc” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 Bo
luat tb tung Dan sy ndm 2015, can ct diém a khoan 1 Diéu 37 caa Bo luat TS tung
dan sy ndm 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh
Lam Béng.



[2] Qua xem xét thi thiy rang:

Theo anh XP cho rang vao ngay 20/12/2016 thi anh XP nhan chuyén nhuong
nha, dat thudc thira dat s6 76, to ban do so 26 tai 60/5 duong HD, Phuong A, thanh
phd X cua 6ng Nguyén HT, ba L& TV. Khi nhan chuyén nhuong thi c6 11 di vao
nha nam trén dién tich dit thudc thira dat sb 77, to ban do sb 26 do ong HT m¢ vao
nam 2015. Ong HT ciing da viét gidy tay chuyén nhuong phan dat 1a duong di nay
cho nguyén don. Tuy nhién, chua thyc hién viéc diéu chinh bién dong trong Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat. Ba TN cho rang phan dién tich dat ndy nam trong
Gidy chimg nhan Quyén str dung dat di dugc cap cho vo chong 6ng, ba nén khong
ddng ¥ véi yéu ciu cua nguyén don.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi phén dién tich cac bén dang tranh chép 1a 16i
di c6 dién tich 14,15m? (theo do dac thuc té 1a 16,43m?) duoc ndi tir duong cong
cong vao dén nha anh XP. Phan dién tich dat nay di dugc xdy tuong rao xung quanh
dé phan dinh ranh gii. Theo céac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an thi phan
dudng nay duoc cip trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 4074Q22 do Uy
ban nhan dan thanh phd X cap ngay 15/11/2004 cho vo chong dng Nguyén HT, ba
Lé TV, duoc diéu chinh sang tén 6ng Nguyén DT, ba Chu TN ngay 16/01/2018.

[3] Nhu vay trong thuc té mic di phan duong tranh chap duoc gia dinh anh XP
sir dung dé vao nha nhung vé mat phap 1y thi phan dién tich dat tranh chap néi trén da
duoc cp cho chu sir dung dit tai s6 60/3, duong HD, Phudng A, thanh phé X trudc
kia, mic du 6ng HT, ba MC cho rang khi chuyén nhuong can nha, Quyén sir dung dat
tai dia chi nay da trir phan lam dudng nhung cac bén van chua lam thu tuc tach so, ding
ky bién dong dan dén viéc khi cac bén 1am hop déng chuyén nhuong duogc co quan cb
tham quyén xac nhan van ghi dién tich theo s6 dugc cip.

[4] Hién nay duong vao nha gia dinh anh XP dang sur dung chi ¢6 con duong
hién nay dang tranh chp; duong vao nha ctia bd LMN ciing chi c6 con dudng nay
bdi 18 theo Cong vian s6 3641/UBND-NC ngay 06/7/2020 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé X thi “Theo bién ban x4c dinh ranh gidi, moc gidi kich thudc thira dét theo hién
trang st dung ctia ba Nguyén TPN (chu st dung dat giap nha ba LMN) thé hién cha
str dung dat 1a ba TPN va cac chu sir dung dt tiép giap gidi can dd xac dinh phia
Nam 12 hém cong cong,..., phan dién tich hém cong cong nam ngoai phan dién tich
dat ma Uy ban nhan dan thanh phd X c4p cho ba Phuong Nam (diéu chinh sang tén
anh XP).

Theo Cong vin s6 1975/UBND ngay 29/3/2017 ctia Uy ban nhan déan thanh
phd X thi thé hién “Qua kiém tra hién trang thuc dia khong thé hién con dudng di
chung rong 01m nhu d thé hién trén hoa do ctia 04 Gidy chting nhan Quyén sir dung
dat da cap cho cac chu sir dung... Két qua kiém tra do v& so b tai thuc dia co thé
nhan thay: con duong di rong 01m theo nhu hoa do 16 dat thé hién trén cac Gidy

7



ching nhan Quyén sir dung dat di cip cho 04 ho, tuy nhién thuc té khong co 16i di
nay va hién nay dé vao nha ba LMN thi phai di qua phan san nha va duéi se n6 nha
ong Nguyén BL (hién nay ba Nguyén TM1 dang str dung). Can ctr vao cac hoa dd
thira d4t thé hién trén Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi, kich thudc thua dat
(theo hién trang str dung) ngay 15/8/2003 duoc cac chu sir dung ky giap tr can day
da va Uy ban nhan dan Phudng A, thanh phd X ky x4c nhan va theo so do hién trang
nha ¢ - dit & dugc Phong Tai nguyén va méi trudng thanh phd X xac nhan ngay
06/02/2006 thi khong thé hién phan sé nd nha 6ng BL. Tai thoi diém céc can bo do
v& hién trang nha ong BL (khong cha ¥ dén phan sé nd nha) din dén viéc thé hién
con duong di rong 01m néu trén”.

Nhu vay dé dam bao quyén st dung cia gia dinh anh XP va gia dinh ba LMN,
can phai c6 duong di vao nha ctia hai duong su vira néu.

[5] Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don 13 ba
TT, bi don ba TN va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba LMN tu nguyén thoa
thusn nhu sau: Anh XP, ba LMN mdi nguoi s& thanh toan cho ba TN sb tién
80.000.000d dé tach phan dién tich dat 1 16,43m? trong Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat s 4074Q22 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 15/11/2004 cho vg
chong 6ng Nguyén HT, ba Lé TV duoc diéu chinh sang tén vo chong 6ng Nguyén
DT, ba Chu TN ngay 16/01/2018 dé lam 16i di chung ctia ba ho anh XP, ba LMN va
ba TN. Cac bén tu thoa thuan phuong thirc thanh toan l1a anh XP, ba LMN s€ thanh
toan cho ba TN mdi ngudi sé tién 50.000.000d ngay sau khi ban 4n ¢ hiéu luc phap
luat; s6 tién 30.000.000d con lai s& duoc anh XP, ba LMN thanh toan sau 06 thang
ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat. Xét sy thoa thuan ctia cac duong su 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phap luat va trai voi dao dic xa hoi
nén can cong nhan.

Tuy nhién, do mot sd ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vang
mit tai phién toa nén khong thé ra Quyét dinh cong nhéan sy thoéa thuan cia céc
duong su vé viée giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 246 B luat TH tung dan
su ma can ra Ban an; ghi nhan sy ty nguyén cua duong su 1a phu hop.

[6] Do cac bén thoa thuan phan con dudng cé dién tich 16,43m? 1a dudng di
chung cta ba ho nén can huy mot phan Gidy chimg nhan Quyén st dung dét sb
4074Q22 do Uy ban nhan dan thanh phé X cap ngay 15/11/2004 cho vo chong 6ng
Nguyén HT, ba Lé TV duoc diéu chinh sang tén vo chong 6ng Nguyén DT, ba Chu
TN ngay 16/01/2018.

Cac duong su dugc quyén lién hé vé6i co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc
dang ky, ké khai, diéu chinh lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.



[7] Vé chi phi t tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, anh Trinh XP c6 don yéu cau
xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san tranh chap chi phi hét
10.400.000d da duoc Toa an nhan dan tinh Lam Pdong quyét toan xong.

Xét viéc xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san la can thiét
cho viéc giai quyét vu an. Tai phién toa hém nay, ba L& LMN ddng ¥ chiu % chi phi
va ba Nguyén TT 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dong ¥ chiu %
chi phi té tung; do nguyén don d3 tam tng va quyét toan xong nén can budc ba L&
LMN phai thanh toan cho anh Trinh XP s tién 5.200.000d.

[8] V& an phi: Anh Trinh XP, ba L& LMN mdi nguoi phai chiu 4n phi Dan su
so tham trén s6 tién phai thanh toan cho ba TN 1a: 80.000.000d x 5% = 4.000.0004.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, khoan 2 Diéu 37, cac Diéu 157, 165 246
B ludt T6 tung dan su ndm 2015;

- Can ctr Diéu 245 B0 luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Picu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét Diéu 26 s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa an.

Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién ctia anh Trinh XP vé viéc “Tranh chﬁp
Quyén sir dung dat” véi ba Chu TN.

Chép nhan yéu cau doc 1ap veé viéc “Yéu cau mo 16i di chung qua bat dong san lién
ké&” ctia ba L& LMN.

Tuyén xu:

Ghi nhén su tu nguyén thoa thuén gitra anh Trinh XP, ba Chu TN, ba L& LMN
nhu sau:

1. Xac dinh 16i di c6 dién tich 16,43m? thudc mot phan thira dat s6 77, to ban do
s6 26, toa lac tai Phuong A, thanh phd X (phan ky hiéu sé 6 trén hoa dd) 1a 16i di
chung cua gia dinh anh Trinh XP, ba L& LMN va ba Chu TN.

(C6 hoa dd do v& hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé X thuc hién ngay 26/5/2020 kém theo).

2. Huy mot phan Gidy chting nhén quyén st dung dat s6 4074Q22 do Uy ban
nhan dan thanh phd X cp ngay 15/11/2004 cho vo chong 6ng Nguyén HT, ba L&
TV, duoc diéu chinh sang tén 6ng Nguyén DT, ba Chu TN ngay 16/01/2018 ddi véi
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dién tich 16,43m? thudc mot phan thira dat sé 77, to ban dd sb 26, toa lac tai Phuong
A, thanh phd X.

Anh Trinh XP, ba L& LMN, ba Chu TN c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha
nudc co thim quyén dé 1am tha tuc ding ky ké khai, chinh 1y bién dong theo quy
dinh cua phap luat.

3. Budc anh Trinh XP phai thanh toan cho ba Chu TN sé tién 80.000.000d (tam
muoi triéu dong); thoi gian va phuong thirc thanh toan cu thé nhu sau:

- Thanh toan 50.000.000d (nim muoi triéu dong) ké tir ngay Ban an so tham sb
15/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ctia Tda an nhan dan tinh Lam Pong c6 hiéu luc
phap luat;

-Thanh toan 30.000.000d (ba muoi triéu déng) trong vong 06 thang ké tir ngay
Ban an so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa 4n nhan déan tinh LAm
Pong c6 hiéu luc phap luat.

4. Budc ba Lé LMN phai thanh toan cho ba Chu TN so tién 80.000.000d (tim muoi
triéu dong); thoi gian va phuong thire thanh toan cu thé nhu sau:

- Thanh toan 50.000.000d (nim muoi triéu dong) ké tir ngay Ban an so tham s6
15/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Pong c6 hiéu luc
phap luat;

-Thanh toan 30.000.000d (ba muoi triéu dong) trong vong 06 thang ké tir ngay
Ban an so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Lam
Pdng c6 hiéu luc phéap luit.

5. Vé chi phi t6 tung: Anh Trinh XP va ba L& LMN mdi nguoi phai chiu
5.200.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va thim dinh gia tai san. Ba
LMN phai thanh toan cho anh Trinh XP s6 tién 5.200.000d.

6. V& 4n phi:

Anh Trinh XP phai chiu 4.000.000d an phi Dan su so tham; duoc trir vao sd
tién 1.000.000d tam tng 4n phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam mg 4n
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0019909 ngay 23/12/2019 cua Cuc Thi hanh 4n Dan
su tinh Lam Dong. Anh XP con phai ndp 3.000.000d an phi Dan su so tham.

Ba L& LMN phai chiu 4.000.000d an phi Dan su so tham; dugc trir vao s tién
1.000.000d tam mg 4n phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 AA/2017/0001977 ngay 19/5/2020 ctia Cuc Thi hanh an Dan su
tinh Lam Pong. Ba LMN con phai ndp 3.000.000d &n phi Dan sy so tham.

7. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy Ban an ¢
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hiéu luc phap luat, ¢én han thanh toan va c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc
thi hanh &n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan
sunam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Déan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Didu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
4n Dan su, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

8. Quyén khang cdo: Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15
(muweoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh tir ngay nhan duoc Ban an hodc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- Phong KT-NV &THA,;

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Puong su (11);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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