TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 113/2025/DS-PT
Ngay 26/5/2025

VIV“Tranh chdp yéu cau tiép
tuc thue hién hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

’ ‘ NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Ning.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ta Anh - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 19 va ngay 26 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Ning xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 199/2024/TLPT-DS ngay 20/11/2024
vé viéc “Tranh chdp yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong quyén sic
dung dat” .

Do Ban 4n dan su so thdm sb 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phic tham sé 63/2025/QD-PT ngay
20/02/2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham sd 110/2025/QD-PT ngay
10/3/2025; Thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xtr phuc tham sé 164/TB-TA ngay
01 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién tda phtc tham sé 131A/2025/QD-PT
ngay 23/4/2025 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Manh H - Sinh nam: 1979 va ba Lé Thi D - Sinh
nam: 1986 - Dia chi: 44 duong C, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng. Ba Lé Thi D



iy quyén cho 6ng Hoang Manh H tham gia té tung tai Toa &n. (Theo Gidy 1y quyén
ngay 23/12/2023 tai Van phong Cong chirng Pinh Xudn Hao).

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctua Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc B - Sinh
nam 1981 - Dja chi: 14 duong N, phuong C, thanh phdé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.
(Theo Hop dong iy quyén ngay 09/12/2024 tai Vin phong Céng chitng Thity Ting).
(Co mait).

* B don: Ong Nguyén Viét D1 - Sinh ndm: 1955. Pia chi: K148/34 duong L,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning.

- Ngudi gidm ho cua 6ng Nguyén Viét D1: Ba Nguyén Thi Ly D2 - Sinh nim:
1959 - bia chi: 10/7 duong H, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning - Dia chi lién
lac: 16/25 duong B, phuong 10, quan P, thanh phé Ho Chi Minh. (Theo trich luc dang
ky giam hé sé 01/TLGH-BS ngay 17/11/2023 ciia UBND phuwrong T, qudn H, thanh phé
Pa Nang). (C6 miat; ngay 26/5/2025 vang mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Ly D2: Ong
Nguyén Thanh L va 6ng Pham Céng H1 - Luat su cua Cong ty Luat TNHH Cong
Hung va Cong su. (Ong L c6 mat, ong H1 c6 Pon xin xét xir ving mit; ngay
26/5/2025 6ng L va 6ng H1 vang mat).

* Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong H - Dia chi: 68 duong L, phuong H , quan L, thanh
phd Pa Niang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Bac N - Chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Thanh T - Chic vu: Can bo Dia
chinh - Xay dung UBND phuong H. (C6 mat; ngay 26/5/2025 ving mit).

2. Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan L - Dia chi: 168 duong N, quan L,
thanh phd Pa Néng. (Vang mat).

3. Ba Nguyén Thi Ly D2 - Sinh nim: 1959 - Dia chi: 10/7 duong H, phuong T,
quan H, thanh phb Da Nang - bia chi lién lac: 16/25 duong B, phuong 0, quan P, thanh
phd H6 Chi Minh. (C6 mit; ngay 26/5/2025 vang mit).

4. Ba Nguyén Thi Xuan L1 - Sinh nim: 1984 - Dia chi: Kiét 148/34 duong L,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning.

Ngudi giam ho caa ba Nguyén Thi Xuan L1: Ba Nguyén Thi Ly D2 - Sinh nam:
1959 - bia chi: 10/7 duong H, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning - Dia chi lién
lac: 16/25 duong B, phuong 0, quan P, thanh phé HO Chi Minh. (Theo trich luc dang



ky gidm hé sé 682/TLGH-BS ngay 10/11/2023 ciia UBND phirong T, qudn H, thanh
phé Pa Nang). (Co mat; ngay 26/5/2025 vang mat).

5. Lir doan 683 - Cuc van tai - Bia chi: Phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning.
Nguoi dai dién theo uy quyén ng Nguyén Viét T1 - chic vu: Phé Chinh Uy. (C6 mit;
ngay 26/5/2025 vang mat).

* Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ly D2, 1a Nguoi giam ho ctia ong Nguyén
Viét D1 va ba Nguyén Thi Xuan L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu 4n nhw sau:

* Nguyén don éng Hoang Manh H trinh bay:

Ong Nguyén Viét D1 1a quan nhan, dugc Cuc Van tai giao dat nha & cho quan
nhan theo Quyét dinh s6 02/QD-V3 ngay 15/9/1996 va 01 Bién ban cho muon nha &
kém theo so dd vi tri thira dat duoc ky gilta Trung doan 683 va 6ng Nguyén Viét D1,

Sau khi dugc giao dat, gia dinh 6ng D1 khong dén ¢ va trén thuc té ciing khong
c6 nha ¢, viéc ban giao nha ¢ chi mang tinh thu tuc dé duoc nhan dat. Hién trang thura
dat trude khi giao dich v6i vo chong t6i 1a thira dat trong. Gidy to nguon gbe duge cha
me ong D1 luu gitr va quan 1y.

Sau nhiéu nam khong dén ¢, vira so don vi thu hdi lai dat, vira co su chuyén
nhuong mua ban trén thi trudng nhung chil yéu 13 cac quan hé quen biét gan giii mua
ban véi nhau.

Nam 2009, t6i dugc biét gia dinh ong D1 ¢6 ¥ dinh ban cho ho lién ké thong qua
101 ké ctia ba Hoang Thi X - vo ong D1 véi gia 1a 25.000.000 dong nhung chua dugc
bd me 6ng D1 dong y (6ng Poan Van L2 — hién la T6 truong TDP 27 da héi mua). Do
nam duoc y dinh néu trén, t61 da trao ddi véi vo chéng ong D1 dé mua duoc thira dat,
vi vay vo chong ong D1 da dan toi dén nha bd me dé cua 6ng D1 dé thuong luong va
c6 su nhit tri trong gia dinh 6ng D1. Cudi cung t6i da thuong luong dé mua thira dat
néu trén v4i gia tra cao hon thi trudng tai thoi diém d6 1a 30.000.000 dong. Sau dé, vo
chong ong D1 nhd me dé ciia 6ng D1 soan thao hop dong va hen hai bén dén ky va ban
giao gidy to sau khi vo chong toi da thanh toan du 30.000.000 dong tién mit cho vo
chong ong D1.

Theo d6, dudi su ching kién ctia bd me 6ng D1 va di ban giao cho t6i 02 ban
Quyét dinh s6 02/QD-V3 ngay 15/9/1996 (ban sao y) va 01 Bién ban cho muon nha &
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kém theo so dd vi tri thira dat (ban sao), Iy do khong c6 ban chinh hd so ngudn gbc 1a
bi that lac trong qua trinh quan 1y nén cha me 6ng D1 da lién hé Trung doan 683 (nay
1a Lir doan 683) dé xin cép lai gidy to ban sao.

Nhu véy, giao dich giita chiing toi 13 hoan toan ty nguyén, c6 ddy di ning luc
phap luat va ning luc hanh vi; khong vi pham diéu cdm cua ludt va khong trai voi dao
dure xa hoi vi giao dich giita ching t6i 1a giao dich c6 diéu kién hinh thanh tai san trong
tuong lai (nghia vu lam thi tuc tiép theo dé hop thitc héa quyén vé tdi san boi moi
ngueoi déu hiéu rang trong twong lai don vi sé ban giao khu ddt cho chinh quyén dé
quan 1y va cdp GCN cho cdc hé gia dinh).

Sau khi xac 1ap viéc chuyén nhuong, khoang dau thang 8/2009, toi da trién khai
xdy nha cap IV kiéu diy phong tro trén khuon vién dat noi trén trong vong 1 thang dé
sit dung va cho thué. Chi phi dau tu xay dung khoang 70.000.000 dong bang hinh thirc
chia khoa trao tay v6i chu thau xay dung.

Nguoi lam chung viée xay dung 14 ong Poan Vin L2 - nay 1a T6 truéng T dan
phd 27, ho giap ranh ky tir can dé x4y dung; ba Lé Thi Th - ho ddi dién, 1a nguoi co su
tin cdy dé nho trong coi, quan 1y giup diy tro sau nay. (Xdc nhdn cia 2 nguoi lam
chung ngay 05/02/2023 trong don gui UBND Phuwong H da dwoc gui cho Toa dn).

Pé cho thué va hd tro quan 1y diy phong tro, nim 2011 toi da nho ¢o Th - ho
hang x6m dbi dién dé thu ho tién va theo ddi van dé an ninh tai phong tro.

Pén nam 2018, t6i dugc biét khu dat cua cac gia dinh quan nhan Lir doan 683
duoc ban giao cho dia phuong quan 1y dé dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san trén dat. Theo d6, Lir doan 683 cir can b tap hop cac ho so lién quan dé
dang ky dat dai cho cac ho gia dinh quan nhan. Tuy nhién, cac trudng hop mét gidy to
ban chinh vé ngudn gbc dat, cac hd c6 yéu to mua ban, chuyén nhuong... khong duoc
xtr ly dong thoi voi cac ho co gidy to ban chinh va ding tén chinh chu.

Vi véy, t6i va ong D1 da dén Vin phong DPKPP quan L dé dugc hudng dan
nhung khong duoc tiép nhan giai quyét dang ky cap GCN lan dau vi 1y do chua c6 chu
truong giai quyét cho nhimg ho mét ban chinh.

Pugc biét cac hd chinh chi c6 ban chinh dugc don vi tap hop hd so xin dang ky
da dugc cap GCN tir nam 2021. Pén dau ndm 2022, t6i da phdi hop cung 6ng D1 tiép
tuc dén lién hé Van phong PKPP dé dugc hudng dan vé thu tuc dang ky d6i voi ho so
ngudn gbc 13 ban sao va dang ky hd so chinh chu, cudi cing ciing duoc tiép nhan tai
van phong PKPP - Chi nhanh quan L. Sau nhiéu 1an tra két qua do vuéng mac vé thuc
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trang nha ¢ hién tai khong dung theo gidy to, t0i duoc Van phong ding ky dat dai
huéng dan khoi phuc lai can nha dé trung khop véi gidy to vé ngudn gbc dat, chi phi
khoi phuc hét 10.000.000 ddng. (Khdi phuc day tro thanh cin nha cé dién tich 24m? dé
tring khop véi gidy to nguon goc).

Ngay 26/12/2022, t6i va ong D1 da nhan dugc thong bao thuc hién nghia vu tai
chinh va di hoan thanh nghia vu thué theo quy dinh. Theo d6, 6ng D1 dugc mién tién
thué str dung dat, t6i da ndp thué trudc ba cho éng D1 tai ngan hang.

Nhu viy, ké tir khi vo chong t6i mua nim 2009 dén nay, truc tiép xay dung,
quan 1y va str dung. V& qua trinh xay dung day tro, dap pha dé sira lai ddy tro thanh cin
nha c6 dién tich 24m? déu do t6i thuc hién ma khong c6 bat ky tranh chap voi ngudi
chuyén nhuong va cac ho xung quanh.

T6i chi phdi hop cing 6ng D1 nham muc dich lam tha tuc dang ky chinh cha dé
duoc cap GCN theo ding quy dinh cua phap luat, sau d6 méi chuyén nhuong lai cho
to1 theo thoa thuan tir nam 2009.

Nay vo chdng t6i yéu cau 6ng Nguyén Viét D1 tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 15/7/2009 cho vo chong t6i d6i voi thira
dat 57,6m?, tai khu tap thé trung doan 683, theo Quyét dinh 02/QD/V3 ngay 15/9/1996
ciia Cuc van tai va Trung doan 683 (lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho ong H ba D). Sau khi
hoan thanh tha tuc sang tén, vo chong toi s& tu nguyén hd trg thém cho 6ng Nguyén
Viét D1 s tién 132.871.000 dong (day 1a sd tién dng D1 duoc mién nop tién st dung
dat).

Truong hop ong Nguyén Viét D1 khong thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky ngay 15/7/2009 va muén nhan lai quyén sir dung dat thi phai
bdi hoan s6 tién theo gia tri thuc té va cong trinh nha & do 6ng H ba D da xay dung
theo gié tri bang tién dinh gi thi truong.

Tai thoi diém mua trén dat 1a 16 dat tréng nhung trén gidy to ghi ¢6 nha vi tranh
dong thué, toi xay dyng nha trong nim 2009 sau khi mua dat xong, trong gidy c6 noi
dung dua tién, noi dung ghi chl ti khéng chic chan vi viéc 1am sé do do toi 1am, toi
cling mubn ba me 6ng D1 cung tdi 1am s6 d6 vi minh t6i khong lam duoc, tdi khdng
viét gidy nhan tién, va chi giao ban photo. Déi véi két qua dinh gia tai san t6i dong y
véi két qua dinh gia.



T6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong quyén st dung, trudng
hop khéng tiép tuc thuc hién hop dong t6i yéu cau 6ng D1 bdi thuong cho toi theo gia
thi treong 1.087.263.000 dong.

* Newoi gidm hé cua bi don - ba Nguyén Thi Ly D2 trinh bay:

Ong Hoang Manh H va éng Nguyén Viét D1 khéng phai 1a ngudi nha ma la
ngudi ngoai, 6ng H ludn tim cach 14y tién cua ba X, ba X khéng phai 1a tru cot gia
dinh, ba X khong nuéi con la ba L1 vi ba L1 bi bénh tat ma 6ng ba néi nudi chau la ba
L1. Ba X mubn nhan ong H 1am con nudi nhung ba me t6i khong dong y. Ong H di co
¥ dinh chiém doat tién caa 6ng D1 tir trude, 6ng D1 khéng mudn ban nha, nhung ong
H d3 c¢6 hanh vi lira ¢ao 6ng D1, ndi ky gidy cho ¢ nhd nha nhung lai danh gidy ban
nha, 6ng D1 khong biét doc do bi thm than van ky gian déi lay co so cho ¢ nho dé co
hanh vi lay nha cua 6ng D1, 6ng H lira 6ng D1 do dng D1 bi bénh tir nam 1991 do
dong kinh mat tri nhé va tam than phan liét tir nam 2002 c6 03 gidy xac nhan bi tam
than va dugc Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Nang tuyén bé mot ngudi c6 kho
khan trong nhan thac, 1am chu hanh vi sé 19/2014/QDDS-ST ngay 29/9/2014, ba me
t6i so 6ng H chiém doat tai san nén khdng yéu cau tuyén dng D1 c¢6 kho khin trong
nhan thac, 1am chi hanh vi, sau khi tuyén xong toi xuéng UBND dé yéu cau ngudi
giam ho nhung UBND khong lam cir ngudi giam ho. Sau do6, trong thoi gian dé nghi
UBND ctr ngudi giam ho thi bd tdi nam vién va bj liét trude d6 da chira khoi bi liét va
chuan bi xuat vién nhung bi tai nan va bi giap ndo. Ngay 12/01/12015 Toa an nhan dan
thanh phd Da Néng hay quyét dinh cua Toa an nhan dan quan H tuyén bé mot nguoi
c¢6 kho khan trong nhan thic, 1am chi hanh vi, ma khong di giam dinh tdm than cho
ong D1, do dng H viét don va dan 6ng D1 dén Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
y&u cau thi toi cho rang 6ng H 1a nguoi danh may giup 6ng D1.

Ngay 26/9/2023 Toa an nhan dan quan H, thanh phé Pa Ning da c6 Quyét dinh
so tham giai quyét viéc dan sy vé viéc tuyén bd moét ngudi c6 kho khin trong nhan
thire, 1am cha hanh vi s6 20/2023/QDST-DS ngay 26/9/2023 tuyén bb 6ng D1 ¢6 kho
khan trong nhan thuac, lam chu hanh vi.

Thang 9 nam 2009 me t0i bi tai nan giap nao, t6i cham me t0i & bénh vién hén
mé thi t6i dua ba X sb tién 12 triéu (dua 4 1an) dé cham soc ba t6i ¢ nha, thi ba X lay
sb tién nay xay nha & K2/33 duong N. Toi hoi ba X néi ba mua vat lidu khong co tién
tra cong tho nén lay tién d6. Toi hoi ba X xay nha 1am gi thi ba X ndi xay nha 24m? c6
gac ltng cho 6ng H2 ¢ nho di lam tho stra xe va 6ng H ¢, 01 phong &, 01 phong cho
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thué. Do d6 khong thé n6i ban nha cho dng H tir ngay 15/7/2009 va sau khi me toi hét
hdn mé tinh tdo thi me tdi xac nhan ba X xay nha cho 6ng H ¢ nho va cho thué. Me toi
tra toi s6 tién 22.000.000 dong.

Can cr vao cac Diéu 123, 125 va Diéu 129 cua B luat dan sy thi giao dich mua
ban gitta d6ng H, ba D va 6ng D1 la giao dich v hiéu vi ly do:

- Giao dich giao dich mua ban gitra 6ng H, ba D va 6ng D1 la khéng c6 hiéu luc
vi 6ng D1 1a ngudi khéng du nang luc hanh vi dan su.

- Giao dich mua ban gitra 6ng H, ba D va 6ng D1 vi pham hinh thac vi chua
duogc céng chung theo quy dinh phap luat.

- Giao dich mua ban gitta dng H, ba D va 6ng D1 vi pham diéu cAm cua luat, vi
thira dat nay 1a caa quan doi chua duoc cap gidy chiing nhan nén khong duoc phép
giao dich mua ban.

Vi vay dé nghi Toa an tuyén viéc mua ban giita 6ng H, ba D va dng D1, ba X la
vO hiéu.

Déi voi viéc giai quyét hau qua caa hop déng v hiéu thi theo Diéu 131 BLDS
khi giao dich vd hiéu, thi phai hoan tra lai nhimg gi da nhan, viéc dng H ba D cho rang
c6 giao dich mua ban, dua tién cho 6ng D1 thi t6i yéu cau 6ng H, ba D phai chtng
minh viéc 6ng D1 c6 nhan sé tién 30.000.000 dong vi theo t6i biét 6ng D1 khong c6
kha nang nhan thirc viéc dém tién, khdng biét gia tri ciia hang hoa.

Ban than t6i cho rang nha d6 1a ctia 6ng D1, ba X dtng ra xay dung 1én dé cho
6ng H va em dng H & nho cha khdng phai do 6ng H ba D xay dung, can ctr Diéu 512
BLDS va Diéu 166 luat Xay dung thi viéc dng H & nho thi tra lai hién trang khéng cé
quyén yéu cau bdi thudong. Néu viéc dng H ba D ¢d xay nha thi viéc tu y xay dung nha
khi chua cé gidy phép xay dung la khong ding theo quy dinh cua phap luat.

T6i khong doéng Y véi két qua tham dinh gia tai san, nhung khong yéu cau dinh
gié lai.

* Pai dién theo iy quyén ciia UBND phuong Hoa Khanh Bac trinh bay:

Vao ngay 14 thang 02 nam 2023, UBND phuong H ¢6 nhan duoc Pon dé nghi tam
dirng giai quyét hd so cip GCN va xac minh yéu té tranh chap dat dai, tai san gan lién vai
dat va hanh vi ké khai 02 1an ciing mot ho so dang ky ctia 6ng Hoang Manh H tai s6 nha
K2/33 duong N ctiia 6ng Nguyén Viét D1 dung tén cha so hitu.

Ngay 23/02/2023, UBND phuong ban hanh Thong béo sé 179/TB-UBND dé tra 10i
Pon & nghi caa 6ng Hoang Manh H véi ni dung nhu sau:
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- DBdi véi dé nghi tam dirng giai quyét hd so cip GCN cho dng Nguyén Viét D1:
ngay 10/01/2023, UBND phuong da c¢6 Cong vin s6 36/UBND-DC giri cho Chi nhanh
van phong diang ky dat dai tai quan L vé viéc tam ding cap GCN dbi vai hd so ctia 6ng
Nguyén Viét D1 tai t6 27 phuong H.

- Pi voi dé nghi xac minh yéu tb tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat va
hanh vi ké khai 02 1an cting mot hd so dang ky: dé c6 co s& xac minh dé nghi dng H
cung cap gidy to, hd so ngudn gdc dat lién quan dén viéc chuyén nhuong ddi voi thira
dat tai s6 nha K2/33 duong N dé UBND phuong ¢ co s¢ xem Xxét xir 1y.

DPén ngay 25/02/2023, 6ng H giri Don dé& nghi (b6 sung) vé viéc hoa giai tranh
chap dat dai 1an 2 cho UBND phuong kém theo céc gidy to c6 lién quan va gidy
chuyén nhuong (tai san) dat dai lién quan dén thira dét tai dia chi K2/33 duong N ngay
15/7/2009 (ban photo) c6 chit ky cta 02 gia dinh 6ng D1 va gia dinh 6ng H.

Qua xem xeét noi dung Pon:

- Can cir Khodn 24, Dieu 3; Khodn 3, 4 Diéu 202 Ludt dat dai 2013, Cén cir Diéu
88 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Can cwr Nghi dinh 01/2017/ND-CP; Can cur Bé lugt dan
sw 2015.

Bo phan tiép dan, giai quyét khiéu nai td cdo da tham muu ndi dung giai quyét
Pon theo quy dinh va tai Phiéu dé xuat thu 1y don kién nghi, phan anh sé 05 cua
UBND phuong ngay 25 thang 02 nam 2023. Chu tich UBND phuong H da théng nhat
theo Phiéu dé xuat va giao cho 6ng Bli Nguyén Hong H3 - Phé chiu tich UBND
phuong (cd Phiéu dé xuat kém theo) chu tri budi hoa giai theo quy dinh. Ngay
29/03/2023 UBND phudng di to chic budi hoa giai tai UBND phudng véi cac thanh
phan tham du gom dai dién: UBMTTQVN phuong H, Hoi Nong dan phuong H, Thanh
tra nhan dan phuong H, Cong chic Bia chinh - Xay dung phuong H, Ban CTMT Khu
dan cu Quang Thanh 4B2 1a T6 trudng t6 dan phd 27 va Cac ho dan co lién quan gom:
Ong Hoang Manh H - tri tai s6 44 duong C; Ong Nguyén Viét D1 - tra tai K2/23
duong N va ba Lé Thi Th - trd tai t6 27 phuong H;

Két qua cta budi hoa giai kndng thanh va chi ghi lai ¥ kién cua cac bén, ciing
nhu cac thanh phan tham gia trong cudc hop. Sau cudc hop UBND phuong H ¢6
Thong béo s 333/TB-UBND ngay 31 thang 03 nim 2023 tra loi don kién nghi cua cua
6ng Hoang Manh H vé viéc hoa giai tranh chap dat dai voi dng Nguyén Viét D1.

Tuy nhién, sau d6 UBND phuong H nhan dugc Pon dé nghi giai quyét cua ba
Nguyén Thi Ly D2 (duoc 6ng Nguyén Viét D1 oy quyén) vao ngay 08/4/2023 véi ndi
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dung: Pé nghi UBND phuwong hiy bé Bién ban hoa gidi ngay 29/3/2023 va Théng bdo
s6 333/TB-UBND ciing véi cdc tdi liéu kém theo trong dé c6 Bién ban giam dinh phdp
y tam than s6 45/BB-TTPYTT ngay 11/6/2014 két ludn: “Hién tai éng Nguyén Viét D1
chdam phat trién tam than mirc do trung binh (F71-1CD.10). Voi tinh trang hién tai ong
Nguyén Viét D1 can phdi ¢6 ngwoi gidm hj”.

Cin cr vao ndi dung don ciia ba D2 va cac Gidy to ¢o lién quan dén ong D1,
UBND phuong di ¢6 Cong van sd6 400/UBND-TCD ngay 11 thang 4 nim 2023, gui
Bénh vién Tam Than thanh phd Pa Ning dé xac dinh lai bénh an cta ong D1. Ngay
13/4/2023, Bénh vién Tam than thanh phd Pa Ning di phuc dap lai cho UBND
phudng bang Cong vin sd 284/BVTT-KHTH trong d6 c6 ndi dung néu 1d: “Chdm
phdt trién tdm than mirc do trung binh (F71)” vé mdt chuyén mén dwoc xem nhw la
mot khiém khuyét phat trién vé mdt tam than cia bénh nhéan va né sé ton tai trong suot
cudc doi nguoi bénh. Pé nghi UBND phuwong H yéu cau éng D1 di giam dinh lai tinh
trang siec khde tam than tai Trung tam gidm dinh Phdp y tam than khu vuc mién Trung
c6 try so dong tai phwong K, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué.”

Pong thdi vao ngay 19 thang 04 nam 2023, UBND phuong H tiép tuc moi
Phong Tu phdp quén, lanh dao Bénh vién Tam Than dé tham van vé hd so bénh éan,
nang luc hanh vi dan sy cia 6ng D1. Tai budi 1am viéc dai dién Bénh vién tdm than
thanh ph6 Pa Nang cho y kién can phai cho ong D1 di giam dinh phap y tim than lai.
Pai dién phong Tu phap quan L cho rang gidy uy quyén ma dng D1 xéc 1ap cho ba D2
1a khong dam bao phap 1y, can phai ctr nguoi giam ho dbi voi ong D1. Tir cac co sé do,
UBND phuong da ban hanh:

- Thong bao sd 459/TB-UBND ngay 21/4/2023 vé viéc hay bo két qua hoa giai
theo Bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 29/3/2023 va Thong bao sé 333/TB-
UBND ngay 31/3/2023 vé viéc tra 1oi don dé nghi cia 6ng Hoang Manh H vé viéc
tranh chap dat dai voi ong Nguyén Viét D1 tai to 27 phuong H.

- Thong bao sé 455/TB-UBND ngay 21/4/2023 vé viéc khong thu 1y giai quyét
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Ly D2.

- Thong bao sb 463/TB-UBND ngay 22/4/2023 vé viéc giai quyét Pon dé nghi
ciia 6ng Nguyén Viét D1 tai t6 27 phuong H. D& nghi ong Nguyén Viét D1 phai c6
nguoi giam ho dé thuc hién cac viéc dan su (néu khong co ngudi giam ho thi phai cung
cap Bién ban gidm dinh phap y tm than tai thoi diém hién tai chimg minh ong di ning
luc hanh vi dan su).



* Pai dién Lit doan 683 - 6ng Nguyén Viét T trinh bay:

Ong Nguyén Viét D1 dugc Cuc Van tai giao 16 dat s6 20 ddy 03 tai khu gia
dinh quan d6i Trung doan 683 thudc x& H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Nang (nay
thudc t6 27, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang) dién tich nha 24m?, dién tich dat
57,6m2. Nhu vay, day la dat quc phong, quyét dinh ndy cap cho ca nhan nén khdng
duoc mua ban, trao doi, thé chap.

Viéc cap dat cho 6ng D1 nam 1996, chi ¢ 01 quyét dinh c& nhan va quyét dinh
khong c6 ban Iuu.

Thoi gian chuyén khu dat ra dja phuong quan 1y day 1a chi truong cia Bo qubc
Phong, dé dia phuong quan ly tir nam 2018. Viéc xin cap gidy chang nhan quyén st
dung dat thi ca nhan lién hé dia phuong dé lam thu tuc.

Thuc té, 16 dat cap cho dng D1 khi d6 1a khong c¢6 nha, Bién ban muon nha
1996 chi dé 1am ho khau cho con céan bo chién sy di hoc nén khong co gia tri dé lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Tha hai, day 1a dat quoc phong giao quan, st dung; quan nhan khdng duoc
phép tu y stra chira, cai tao hodc thay doi thiét ké... néu muén cai tao, stra chira dé
thuan lgi cho qué trinh sinh hoat thi phai c6 don dé nghi va duoc don vi dong y. Khi
c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat, viéc cho phép sira chira, cai tao, thay doi thiét
ké thudc tham quyén cia dia phuong.

Do vay dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Hoang Manh H dbi
voi 6ng Nguyén Viét D1.

* Voi noi dung vu an nhw trén, tai Ban dn dan sy so tham sé 120/2024/DS-ST
ngay 20/9/2024 ciia Toa dn nhén déan qudn L, thanh pho Pa Nang da quyét dinh:

Ap dung:

Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khodn 1 Piéu 39, Piéu
147, Piéu 157, 158, 165, 166, 227, 228, 273 B¢ ludt To tung dan sir;

Dieu 116, 117, 122,129 B lugt dan sy 2015;

Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé
thi hanh Ludt ddt dai,

Piém b.3 khodn 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/NO-HPTP ngay 10/8/2004 ciia
HDTP-TANDTC
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thirong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn
phiva lé phi Toa dn,

1. Chép nhan yéu cau khai kién 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D d6i v6i 6ng
Nguyén Viét D1 vé viéc tranh chap “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhirong quyén su dung dat”.

Xu:

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo Gidy chuyén
nhuong (tai san) dat dai lap ngay 15/7/2009 giita 6ng Nguyén Viét D1, ba Hoang Thi
X va vo chong ong Hoang Manh H, ba Lé Thi D dbi véi thira dét, theo Quyét dinh
02/Qb/V3 ngay 15/9/1996 cua Cuc vén tai, nay la thia dat sé 223, to ban do s 58,
dién tich 59,1m?, tai K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning, 1a
co hiéu luc.

3. Budc 6ng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho ban giao toan bd Quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat tai khu tap thé Lir doan 683, nay la thua dat s6 223, to
ban d6 sb 58, dién tich 59,1m?, tai s6 nha K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quéan L,
thanh phd Pa Ning cho 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D toan quyén s¢ hitu, quan
1y str dung va dinh doat. Nha dat ¢ t& can nhu sau:

Hudng Bong gidp duong kiét ra duong N.

Huéng Tay giap céng thoat nude.

Hudéng Nam giap nha 6ng Poan Van L.

Hudng Béc giap muong thoat nude.

4. Budc 6ng Nguyeén Viét D1/ngudi giam ho phai tiép tuc thuc hién viée lap hop
ddng cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, doi véi
thira dat tai khu tap thé Lir doan 683, nay la thira dat s6 223, to ban do sé 58, dién tich
dat 59,1m?, tai s6 nha K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning
cho vo chong ong Hoang Manh H, ba Lé Thi D.

5. Truong hop, ong Nguyén Viét D1/ngudi giam hd khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi 6ng Hoang Manh H, ba Lé Thi D dugc quyén
lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam tha tuc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi 16 dat minh duoc cong nhan va
ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.
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6. V& chi phi té tung: Téng cong: 14.000.000 dong dng Hoang Manh H va ba L&
Thi D tu nguyén chiu (Pa ndp va da chi).

7. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Viét D1 duoc mién tién an phi.

Hoan tra cho 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D s6 tién 15.600.000 dong tam
g 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 0002394 ngay 27 thang 10 nan 2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy quan L, thanh phé Da Néng.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an cta
cac duong su.

* Sau khi xét xtr so thAm ba Nguyén Thi Ly D2 c6 don khang céo ban an dan su
so tham sb 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa an nhan dan quan L, thanh phd
Pa Ning. Ba Nguyén Thi Ly D2 dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham
theo huéng khong chip nhin yéu cau khoi kién ciia Nguyén don voi 1y do: Giao dich
mua ban gitta 6ng Hoang Manh H, ba Lé Thi D va 6ng Nguyén Viét D1 la khong c6
hiéu luc vi 6ng Nguyén Viét D1 13 nguoi khong da ning luc hanh vi dan su; vi pham
hinh thtrc vi chua duoc cong chimg theo quy dinh phép luat va vi pham diéu cam cua
luat, vi thira dat nay 1a caa quan doi chua dugc cap gidy chung nhan nén khong duoc
phép giao dich mua ban.

* Tai phién Toa phiic tham, ba Nguyén Thi Ly D2 giit nguyén ndi dung khang
cao.

* Tai phién toa phiic tham, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Nguyén Thi Ly D2 phét biéu y kién va dé nghi HDXX chip nhan khang cdo cia ba
Nguyén Thi Ly D2 va stra ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don.

* Tai phién tda phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phé Da Néang phat biéu
vé viée giai quyét vy an nhu sau:

+ V& tha tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, HBDXX,
Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phtic tham 13 dam bao cac quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su d& nghi HDXX khong chdp nhan khing céo ciia ba Nguyén Thi Ly D2 va giir
nguyén nodi dung Ban an dan sy so tham s6 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cta Toa
an nhan dan quan L, thanh phé Pa Nang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién Vién kiém
sdt phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning di triéu tap hop 1 1an thir hai Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh quan L dén tham gia té tung tai phién toa nhung Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh quan L van vang mat nén HDXX can cit Picu 296 Bo
luat t6 tung dan su dé xét xtr ving mat Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan L.

[2] Diéu 203 cta Luat dat dai 2013 quy dinh: “Tranh chdp ddit dai da dwoc hoa
gidi tai UBND cdp xd ma khéng thanh thi dwoc giai quyét nhuw sau: ... Khoi kién tai
Toa én nhdn ddn c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé té tung dan su”.

Nhu vay, truong hop tranh chap ai 1a ngudi ¢6 quyén st dung dat thi phai qua
hoa giai tai UBND cép x4, trong vu an nay 6ng Hoang Manh H, ba Lé Thi D khéi kién
dé nghi Toa an budc dng Nguyén Viét D1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit nén khong nhat thiét phai qua hoa giai tai UBND cép xa.

* Vé ndi dung:

Tai phién Toa phuc thim, ba Nguyén Thi Ly D2 dé nghi Toa an cip phuc tham
sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don
vé6i ly do: Giao dich giao dich mua ban gitra dng Hoang Manh H, ba Lé Thi D va 6ng
Nguyén Viéet D1 1a khong co hiéu luc vi 6ng Nguyén Viét D1 1a ngudi khong du ning
luwc hanh vi dan su; vi pham hinh thirc vi chua dugc cong chimg theo quy dinh phép
luat va vi pham diéu cdm cua luat, vi thira dat ndy 1a cia quan doi chua dugc cap gidy
chitng nhan nén khong duoc phép giao dich mua ban. Xét khang céo cta ba Nguyén
Thi Ly D2 thi thay:

[3] Nguon géc quyén sir dung dat tai khu tap thé Trung doan 683, thudc to 27,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang (hién nay 1a K2/33 duong N, thanh phd Pa
Ning) ma cic bén dang tranh chép 13 dat do Lir doan 683 - Cuc vén tai cap cho quan
nhan 1a 6ng Nguyén Viét D1, theo Quyét dinh 02/QD/V3 ngay 15/9/1996 (16 dat s6 20
day 03, dién tich nha 24m?, c6 dién tich dat 57,6m? tai khu gia dinh quan d6i Trung
doan 683 thuoc xa H, huyén H, tinh Quang Nam - Da Nang, hién nay 1a thta dat sb
223, to ban do s6 58, dién tich 59,1m?). Tuy nhién, theo dai dién L doan 683 thi thoi
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diém cap dat cho 6ng D1 thi trén dat khdng cd nha, viéc ghi trong Quyét dinh c6 day
nha 1a tao diéu kién cho quan nhan 1am ho khau cho con cén b chién sy di hoc. Pén
ngay 14/9/2018 Cuc Van tai da tién hanh ky két bién ban ban giao thyc té toan bo khu
dat trén cho UBND quén L, thanh phd Pa Néng quan 1y.

Sau khi duoc cip dat, ong Nguyén Viét D1 khong st dung, dén ngay 15/7/2009
ong Nguyén Viét D1 cung vo 1a ba Hoang Thi X 1ap gidy chuyén nhuong (tai san) dat
dai cho vo chdng 6ng Hoang Manh H véi ndi dung: “Vo chong dng Nguyén Viét D1,
ba Hodang Thi X ¢6 théa thudn chuyén nhwong cho vo chong éng Hoang Manh H, ba
Lé Thi D can hé sé 20 day 3, dién tich 24m? trén khudn vién dat 57,6m? tai khu tdp thé
Trung doan 683 thudc khoi Quang Thanh 4B, phwong H, qudn L ma Trung doan 683 -
Cuc vdn tai cap theo Quyét dinh s6 02/QD/V3 ngay 15/9/1996 cho éng Nguyén Viét D1
véi gid 30.000.000 dong, vo chong éng D1, ba X dd nhdn dii tién va giao cho vo chéng
ong H, ba D 02 ban sao y Quyét dinh sé 02/0D-VT3 ngay 15/9/1996 va 01 Bién bdn
cho mwon nha & kém theo so do vi tri thira dat”.

[4] Ba Nguyén Thi Ly D2 cho rang giao dich mua ban giira 6ng H, ba D va éng
D1 la khéng c6 hiéu luc vi 6ng D1 1a nguoi khong du nang luc hanh vi dan su.

Xét 1oi trinh bay cua ba Dung thi thdy: Ngay 29/9/2014 Toa 4n nhan dan quan H
ra Quyét dinh s6 19/2014/DS-ST tuyén bd ong Nguyén Viét D1 1a “nguoi mat ning
lc hanh vi dan si”, tuy nhién quyét dinh néu trén da bi hay theo Quyét dinh Gidm
dbc tham s6 02/2015/DS-GPT ngay 12/01/2015 cua Uy ban tham phan - Tda &n nhan
dan thanh ph6 Pa Nang.

[4.1] Sau khi biét duoc Quyét dinh sb 19/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 caa Toa
an nhan dan quan H tuyén b6 6ng Nguyén Viét D1 1a “ngwoi mat nang lec hanh vi dan
sir” thi 6ng D1 ¢6 Pon gui Toa an nhan dan quan H va Toa 4n nhan dan thanh phd Da
Néng yéu cau Toa an hily bo quyét dinh néu trén vai Iy do: ong D1 khong & trong tinh
trang d4 bi tuyén b mat nang lyc hanh vi dan sy, ong D1 c6 dii kha ning nhan thirc
duoc hanh vi cia minh; cu thé ong D1 trinh bay: “trong cudc song muu sinh, chiing t6i
dd tw trang trdi bang dong lwong huu va tro cdp wu ddi hang thdng, tdt ca cdc cong
viéc hang ngay phuc vu nhu cau ban than déu do chinh cha con t6i tw than van dong”;
kém theo Pon yéu cau ong D1 cung cép céac tai liéu 1a Pon dé nghi Bao hiém xi hoi
thanh phé Pa Ning ngimg thi tuc cho ba D nhén tién luong huu va tro cip bao hiém
hang thang dé chi tra tai noi 6ng D1 dang cu tri vi cho rang ba D di nhan nhung
khong dua lai cho 6ng D1. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 08/12/2014 ctia Toa an nhan
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dan thanh phd Da Néng ong D1 ciing khong dong v v6i Quyét dinh sb 19/2014/DS-ST
ngay 29/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan quan H va dong ¥ giam dinh lai, phia dudi 6ng
Diing con tu viét: “Téi dé nghi Toa dn thanh phé Pa Nang xem lai quyét dinh ciia Toa
H” vaky, ghi r0 ho tén.

Tai phién toa, Pai dién L doan 683 cho réng nam 1991 Lt doan da cho 6ng D1
nghi huu do 6ng D1 bi bénh va nhan thuc kém, tuy nhién theo Bién ban giam dinh y
khoa s6 148/GPYK ngay 9/11/1991 da két luan: “ #y 1é mat sitc lao déng cia dng D1
la 75%”. Nhu vay, L&t doan 683 cho 6ng D1 nghi huu vi suy giam suc khoe chir khdng
phai do mat ning luc hanh vi dan su.

Sau khi Quyét dinh sd 19/2014/DS-ST ngay 29/9/2014 cuia Toa an nhin dan
quan H bi hay thi dén nim 2023 ba Nguyén Thi Ly D2 méi c6 don yéu cau Toa an
tuyén b6 6ng D1 mét ning lyc hanh vi dan su va ngay 26/9/2023 Toa an nhan dan quan
H, thanh phé Pa Niang mai c6 Quyét dinh s6 20/2023/QDST-DS vé viéc tuyén bé ong
Nguyén Viét D1 1a “nguoi cé khé khan trong nhan thic, lam chi hanh vi” va ba
Nguyén Thi Ly D2, 1a em rudt éng D1 lam Ngudi giam ho cho 6ng Nguyén Viét D1,
theo trich luc ding ky giam ho sd: 01/TLGH-BS ngay 17/11/2023 caa UBND phudng
T, quan H, thanh ph6 Pa Néng.

[4.2] Nhu vay, tai thoi diém Ky gidy chuyén nhuong (tai san) dat dai cho vo
chdéng 6ng H (ngay 15/7/2009) éng D1 trong tinh trang minh man cha khéng phai mat
nang lyc hanh vi dan sy nhu ba D va dai dién Lir doan 683 trinh bay. Mit khac, néu
6ng D1 c6 kho khin vé nhan thtrc thi ba X 1a vo duwong nhién 14 ngudi giam ho cho
6ng D1, nhung ba X ciing ky xac nhan vao gidy mua ban ngay 15/7/2009 va éng H da
nhan gidy to dit va s dung tir naim 2009 dén nam 2022 nén viéc thoa thuin chuyén
nhuong nha dat giita vo chong ong D1, ba X va vo chong ong H, ba D theo gidy
chuyén nhuong (tai san) dat dai 1ap ngay 15/7/2009 khong bi v6 hiéu véi 1y do 6ng D1
la ngudi c6 kho khan trong nhan thac, 1am chu hanh vi theo Diéu 125 cua Bo luat dan
sundm 2015 nhu y kién trinh bay cta ba D ciing nhu cua Dai dién Lit doan 683,

[5] Ba Nguyén Thi Ly D2 cho rang giao dich mua bén giita 6ng H, ba D va 6ng
D1 la khéng c6 hiéu luc do vi pham hinh thirc vi chua duoc cong ching theo quy dinh
phép luat va vi pham diéu cam cua luat, vi thira dat nay 1a cia quéan doi chua duoc cap
gidy chung nhan nén khéng dugc phép giao dich mua ban:
[5.1] Tai phién toa phuc tham ba D ciing nhu Dai dién Lir doan 683 trinh bay:
Giao dich chuyén nhuong QSD dit giira 6ng D1 va 6ng H vi pham diéu cam, boi I dat
15



chuyén nhuong 1a dat Quéc phong giao cho quan nhan st dung, chwa duoc cip gidy
chting nhan nén quéan nhan khéng duoc phép tu v sira chira, cai tao hoic thay doi thiét
ké hay mua ban dudi bat ky hinh thirc ndo. HDXX xét thdy: ngudn goc quyén sir dung
dat tai K2/33 duong N, t6 27, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning co dién tich
57,6m? 1a dat do Lit doan 683 - Cuc Van tai cap cho quin nhin 6ng D1 theo Quyét
dinh 02/QB/V3 ngay 15/9/1996, tai quyét dinh c6 ndi dung: “Pdt ndy do don vi Quéc
phong quan 1y nén khéng dwoc mua bdn”, nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong 13
chua pht hop quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ngay 14/9/2018 Cuc Van tai di tién
hanh ky két bién ban ban giao cho UBND quin L quan 1y khu dit cua cac gia dinh
quan nhan Lir doan 683 (trong dé ¢ thira ddt néu trén) dé cac ca nhan lién hé voi dia
phuong ding ky cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat.
Nhu vay, tir thoi diém nay thi khu dat dd duoc ban giao do chinh quyén dia phuong 1a
UBND quan L quan 1y va quyét dinh viéc chuyén nhugng d6i voi khu dat néu trén.

Ngoai ra, Pai dién Lir doan 683 con cho rang ngoai ban chinh Quyét dinh sd
02/QD-V3 ngay 15/9/1996 ma hién ba D dang giir thi Lit doan 683 khong cp ban sao
Quyét dinh nay, ba D2 nghi ngd éng H, ba D di lira ddi 6ng D1 nhiam chiém doat tai
san. Tuy nhién, ngdy 20/4/2023 Toda an nhan dan quin L d3 c6 vin ban cung cap tin
béo toi pham dén Co quan canh sat diéu tra - Cong an quin L va ngdy 09/5/2024 Co
quan canh sat diéu tra - Céng an quan L da c6 van ban tra 161 voi ndi dung khong co
dau hiéu toi pham nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan L. Mt
khac, theo 101 trinh bay cua DPai dién UBND phuong H tai phién toa thi cho dén thoi
diém hién tai cac ho nam trong khu dat ma Lir doan 683 da ban giao cho UBND quéan
L quan 1y d3 dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chi riéng ho éng H, ba D
do c6 tranh chap nén chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chir khong vi
mot 1y do nao khac.

Do vy, ba D2 va Dai dién Lit doan 683 cho rang giao dich mua ban giita 6ng
H, ba D va dng D1 Ia khdng c6 hiéu luc do vi pham diéu cam cua luat 13 khong pho
hop véi quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[5.2] Ba Nguyén Thi Ly D2 cho rang nha trén dat 1a do 6ng D1, ba X dtng ra xay
dung bang sé tién caa me ba D2, sau d6 cho éng H va em 6ng H & nho chtr khong cé
viéc chuyén nhuong; con 6ng H trinh bay thi sau khi nhan chuyén nhuong, cudi thang
7/2009 ong H, ba D tién hanh xay dung nha cip 4, c6 03 phong lam nha tro cho thué
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(phong khong c6 gac litng) va dén thang 9/2009 tién hanh cho thué dén thang 12/2022
thi phat sinh tranh chap.

Xét 1oi trinh bay cua cac bén dwong su thi thay: Tai thoi diém viét gidy chuyén
nhuong (tai san) dat dai thi trén dat chua co nha, ndi dung nay phu hop véi trinh bay
cta dai dién Lt doan 683 1a khi giao dit cho 6ng D1 thi trén dat khong c6 nha. Ba D2
cho rang nha trén dat 12 do 6ng D1, ba X dtng ra xay dung bang sb tién caa me ba D2,
sau d6 cho 6ng H va em 6ng H & nho char khéng ¢é viéc mua ban nhung khong dua ra
duoc can cir dé ching minh cho 10i trinh bay caia minh; con loi khai caa 6ng H phu
hop véi 101 khai ctia cac ngudi 1am chtng 1 6ng Poan Vin L 13 ho lién ké dét cua ong
D1 (nay 1a to trudng td 27) xac nhan: “ndm 2009 éng Hodng Manh H cé dén xdy
nha”; ong Trinh Ph T lac d6 1a t6 truong to dan phd (nay 1a Ban cong tac mat tran
khu dan cu) xac nhan: “ndm 2009 éng Hoang Manh H c6 dén trinh bdo la éng H cé
mua ddt ciia 6ng D1 trong khu boi doi - khu tdp thé Liv doan 683, nay dén lam nha dé
cho thué” va ba Lé Thi Th la nha ddi dién nha 6ng D1 xac nhan: “ndm 2009 dng
Hodng Manh H ¢é dén lam nha cho thué va nam 2011 ¢é nho ba Th tréng coi phong
tro, chon nguoi cho thué va thu tién thué nha, thinh thodng vai thang thi ong H mdi
ghé dén ldy tién tir ba Th”; dong thoi ca 03 nguoi 1am chimg déu khang dinh nha tai
dia chi K02/33 dudng N, thanh phé Pa Nang do 6ng H xay dyng nhung 6ng H khong
cu tru ngay nao. Nhu vay, 101 trinh bay cta ba D2 1a khong c6 can cit ma HDXX xac
dinh 6ng H, ba D 1a nguoi da x4y nha trén dat.

[6] Tai diém b.3 khoan 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngdy 10/08/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan Téi cao huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cc vu an dan su, hon nhan gia dinh c6 quy dinh:
“Poi V6i hop dong chuyén nhwong quyén sik dung dat vi pham diéu kién dwoc huéng
dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hgp dong
chuyén nhwong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, lam nha kién cé... Va
bén chuyén nhwong khdng phdn doi va ciing khéng bi co quan Nha nweéc c6 tham
quyén xt Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwedc vé i 1y vi phgm hanh
chinh trong linh viec dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”.

Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong QSD dét cac bén chi viét tay chtr khong
qua Co quan cong chimg xac nhén, tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong QSD dét thi
ong H, ba D di thanh toan hét sb tién 30.000.000 dong cho ba X, 6ng D1 va xay nha
trén dat va & 6n dinh khong bi Co quan Nha nude c6 tham quyén xir Iy hanh chinh, hon
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nita phia bi don va Lt doan 683 khong c6 y kién phan ddi nén theo quy dinh tai diém
e, h khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat dat dai, c6 cin clr dé xac dinh 6ng H va ba D sir
dung nha dat nay 6n dinh, 1au dai da co sé dé xac 1ap quyén va nghia vu cta ngudi sir
dung dat, chu sé hitu nha & nén c6 can cir dé cdng nhan hop déng chuyén nhuong QSD
dat ngay 15/7/2009 giita dng H, ba D va 6ng D1, ba X 1a phu hop véi Biéu 129 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[7] T phan tich trén, HDXX c6 du co s¢ cbng nhan giao dich mua ban, theo
Gidy chuyén nhuong (tai san) dat dai lap ngay 15/7/2009 giita vo chong 6ng Nguyén
Viét D1, ba Hoang Thi X va vg chéng ong Hoang Manh H, ba L& Thi D ¢6 hi¢u luc
phap luat. Toa an cip so tham di budc 6ng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho phai tiép
tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén da ky ngay
15/7/2009 doi véi thira dat theo Quyét dinh 02/QD/V3 ngay 15/9/1996 ciia Cuc van tai,
nay la thira dat s6 223, to ban d6 s6 58, dién tich 59,1m?, tai dia chi K02/33 duong N,
t6 27, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning, cho vo chong 6ng Hoang Manh H, ba
Lé Thi D 1a ¢6 can cr nén HDXX khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi Ly
D2 va giit nguyén noi dung ban 4n dan sy so tham sé 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan quan L, thanh phé Pa Ning nhu dé nghi ctua Pai dién kiém sat tai
phién toa.

Xét 101 dé nghi ciia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi
Ly D2 khong phit hop voi nhan dinh cia HDXX nén khong chip nhan.

[8] Do thira dét trén da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan L tiép
nhan hd so giai quyét va ngay 26/12/2022, da c6 thong bao thuc hién nghia vu tai
chinh v&i Nha nuéc va 6ng H da nop thué trude ba thay 6ng D1 tai Ngan hang va dng
Nguyén Viét D1 dugc mién tién thué sir dung dat vai so tién 132.871.000 dong (day 1a
s6 tien 6ng D1 dugc mién nop tién s dung dat). Tai phién toa phic tham 6ng Hoang
Manh H va ba Lé Thi D ty nguyén hoan tra cho éng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho s6
tién 132.871.000 ddng. Xét sy ty nguyén cua ong Hoang Manh H va ba Lé Thi D
khong trai phap luat nén can ghi nhan.

[9] Vé an phi:

[9.1] V& 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Viét D1 dugc mién tién an phi dan
su so tham.
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- Ong Hoang Manh H va ba Lé Thi D khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D s tién tam tmg an phi da nop la
15.600.000 ddng theo bién lai thu s6 0002394 ngay 27 thang 10 nin 2023 tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan L, thanh phé Pa Nang.

[9.2] V& 4n phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Ly D2 duoc mién tién an phi
dan sy phdc tham.

[10] V& chi phi t6 tung: Tong cong: 14.000.000 dong 6ng Hoang Manh H va ba
L& Thi D tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cik Khoan 1 Diéu 308 va khodn 2 Diéu 296 ciia BY ludt Té tung dan su;

- Can cit cdc Diéu 116, 117, 122 va 129 ciia Bé ludt Dan su;

- Can cir Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thi hanh Ludt dat dai;

- Cén cir diém b.3 khoan 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02INQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cua HPDTP-TANDTC;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Ly D2. Giit nguyén ndi dung
ban 4n dan su so tham s 120/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 clia Toa an nhan dan quan
L, thanh ph6 Pa Nang.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D d6i vé6i éng
Nguyén Viét D1 vé viéc tranh chap “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhirong quyén si: dung dat”.

2. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét, theo Gidy chuyén
nhuong (tai san) dat dai 1ap ngay 15/7/2009 giita 6ng Nguyén Viét D1, ba Hoang Thi
X va vo chong 6ng Hoang Manh Hai, ba Lé Thi D ddi véi thira dat, theo Quyét dinh
02/QD/V3 ngay 15/9/1996 ctia Cuc vén tai, nay 1a thua dat sé 223, to ban dd sb 58,
dién tich 59,1m?, tai dia chi K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Nﬁng, la co6 hiéu luc.
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3. Budc 6ng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho ban giao toan bd Quyén str dung
dat va tai san gin lién voi dat tai khu tap thé Lit doan 683, nay la thua dat s6 223, to
ban db so6 58, dién tich 59,1m?, tai s6 nha K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quéan L,
thanh phd Pa Ning cho 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D toan quyén s¢ hiru, quan
1y str dung va dinh doat. Nha dAt 6 t&r can nhu sau:

- Huéng Bong giap duong kiét ra duong N.

- Hudng Tay giap cbng thoat nudc.

- Huéng Nam gidp nha 6ng Poan Van L.

- Huéng Bic giap muong thoat nudc.

4. Budc 6ng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho phai tiép tuc thuc hién viée lap hop
ddng cong chung chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, d6i voi
thira dat tai khu tap thé Lir doan 683, nay la thira dat s6 223, to ban do sé 58, dién tich
dat 59,1m?, tai s6 nha K02/33 duong N, t6 27, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang
cho vo chéng ong Hoang Manh H, ba Lé Thi D.

5. Truong hop, ong Nguyén Viét D1/ngudi giam ho khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi ong Hoang Manh H, ba Lé Thi D dugc quyén
lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam tha tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat d6i véi 16 dat minh duoc cong nhan va
ndp nghia vy tai chinh theo quy dinh phap luét.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cua éng Hoang Manh H va ba Lé Thi D vé viéc hoan
tra cho 6ng Nguyén Viét D1/ngudi giam ho sb tién 132.871.000 dong.

7. V& 4n phi:

- V& 4n phi déan su so thim: Ong Nguyén Viét D1 duoc mién tién 4n phi dan sy
so tham.

Ong Hoang Manh H va ba Lé Thi D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi D s6 tién 15.600.000 dong tam ting an
phi d& nop theo bién lai thu s6 0002394 ngay 27 thang 10 nin 2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quén L, thanh phd Da Ning.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Ly D2 duoc mién tién an phi dan
su phic tham.

6. V& chi phi t tung: Chi phi t6 tung tong cong 1a 14.000.000 dong dng Hoang
Manh H va ba Lé Thi D tu nguyén chiu. (Pd ndp va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéu;
- VKSND Tp. Pa Nang; ,
- Luu: H so vu an (1b), T6 nghiép vu (Pa ky va déng dau)
- Van phong (1b).
Vi Viét Diing
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