TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN PAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 27/2019/DS-ST
Ngay 06-9-2019.
“VA Tranh chip hop dong

chuyen nhuong quyén su dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG

Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gém cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong;
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba V& Thi Mo va 6ng Diéu Nhot

- Thuw ky phién toa: Ba: Ha Thi Thiy Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Song, tinh Dak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Pk Song tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tam — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dak Song xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 23/2019/TLST-DS ngay 14/01/2019 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr sb: 32/2019/QDXXST — DS, ngay 12 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién tda so:
22/2019/QBST — DS, ngay 09/8/2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin V. C6 mat

Dia chi: Thén M, xa N, huyén P, tinh Dak Lak.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Ly Ngoc Th. C6 mit
Dia chi: T6 M, TT N, huyén P, tinh Pak Nong

Bi don: Anh Nguyén Dinh Nh, chi Nguyén Thi V. C6 mit

Noi BPKHKTT: Bon N, x& N, huyén P, tinh Bak Nong.

Noi 6: Bon M1, xa N, huyén P, tinh Dak Nong.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Nh

Dia chi: Thon M, xa N, huyén P, tinh Bak Lak.

Pai dién theo uy quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ly Ngoc
Th. C6 mat

Dia chi: T6 M, TT N, huyén P, tinh ik Néng

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 24 thang 12 nim 2018, cac loi khai trong qua trinh
giai quyet vu 4n va tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don anh Ly Ngoc
Thuyét trinh bay:

Ngay 24/6/2016 (am lich) tirc ngay 27/7/2016 duong lich, ong Nguyén Vin V
thoa thuan nhén chuyén nhuong ctia vo chong anh Nguyén Dinh Nh, chi Nguyén Thj
V 01 16 dat ray dién tich khoang 03ha tai thén M, xa N, huyén P, tinh Dak Nong voi
gla 1,5 ty dong. Dat khi chuyén nhugng chua c6 gidy CNQSDP. Hai bén chi viét
gidy tay voi nhau khong c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Sau khi viét gidy tay
thi 6ng V di dua cho anh Nh, chi V 500 triéu dong dé thyc hién hop dong, con lai 01
ty ddng hen dén ngay 14/7/2016 am lich s& tra du. Khoang 03 ngay sau thi 6ng V vao
dé kiém tra lai dat thi phat hién dién tich dat khong du 03ha nhu thoa thuan ban dau,
d6ng thoi s tru tiéu chi 1.200 tru ca 16n va nho chir khéng phai 2.000 try da thu nhu
anh Nh, chi V noi. Pong thoi anh Nh, chi V khi ban dat khong néi cho cac ho mac
chung ao nén ho khong cho str dung. Nhan thay anh Nh, chi V ¢b ¥ lira dbi toi nén toi
d3 yéu cau huy hop ddng va tra lai sd tién 500 triéu d3 nhan. To6i di doi nhiéu lan
nhung anh Nh cr khat hét 1an nay dén lan khac, 1an cubi ngay 23/10/2017 anh Nh
nhan tin cho toi noi khi ndo ban dugc dat sé tra tién cho to6i nhung tir 46 dén nay anh
Nh khéng chiu tra. Vi vay ong V khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén da ky ngay 24/6/2016 (am lich) va yéu
cau anh Nh, chj V phai tra lai s6 tién 500 triéu déng.

Bi don anh Nguyén Dinh Nh va chi Nguyén Thi V trinh bay: Khoang thang
6/2016 (am lich) vo chong t6i c6 nhu cau ban miéng dat ¢ thon M, xa N, huyén P,
tinh Pak Nong. Khi d6 thi ¢ ong Nguyén Van V dan mot nguoi khac dén xin mua
dat ctia vo chong toi. Sau khi xem dét thi 6ng V hoi t6i 1a dat dién tich dat bao nhiéu
va gia ca thé nao thi toi noi dién tich khoang 03ha trd lai, gia ban 1,5 ty. Sau d6 6ng
V khong néi gi di vé, khoang 4 dén 5 ngay sau thi ng V dua 4 dén 5 nguou 1én xem
dét 14n tht 2. Sau khi xem déat 1an 02 thi 6ng V dén nha t61 dé dit coc tién dat va 1am
glay dat coc. Ong V dit coc cho toi 500 triéu dong va hen ngay 14/7/2016 (am lich)
chong du s tién con lai. Sau d6 6 ong V Xln gia dinh t6i vao ¢ dé trong coi ray Ong V
chd d6 dac ciia ong V 1én dat dé ¢ tai riy. Khi d6 d6 dac gia dinh toi ¢ rdy 6ng V tu
ldy xe chd vé nha t6i thué. Cho t6i hién tai thi vo chong toi van cé thién chi ban dat
cho 6ng V. Vo chong toi dd dong y ban cho éng V con viéc 6ng Viét khong dong y
mua la viéc cua 6ng V.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi Nh (vo 6ng V) dong ¥
v6i quan diém ctia 6ng V va khong co y kién gi thém.

Tai phién toa nguyen don van gitr nguyen yéu cau khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 24/6/2016 (am
lich) va yéu cau anh Nh, chi V phai tra lai s6 tién 500 triéu dong 6ng V da dua.

Pai dién Vién Kiém st nhan dan huyén Dik Song tham gia phién tda phét biéu
y kién vé viéc tudn theo phép luit cta nhitng nguoi tién hanh té tung, nguyén don, bi
don tir khi thu 1y vu &n dén khi xét xir, nguyén don di da chap hanh ding theo quy
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dinh cua phap luat, bi don cb tinh khong hop tac 1am viéc mic du Toa an di téng dat
C4C gidy moi va niém yét cac thu tuc theo diing quy dinh phap luat; hoat dong xét xur
tién hanh khach quan va ¢am bao dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dai dién VKS dé ‘nghi HDXX tuyén chap nhan yéu cau khai kién
ciia 6ng Nguyén Van Viét, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 24/6/2016 (am lich) giira 6ng Nguyén Vin Viét va 6ng Nguyén Dinh Nh, ba
Nguyén Thi V v6 hiéu. Budc 6ng Nh, ba V phai tra lai cho éng V, ba Nh sd tién 500
triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai lidu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
Vva can cr vao két qua tranh tung tai phién tda. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé quan hé phép luét va thAm quyen giai quyét: Ong Nguyén Vin V khoi kién
yéu cau Toa an tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky két ngay
24/6/2016 (am lich) va yéu cau anh Nh, chi V phai tra lai s6 tién 500 triéu dong nén
quan hé tranh chap duogc xac dinh 1a “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luét td tung dan su. Bi don anh
Nguyén DPinh Nh va chi Nguyén Thi V CO dang ky HKTT tai thon M, xa N, huyén P,
tinh Pak Nong nén vu &n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pak
Song, tinh Pak Nong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 24/6/2016
gitra 6ng Nguyén Vian V véi anh Nguyén Dinh Nh va chj Nguyen Thi V ddi véi thia
dat toa lac tai thon M, xa N, huyén P, tinh bak Nong. Khi chuyen nhuong dat chua
dugce cap GCNQSDD, khi chuyén nhuong cac bén chi viét gidy tay khong co cong
chimg ching thuc nén da vi pham diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 cua
luat dat dai nim 2013;

Picu 167 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: Quyén chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tiing cho, thé chap, gop von quyén sir
dung dit nhw sau:

3. Viéc cdng chitng, chitng thwc hop dong, vin ban thie hién CAC quyén ciia
nguoi sir dung dat dwge thue hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhirong, ting cho, thé chdp. gop von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat Va tai san gdn lién véi dat phdi dwoc cdng chitng hodc chirng
thuee, triv truong hop Kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay;

Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh: Diéu ki¢n thwce hién cac quyén

chuyen doi, chuyen nhu’O’ng, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip
quyeén st dung dat; gop von bang quyen str dung dit nhw sau:
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https://luatminhkhue.vn/the-chap-quyen-su-dung-dat-.aspx

1. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhwrong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang
quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dén;

d) Trong thoi han sir dung dat.

Do d6 hop dong chuyén nhuwong QSDD giita 6ng Nguyén Vin V va anh
Nguyén Dinh Nh, chi Nguyén Thi V d3 vo hiéu theo quy dinh tai diéu 134 ctia BLDS
nam 2005.

Picu 134 BLDS nim 2005 quy dinh giao dich dan sw v hiéu do khong
tuan thi quy dinh vé hinh thire:

Trong trwong hop phdp ludt quy dinh hinh thire giao dich déan sy la diéu kién
c0 hiéu lyc cua giao dich ma cdc bén khong tudn theo yéu cau cia mot hodc cac bén,
Toa dn, co quan nha nwéce cé tham quyén khdc quyét dinh budc cdc bén thuc hién
quy dinh vé hinh thirc cia giao dich trong mét thoi han, qud thoi han dé ma khéong
thwe hién thi giao dich vo hiéu.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cdu Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6 hiéu nén Toa an khong budc cac bén thuc hién
quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.

[3] Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tur thoi diém xac lap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan néu
khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir trudng hop tai san
giao dich , hoa loi, loi tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén co 16i
gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS nam 2005. Do d6 can
budc anh Nhan, chi Vinh phai tra lai ché 6ng Viét ba Nhai 500 triéu dong da nhan,
ong Viét chua nhan dat nén khong budc ong Viét phai giao tra dat cho anh Nhan, chi
Vinh.

[4] Xét quan diém cua bi don cho ring sb tién 500 triéu dong 1a tién dit coc
chtr khong phai tién thanh todn hgp dong va gidy viét tay do cac bén ky két vao ngay
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24/6/2016 1a giay dat coc chu khong phai hop dong chuyén nhuong. HDXX xét thay
mdc du cac bén viét gidy nay 1a © ‘gidy coc tién rdy” nhung xem xeét toan bo ndi dung
clia gidy nay thi thdy day 13 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat chir khong
phai hop dong dat. Vi vay quan diém ciia bi don cho rang day 1a hop dong dit coc 1a
khong c6 co so.

[5] HDXX xét thay viéc 6ng V khai kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhugng QSDD ky két ngay 24/6/2016 (am lich) v0 hi€u, yeu cau anh Nh, chi V tra lai
s6 tién 500 triéu ddng 14 co can cir nén can chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Viét khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu nén khong xem xét.

[6] V& &n phi dan sy so thdm: Budc anh Nh, chi V phai chiu 300.000d an phi
DSST. Hoan tra cho 6ng V s6 tién 12.000. 000 ddng tién tam tng an phi d4 ndp theo bién
lai s6: 0004699, ngay 14/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén bak Song

[7]Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don dugc quyén khéng céo ban an
theo quy dinh phép luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cir vao: khodn 3 Piéu 26; diém a khodan 1 Piéu 35; diém a khodan 1
Diéu 39; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161; Diéu 165; khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 BLTTDS nam 2015; Piéu 167, diéu 188 Ludt Pdt dai nam 2013; Diéu 134;
Piéu 137 BJ ludt dan sw nam 2005; diém a khoan 3 Piéu Dzeu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vin V.

Tuyén bd: Hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay 24/6/2016
(4m lich) gitra bén nhan chuyén nhuong ong Nguyen Vin V véi bén chuyén nhuong
anh Nguyén Dinh Nh va chi Nguyén Thi V 14 hop dong vo hiéu.

2. Bugc anh Nguyén Binh Nh va chj Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng
Nguyén Van V, ba Pham Thi Nh s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n clia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu
357 BLDS 2015.

3. Vé an phi ddn sw s6 tham: Budc anh Nguyén Dinh Nh, chi Nguyén Thi V
phai chiu 300.0004 (Ba tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian V sO tién tam mg an phi 12.000.000d (muoi
hai triéu dong) da ndp tai bién lai so: 0004699 ngay 14/01/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Dak Song, tinh Bak Nong.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

4. vé quyen khéng cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ¢é quyén khang c&o bdn dn trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén dn.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn

dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Néng; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Pak Song,

- Chi cuc THA huyén Dak Song;
- Cac dwong su;

- Lueu 16 so. (Dd ky)

Nguyén Thanh Phong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

