TOA AN NHAN DAN HUYEN L CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Djc 14p — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 27/2024/DS - ST

Ngay: 16 -9 - 2024 ‘
Viv: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L — TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Hong Ngan.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Tran Gia Phuong.

2. Ong Ha Thanh Phong.

- Thur ky phién toa: Ba Pd Hoang Diép -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
L, tinh Pha Tho.

- Dgi dign VKSND huy¢n L tham gia phién toa: B4 Nguyén Phwong
Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén L, tinh Pha
Tho m¢ phién toa cong khai xét xir so tham vu an Dan su s0 72/2024/TLST-DS

A

ngay 24 thang 5 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 42/2024/QbDXXST- DS ngay 01/8/2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 59/2024/QDST — DS ngay 23/8/2024 gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N
Dia chi: So 2, L, phuong T3, quan B, thanh phé Ha Nou.
Dai di¢n theo phdp ludt: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong Giam ddc

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Quang T4, chirc vu: Giam dc chi
nhanh huyén L Pha Tho

Ngueoi dwoc 1y quyén lai: Ong Nguyén Viét T1 (Co mat).
Chtrc vu: Giam dbc phong giao dich T5, Chi nhanh huyén L
Bi don: Anh Nguyén Kim T, sinh nim 1980 (Vang mat).
DKHKTT: Khu B, xa P, huyén L, tinh Pht Tho.

Nhitng Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi D6 Thi Quang N, sinh niam 1982



DKHKTT: Khu D, xa P, huyén L, tinh Phu Tho.

- Chi Nguyén Thi Kiéu T2, sinh niam 2003

DKHKTT: xa S, huyén L, tinh Pha Tho.

- Anh Nguyén Puc H, sinh nim 1986

DKHKTT: Khu B, xa P, huyén L, tinh Pht Tho.

(Chi N, chi T2, anh H Véng mat do c6 Pon xin xét xur Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, Ban tu khai va tai phién toa hom nay dai dién
theo ity quyén ciia Ngan hang trinh bay: Ngay 25/9/2020, anh Nguyén Kim T
c6 ky Hop dong tin dung s6 2703LAV202001718 voi Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam, Chi nhanh huyén L Phu Tho - Phong giao dich T5 dé vay sé tién
450.000.000 d6ng (Bon tram nam muoi triéu déng chan); Muc dich vay: Thanh
toan chi phi stra chira nang cip nha & hai ting; Thoi han vay 60 thang; Lai suat
tai thot dlem ky hop dong tin dung 1a 11,5%/nam; Lii suit ng qua han bang
120% 1ai suat vay trong han. Tai san bao dam cho khoan vay gom: Quyen sur
dung thira dat s6 575, TBD sb 15; dién tich 417m? (trong d6: Dat & 200m?, dat
vuon 217m2, GCNQSD dit dimg tén ba Nguyén Thi Td) va tai san trén dét tai
Doi 8, khu 7 xa@ Son Duong, huyén L, tinh Phti Tho dugc thé hién tai Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé6 R889021/2020/HDTC
ngay 25/9/2020 gitra Ngan hang NN&PTNT Viét Nam Chi nhanh huyén L -
Phong giao dich T5 va anh Nguyen Kim T (theo Hop dong uy quyén ngay
25/9/2020 do ba Nguyén Thi Té Gy quyén cho 6ng Nguyen Kim T da dugc
UBND xa P chimg thuc ngay 25/9/2020). Tai san thé chap da dugc ding ky
giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén sir dung dat, huyén L, tinh Pha
Tho ngay 25/9/2020.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung anh T d4 tra dugc cho Ngan
hang téng sb tién 146.742.437 ddng (Trong d6é: Tra no gbe: 30.700.000 dong;
Tra no 13i trong han dén hét ngay 24/01/2023: 116.042.437 dong). Tir 25/9/2023
khoan ng¢ cua anh T da bi Ngan hang chuyen sang n¢ qua han do anh T da vi
pham cac cam két tai Hop dong tin dung vé thoi gian tra no theo ky va tra 1.

Tinh dén ngdy 16/9/2024 anh Nguyén Kim T con ng Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam,Chi nhanh huyén L Pht Tho - Phong giao dich T5 s6 tién
la: 503.375.502 dong. Trong do:

- No gbc: 419.300.000 dong;

- No 13i trong han: 81.585.442 dong.

- No 13i qua han: 2.490.060 dong.

Nay Ngan hang khoi kién ddi v6i anh T va yéu cau anh T phai:



- Tra cho Ngén hang téng s6 tiép gbc, 14i trong han, 13i qua han tam tinh
dén ngay 16/9/2024 la 503.375.502 dong (Nam tram linh ba triéu ba tram bay
muoi [dm nghin ndm trdm linh hai dong).

- Tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 2703LAV202001718 ngay 25/9/2020, ke tor ngay tlep theo cua ngay
Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té 6ng Nguyén Kim T tra hét no
gbc cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam, Chi nhanh huyén L Pha Tho - Phong
giao dich T.

- Trong trudng hop ong Nguyén Kim T khong thuc hién hodc thyc hién
khong ddy du nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6
hi¢u lyc phap luat thi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam, Chi nhanh huyén L Phu
Tho - Phong giao dich T ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xu ly tai
san bao dam cua 6ng Nguyen Kim T theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat s6 R889021/20020/HDTC ngay 25/9/2020 dé thu hoi
no theo quy dinh cua phap luat.

* Péi véi bi don anh Nguyén Kim T: Qua trinh giai quyét vu an xac dinh
hién nay anh T khong c6 mit tai dia phuong, Toa an di tién hanh thong bao,
nhan tin trén cac phuong tién thong tin dai ching (Pai tiéng n6i Viét Nam, Bao
Cong 1y va Cong thong tin dién tor TAND tinh Pht Tho) theo quy dinh dé anh T
biét va thuc hién quyén va nghia vu t6 tung ciia minh. Nhung anh T khéng c6
mat nén khong c6 101 khai.

* Tai Ban tw khai, qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan chi P6 Thi Qudng N trinh bay Chi 1a vo cua anh Nguyen
Kim T. Ngay 25/9/2020 cac thanh vién trong gia dinh gdm: Chi, anh Nguyén
Kim T, con gai Nguyén Thi Kiéu T2, con trai Nguyén Kim Hoang va me d¢ anh
T 1a ba Nguyén Thi TH cung ky Hop d6ng uy quyén, nhat tri dé anh T thuc hién
cac thi tuc lién quan dé vay vén tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam,Chi
nhanh huyén L Phu Tho - Phong giao dich T5. Ngay 25/9/2020, anh T c6 ky
hop ddng tin dung v&i Ngan hang dé vay von sb tién 450.000.000 dong (Bén
tram nam muoi triéu dong chin); Muc dich vay: Thanh toan chi phi stra chira
nang cp nha & hai tang; Tai san bao dam cho khoan vay dugc thé hién tai Hop
dong thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat so
R889021/2020/HDTC ngay 25/09/2020 (Tai san bao dam la thira dat s6 575 da
dugc cap GCNQSD dat dung tén ba Nguyén Thi T6 - me dé anh T).

Khi ky Hop dong iy quyén cing nhu Hop dong vay von tai Ngan hang,
hai con ciia chi N va anh T 1a Nguyén Thi Kiéu T2 va Nguyén Kim Hoang con
nho nén khong lién quan dén khoan vay tai Ngan hang.

Trong qua trinh vay vbn, gia dinh chi thyuc hién dung viéc tra gdc, 14i cho
Ngéan hang, nhung dén dau nam 2023, do kinh té khé khin nén vo chong chi
cham tra gdc 13i cho ngan hang. Pén thang 3/2023, anh T di 1am 4n xa vi ng nin
nhiéu. Gia dinh chi ciing khong biét anh T di dau. Thinh thoang anh T c6 lién



lac vé gia dinh dé hoi tham tinh hinh cta gia dinh nhung ciing khong néi cho me
con chi la dang & dau. Thang 2/2024, ba T chét, me con chi ¢6 thong bdo cho T
biét dé anh T thu xép cong viéc vé chiu tang nhung anh T néi hién dang ban 1am
an khong tién vé. Chi khang dinh chit ky ciia anh T trong Hop dong tin dung 1a
do anh T ky.

Nay Ngan hang khéi kién dé yéu cau anh T phai tra cac khoan con ng cho
Ngén hang va dé nghi xir 1y tai san bao dam trong trudng hop anh T khéng thuc
hién duoc nghia vu tra ng. Quan diém cua chi nhu sau: Hién nay do anh T di
1am 4n xa, mot minh chi ¢ nha kinh té kho khin nén xin duoc tra dan. Truong
hop Ngan hang khong dong y phuong an tra dan thi chi nhat tri ¢ Ngan hang
phat mai tai san thé chap 1a thira dat 575, to ban dd sd 15, dién tich 417m?
(trong d6: Dat & 200m?, dat vuon 217m?) khu D, x4 P, huyén L, tinh Phu Tho),
Gidy chimg nhan Quyén str dung dt s6 R 889021 do UBND huyén L cép ngay
20/12/2000 mang tén ba Nguyén Thi T0.

* Tai Ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kiéu T2 trinh bay: Chi 1a con gai cua chi
Db Thi Quang N va anh Nguyén Kim T. Chi xac nhan ngay 25/9/2020 céc
thanh vién trong gia dinh gdm: Chi, bd me chi, em trai Nguyén Kim Hoang va
ba ndi 1a Nguyén Thi T6 cung ky Hop dong iy quyén, nhat tri dé b chi thuc
hién viéc cac thu tuc lién quan dé vay vén tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam,
Chi nhanh huyén L Phu Tho - Phong giao dich T5. Chi duoc biét tai san thé
chap cho khoan vay 14 thira dat va nha trén dat dung tén ba Nguyén Thi Tb.
Thoi diém bo chi vay vén tai Ngan hang chi va em trai chi con nhé tudi nén
khong lién quan dén khoan vay. Nam 2021, chi lay chong tai xd Son Vi, huyén
L, tinh Phti Tho nén T1 bo khoan vay ctia bd me chi, chi khong biét va khong
dugc str dung khoan vay nay.

Nay Ngan hang khoi kién budce b chi 1a 6ng Nguyen Kim T phai thuc
hién nghia vu trd ng goc va no 13i, quan diém cua chi 1a dé& nghi Toa an khong
dua chi vao tham gia td tung va chi khong c6 nghia vu tra khoan ng trén.

* Tai Bién bdn ldy 10i khai ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin H trinh bay: Anh 1a con ctia ba Nguyén Thi T va ong
Nguyén Kim Thanh. B6 me anh c6 02 con trai 4 anh va anh Nguyén Kim T.
Ngoai ra bd me anh khong cé con riéng, con nudi nao khac. Me anh c6 tai san 1a
quyén sir dung thira dat sé 575, TBD 15 dién tich 417m2 (trong d6 c6 200m2
dat & va 217m2 dat vuon) tai khu 7, xd Son Duong (nay 1a khu B, x& P), huyén
L da duoc UBND huyén L cap GCNQSD dat dimg tén ba Nguyén Thi TO.
Thang 2/2024 me anh chét (khong d¢é lai di chuc) va sau khi me anh chét thi anh
c6 duogc biét me anh d3 uy quyén dé cho anh T thé chdp quyén st dung dat nay
dam bao cho khoan vay cua anh T tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam, chi
nhanh huyén L, tinh Pht Tho. Hién nay Ngan hang khai kién d6i v6i anh T dé
yéu cau anh T phai tra cac khoan no cho Ngin hang va dé nghi xtr Iy tai san bao



dam. Quan diém cta anh nhu sau: Anh khong lién quan dén khoan vay cua caa
anh T cung vo 1a chi P& Thi Quang N. Pdi voi quyén st dung thira dat s6 575,
TBD sb 15 va tai san trén dat dang duoc thé chap dé dam bao cho khoan vay
cia anh T tai Ngin hang NN&PTNT Viét Nam, anh khong dé nghi duoc chia
thira ké va ciing khong c6 dé nghi gi khac lién quan dén thtra dat va tai san trén
dat. Truong hop anh T khong tra duoc no cho Ngin hang va Ngan hang xir Iy
tai san bao dam, anh ciing nhat tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Ngan hang No6ng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khoi kién dbi
anh Nguyén Kim T dé yéu cau anh T phai tra so tién gdc va cac khoan tién 1ai
con no theo Hop dong tin dung sd 2703LAV202001718 ngay 25/09/2020 va xu
1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 25/9/2020 va Phy lyc Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 20/9/2021. Do d6 day la
tranh chap vé hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B9 luat t6
tung dan su. Bi don hién cé hd khau thuong tra tai khu B, x& P, huyén L, tinh
Pha Tho nén can ctt diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén L.

- Qué trinh giai quyét vu an: Nguyén don khong thay doi, bo sung yéu
cau khoi kién. Tai phién toa hom nay, Pai dién theo iy quyén cia Nguyén don
bd sung thém yéu cau khai kién cu thé: Yéu cau chi P4 Thi Quang N — 14 vo
anh T phai c6 nghia vy cing anh T tra cac khoan tién con ng cho Ngéan hang do
khoan vay nay dugc su dung vao muc dich chung cua gia dinh anh chi, khong
yéu cau nhimg ngudi cé quyén loi va nghia vu li€n quan phai thyc hién nghia vy
tra ng. Bi don khong co6 yéu cau phan t6. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén HDXX chi giai quyét vu an trong pham vi
yéu cau khai kién cuia Nguyén don.

- Tai phién toa hom nay, bi don 1a anh Nguyén Kim T vang mit lan tha
hai khong c6 1y do mic du di duge Toa 4n thong bao, nhan tin trén cac phuong
tién dai chung theo quy dinh (DPai tiéng noéi Viét Nam; Bao Cong Iy — Co quan
ngon luan cua Toa 4n nhan dan Toi cao va Cong thong tin dién tir ciia Toa an
nhan dan tinh Phu Tho). Nhitng Ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan xin
Véng mit. Do d6, cin ct khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cta B luat td tung dan su
HDXX xét xtr theo thu tuc ving mit dbi véi anh Nguyén Kim T va nhimg ngudi
c6 quyeén loi va nghia vu lién quan.



[2] Vé ndi dung:

[2.1] Pé chting minh cho yéu cau khoi kién cua minh, phia Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam da xuét trinh cho Toa 4n T1 bo ho tin dung lién quan den
khoan vay cua anh Nguyen Kim T. Theo Hop dong tin dung sd
2703LAV202001718 ngay 25/09/2020 thi anh T c6 vay cua Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam s6 tién 450.000.000 déng; Muc dich vay: Thanh toan tién
stra chita va nang cAp nha 2 tdng; Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay ky hop
ddng dén hét ngay 25/9/2025. Sau khi xem xét T1 bd cac hd so tin dung trén
thay rang: Hai bén ky Hop dong tin dung 1a hoan T1 tu nguyén, khong trai dao
dutrc xa hoi va tuan tha cac quy dinh ctia phap luat ca vé hinh thirc va ndi dung.
Sau khi Hop dong tin dung, Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Phong Giao
dich xa T5 da giai ngan T1 b khoan vay nay va anh T la nguoi ky nhan ng.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa hém nay, mic du anh Nguyén Kim T
khong c6 mat nhung cac tai li¢u trong hé so vu an da thé hién anh T ¢ ky hop
dong tin dung va da nhan khoan no véi Ngan hang cy thé: Sau khi ky hop dong
tin dung, anh T ¢6 thuc hién nghia vu trd no gc va 13i cho Ngan hang dén hét
ngay 24/01/2023. Dong thoi, chi P Thi Quang N — vo anh T va chau Nguyén
Thi Kiéu T2 - con géi anh T x4c nhan viéc ngay 25/9/2020, anh T ky hop dong
tin dung va hop dong thé chap vdi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam,Chi nhanh
huyén L Pha Tho - Phong giao dich T5. Chi N cling x4c nhan chir ky trong Hop
dong tin dung ngay 25/9/2020 1a chit ky ctia chong chi - anh Nguyén Kim T.

Theo quy dinh tai Piéu 5,6,7 cua Hop déng tin dung, va Piéu 1 Vin ban
sira d6i, bd sung Hop dong ngay 06/10/2022 thi ky han tra no gbc va i 1a vao
ngay 25/9 hang nam. Tur ngay 25/9/2023 anh T vi pham nghia vy cua ky tra no
goc, ng lai nén T1 b khoan ng cua anh T da bi Ngén hang chuyen sang ng qua
han. Phia Ngan hang dé c6 rat nhiéu thong bao cho anh T vé viéc vi pham thoi
han tra no va thu hoi no trude han, xr 1y tai san bao dam. Tuy nhién, phiaanh T
van khong thuc hi¢n nghia vu tra ng theo théa thuan tai Hop déng tin dung va
cac Van ban stra doi, bo sung Hop dong tin dung ciing nhu thong bao ciia Ngan
hang.

Mic du tai Hop dong tin dung ngay 25/9/2020 thé hién Bén vay la: ong
Nguyén Kim T, ba D Thi Quang N, ba Nguyén Thi Té (me dé anh T), Chi
Nguyén Thi Kiéu T2 va anh Nguyén Kim Hoang (1a cac con dé cta anh T)
nhung truéc d6 ba TH, chi N, chi T2 va anh Hoang di ¢6 vian ban ty quyén cho
anh T duoc dimg ra thyc hién cac giao dich vay ng v6i Ngan hang. DPong thoi
tai Diéu 1 cua Hop déng tin dung thé hién muc dich vay von 1a dé thanh toan
chi phi stra chira, ning cap nha ¢ 02 tang. Qua trinh giai quyét vu an, chi N ciing
khang dinh anh T vay tién 14 dé tra no tién lam nha 02 téng la tai san chung
ctia vo chong anh chi. Mat khac, tai thoi diém ky Hop dong uy quyen chi T2 va
anh Hoang chwa du 18 tudi, khong sir dung tién vay. Tai Bién ban lay 16i khai
ngay 05/6/2024 chi N ciing c6 quan diém: Hién nay anh T di lam xa, chi & nha
phai mot minh nudi con an hoc, kinh té kho khan nén xin duge tra dﬁn. Vi vay,



can xac dinh khoan vay trén 1a khoan vay chung cta anh T va chi N va anh chi
phai co nghia vy tra no chung 13 hoan T1 phu hop véi quy dinh tai Piéu 37 cua
Luat Hon nhan va gia dinh. Do dod, can ctr quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat
Dan sy va cac Diéu 6, 8 cua Hop dong tin dung Ngan hang A c6 quyén khoi
kién dé thu hoi no trude han 1a hoan T1 ding quy dinh cua phép luat. Vi vay,
can budc anh Nguyén Kim T va chi D3 Thi Quang N phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang A sb tién gbc con no 1a: 419.300.000 dong (Bon trim mudi chin
triéu ba trim dong).

[2.2]. Vé tién lai va lii sudt chdm trd: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
ciia Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan xac dinh 14i, 13i suat trong cac hop
dong tin dung tai thoi diém xét xtr so tham, cu thé d6i voi cac Hop dong tin
dung xac lap ké tir ngay 01/01/2017 thi lai, lai suat dugc xac dinh nhu sau: Lai
trén no gdc, 13i trén no gbc qua han dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay; Truong hop khach hang khong tra dang han tién 13 trén no goc theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung thi phai tra 13i cham tra theo mirc 13i suat do to
chtic tin dung va khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua muc 13i suét
gidi han ma phap luat quy dinh twong ing véi thoi gian cham tra 13i trén no goc
trong han.

Hop dong tin dung ngay 25/09/2020 hai bén théng nhat muc 13i suat
trong han 1a 11,5%/nam (mdi lan diéu chinh muc 14i sudt Ngan hang sé thong
béo cho khach hang vay; Lii suat qua han bang 120% lai trong han. Nhu vay,
d6i cH véi quy dinh cua phéap luat thdy rang viéc ap dung 14i va 1ai suét tai Hop
dong tin dyng trén la hoan T1 phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do do, can
chap nhan dé& nghi cia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam vé viéc budc anh
Nguyén Kim T, chi B Thi Quang N phai tra cac khoan tién 14i phat sinh theo
Hop dong tin dung bao gdm li trong han va 13i trén no gbc qua han (C6 Bang
ké chi tiét 1ai luu trong ho so vu 4n) .

[3] Vé Hop dong thé chiap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dit s6 R 889021/2020/HPTC ngay 25/9/2020: Khoan vay trén cua anh
Nguyén Kim T dugc bao dam bang Quyén sir dung ddi voi thira dat 575, TBD
15, dién tich dat s6 R 889021 do UBND huyén L cip ngay 20/12/2000; sé thira
dat 575, to ban d6 s 15, dién tich 417m? (trong d6: Pat ¢ 200m?, dat vuon
217m?) va tai san trén dat tai Doi 8, khu 7 x4 Son Duong (Nay 1a khu D, x4 P),
huyén L, tinh Phi Tho (Thira dat da dwoc cAp GCNQSD dat so R 889021do
UBND huyén L cip ngay 20/12/2000 mang tén ba Nguyen Thi T - Me deé anh
Nguyen Kim T) theo Hop ddng thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat s6 R 889021/2020/HPTC ngay 25/9/2020 giita Bén thé chap: Anh
Nguyén Kim T va bén nhan thé chip: Phong Giao dich xa T5 — A Chi nhénh
huyén L Pha Tho.



Sau khi xem xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat trén thay rang:

[3.1] Pbi véi thira dat s6 575, TBD 15: Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 R 889021 ngay 20/12/2000 thi thira dét trén dung tén ba Nguyen
Thi To me dé anh T. Ngay 25/9/2020 ba Nguyen Thi To da c6 Hop dong uy
quyen dé uy quyén cho anh T dugc quyén thé chap quyén st dung d6i véi thira
dat s6 575, TBD 15 tai cac t6 chirc tin dung dé dam bao cho cac khoan vay cia
anh Nguyén Kim T. Hop dong uy quyén dugc chung thuc tai UBND xa P,
huyén L. Sau khi dugc ba T4 ty quyén, ngay 25/9/2020 anh T da ky Hop ddng
thé chdp quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat dé dam bao cho khoan
vay cua anh tai Phong giao dich xa T5 — A Chi nhanh huyén L Pha Tho. X¢ét
thay, viéc Uy quyén cua ba T 14 hoan T1 phu hop véi quy dinh cua phap luat,
tai thoi diém uy quyén ba T hoan T1 ty nguyén, du minh man, di nhan thic va
1am chu duoc hanh vi ciia minh; thira dat thudc quyén sir dung hop phap cia ba
Té. Do d6, viéc anh T ky Hop ddng thé chap tai Ngan hang hoan T1 dang quy
dinh cua phap luat.

[3.2] D6i véi tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
hém nay, chi P Thi Quang N trinh bay ngoi nha xay hai tang trén thira dat sd
575, TBD 15 tai khu D, x4 P, huyén L thé hién tai Hop dong thé chap quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25/9/2020 1a do vo chong anh chi lam
tir nam 2019. Sau khi lam xong nha, do diéu kién kinh té kho khan, khong c6
tién tra no 1am nha nén chi da dong y dé chong chi 1a anh T thé chip tai san nay
cho Ngéan hang dé vay tién tra ng 1am nha. Chi khang dinh tai san trén 13 tai san
chung cua anh chi. Do do, can xac dinh ngdi nha 2 téng trén thira dat 575 1a tai
san chung ctia anh T va chi N. Viéc anh T mang tai san nay thé chap cho Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay chung ctia anh chj da duoc chi N biét va dong
nén viéc thé chap nay 1a hoan T1 hop phap.

[3.3] Hién nay ba Nguyén Thi Té di chét (chét thang 2/2024), ba T c6
02 nguoi con dé 1a anh Nguyén Kim T va anh Nguyén Ptc H. Qu4 trinh giai
quyét vu an, anh Nguyén burc H co trinh bay: Khi me anh chét, anh co biét viéc
ngay 25/9/2020, ba Té ky hop dong iy quyén cho anh Nguyén Kim T dugc thé
chap thira dat s6 575, TBD 15 dé dam bao cho khoan vay ciia anh T tai Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam, chi nhanh huyén L, tinh Phi1 Tho, hién nay me¢ anh
da chét va khong dé lai di chuc nhung anh khong dé nghi chia thira ké ddi voi
thira dat sb 575, TBD s615, khong co dé nghi gi khac dbi voi thira dat nay.
Pong thoi trong truong hop anh T khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang va Ngan hang dé nghi xir ly tai san bao dam la thura dat s6 575, TBD 15
anh ciing nhét tri va khong co y kién gi.

[3 4] Sau khi xem xét Hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san
gin lién véi dat ngay 25/9/2020 thiy rang: Hop dong thé chip duoc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 317, 319, 323 cta Bo luit



dan sy, phu hop voi quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thiic nén sé
lam phat sinh quyén va nghia vu ddi véi cac bén. Do anh T, chi N vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang dé nghi xir 1y tai san thé chap nay dé thu hdi ng
2 T1 T1 c6 can cu.

[3 5] Qua trinh giai quyét vu an Tda an d3 tién hanh xem xét, thdm dinh
tai chd ddi v0i tai san bao dam. Két qua xem xét thim dinh tai chd the hién:
Thira dat sb 575, TBD 15 c6 dién tich 1a 417m2; Tai san trén dat van giir
nguyén nhu tai thoi diém thé chdp. Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy
quyén ctia Ngan hang dé nghi Toa an tuyén xu ly tai san thé chap trong truong
hop anh T khong tra dugc sO tién ng cho Ngan hang theo hién trang thira dat
hién nay, nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a chi N va anh H déu
nhat tri dé Ngén hang xur Iy tai san thé chap nay. Do do, can ctr Piéu 299 ciia Bo
luat dan su can chap nhéan dé nghi ctia Ngan hang vé viée xtr 1y tai san thé chap
la quyén st dung thira dat sb 575, to ban d6 sb 15, dién tich 417m? (trong do:
Pat ¢ 200m?, dat vuon 217m?) va T1 b tai san trén dat tai khu D, xa P, huyén
L, tinh Pha Tho.

[4] Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L co6
quan diém: Vu an thy 1y dung quy dinh cia phap luat. Trong qué trinh giai quyét
vu an va tai phién toa hdm nay Tham phan, Hoi tham nhan dan, thu ky phién toa
va nhitng nguoi tham gia té tung da tuan thu dung cac quy dinh caa bo luat to
tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Pé nghi HPXX: Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam. Bugc anh Nguyén Kim T, chi Do Thi Quang N c6 nghia
vu tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam s6 tién ng goc: 419.300.000 dong
va cac khoan tién 1ai phat sinh la: 84.075.502 dong.

- Truong hop anh T, chi N khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam c6 quyén dé nghi xu ly tai san thé chép theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 25/9/2020
theo quy dinh cua phap luat.

- V& an phi va chi phi t6 tung: Anh T, chi N phai c6 nghia vu chiu theo
quy dinh cta phap luat.

- V& chi phi thong bao nhan tin: Ngan hang NN&PTNT Viét Nam phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& dn phé, Chi phé t6 tung: Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang
NN&PTNT qViét Nam du’qp chap nhan nén anh T, chi N phai chiu tién an phi
dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat.



[6] V& chi phi nhan tin: Tai phién tdoa hom nay, dai dién Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam tu nguyén chiu T1 bd chi phi thong bao nhan tin trén cac
phuong tién dai chung theo quy dinh.

[7] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh ctia phép luét.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao: Diéu 299, 317, 319, 323, 463, 466, 468, 470 cia Bo luat Dan
su 2015; Khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Piéu 95 cta Luét cac to chuce tin dung ndm
2010; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 147, Diéu
157, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su; Khoan 2 Diéu 26
ctiia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1. Budc anh Nguyén Kim T va chi D6 Thi Quang N phai c6 nghia vy tra
cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam cac khoan ti€n con ng theo Hop dong tin
dung s6 2703LAV202001718 ngay 25/9/2020 tam tinh dén ngay 16/9/2024
gom:

- No gbc: 419.300.000 dong.

- No 13i trong han: 81.585.442 dong.

- No 14i qua han: 2.490.060 dong.

Tong: 503.375.502 dong (Nam trim linh ba triéu ba trim biy muoi
Idm nghin nam tram linh hai dong)

Ké tir 17/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qua
han ma cac bén théa thuan trong Hop dong tin dung nhung phai phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

2. Truong hop anh Nguyén Kim T, chi P Thi Quang N khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an xt 1y tai san thé chap 1a: Quyén st dung ddi voi thira dét sé 575, to
ban d6 sb 15, dién tich 417m? (trong d6: Dat & 200m?; Pat vuon 217m?) va T1
bo tai san trén dat tai khu D, Xa P, huyén L, tinh Phu theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat s6 R.889021/2020/HPTC ngay
25/9/2020 va Phu luc Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chdp quyén sir
dung dit va tai san gin lién v&i dat s6 R.889021/2021/VBSPBS ngay
20/9/2021 (Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 R 889021 do UBND huyén
L cap ngay 20/12/2000 dtng tén ba Nguyén Thi T6).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Tlep tuc duy tri Hop dong thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién
v6i dat va Phu luc Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat trén dé dam bao nghia vu thi hanh an.

* Ve an phi: Anh Nguyén Kim T va chi B6 Thi Quang N phai chiu
24.135.000 dong (Hai muoi tu trigu mot trdm ba muoi lam nghin dong) dong
tien an phi dan su so tham.

Ngén hang NN&PTNT Viét Nam khong phai chiu tlen an phi dan su so
tham. Hoan tra cho Ngén hang NN&PTNT Viét Nam s6 tién tam Ung an phi da
nop 1a 11.700.000 déng (Mudi mot triéu bay trim nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001683 ngay 24/5/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén L, tinh Pht Tho.

* V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Kim T va chi Do Thi Quang N phai
chiu 8.600.000 dong (Tam triéu sau trim nghin dong) tién chi phi té tung. Xéc
nhan Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén L Pht Tho - Phong
giao dich x4 T5 d4 ndp sb tién chi phi t6 tung. Anh Nguyén Kim T va chi B
Thi Quang N ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam sd tién
trén.

Vé chi phi nhin tin: Ngan hang NN&PTNT Viét Nam tu nguyén chiu
7.500.000 dong (Bay triéu nim tram nghin dong) chi phi thong bao nhén tin.
Xac nhan Ngan hang da ndp du sb tién trén.

Puong sy ¢6 mit duge quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé€ yéu cau xét xur theo thu tuc phuc tham.

Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ké
tor ngay ban an duoc ni€m yét cong khai.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va
9 Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND huyén, tinh; Tham phan — Chu toa phién toa

- THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VP.

Ta Thi Hong Ngan






