TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 49/2023/DS-GPT
Ngay 28-11-2023
V/v tranh chap hop dong mua ban
nha va yéu cau huy bo van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Téa dn nhén dén t6i cao gom co:

’ Chu toa phién tda: Ba Pao Thi Minh Thuy - Thim phan Toa 4n nhan dan
toi cao.

Cac Tham phan: Ong Lé Van Minh
Ba Luong Ngoc Tram
Ong Nguyén Hong Nam
Ong Tran Hong Ha

- Thu ky phién toa: Ba B3 Thi Thiy Hang - Tham tra vién Toa an nhan
dan t61 cao.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngé){ 28 théng 11 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan t6i cao md phién
toa gi‘ém doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chap hgp dong mua ban nha va
yéu cau huy van ban thoa thuan phéan chia di san thtra ke” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1955.

Cu trt tai: S6 49B Nguyén Van B, Ap 5, xa Xuan Théi S, huyén Hoc M,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phap cua ba H: Ong Lam Quéc T, sinh nim 1990; Cu
trd tai: SO 49B Nguyen Van B,‘Ap 5, x4 Xué&n Thai S, huyén Hoc M, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 08/11/2021).

- Bj don: Ong Nguyén Thé H1, sinh nam 1963.

Cu trt1 tai: G23, Khu Dén cu Hiép T, duong Nguyén Thi B, phuong Hiép
T, Quan 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Tri D, sinh nam 1967.
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Cu trii tai: S6 49B/1 Nguyén Vin B, Ap 5, x& Xuan Thai S, huyén Héc M,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén V& Xuan M, sinh nam 1994.

Cu trét tai: S6 57D Cu x4 Cuu L, dwong Ngo Tét T, Phuong 22, quan Binh
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Phat Dong N (Nguyén Pong P), sinh nim 1961,

biachi: AL, W - B, PA USA.

Nguoi dai di¢n hop phap cua 6ng D, ba M va 6ng P: Ba Nguyén Thi Thu
H (Van ban uy quyén ngay 02/4/2019, Van ban ty quyéen ngay 10/01/2019).

4.BaLé Thi Tuyét V, sinh nam 1980.

Cu trti tai: S6 15/13 Pham Van H, Phuong 1, quan Tan B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

5. Van phong Cong chirng Ly Thi Nhu H2.

 Diachi: 86 1/4 Ba T, Khu pho 1, thi tran HO¢ M, huyén Héc M, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo phap lugt: Ba Ly Thi Nhu H2 - Truong phong Van
phong cong chung.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh H3.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 13/11/2018 va trong qud trinh gidi quyét, nguyén
don la ba Nguyen Th; Thu H trinh bay:

Nha, dat tai 49B/1 Nguyén Van B, Ap 5, x& Xuan Thai S, huyén Hoc M,
Thanh pho H6 Chi Minh la di san do cha, me cua ba la cu Nguyen Vin T1 (chét
ndm 2010) va cu Tran Thi T2 (chét nam 2012) dé lai. Cha, me cua ba c6 05 nguoi
con chung gom: Ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyen Xuéan P1 (cheét ndm 1994,
nguoi thura ke la ba Nguyen Vo Xuan M), 6ng Phat Dong N (N), 6ng Nguyen The
H1 va 6ng Nguyen Tri D.

Truéc khi chét, ngay 02/6/2009 cha, me ba I3p di chac dé lai can nha néu
trén cho cac anh, chi, em su dung dé ¢, khong dugc chuyén nhuong. Tuy nhién,
ngay 08/5/2018, 6ng H1 thoa thuén ban can nha néu trén cho ba Leé Thi Tuyet V.
Luc dau cac anh, chi, em khong dong Y, nhung do 6ng H1 da nhan tién dat coc
cua ba V va dng H1 hura ban nha lay tién mua nha khac dé cac anh, chi, em st
dung chung nén cac anh, chi, em dong y d€ cho 6ng H1 dai di¢n ban cho ba Lé
Thi Tuyet V véi gia 1a 8.800.000.000 dong; nhung sau d6, 6ng H1 khéng cho cac
anh, chi, em sir dung chung nha nhu da hira.

Do d6, ba khoi kién yéu cau:

+ Huy Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 14/6/2018 vi thiéu
thira ke 1a ong Phat Dong N (Nguyén Dong P);

2



+ Huty di chic ngay 02/6/2009 va chia tai san chung 1a nha, dat tai s6 49B/1
Nguyen Vin B, Ap 5, x4 Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh
cho cac ddng thira ké;

Ngay 11/11/2019, ba bd sung yéu cau khéi kién, yéu cau huy Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két gitta
6ng Nguyén Thé H1 v&i ba Lé Thi Tuyét V; hay Hop ddng uy quyén ngay
20/11/2018 giira 6ng Nguyén Thé H1 véi ba Lé Thi Hong V1.

Tai phién toa so tham, ba H rat cac yéu cau hay Di chic do cu Nguyén Vin
T1 lap ngay 02/6/2009, huy hop dong uy quyeén ngay 20/11/2018 gitra 6ng H1 vai
ba L& Thi Hong V1 va rat y&u cau chia tai san 1a nha, dat néu trén.

Bi don la éng Nguyén Thé H1 trinh bay:

Ong théng nhit véi ba H vé ngudn gbe nha, dat sé 49B/1 Nguyén Vin B
Ap 5, x& Xuan Thoi S, huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh 1 di san cuaa cha,
me dé lai cho ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Phat Dong N (Nguyén Péng P), 6ng
Nguyén Thé H1, 6ng Nguyén Tri D va 6ng Nguyén Xuan P1 (chét nam 1994,
nguoi thira ké 1a ba Nguyén V& Xuan M). Céc anh, chi, em déu théng nhat béan
nha, dat néu trén cho ba Lé Thi Tuyét V dé lay tien mua nha khac str dung chung;
nén ngay 14/6/2018 ba H, ba M, ong D lap Van ban théa thuan phan chia di san
thira ké dé cho 6ng lam dai dién ban nha, dat cho ba V.

Ngay 20/11/2018, 6ng da ky hop dong chuyén nhuong nha, dat néu trén
cho ba V véi gia 8.800.000.000 ddng. Thuc hién hop dong, ba V da thanh toan du
s6 tién 8.800.000.000 dong va dng da giao nha cho ba V str dung. Viéc ban nha
cho ba V, dng cd trao d6i véi 6ng Phat Pong N1 (Nguyén Pong P) qua email, dng
P khong co y kién phan ddi. Khi ban nha, dat néu trén, 6ng chia cho cac anh, chi,
em mdi ngudi 100.000.000 ddng; riéng dng P yéu cau 6ng dua sé tién 100.000.000
d6ng tién ban nha cho ba H cam ho. S6 tién con lai 6ng da sir dung cu thé: mua
thira dat s6 568, to ban d6 s6 19 tai phuong Thanh X, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi Minh (Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 CN 456986 cap ngay 09/4/2019) véi gia khoang 2.200.000.000
dong; mua miéng dat tai G23 Khu dan cu Hiép T, duong Nguyén Thi B, phuong
Hiép T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh, véi gid 2.750.000.000 dong, xay nha
trén dat nay khoang 1.900.000.000 dong va giri tiét kiém tai Ngan hang S khoang
1.600.000.000 dong. Ong dong y dé cac dong thira ké dung tén chung 02 thira dat
néu trén, con so tién 1.600.000.000 dong gui ngén hang, 6ng du tinh dé xay nha
trén thira dat s6 568, to ban d6 s6 19. Vi vay, ong khong dong y huy Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 theo yéu cau
cua ba H.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Tuyét V trinh bay: Ngay 20/11/2018, 6ng H1 da ky hop déng
ban cho ba nha, dat tai 49B/1 Nguyén Vin B, Ap 5, x4 Xuan Théi S, huyén Hoc
M véi gia 1a 8.800.000.000 dong, ba da thanh toan du s tién 8.800.000.000 dong
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va dng H1 da giao nha, dat cho ba sir dung. Viéc ba H, 6ng H1, dng D va ba M
lap van ban thoa thuan ké khai di san thira ké bo st dng P thi ba khong biét.

Nay, ba H khai kién yéu cau huy Hop. ddng chuyén nhuong nha dat ngay
20/11/2018 gitra 6ng H1 vdi ba la ba khong dong y. Ba ¢ yéu cau doc lap dé nghi
cdng nhan hop déng chuyén nhuong nha, dat néu trén.

2. Ong Phat Dong N (Nguyén Péng P), 6ng Nguyen Tri D, ba Neuyén Xudn
M trinh bay: Théng nhit v&i 10 trinh bay va yéu cau cta ba Nguyén Thi Thu H.

3. Van phong céng ching Ly Thi Nhw Hoa do ong Lé Thanh H3 dai dién
theo iy quyén trinh bay: Van phong cong chimg xac dinh viéc chang nhan Van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 14/6/2018 va Hop dong ay quyén
ngay 20/11/2018 la dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa
an xem xét, giai quyét giir nguyén 02 vin ban néu trén.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 162/2021/DS-ST ngay 29/01/2021, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H:

- Huty Van ban thoa thugn phan chia di san thira ké ngay 14/6/2018 giira
cac thua ke ba Nguyen Thi Thu H, 6ng Nguyen Tri D, 0ng Nguyén The HI va ba
Nguyén Vo Xudn M.

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc yéu
cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va mua ban nha ngay
20/11/2018 ky ket gitta ong Nguyén The HI voi ba Lé Thi Tuyet V.

2. Chdp nhdn yéu cau déc Idp cua ba Lé Thi Tuyét V:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén si dung ddt va mua ban nha
ngay 20/11/2018 ky két giita 6ng Nguyén Thé HI va ba Lé Thi Tuyét V.

- Bugc 6ng Nguyén The H1 dai dién cho céc thira ké tiép tuc thurc hién Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két
gitta 6ng Nguyén Thé HI va ba Lé Thi Tuyét V.

3. Dinh chi giai quyét yéu cdu ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc hiy Di
chiic do cu Nguyen Van T1 ldp ngay 02/6/2009.
4. Dinh chi giai quyét yeéu cau ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc hiy Hop

dong 1y quyén sé 017708/Quyen so 11 ngay 20/11/2018 ky két giita 6ng Nguyén
Thé HI va Lé Thi Hong V1.

5. Dinh chi gidi quyet yéu cau cia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc chia nha
va dat sé6 49B/1 Nguyén Van B, Ap 5, x& Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh pha
Hé Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi Thu H c¢6 don khang céo.



Tai Ban 4n dén sy phic tham s6 134/2022/DS-PT ngay 16/3/2022, Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khang céo ciia ba Nguyén Thi Thu H, sia ban dn so tham:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H:

Huy Van ban thoa thuan phdn chia di san thira ké ngay 1 4/6/2018 giita cac
thiea ké ba Nguyéen Thi Thu H, dng Nguyeén Tri D, Ong Nguyen Thé HI va ba
Nguyén Vo Xudn M.

Huiy Hop dong chuyén nhurong quyen si dung dat va mua ban nha ngay
20/11/2018 ky ket giita 6ng Nguyen Thé HI va ba Lé Thi Tuyét V.

2. Gidi quyét hdu qua ciia viéc iy hop dong chuyén nhwong nha dat:

Buoc ong Nguyén T hé HI tra lai cho ba V s6 tién mua ban nha dat la
8.800.000.000 dong va boi thiong so tien thi¢t hai do truot gid la 3.522.000.000
dong.

_Bugc ba H tra lai cho ong H1 s6 tién mua bdn nha dd’t‘ la 200.000.000 dong
va boi thuong so tién thiét hai do truot gid la 80.045.554 dong.

_Bugc ong D, ba M méi nguwoi trd lai cho éng HI s6 tién 100.000.000 dong
va boi thuwong so tién thiét hai do truot gid la 40.022.727 dong.

3. Khong chap nhan yéu Cau cua ba L& Thi Tuyét V vé viéc doi cong nhdn
Hop dong chuyén nhuwong quyen st dung ddt va mua ban nha ngay 20/11/2018
ky két gitta 6ng Nguyén Thé HI véi ba Lé Thi Tk uyét V va yéu cau budc ong Nguyén
Thé H1 dai di¢n cho cac thira ké tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuwong

quyén si dung ddt va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két giita 6ng Nguyén Thé
H1 va ba Lé Thi Tuyét V.

4. Dinh chi giai quyét yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc huy di chic
do cu Nguyeén Van T1 lgp ngay 02/6/20009.

5. Dinh chi giai quyét yeu cau ciia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc hiy Hop
ong uy quyen s6 017708/Quyen s6 11 ngay 20/11/2018 ky két giita 6ng Nguyén
Thé HI va ba Lé Thi Hong V1.

6. Dinh chi giai quyet yéu cau cia ba Nguyén Thi Thu H vé viéc chia nha
va dat s6 49B/1 Nguyén Van B, Ap 5, x& Xuan Théi S, huyén Hoc M, Thanh pha
Ho Chi Minh.

Tda 4n cap phiic tham con tuyén vé an phi.

Ngay 27/10/2022, dng Nguyén Thé H1 ¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi vai Ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 47/2023/KN-DS ngay
20/9/2023, Chanh an Tda 4n nhan dén t6i cao khang nghi ddi véi Ban an dan sy

phuc tham s0‘134/2022/DS-‘PT ngay 16/3/2022 cua Toa an nhén dan cap cao tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
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xét xtr giam doc tham hay Ban an dan sy phic tham sé 134/2022/DS-PT ngay
16/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va hay Ban
an dan sy so tham sé 162/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cta Tda an nhan dén
Thanh phd HO Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so thdm, ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhét
tri vai Quyét dinh khang nghi cia Chanh &n Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguon gdc nha, dat tai dia chi s6 49B/1 Nguyén Van B, Ap 5, x4 Xuan
Théi S, huyén Hoc M, Thanh phé H6 Chi Minh (thudc thira s6 258, to ban db s6
35) 1a di san cua cu Nguyén Van T1 (chét ndm 2010) va cu Tran Thi T2 (chét nim
2012). Hai cu c6 05 ngudi con gom: Ba Nguyén Thi Thu H, dng Nguyén Xuan
P1 (chét nam 1994, nguoi thira ké 12 ba Nguyén V6 Xuan M), 6ng Phat Dong N
(N), dng Nguyén Thé H1 va 6ng Nguyén Tri D. Ngay 17/5/2013, Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat
d, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat cho cac thira ké ciia cy T1 va cu
T2 do 6ng Nguyén Thé H1 dai dién dung tén.

Niam 2018, do 6 nhiém va gia nha, dat ting nén cac anh chi em thong nhat
ban nha, dat néu trén dé mua chd khac; nhung do 6ng H1 chi 1a nguoi dai dién
dung tén trén Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat nén ngay 14/6/2018 dng H1 cung ba H, 6ng D, ba M Iap “Vin ban thoa thuan
phan chia di san” ¢6 noi dung ba H, dng D va ba M théng nhat ting cho 6ng H1
toan bo phan di san ma cac 6ng, ba dugce huong thira ké cua hai cu 1a nham muc
dich dé ong H1 dung ra chuyén nhuong nha dat cho ba Lé Thi Tuyét V, chir thuc
chat khong c6 viéc tang cho. Piéu nay ciing phu hop vai 10i khai cia 6ng H1 tai
cac Ban tu khai ngay 16/8/2019 va ngay 17/9/2019, dng H1 déu thira nhan sau khi
nhan tién chuyén nhugng nha, dat tir ba V, 6ng H1 da chia cho céc thira ké khéc
mdi nguoi 100.000.000 dong; s6 tién con lai ong H1 dd mua thira dat s6 568, to
ban d6 s6 19 tai phuong Thanh X, Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh (Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CN
456986 cap ngay 09/4/2019) véi gia khoang 2.200.000.000 dong; mua mieng dat
tai G23 Khu dan cu Hiép T, duong Nguyén Thi B, phuong Hiép T, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia2.750.000.000 ddng, xdy nha trén dat nay khoang
1.900.000.000 ddng va giri tiét kiém tai Ngan hang S khoang 1.600.000.000 d6ng;
ong H1 dong y dé cac ddng thira ké dimg tén chung ddi véi cac tai san néu trén.

Thuc té, ngay 20/11/2018, 6ng Nguyén Thé H1 da ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung nha, dat nay cho ba Lé Thi Tuyét V véi gia 8.800.000.000
dong. Viéc chuyén nhuong nha, dat déu duoc céc thira ke cua cu T1 va cu T2 biét
(ké ca 6ng P), nhung khong ai c6 ¥ kién phan dbi. Tuy Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 gitta 6ng Nguyén Thé H1 va
ba Lé Thi Tuyét V chua dugc cdng ching, chiang thuc theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 122 Luat nha & nam 2014, nhung ba V di thanh toan du so tién
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8.800.000.000 dong (hon 2/3 nghia vu cta hop déng) va éng H1 da giao nha, chia
khoa nha cho ba V. Cin cr quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 c6 co
s& cdng nhan Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat va mua ban nha ngay
20/11/2018 gitra 6ng Nguyen Thé H1 véi ba Lé Thi Tuyet V. Toa an cép phic
tham huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung nha, dat néu trén 1a chua du
can cu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir diem a khoan 2 Dieu 337, Bicu 342, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345
va biéu 348 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 47/2023/KN-DS
ngay 20/9/2023 cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i1 cao.

2. Hitly Ban 4n dan sy phac tham s6 134/2022/DS-PT ngay 16/3/2022 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh va huy Ban an dan sy so
tham so 162‘/2021/DS-ST ngdy 29/01/2021 cua Toa an nhén dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh v€ vy an “Tranh chap hgp dong mua ban nha va yéu cau huy van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké” gitra nguyén don 1a ba Nguyen Thi Thu H
Vvéi bi don 1a 6ng Nguyén Thé H1 va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khéc.

3. Giao ho so vy &n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xur
lai theo thu tuc so tham, dting quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh (dé biét);

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh (kém hb so vu &n);
- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cac duong sy trong vu an (theo dia chi);

- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu liéu — Thu vién TANDTC,;

_Luu: VP, TP chii toa, Vu GDKT II (03 ban), HS. Dao Thi Minh Thiy



