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TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap - Tu do - Hanh phic
TAI HA NOI

Bén 4an s6 174/2025/HC-PT

Ngay 02-10-2025

V/v: khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Tt Nam;
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Tién Diing;
ong Hoang Manh H.

- Thuw ky phién toa: ba Dang Thuy Trang - Thu ki Toa phuc tham Toa an
nhan dan t61 cao tai Ha Noi.

- D di¢n Vién cong t6 va kiem sat xét xii phiic tham tgi Ha N§i: ba Lé
Thi T Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 10 nam 2025, tai tru s Toa phuc tham Toa 4n nhan dan t(‘)’i
cao tai Ha NoOi1 xét xir phic tham coéng khai vu éq hanh chinh thu 1y so
14/2025/TLPT-HC ngay 17 thang 7 nam 2025 vé khi€u kién quy€t dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai, do c6 khang cao cua nguoi khai kién doi véi Ban an
s0 42/2025/HC-ST ngay 12-5-2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 3770/2025/QD-PT ngay
20-9-2025 cua Toa phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai Ha Noi gilta cac
duong su:

1. Nguoi khoi kién: dng Vii Khdc D sinh ndm 1991; trd tai: t0 L, phuong K,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Luat su La Thuy D - Vian phong
luat su V, Poan Luat su tinh Quang Ninh; c6 mt.

2. Nguoi bj kién: Chi nhanh Van phong dang ki déat dai quan D, thanh ph
Héi Phong. Ngu:(‘)’i ke thtra quyén, nghia vu - Chi nhanh Van phong dang ki dat
dai D, thanh pho Hai Phong; vang mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhéan dan quan D, thanh ph Hai Phong (nguoi ké thira quyén,
nghia vy - Uy ban nhan dan phuong D, thanh phd Hai Phong); vang mit.

- Ba, Pham Thi A sinh nam 1979; trt tai: t6 G, phuong P, thanh phé Hai
Phong; vang mait.



- Ba Lé Thi H sinh nam 1993; tra tai: té L, phuong K, thanh phé Hai
Phong. Nguoi b dién theo tly quyén: 6ng Vi Khac D.

NOI DUNG VU AN

1. Nguoi khéi kién trinh bay: nam 2022, 6ng P xem thong tin trén mang
va biét ba A can ban 01 ngdi nha 03 ting trén dién tich dat 163 m? tai thira dét sb
52, t& ban dd s6 72; dia chi: T6 dan phé Tan Hop, phuong T, quan D, thanh phé
Hai Phong, voi gia 03 ty dong. Thira dat ndy, truéc d6 ba A nhan chuyén
nhuong cta anh Nguyén Duy H (dd duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat ding tén Nguyén Duy H, dinh chinh sang tén ba Pham Thi Anh A tai trang 4
ngay 22/11/2019. Sau d6 vo chéng ong D, ba H nhan chuyén nhuong lai ctia ba
A. Khi giao dich mua ban nha va dAt tai thra dat sb 52, to ban d6 s 72, hai bén
da lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/09/2021 giira vo
chdng 6ng D, ba H va ba Pham Thi A. Hop dong nay dugc cong chimg tai Van
phong cong ching Nguyén Tuan Ngoc, sd cong chimg 003252, Quyén so:
02/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/9/2021.

Ngay 07/11/2022, 6ng B gui hd so dén Chi nhanh quan D dé lam thu tuc
sang tén voQ chong ong D tai thira dit nhan chuyén nhuong ctia ba A. Chi nhanh
quan D da tlep nhan ho so ciia 6ng D. Pén ngay 26/4/2023, 6ng D nhan dugc
Cong van s6 76/CNDK cua Chi nhanh quan D thong tin vé thira dat ong b de
nghi sang tén tai gidy ching nhén c6 tranh chap Ong P thiy rang viéc ong D
nhan chuyén nhuong thira dat cua ba A da co gidy chimg nhin quyén sir dung
dat va ba A da dung tén hop phap tai gidy ching nhéan; hai bén da hoan tat vé
nghia vu tai chinh, khéng c6 tranh chap nhung Chi nhanh quan D khong lam thu
tuc cap gidy ching nhan cho vo chong 6ng P 1a xAm pham dén quyén va loi ich
hop phép cta vo chdng ong B. Do vay, 6ng D khoi kién dé nghi Toa 4n: tuyén
hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan D, thanh ph
Hai Phong khong thyc hién thi tuc sang tén nguoi st dung dét cho 6ng Vit Khic
P va ba Lé Thi T H dbi véi thira dat s6 52, to ban d6 s6 72; dia chi s6 5 T6 dan
pho Tan Hop, phuong T, quan D, thanh pho Hai Phong tai Gidy chung nhan
quyén st dung dat 13 trai phap luat. Yéu cau Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai quan D 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ba Pham
Thi Anh A sang tén ong Vii Khac D va vo 1a ba Lé Thi T H quyén str dung dat
va tai san trén dat tai dia chi s6 5 to dan phd Tan Hop, phudng T, quan D, thanh
phé Hai Phong.

2. Nguoi bi kién trinh bay: vé ngudn gbc thira dat sd 52, t& ban d6 sb 72;
dia chi sd t6 dan phd Tan Hop, phuong T, quan D, thanh ph Hai Phong: thira
dat s6 52, to ban d6 s6 72 dugc Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 P602252-00xxx QSDB/KT-23-Q1 cho ho ong
Nguyén Duy T ngay 21/9/2004, dién tich 163 m?. Ngay 14/01/2019, Chi nhanh
quan D x4c nhan ting cho anh Nguyén Duy H (la con trai cua ong Nguyén Duy
T va ba Nguyén Thi T) tai trang 4 cua gidy chung nhan. Ngay 29/01/2019, Uy
ban nhin dan quin D cp doi Glay ching nhan quyén st dung dat sb CQ
679849- CH 1933/Q2 cho anh Nguyén Duy H.



Ngay 22/11/2019, Chi nhanh quan D x4c nhan ding ky bién dong quyén
su dung dat tir anh Nguyén Duy H sang ba Pham Thi Anh A, ching minh nhéan
dan s6 03100xxxx, dia chi: t6 G, phuong P, quan K, thanh phé Hai Phong; theo
hd so s6 000545.CN.002 tai trang 3 ctia gidy chtng nhan.

Ngay 19/01/2020, ngay 20/01/2022, ngay 01/02/2021 ba Nguyén Thi T 1a
me dé ctia anh H dong thoi 1a ngudi duoc anh H uy quyén c¢6 Pon kéu ciru giri
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong; Giam déc Cong an thanh phd
Hai Phong; Chu tich Uy ban nhan dan quan D; Chu tich Uy ban nhan dan
phuong T va nhiéu co quan khac c6 noi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong minh bach.

Do d6, ngay 09/02/2020, Uy ban nhan dan quan D c6 Cong van sO
261/UBND-TNMT gui Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan D vé viée
kiém tra, xac minh phuc vu giai quyét don ctia ba Nguyén Thi T. Tai van ban
nay, Uy ban quan D khang dinh viéc dang ky bién dong thira dat tir ho ong T
cho anh H va tir anh H cho ba A dam bao cac quy dinh cua Luat dat dai. Tuy
nhién, ba T vén lién tuc c6 don dé nghi, kién nghi giri cac cap c6 tham quyén cd
ndi dung tranh chap d6i voi thira dat s6 52, to ban d6 s 72.

Khi vu viéc chua duoc co quan c6 tham quyén giai quyét dut diém thi
ngay 27/9/2021, ba A da chuyen nhuong cho vo chong ong B, cac bén 1ap Hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat tai Van phong cong chimg Nguyén
Tuan Ngoc, s6 cong ching 003252, Quyén so: 02/2021.TP/CC-SCC/HPGD.

Ngz}y 07/11/2022, ong b va ba H ndp hp S0 tai bo phan r‘n()‘g cta Uy ban
quan D dé nghi dang ky bién dong tai thira dat s6 52, to ban d6 s6 72 do nhan
chuyén nhuong.

Sau khi kiém tra, xac minh ho so, Chi nhanh quan D thay rang: dién tich
163 m?tai thira dat s6 52, to ban do s6 72 (trude 1 thira dat s6 514, to ban d6 so
04, thon T, x4 T, huyén K); dia chi: to dan phé T, phuong T, quan D di duoc Uy
ban nhan dan huyén Kién Thuy cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat so
D602252 s0 vao s 00218QSDB/KT-23-Q1 ngay 21/9/2004. Phan dién tich dat
39,6 m? (chua dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat) c6 vi tri hen ke
phia trude véi dién tich dat ong T da duoc cap gidy chimg nhén, c6 ngudn goc
do 6ng T duoc Uy ban nhan dan xa T giao dé lam nha & theo Bién ban giao dat
ngay 18/8/1995 ctia Uy ban nhan dan xa T va Phiéu thu s6 01 do Uy ban nhéan
dan xa T lap ngay 17/8/1995 (thu vé khoan 1¢ phi dat & trudc cira nha). Nhu vay,
phan dién tich dat 39,6 m? do Uy ban nhan dan xi T giao cho 6ng Nguyén Duy
T 1a giao khong dung tham quyén sau ngay 15/10/1993. Theo quy hoach chi tiét
ty 16 1/2000 ctia quan D dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 2392/QD-UBND
ngay 05/12/2013 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong thi phan dién tich
dat 39,6 m? nam trong quy hoach dét . Viéc giao dién tich dat 39,6 m? ctia Uy
ban nhan dan xa T cho ong T 1 khong dung tham quyén theo quy dinh cua Luat
dat dai nam 1993 nhung tai thoi diém hién nay thi truong hop ciia ong T duoc
xem xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
23 Nghi dinh s6 43/2014/NND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu.



Quan diém cua Chi nhanh quén D dbi voi yéu cau cua nguoi khoi kién:
trén thyuc té thira dat s6 52, to ban do s6 72 da duoc cap gidy ching nhén quyen
su dung dat, _tuy nhién lién ké phia trude thira dat 1a dién tich dat 39,6 m chua
dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Tru’O'ng hop néu cép glay ching
nhan quyen su dung dat d6i voi dién tich dat 163 m? thi s& khong c6 16i vao dién
tich 163 m>da cap gidy ching nhan.

Hién trang trén dat co cong trinh 13 ngodi nha 03 tang (chua dugc chung
nhan quyén so hitu) dd duoc Uy ban quan D cip Glay phép xay du:ng sO
105/GPXD ngay 24/6/2010 cho chu dau tu 1a ong Nguyen Duy T v6i n6i dung:
tang 1 dién tich 126,3 m? tong dién tich san: 379 m? chiéu cao: 14 m, so ting:
03; chi gidi xay dung: céch tim duong 12 m.

Ngay 18/7/2023, Chi nhanh quan D di c6 Cong vin sd 181/CNDK thong
bao 6ng Vit Khac D vavg labaLé Thi T H lién h¢ B6 phan Tiép nhan va Tra
két qua Uy ban quéan D dé nhan lai ho so cap glay ching nhén quyén str dung
dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat. Sau khi c6 thong bao
giai quyet ndi dung tranh chap dat dai, tai san gan lién v6i dat, Chi nhanh quan
D sé& tiép nhan va giai quyét ho so theo quy dinh cta phép lut.

Nhu vy, Chi nhanh quan D tra hd so dé nghi dang ky bién dong cho vo
chong 6ng D 1a ding quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dét dai;
khoan 11 Piéu 7 Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cta B tai
nguyén va moi truong.

3. Nguot ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan quén D,
thanh pho Hai Phong trinh bay:

Theo Bién ban giao dat ngay 18/8/1995 ctia Uy ban nhan dan xa T va
Phiéu thu s6 01 do Uy ban nhan dan xa T lap ngay 17/8/1995 (thu vé khoan 1¢
phi dat ¢ trudc cira nha), ong Nguyén Duy T dd duoc Uy ban nhan dan xa T giao
39,6 m? dat lam nha 6.

Theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 ctia quan D duogc phé duyét tai Quyét
dinh s6 2392/QD-UBND ngay 05/12/2013 cta Uy ban thanh phd, diéu chinh tai
Quyét dinh s6 2312/QD-UBND ngay 15/7/2022 ctia Uy ban thanh phd thi phan
dién tich trén c6 khoang 16 m? khong pht hop quy hoach (nam trong quy hoach
duodng giao thong).

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 cta Luat dit dai nam 2024, thta
dat trén c6 mot phan dién tich khong phu hop quy hoach va thira dat hién lién
quan dén tranh chip nén khong du diéu kién cap gidy chting nhan.

Thang 6 ndm 2020, Phong Quan 1y do6 thi quan D co tiép nhan ho so xin
cap gidy phép xdy dung cua Ong Nguyén Duy T. Phong Quan ly d6 thi quén da
ctr can bo thu 1y ho so kiém tra hién trang vi tri xin cap gidy phep xay dung. Tai
thoi diém kiém tra hién trudng, chu dau tu 1a 6ng Nguyén Duy T chua khai cong
xay dyng cong trinh. Phong Quan 1y d6 thi da tham muu cho Uy ban quan cap
Gidy phép xiy dung s6 105/GPXD ngiy 24/6/2010 cho chu dau tu 1a ong
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Nguyén Duy T tai dja chi thira dat s6 514, to ban d6 sb 04, t6 dan phd Tan Hop,
phudng T voi cac ndi dung: dién tich xay dung tang I: 126,3 m?; tong dién tich
san: 379,0 m?; chiéu cao: 14,0 m; sb téng: 03 téng; chi gidi xay dung: Cach tim
duong 12,0 m.

Viéc tham muu cap gidy phép xdy dung nha & riéng 16 tai do thi da duogc
thuc hién theo trinh ty quy dinh cua phép luat.

Sau khi nhan duoc nhidu don dé nghi ctia ba Nguyén Thi T lién quan dén
thira dat s6 52, to ban dd s6 72, Uy ban quan D di chi dao Phong tai nguyén va
moi truong, Phong Quan ly do thi cia quan xac minh néi dung lién quan dén
thira dat sb 52, to ban d6 sb 72, viéc cip phép xay dung tai thira dat nay; co van
ban gm Cong an quén D va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D xem
xét, giai quyet theo tham quyen

~ Tai Ban an sO 41/2025/HC-ST ngay 12-5-2025, Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong dé can ctr vao Diéu 30, khoan 4 Difu 32, di€ém a khoan 2 Diéu
116, di€m a khoan 2 Bi¢u 193, biéu 347, Diéu 348 cua Luat to tung hanh chinh;

Cin cir vao DPiéu 11a Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017
ctia BO tai nguyén va méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht stra d6i, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai va stra d6i, bd sung mot sb diéu cia cac thong tu hudng
dan thi hanh Luét dat dai; quyét dinh bac yéu cau khai kién cua ong Vit Khic
vé viéc: tuyén hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
quan D, thanh phé Hai Phong khong thyc hién thii tuc sang tén nguoi sir dung
dat cho ong Vi Khéc P va ba Lé Thi T H ddi véi thira dat s6 52, to ban do s6
72; dia chi s6 5 t6 dan pho Tan Hop, phuong T, quén D, thanh phb Hai Phong
tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a trai phap luat. Yéu cau Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai quan D lam thi tuc sang tén gidy chung nhan quyén su
dung dat tir ba Pham Thi A sang tén ong Vi Khic D va vo 1a ba Lé Thi H quyén
sir dung dat va tai san trén dét tai dia chi s6 5 to dan phé T, phuong T, quan D,
thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi so tham theo quy dinh.
~ Sau khi xet xu so tham, ong Vi Khic P khang cdo khong dong y voi
quyét dinh ctiia Toa an cap so tham.
Tai phién toa:
Nguoi khang cao va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap dé nghi chap
nhan khang cao chap nhan cic yéu cau khai kién cua éng D.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Ha Noi (Vién phiic
tham 1) c¢6 y kién, cin ctr vao céc tai liéu, ching cur co trong hé so vu an va két
qua tranh tung tai phién toa, xét thay viéc Toa an cip so thim quyét dinh bac
yéu cau khoi kién ciia 6ng D 1a ding. Khong c6 cin cir chap nhan khang céo cua
ong D.

NHAN PINH CUA TOA AN



Trén co s& nd1 dung vu an, can cr vao cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so
vu an da dugc ki€ém tra, tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1]. Vé td tung

Theo cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong thu li, giai quyét vu an la dung tham quyén, bao dam thoi hiéu
khai kién theo quy dinh.

Tai phién toa vang mit ngudi bi kién va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan nhung cac duong su da duogc tri¢u tap hop 1€ lan thir 2, nén HG1 dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mat ho.

[2]. V& noi dung

Can ctr céc tai li€u, ching cu co6 trong hd so (Béo céo viéc kiém tra, xac
minh hién trang cong trinh x4y dung theo gidy phép 105/BC-UBND ngay
09/11/2020 cua Uy ban nhan dan phuong T, quan D; Pon kién nghi cta ba
Nguyén Thi T 13 vo ciia 6ng Nguyén Duy T; cac cong vin ciia Cong an quan D
gui Uy ban quan D; Cong van cua Uy ban quan D gui Co quan Canh sat diéu tra
Cong an quan D; Quyet dinh giai quyét khiéu nai sb 01/Qb-VKSDK ngay
29/12/2021 ciia Vién Kiém sat nhan dan quan D, thanh ph6 Hai Phong va cac tai
li¢u khac), thé hién: thira dat s6 52, to ban dd sb 72, dia chi: to dan pho Tan
Hop, phuong T, quan D, thanh phé Hai Phong (Theo Ban d6 dia chinh nam
2013 thugc thira dat s0 41, to ban d6 sb 72) hién vo chong 6ng B dé nghi cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat c6 ngudn goc:

Ho 6ng Nguyén Duy T dé dugc Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy cap
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 P60xxxx, $0 vao s6 00218 QSDD/KT-
23-Q1 ngay 21/9/2004 tai thira dat s6 514, to ban d6 s6 04, dién tich 163 m?; dia
chi: thon T, x3 T, huyén K (nay 14 thira dat s6 52, to ban d6 s6 72 t0 T, phu:ong
T, quan D). Ngay 08/01/2019, h¢ ong Nguyén Duy T ting cho toan bo quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat cho con trai 1a anh Nguyén Duy H theo Hop
dong cong chung sd xx/TCQSDD/PTXB-19 do Van phong cong chung N lap.
Ngay 29/01/2019, Uy ban quan D da cap Glay chtng nhan quyén st dung dat 50
CQ 679849- CH 1933/Q2 cho anh Nguyén Duy H, diéu chinh thanh thira dat s6
52, to ban dd s6 72 (theo ban dd dia chinh moi), dién tich 163 m2 Ngay
14/01/2019, Chi nhanh quan D xac nhan: 6ng T tang cho anh Nguyén Duy H (1a
con trai ciia dng Nguyén Duy T va ba Nguyen Thi T) tai trang 4 cua gidy ching
nhan. Ngay 29/01/2019, Uy ban quan D cap do6i G1ay ching nhan quyén su
dung dat s6 CQ 679849- CH 1933/Q2 cho anh Nguyén Duy H.

Theo Bién ban giao dat ngay 18/8/1995 ctia Uy ban nhan dan xa T va Phiéu
thu s6 01 do Uy ban nhan dan xa T lap ngay 17/8/1995, ng Nguyén Duy T da
dugc Uy ban nhan dan xa T giao di¢n tich dat 39,6 m? 1am nha & (lién ké voi
phan dién tich dat 6 ong T da duoc cap glay ching nhéan néu tai muc 4.1). Phan
dién tich dat 39,6 m? 6ng T duoc Uy ban nhan dan xi T giao c6 ngudn gde 1a dat
do Uy ban xa giao trai thAm quyén sau ngay 15/10/1993. Ngay 08/01/2019 éng
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T, ba T ky Hop dong ting cho quyén st dung dt va tai san trén dién tich dat
163 m? cho anh H nhung khong bao gom dién tich dat 39,6 m> & phia trude.
Theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 cta quan D duoc phé duyét tai Quyét dinh
s6 2392/QP-UBND ngay 05/12/2013 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong thi phén dién tich 39,6 m? nam trong quy hoach dat ¢. Viéc giao di¢n tich
dat 39,6 m? néu trén ctiia Uy ban nhan dan xa T khong ding tham quyén theo quy
dinh cta Luat dat dai nam 1993 nhung thoi diém hién tai dugc xem xét cap giay
chtng nhan quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (theo Vin ban s6 261/UBND-
TNMT ngay 09/02/2021 cia Uy ban nhan dan quan D). Tuy nhién, theo quan
diém cua Uy ban quan D tai ban Vin ban sb 3712/UBND-TNMT ngay
20/12/2024 thi dén thdi diém hién tai: theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 cua
quan D duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2392/QD-UBND ngay 05/12/2013
cia Uy ban thanh phd, diéu chinh tai Quyét dinh s 2312/QD-UBND ngay
15/7/2022 ctia Uy ban thanh phd thi phan dién tich trén c6 khoang 16 m? khong
pht hop quy hoach (nam trong quy hoach duong giao thong). Can cur quy dinh
tai khoan 2 Diéu 140 ctia Luat dat dai nim 2024, thtra dat trén c6 mot phan dién
tich khong phu hop quy hoach va thura dat hién lién quan dén tranh chip nén
khong du diéu kién cp gidy ching nhan.

Ngay 30/01/2019, anh Nguyén Duy H da ky Hop dong chuyén nhugng
quyen su dung thua dat s6 52, to ban do sd 72 cho ba Pham Thi Anh A. _Hop
déng chuyén nhuong thé hién anh H chi chuyen nhuong cho ba A quyén str
dung dién tich dat 163 m? véi gia 2.500.000.000 dong (khéng bao gdm dién tich
dat 39,6 m? va nha ¢ gan lién trén dién tich dat 163 m?). Cung ngay anh H viét
gidy ban nha cho ba A, gidy ban nha khong c6 cong chimg, khong ching thuc;
cac bén ciing chua tién hanh cac thu tuc T toan va ban giao nha.

Ngay 27/9/2021 ba Pham Thi Anh A tiép tuc chuyen nhuong lai quyen su
dung dién tich dat 163 m?, thira dat s6 52, to ban d6 sd 72 cho ong Vii Khic
va vo la ba L& Thi T H vei gia 3.000.000.000 dong. Hai bén c6 1ap Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat c6 ching nhan cua Vin phong cong chung
Nguyén Tuin Ngoc theo s6 cong ching: 003252; Quyén so: 02/2021.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/9/2021.

Sau khi anh H ky hop dong chuyén nhuong cho ba A thi vo chong ba T,
ong T c¢6 nhiéu don to gidc guri dén Cong an quan D, Uy ban quén D va nhiéu co
quan khac. No6i dung td gidc: thira dat s6 52, to ban d6 s6 72 va ngdi nha trén
thira dat thudc quyen s¢ hiru hop phap cua gia dinh ba T, 6ng T da dugc Uy ban
nhan dan huyén Kién Thuy cap giay chimg nhén quyén st dung dat sé B 602252
ngay 21/9/2004. Trén dat co ngdi nha 03 tang duoc xay dung nim 2010 (co gidy
phep xay dung s6 105/GPXD ngay 24/6/2010) trén dién tich dat 163 m? va 01
phan trum 18n dién tich dat 39,6 m? dat duoc giao trai thAim quyén. Nam 2011,
gia dinh ba T vay sb tién 2.500.000.000 dong cta Ngéan hang TMCP cong tH
Viét Nam, Chi nhanh quin Ngbé Quyén va di thé chap thura dat nay cho Ngan
hang. Thang 01 nam 2019, gia dinh ba T c6 nhu cau vay von dé tra sb tién ng



cho Ngan hang, nhan lai gidy chimg nhan dé thé chip voi ¥ dinh thé chip cho
ngan hang khac dé vay so tién nhiéu hon phuc vu viéc kinh doanh. Ba T nho ba
Pham Thi U tim nguoi cho ba T vay tién dé tra ng cho Ngan hang TMCP cong
thuong Viét Nam va tim ngan hang khac dé vay sd tién duoc nhiéu hon. Ba I
gidi thiéu ngudi cho vay tién 13 6ng Vit Khic B. Ong P dong y cho ba T vay sb
tién 2.000.000.000 dong v4i mirc 13i suat 9%/01 thang, ba T ddng y. Ngay
04/01/2019, vo chong ba T cung 6ng D, ba Hién dén Ngan hang TMCP cong tH
Viét Nam, 6ng D di tra no thay ba T s6 tién 1.498.718.021 dong va gitt Gidy
chirng nhan da thé chap do Ngén hang TMCP cong tH Viét Nam giai chép Sau
d6 ba Hién yéu cau ba T chuyén tén 6ng T dung tén nguoi str dung thura dat sang
cho anh H (13 con trai ctia ba T va 6ng T) dé thuan tién cho viéc vay von ngan
hang. Ba T, ong T dong y nén cac bén da lam thu tuc tdng cho. Ngay
29/01/2019, Uy ban quéan D da cap gidy ching nhan quyen st dung thira dat sb
52, to ban d6 sb 72 ding tén ngudi st dung 12 anh Nguyén Duy H. Sau d6 ba
Hién giit gidy chimg nhan nay. Ngay 30/01/2019 c6 mat ba T, anh H, ba Hién,
ong b, ba A cung mot nguoi phu nit gidi thi¢u la nhan vién cia Phong cong
ching tai phuong Q, quin K. Ba T thoa thudn vay cta ba A sd tién
2.500.000.000 ddng véi mire 13i sudt 7,5%/01 thang dé tra ng cho 6ng B. Ba T
nhan cta ba A sd tién 500.000.000 dong, con 2.000.000.000 dong ba A T toan
cho 6ng B nhu thé nao ba T khong biét. Pong thoi anh H lam thi tuc chuyén
nhuong thira dat cho ba A dé 1am tin. Pén thang 5 nam 2019, ba Hién thong bao
cho ba T 1a khong giup dugc ba T vay tién ciia ngan hang nén ba T phai tu lo
viéc tra no cho ba A. Thoi diém nay ba T cung gia dinh van sinh séng tai ngoi
nha trén thira dat da chuyén nhuong. Ngay 15/01/2020, 6ng D, ong Dang Quang
H cing mot s6 thanh nién dén nha ba T yéu cau tra nha, ngin ton, thay kho4 cira
va khoa lai ctra can nha, khong cho gia dinh ba T st dung. Tuy nhién, khi Cong
an quén D xac minh thi ba A, 6ng Hiéu, 6ng D khong thua nhan nhimg néi dung
ba T, ong T t6 giac. Sau khi xac minh don t6 giac, ngay 14/12/2021, Co quan
canh sat dleu tra Cong an quan D d3 ban hanh Quyét dinh dinh chi dleu tra vu an
hinh su s6 03. Sau d6, Cong ty TNHH L thudc Poan Luit su thanh phd Ha Noi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T da c6 Pon khiéu nai giri Vién Kiém
sat nhan dan quan D ddi vai Quyét dinh dinh chi diéu tra vu an néu trén, yéu cau
phuc hdi diéu tra. Ngay 29/12/2021, Vién Kiém sat nhan dan quian D da ban
hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 01/QP-VKSDK. Theo d6, di quyét
dinh: bac toan bd don khiéu nai ghi ngay 27/12/2021 cua ong Vi Van Nam (D
dién cho ba T khiéu nai). Ly do: hanh vi ngén ton, yéu cau ong Nguyén Duy T
ra khoi nha tai dia chi so 5, to dan phé T, T, D vao ngay 15/01/2020 cua ong
Ping Quang H khong cau thanh toi xAm pham chd & ciia ngudi khac quy dinh
tai Diéu 158 cua Bo luat Hinh sy. Vi vay, viéc Co quan Canh sat diéu tra Cong
an quan D can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 va diém a khoan 1 Diéu 230
ctia B ludt t6 tung hinh sy ra quyét dinh dinh chi diéu tra vu 4n hinh sy 1a c6
can ct.

_ Ngdy 24/12/2024, Toa 4n cap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd: do v& hién trang dién tich dat 163 m? thudc thira dat s6 52, t& ban do so 72;
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do v& dién tich dat 39,6 m? ma Uy ban xa T dé giao trai thAm quyén cho ong
Nguyén Duy T; x4c dinh dién tich dat 39,6 m? nam & vi tri ndo so véi dién tich
dat 163 m2. Két qué xem xét tham dinh tai chd: dién tich dat theo gidy chung
nhén da cép 163 m?; dién tich dat hién trang: 212 m? (bao gbm ca dién tich ong
T duoc giao trai tham quyen) trén dat 06 ngdi nha 04 tang, dién tich xay du’ng
130 m?. Dién tich khong nam trong gidy chimg nhan dang s dung 1a 10,4 m?.
Pbi voi dién tich dat do Uy ban nhan dan xa T giao trai tham quyen theo Bién
ban giao dat ngay 18/8/1995 1a 39,6 m?; dién tich hién trang 38,1 m? nam lién
ké, phia tru’oc cua dién tich dit 163 m? da duoc cap glay ching nhéan. Dién tich
dat 38, 1 m? giap via he¢ va duong 353. Dién tich dat chong 14n gitra dién tich da
dugc cap gidy ching nhan va Bién ban giao dat ciia Uy ban nhan dan xa T 1a 3,1
m?. Dién tich nha x4y dung trén dién tich giao trai thAm quyén 26,9 m?.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba T trinh bay: con trai cua ba T 1a anh
Nguyén Duy H d3 lam don khdi kién ba Pham Thi A dén Toa 4n nhéan dan thanh
phb Hai Phong dé nghi giai quyét tranh chap giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat giita 6ng H va ba A. Ngay 15/4/2025 Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong da nhan Pon khoi khoi kién ghi ngay 11/4/2025 cua ngudi khoi kién tén:
Nguyén Duy H, sinh nim 1988; nguoi bi kién: Pham Thi A; nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan - ong Vii Khic P. Yéu cau khoi kién ctia anh H: dé nghj Toa
an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong (cong chimg ngay 30/01/2019 cua Van
phong cong chimg P thanh phé Hai Phong) giita bén chuyén nhuong - Ong
Nguyén Duy H va Bén nhan chuyén nhuong - ba Pham Thi A ddi véi dién tich
dat 163 m?, tai thira dat sd 52, to ban d6 sb 72; dia chi s6 5 T, phuong T, quan
D, thanh phdé Hai Phong vo hiéu; dong thoi giai quyét hau qua phap 1y ctia hop
dong vo hiéu. Bé nghi Toa an tuyén huy ndi dung dinh chinh tai trang 3 Giay
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 679849 sang tén ba Pham thi Anh A dtng
tén quyén st dung thira dat s6 52, t& ban d6 sé 72. Budc ba A hodc ca nhan dang
chiém giit tra lai dién tich dat 163 m?, thira dat sb 52, to ban d6 s 72 cho ong H.
Ngay 21/4/2025, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong c6 Thong bao chuyén
Pon khoi kién ciia anh Nguyén Duy H dén Toa an nhan dan quan D dé giai
quyét theo tham quyén.

Xeét théy, ong b va ba H nhan chuyén nhuong dién tich dat 163 m? dat ¢ tai
d6 thi, thudc thira dat s6 52, to ban d6 sd 72; dia chi: t6 dan phd T, phuong T,
quén D, thanh pho Hai Phong ctia ba Pham Thi Anh A ngay 27/9/2021. Tai thoi
diém nhan chuyén nhuong thira dat nay tir ba Pham Thj Anh A thi ba A da dugc
chinh 1y sang tén tai trang 3 ctia Gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 vao so
cdp GCN: CH 1933/Q2 ngay 29/01/2019 dung tén nguoi st dung dat Nguyén
Duy H) v6i ndi dung: “Ngay 22/11/2019: Chuyén nhwong cho ba Pham Thi Anh
A CMND s6 031008532, dia chi To Go Cong 1, phirong Phii Lién, qudn Kién
An, thanh pho Hai Phong; theo hé so s6 000545.CN.002”. Nhu vy, vé mat
phap 1y tai thoi diém chuyén nhuong thira dat cho ong D thi ba A da dugc quyén
str dung hop phép thira dat s6 52, to ban db s 72. Ngay 07/11/2022, 6ng D ndp
hé so tai Chi nhanh quén D dé nghi sang tén tai gidy ching nhan quyén st dung
thira dat s6 52, to ban d6 s6 72 dimg tén vo chong ong P, ba H. Thoi diém nay
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anh H, ong T, ba T chua ndp don khaoi kién lién quan dén thira dét sb 52, to ban
d6 s6 72 tai Toa an. Ba T chi gui don kién nghi, t6 cdo dén Uy ban nhan dan
quan D, Co quan Cong an, Vién Kiém sat quéan D dé nghi xem xét do c6 dau
hi€u hinh sy. Tuy nhién, cac don kién nghi, t6 cao nay da duogc cac co quan nay
giai quyét. Co quan Cong an, Vién Kiém sat quan D da két luan khong c6 dau
hi¢u hinh sy. Do do, ngay 18/7/2023, Chi nhanh quan D ban hanh Van ban 50
181/CNDK, vién dan Piéu 1la Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cua Bo tai nguyén va moi truong dé tra hd so dé nghi ding ky, cap
Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat cia ong Vi Khic D va vo 1a ba Lé Thi T H 1a chwa ding voi quy
dinh nay. Dleu 11a quy dinh: “Tir chéi hé so dé nghz dang ky, cap Gzay chimg
nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi
dat...Khi nhdn dwgc van ban cua co quan thi hanh dan dan sy hoac Van phong
Thira phat lai yeu cau tam dirng hoac dung viec cap gzay chitng nhdn doi véi tai
san la quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat la doi twong phdi thi hanh an
theo quy dinh ciia phdp ludt thi hanh dn déan sw hodc van bdn théng bdo vé viéc
ke bién tai san thi hanh an; khi nhan dwoc van ban cua co quan c6 tham quyen
giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dar”. Tuy nhién, cho dén thoi
diém xét xir so tham vu an nay thi Toa an da nhan duoc don khai kién ctia anh H
1a nguoi da chuyén nhuong thira dat cho ba A va ba A da chuyén nhuong lai cho
ong D, ba H. Yéu cau khoi kién cta anh H ¢6 lién quan dén thura dat s 52, to
ban d6 s6 72. Do vay, dé dam béao viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng D, ba H theo dung quy dinh cua phap luat thi can phai cho Ban an cta
Toa an giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cua anh H, danh gia vé tinh hop
phép ciia cac hop dong chuyén nhuong gitta anh H véi ba A va giita ba A voi
ong b, ba H, nén dugc coi 1a thira dat s 52, to ban d6 sd 72 hién dang c6 tranh
chap. Do vay, Hoi dong xét xtr thay rang chua co can ctr dé chap nhan yéu cau
khoi kién cia ong P vé viéc: tuyén hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan D, thanh phé Hai Phong khong thyc hién thu tuc
sang tén nguoi sir dung dat cho ong Vi Khic P va ba Lé Thi T H ddi voi thira
dat s6 52, to ban d6 sd 72; dia chi s6 5 T6 dan pho Tan Hop, phuong T, quan D,
thanh pho Hai Phong tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a trai phap luat.
Y¢u cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D lam thu tyc sang tén glay
chtng nhan quyén st dung dat tir ba Pham Thi Anh A sang tén ong Vi Khac b
va vo la ba Lé Thi T H quyén sir dung dat va tai san trén dat tai dia chi s6 5 To
dan phd Tan Hop, phuong T, quan D, thanh phé Hai Phong theo quy dinh Diéu
11a Théng tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo tai nguyén va moi
treong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va stra doi, bd sung mot sé diéu cua cac thong tu huong dan thi hanh Luat
d4t dai; diém a khoan 2 Piéu 193 cua Luét td tung hanh chinh.

Truong hop néu Toa 4n két luan cac giao dich nay 1a hop phap hodc anh H
rat don khot kién va cac duong sy lién quan khong co yéu cau phan t6 hodc yéu
cau doc 1ap thi ong B, ba H ¢ quyeén tiép tuc gui hd so dé nghi Chi nhanh quén
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D cip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi thira dét trén theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc 1i do trén xét thay viéc Toa an cap so tham quyét dinh bac yéu cau
khoi kién cia 6ng P 1a duang. Khong ¢6 can ctir chap nhan khang cdo ctia 6ng D.

[3]. Ong P phai ndp an phi phiic thim theo quy dinh.
Boi cac lé trén;
QUYET PINH

1. Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an. Bac khang cao cua 6ng Vi Khic D va giit nguyén quyét dinh
ctia Ban 4n s6 42/2025/HC-ST ngay 12-5-2025 cta Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong.

2. Ong P phai ndp an phi phiic tham la 300.000 dong. Xac nhan 6ng B da

ndp so tién trén vao ngay 22-5-2025, tai Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hai
Phong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Vién phiic thdm 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Hai Phong;

- VKSND tp. Hai Phong;

- Thi hanh &n dén sy tp. Hai Phong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tat Nam
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