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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién t0a: Ba DPinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Hong Van
Ong Nguyén Vin Canh

- Thur ky phién toa: Ba Bé Thu Ha, Thu ky Toa &4n nhan dan tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh, Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 121/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha
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Do bén &n dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan thi x& Kién Tuong, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s 149/2022/QD-PT ngay 16
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 07 duong L, khu phé 3, phuong 1, thi Xa KT, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi D: Ong Huynh Thoai Long
V, sinh nam 1978.

Pia chi: S6 07 duong L, khu phé 3, phuong 1, thi xa KT, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin Ng, sinh nim 1951,

2.2. Ba Tran Thi Tr, sinh nim 1954.

2.3. Ba Pham Thi Thanh H, sinh nam 1981.

Cung dija chi: S6 90 duong N, khu phé 1, phuong 3, thi xa KT, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Tran Thi Tr: Ong Nguyén Vin H, sinh
nam 1961.

Pia chi: S6 571/18 Khu phé 3, phuong T, quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Pham Vian Ng: Ba Tran Thi Tr, sinh
nam 1954.

Dia chi: S6 90 duong N, khu phé 1, phuong 3, thi xa KT, tinh Long An.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Huynh Thoai Long V, sinh
nam 1978.

Pia chi: S6 07, duong L, khu phd 3, phuong 1, thi xa KT, tinh Long An.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 20/11/2020 va tai phién toa, nguyén don ba Tran
Th;i D trinh bay:

Ngay 10/4/2020, ba c6 thoéa thuan mua nha va dat cua 6ng Ng, ba Tr. Hai
bén co viét giéy tay sang nhuong dat va nha ¢ doi voi mot phan thaa dat s 834,
to ban do s6 7, toa lac tai khu pho 1, phuong 3, thi xa KT, tinh Long An, chiéu
ngang la 05m, chiéu dai la 30m, ¢o vi tri tiép giap: Pong giap rach ca ro; Tay giap
khu dan cu Cau Day; Nam giap nha ba Nguyén Thi Kim H; Bic giap nha 6ng
Nguyén Thanh L, véi gia la 400.000.000 dong. Ngay 10/4/2020 1am hop dong tay
va dua tién coc 1a 150.000.000 dong, giao tién tryc tiép cho ba H. Pén ngay
12/5/2020, ba thanh toan sé tién 250.000.000 dong con lai va cling giao tién truc
tiép cho ba H. Sau d6 ba H d¢ém, dua cho ba Tr ct tai nha 6ng Ng va ba Tr. Hai
bén c6 viét gidy tay sang nhuong dat va nha ¢ véi noi dung ba D di thanh toan du
s6 tién 400.000.000 dong. Tuy nhién, cho dén nay ba D nhiéu lan yéu cau ong Ng,
ba Tr va ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyeén
so hitu nha ¢ cho ba theo dung quy dinh nhung phia bi don khong thyc hién. Do
do, ba D yéu cau 6ng Ng, ba Tr va ba H c6 nghia vy tiép tuc thuc hién viéc chuyen
nhuong quyen su dung dat va quyén s hitu nha & cho ba. Truong hop khong thuc
hién hop dong chuyen nhuong nhu thoa thuan thi budc 6ng Ng, ba Tr, ba H tra lai
sb tién da nhan va boi thuong gid tri chénh 1éch tinh trén gia tri nha va dat hién
nay |4 668.435.125 dong.

Tai bién bdn hoa gidi va tai phién toa, ong Nguyén Van H la ngwoi dai dién
theo 1y quyén ciia bi don ba Tran Thi Tr trinh bay: Ba Tr khong déng y yéu cau
khoi kién cua ba D vi truée ddy vo chong ba c6 hira cho ba Pham Thi Thanh H
(con rudt) thira dat s6 834, to ban d6 sb 7, toa lac tai khu phd 1, phuong 3, thi xa
KT, tinh Long An nhung chua sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Do
ba H thiéu no ba D khong biét s6 tién bao nhiéu, ba H néi véi ba Tr, 6ng Ng ky
tén gidy to sang nhuong dét va nha ¢ dé xac nhan la cho ba H phén dat trén nén
ba Tr, 6ng Ng dong y ky nhung thyc té khéng cé chuyén nhuong va ciing khéng
nhan khoan tién nao tir ba D. Péi véi hai “Gidy sang nhuong dat nha ¢ ngay
10/4/2020 thi ong Ng, ba ky tén & muc ngudi nhuong; dbi véi “Gidy sang nhugng
dat va nha” ngay 12/5/2020 6ng Ng, ba Tr ky tén muc ngudi chung kién, ca hai
thoa thuén trén ba Tr xac dinh 14 khong c6 nhan khoan tién nao va ba thira nhan
trude day co hira cho ba H phan dat néu trén nhung nay khéng dong y cho ba nira.



Ba Tr dai dién theo iy quyén cua ong Ngcoy kién trinh bay nhu 6 ong H trinh
bay. Thira nhan “Gidy sang nhuong dat nha ¢” ngdy 10/4/2020 va “Gidy sang
nhuong dat va nha” ngay 12/5/2020 déu do 6ng Ng viét.

Tai bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién toa, bi don ba Pham Thi Thanh H
trinh bay: Ba khong dong ¥ d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba D vi tir nam 2016
ba co ng ba D s tién gde va 1ai khoan 85. 000.000 dong. Den ngay 10/4/2020 ba
D dua cho ba thém 15.000.000 dong va yéu cau ba lam gidy to sang nhuong phan
dat néu trén, cha me ba khong biét viéc thoa thuan sang nhuong dat ndy. Déi véi
sb tién 250.000.000 dong la do ba H s¢ 6ng Ng, ba Tr khong cho dat nén ba H
méi néi ba D viét gidy to 13 dd nhan da 250.000.000 dong, thyuc té ba H ciing
khoéng c6 nhan s tién nay. Tai phién toa ba H chi déng ¥ tra ng mot minh, khong
dong v lién doi voi 6ng Ng, ba Tr tra lai cho ba D s6 tién 150.000.000 dong; doi
v6i cac yéu cau khac ciia nguyén don ba khong dong y.

Tai bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan éng Huynh Thoai Long V trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay cta ba D,
khong c6 ¥ kién gi thém.

Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An di tién hanh hoa giai tranh
chép giita cac bén nhung két qua khong thanh nén Toa an ban hanh Quyét dinh
dua vu an ra xét xur.

Tai ban &n dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan thi x& Kién Tuong, tinh Long An da quyét dinh:

Can ¢t vao cac khoan 11 Diéu 26 va Diéu 35, Diéu 39, Didu 147 B luat t6
tung dan sy;

Cén cuir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua
Uy ban thudng vu quc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung diém c khoan 1 Pidu 117 va Didu 122 va Pidu 123, Piéu 131, khoan
8 Diéu 320, biéu 500 Bb luat dan sy nam 2015.

Ap dung Biéu 167, 168, 170, 188 Luat Dat dai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D ddi véi 6ng
Pham Van Ng, ba Tran Thi Tr, ba Pham Thi Thanh H vé viéc “Tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢”.

V6 hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dét va quyén so hitu nha
c6 tiéu dé “Glay sang nhuong dat va nha &” ghi ngay 10/4/2020 gitta 6ng Pham
Vin Ng, ba Tran Thi Tr véi ba Tran Thi D.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
c6 tiéu dé “Gidy sang nhugng dat va nha” ghi ngay 12/5/2020 gitta ba Pham Thi
Thanh H véi Tran Thi D.

2. Vé giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu.

- Buoc 6ng Pham Vian Ng, ba Tran Thi Tr ¢6 nghia vu lién d4i tra cho ba
Tran Thi D sé tién 150.000.000 dong (M4t trim nim muoi triéu dong).
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- Budc ba Pham Thi Thanh H c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi D s tién
250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu déng).

3. Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D vé viée
yéu cau bi don bdi thuong sb tién chénh 1éch 1a 268.435.125 dong.

4. Vé 18 phi té tung: Budc 6ng Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr, ba Pham Thi
Thanh H c6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi D 6.680.000 dong (Sau triéu sau
tram tim muoi nghin dong)

5. V& an phi: Budoc ba Tran Thi D phai chiu sé tién 300.000 dong va
13.421.700 dong an phi dan su so thAm sung ngn sach nha nuéc nhung dugc
khau trir s6 tién tam ung an phi d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0009496 ngay 24/11/2020 va 20.000.000 dong theo bién lai thu sé 0009715 ngay
19/7/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong dé thi hanh. Hoan
tra cho ba D s tién chénh 1éch 13 6.578.300 dong. Budc ba Pham Thi Thanh Ha
phai chiu s6 tién 12.500.000 déng an phi dan sy so thim sung ngan sach nha nudc.
Mién an phi cho 6ng Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh &4n do61 véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/3/2022 nguyén don ba Tran Thi D khang cao
mot phan ban 4n so tham, y€u cau toa an cap phuc tham stra ban an so tham: Budc
6ng Pham Van Ng va ba Tran Thi Tr phai tra cho ba D s tién 400.000.000 dong
ba da tra tién mua dat va boi thudng sb tién chénh léch 13 268.435.125 dong.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau,
nguyén don ba Tran Thi D do 6ng Huynh Thoai Long V dai dién theo uy quyén
van gitr yéu cau khoi kién, bo sung thém yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét
xr phiic tham chap nhan khang cao cia nguyén don: Budc 6ng Pham Vin Ng, ba
Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H phai lién d6i tra cho ba D s6 tién 400.000.000
déng trong hop dong mua dat va boi thuong sé tién chénh léch 1a 268.435.125
dong Cac bi don khong dong y d6i véi yéu cau khang cdo cua nguyén don, yéu
cau toa an cap phuc tham sira ban an so tham; 6ng Ng, ba Tr va ba H khong dong
y tra cho ba D s6 tién 250.000.000 dong. Ba H chi dong y tra cho ba D s tién
150.000.000 dong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu ¥ kién ctia Vién
kiém st vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan
phtic tham: Tham phén, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va céac
duong su tuan thu ding cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung vu &n: “Gidy sang nhuong dat nha ¢”” ngay 10/4/2020 thi dng
Ng, ba D ky tén & muc ngudi nhuong; dbi véi “Gidy sang nhuong dat va nha”
ngay 12/5/2020 6ng Ng, ba Tr ky t€n muc ngudoi chimg kién, nguoi chuyén
nhuong 1a ba H. Ca hai glay trén déu viét tay, khong dugc cong chimg, ching
thue. Tai thot diém ky chuyen nhuong dat cho ba D thi 6ng Ng va ba Tr dang thé
chap quyén sir dung thira dat s6 834, to ban d6 s 7 vay von tai Quy Tin dung
nhan dan Moc Hoa. Mit khac, dat chuyén nhuong 14 dat rimg san xuat, dién tich
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dat chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira. Do d6, hai hop dong trén di vi
pham vé ndi dung 14n hinh thirc, Toa 4n cép so thAm tuyén budc dng Ng va ba Tr
tra cho ba D sd tién 150.000.000 ddng va ba H tra cho ba D sb tién 250.000.000
ddng 1a phu hop. Tuy nhién, tda an cdp so thim xac dinh hai bén déu c6 15i nén
khong phai bdi thudng 14 khong phu hop. Trong truong hop nay, hai bén déu co
16i ngang nhau nén 6ng Ng, ba Tr va ba H phai c6 nghia vu lién d6i boi thuong
cho ba D sb tién 134.217.536 dong.

Pé nghi Hoi dong xét xu phuc tham Toda an nhan dan tinh Long An cin cir
khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy, chdp nhan mot phan khang cao cua
nguyén don, sira ban 4n dan su so tham ctia Toa an nhan dan thi x4 Kién Tudng,
tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Tran Thi D duogc thyc hién dang quy
dinh tai Diéu 272 B0 luat TH tung dan su va dugc g dén Toa an trong thoi han quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat T tung dan su nén duoc chép nhan xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu an:

Thira dat s6 834, to ban d6 sb 7, dién tich 2991m?, dat toa lac tai phuong 3, thi
xa KT, tinh Long An do 6ng Pham Van Ng ding tén tren gidy chirng nhan quyén str
dung dat. Thira dat trén 6ng Pham Vin Ng thé chap tai Quy Tin dung nhan dan Moc
Hoa theo hop dong s6 464/HDTC ngay 14/3/2019, s6 cong ching 111 ngay 14/3/2019
tai Van phong cong chimg Bui Thi Dao (BL81). Ngay 14/01/2021, 6ng Pham Van
Ng d3 hoan tat viéc tra ng cho Quy Tin dung nhan dan Moc Hoéa (theo vin ban tra 1o

cua Quy Tin dyng nhan dan Moc Hoa ngay 21/01/2021). Tuy nhién, ngay 10/4/2020
ong Ng, ba Tr lap “Gidy sang nhugng dat nha ¢” chuyén nhuong mot phan dat co
dién tich 5m x 30m = 150m? cho ba Tran Thi D véi gia 400.000.000 dong, 6ng Ng
va ba Tr ky tén & muc ngudi nhugng. Pén ngay 12/5/2020 6ng Ng, ba Tr 1ap “Giay
sang nhuong dat va nha” chuyén nhuong mot phan dat c6 dién tich 5m x 30m =
150m? cho ba Tran Thi D véi gia 400.000.000 dong, lan nay ong Ng va ba Tr ky
tén & muc ngudi ching kién, ngudi chuyén nhuong 1a ba H. Ca hai gidy trén déu
do 6ng Nghia viét tay, khong dugc cong chung, chimg thuc.

[3.2] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi D yéu cdu 6ng Pham Vin Ng, ba Tran Thi
Tr va ba Pham Thi Thanh H lién déi tra cho ba Dan s tién 400.000.000 dong, thiy
rang;

Theo cac tai liéu chimg ctr do cac duong su cung cp va do Toa an thu thap,
thé hién:

[3.2.1] Ngay 10/4/2020, ong Pham Vin Ng cing vo 1a ba Pham Thi Tr lap Gidy
sang nhuong dat nha & cho ba Tran Thi D mot phan dat va nha & chiéu ngang Sm,
chiéu dai 30m, dét toa lac tai khu phé 1, phuong 3, thi xa KT, tinh Long An. Hai bén
thoa thudn gia chuyén nhuong 13 400.000.000 dong, dura coc trude 150.000.000 dong,
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s6 con lai 1a 250.000.000 ddng hen dén dau thang 5 s& thanh toan hét. Phia cudi Gidy
sang nhuong thé hién “nguoi nhuong” 1a Pham Van Ng, Tran Thi Tr; “nguoi sang”
la Tran Thi D.

[3.2.2] Ngay 12/5/2020, éng Pham Van Ng cung vo la ba Pham Thi Tr cung ba
Tran Thi D 1ap Gidy sang nhuong dat va nha c6 noi dung: Ong Ng va ba Tr dong y
cho con 1& Pham Thj Thanh H nhuong lai cho ba Tran Thi D dién tich dat nhu Gidy
sang nhuong dat va nha ngay 10/4/2020, sb tién 400.000.000 ddng, di chong di sd
tién trén. Phia cubi Gidy sang nhuong thé hién “ngudi nhuong” 13 Pham Thi Thanh
H; “nguoi sang” 1a Tran Thi D; ching kién ctia cha me 1a 6ng Pham Vin Ng va ba
Pham Thi Tr.

[3.2.3] Tai Bién ban hoa giai ngay 20/12/2020 va tai phién toa ngay 18/02/2022
ba Tr thira nhén hai Gidy sang nhuong dét va nha ngay 10/4/2020 va ngay 12/5/2020
do 6ng Ng viét, ba va ong Ng c¢6 ky tén. Muc dich ky tén Giay sang nhuong dét va
nha ngay 12/5/2020 1a dé cho H dat cht khong phai dé sang nhuong cho ba D. Trude
day vo chong ba ¢ hita cho H dat nhung nay khong dong ¥ cho nita.

[3.2.4] Nhu vay, ngay 10/4/2020 va ngay 12/5/2020 éng Ng va ba Tr, ba H 1ap
Gidy sang nhuong dat nha & cho ba Tran Thi D trong lic dang thé chap quyén st dung
thira 834 tai Quy Tin dung nhan dan Mdc Héa theo ho so s6 464 ngay 14/3/2019. Bén
ngdy 14/01/2021 6ng Ng va ba Tr méi thuc hién nghia vu tra ng va x6a thé chip la vi
pham nghia vu ctia bén thé chip dugc quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 cta Bo luat dan
su ndm 2015. Ngoai ra, hai hop dong trén chi chuyén nhuong mot phan thira dét s6
834, to ban dd sd 7 toa lac tai khu phd 1 phu:ong 3, thi xa Kién Tuong, tinh Long An
c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 30m = 150m? (dién tich do thuc té 90 ,8m?), loai dat
rimg san xuat nén khong du diéu kién tach thira theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6
Quyét dinh sd 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Long An nay
dugc thay thé tai Piéu 9 ciia Quyét dinh so: 42/2021/Qb-UBND ngay 18 thang 10
nam 2021 ctia UBND tinh Long An. T0a an cip so tham tuyén vo hiéu Glay sang
nhuong dat va nha & ngay 10/4/2020 giita 6ng Ng, ba Tr véi ba D va Gidy sang
nhuong dat va nha ngay 12/5/2020 giita ba H v6i ba D 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién vé giai
quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu la chua phi hop, béi 1&: Ong Pham Vin Ng dtng
tén trén gléy chimg nhan quyén str dung dét thira dat s6 834, to ban do s6 7, dién tich
2991m?, dat ‘toa lac tai phuong 3, thi xa KT, tinh Long An. Hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & déu do 6ng Ng viét, hop dong ngay 10/4/2020
6ng Ng, ba Tr ky véi tu cach 1a ngudi chuyén nhuong. Pén hop dong ngay 12/5/2020
ong Ng, ba Tr ky voi tu cach 1a nguoi ching kién viéc con gai 1a Nguyén Thi Thanh
H chuyen nhuong nha dt, trong khi quyén sir dung dat 6ng Ng dang thé chip vay
von tai Quy Tin dung nhan dan Mgc Hoa, ong Ng va ba Tr ciing chua lam thu tuc
tang cho quyen str dung dat nén ba H chua phai 14 chu s¢ hitu hop phap theo quy dinh
cta Luat dt dai. Ca hai hop dong déu ghi gia chuyén nhuong 14 400.000.000 dong,
hop dong ngay 10/4/2020 thé hién ba D dit coc trude 150.000.000 dong, s6 con lai
250.000.000 déng hen dén dau thang 5 s& thanh toan hét. Tai Gidy sang nhuong dat
va nha ngay 12/5/2020 6ng Ng c6 ghi cau “da chong du sb tién trén”. Phia bj don cho
rang chwra c6 nhan du s tién 400.000.000 dong tir ba D nhung khéng cung cap duoc
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chimg ctr chirng minh, trong khi Glay sang nhuong ngay 12/5/2020 6ng Ng ghi “da
chdng du s6 tién trén”. Vi vay, can bugc 6ng Ng, ba Tr va ba H c6 trach nhiém lién
d6i tra s tién 400.000.000 dong cho ba Tran Thi D 1a phu hop. Khang céo cua ba
Tran Thi D yéu cau 6ng Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H
lién ddi tra cho ba D sd tién 400.000.000 déng la ¢6 can cur, nén duoc chép nhan.

Tai phién toa phtic thAm, ba H trinh bay s6 tién 150.000.000 ddng 13 ba vay
ctia ba Tran Thi D 1am nhiéu 1an nhung ba D yéu cau 1am hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong Long V dai dién ba D khéng thira nhan day 1a hop dong
vay. Cac hop ddng vay trudce ddy gitta ba H va ba D hai bén di thanh toan xong,
khong lién quan gi trong vu an nay.

[3.3] Xét khang céo ctia ba Tran Thi D yéu cau 6ng Pham Van Ng, ba Tran Thi
Tr vaba Pham Thi Thanh H boi thuong chénh 1éch gia tri dat so tién 1a 268.435.125
dong, thay rang:

[3.3.1] “Giéy sang nhuong dat nha ¢ ky gitra 6ng Ng, ba Tr v6i ba D ngay
10/4/2020 va “Giay sang nhuong dat va nha” ngay 12/5/2020 ky gilta ba H v¢i ba
D, 6ng Ng va ba Tr 12 ngudi ching kién vé mit hinh thirc la gidy viét tay, khong qua
cong chimg, chimg thue nén khong dung quy dinh vé mit hinh thirc. Tai thoi diém
chuyen nhuong dat thi 6ng Ng, ba Tr 1a ngudi dung tén trong glay ching nhan
quyén str dung dat nhung 6ng Ng va ba Tr dang thé chap thira dét trén vay von tai
Quy Tin dung nhan dan Moc Hoa. Dén ngay 14/01/2021, 6ng Ng, ba Tr méi thuc
hién nghia vu tra ng va x6a thé chap. Cin ctr quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 B
luat dan su, viéc ky hop dong tay giita ba D v&i 6ng Ng, ba Tr ngay 10/4/2020 12
vO hiéu.

[3.3.2] D6i voi “Gidy sang nhuong dat va nha” ngay 12/5/2020 ky giita ba H véi
ba D, 6ng Ng va ba Tr 1a nguoi ching kién vé mit hinh thirc 1a gidy viét tay, khong
qua cong ching chung thue nén khong dung quy dinh Vé mat hinh thuec. Vé mat noi
dung ctia hop dong thi ba H chua duoc ding ten trén gidy chimg nhén quyén s dung
d4t nén khong co quyen chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Diéu 167 Luat dat
dai 2013. Mit khac, dat caa ong Ng va ba Tr 1a dat rimg san xuat, dién tich chuyén
nhuong 150m? nhung dién tich thuc té 13 90,8m? khong du diéu kién tach thira theo
Quyét dinh s6 75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Long An va
Quyét dinh s 42/2021/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2021 ctia UBND tinh
Long An.

Do hai hop déng trén khong tuan thu quy dinh tai Piéu 117 B0 lut dan su nén
giao dich dan sy vo hiéu. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d& nhan. Bén co 18i gay thiét hai thi phai
boi thudng.

[3.3.3] Xét thdy ong Ng, ba Tr, ba H va ba D déu c6 16i ngang nhau trong giao
dich chuyen nhuong nay nén khang cao cua ba Tran Thi D yéu cau boi thuong chénh
léch gia tri dat dugc chap nhan tuong (mg 50% cua so tién 268.435.125 dong la
134.217.562 dong.



Tt nhimg phén tich trén, khang cdo cua ba Tran Thi D yéu cau bdi thuong
chénh l¢ch gia tri dat 1a ¢6 can clt chap nhan mdt phan.

Tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham khong tuyén quyen yéu cau thi hanh
an cua nguoi duge thi hanh an la thiéu sot, cp phuc tham bd sung trong quyét dinh
ctia ban an. Tuy nhién toa 4n cip so tham ciing can rit kinh nghiém.

[4] Dé nghi cua Kiém st vién tai phién tda phuc tham vé quan diém giai quyét
vu an la c6 phan phu hop, nén chap nhan mét phan.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi Dan khdng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Chap nhan mét phan khang cdo ctia ba Tran Thi D.

Stra mt phan ban 4n dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

Can ctr vao cac khoan 11 Diéu 26 va Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147 B luat t6
tung dan su;

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, khoan 8 Diéu 320, Diéu 500
B0 luat dan sy nam 2015.

Cin cir Bicu 167, 168, 170, 188 Lut Dét dai.

Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D ddi véi 6ng
Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr, ba Pham Thi Thanh H vé viéc “Tranh chép hop
dong chuyén nhuong quyen sir dyung dat va nha ¢”.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va quyén s& hitu nha
c6 tiéu dé “Glay sang nhugng dat va nha 6” ngay 10/4/2020 giita 6ng Pham Vin
Ng, ba Tran Thi Tr v6i ba Tran Thi D vo hiéu.

Tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén s hitu nha
c6 tiéu dé& “Giay sang nhuong dat va nha” ngay 12/5/2020 giita ba Pham Thi
Thanh H vé&i ba Tran Thi D vé hiéu.

2. V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Budc 6ng Pham Vian Ng, ba Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H ¢6 nghia
vu lién d6i tra cho ba Tran Thi D s tién 400.000.000 dong (Bén trdm triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh 4n (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i cia
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s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat hai bén thoa thuin nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 cua Bo luat dan sy nam
2015.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi D vé viéc yéu cau
cac bi don 6ng Pham Vian Ng, ba Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H lién déi
bdi thudng sd tién chénh 18ch gia tri dat do hop déng vo hidu.

Budc 6ng Pham Vian Ng, ba Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H ¢ nghia
vu lién déi tra cho ba Tran Thi D s tién 134.217.562 df)ng (Mot tram ba muoi
bbn triéu hai trim mudi bay nghin nam tram sau muoi hai dong)

Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Tran Thi D vé viéc yéu
cau cac bi don 6ng Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr va ba Pham Thi Thanh H bbi
thuong s tién chénh 1éch gia tri dét, s tién 134.217.562 dong.

4. Vé chi phi t6 tung 1a 13.360.000 dong, do hai bén déu co 16i ngang nhau
nén mdi bén phai chiu % chi phi t6 tung. Ba Tran Thi D da ndp du sb tién
13.360.000 dong. Budc 6ng Pham Vian Ng, ba Tran Thi Tr, ba Pham Thi Thanh
H ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi D s6 tién 6.680.000 dong (Sau triéu
sau tram tam muoi nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi D phai chiu 6.710.878 ddng an phi
nhung dugc khiu trir s6 tién tam tmg an phi d nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0009496 ngay 24/11/2020 va 20.000.000 déng theo bién lai thu s6 0009715
ngay 19/7/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan su thi xa Kién Tuong. Hoan tra cho
ba D sd tién con thira 12 13.589.122 dong (Mudi ba triéu nim trim tdm muoi chin
nghin mot tram hai muoi hai déng).

7 Ong Pham Vin Ng, ba Tran Thi Tr dugc mién ndp an phi do 1a ngudi cao
tuoi.

Budc ba Pham Thi Thanh H phai chiu 8.903.626 déng (Tam triéu chin tram
1¢ ba nghin sau trim hai muoi sau déng) an phi.

6. Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Tran Thi D khong phai chiu an phi. Hoan
tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi phuc tham theo bién
lai thu s6 0000621 ngay 04/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Kién
Tuong cho ba D.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. HCM; AN 2 ~ s
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thj xi Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xi Kién Tuong;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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