TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - H phiic

Ban 4n sb: 05/2019/DS-PT
Ngay: 07-3-2019
V/V: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Vé6i thanh phan hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

- Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa va ong Nguyén Hong Thai

- Thu ky phién toa: Ba Dung Thi My Ai - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déin tinh Binh Thudn: Ba Ngo Thi
Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan xét xir phic tham céng khai vu 4n dan su thu Iy sé 122/2018/TLPT-
DS ngay 26/12/2018, v& viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham sb 27/2018/DS-ST ngay 30/8/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén TP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2019/QD-PTngay
22/02/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi T- Sinh nam 1967; dia chi X6m 9, thon
HT, x& HM, huyén TP, tinh Binh Thuén.

Uy quyén cho 6ng Lé Van L- Sinh ndm 1983; dia chi khu phd LH, thi
tran LT, huyén TL, tinh Binh Thuén (theo Gy quyén ngay 15/12/2017)

- Bi don: Ba Bui Thi My H- Sinh nim 1966; dia chi S6 309, X6m 3,
thon LL, x& HM, huyén TP, tinh Binh Thuéan.

- Ngwoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Thanh H - Sinh nim 1962; dia
chi thon thén LL, x& HM, huyén TP, tinh Binh Thuén.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo hé so dn so tham:
Tai don khoi kién cua ba Huynh Thi T gii dén Toa an ngay
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17/12/2018 va trong qua trinh C]Ial quyet vu an nguoi dai dién cho nguyén
don 6ng Lé Van L trinh bay: Do co mo| quan hé quen biét vasi ba H, khi nghe
tin ba H cé Can ban dat, ba T mua dit cua ba H. Thira dit néng nghiép dién
tich la 2.900 m? toa lac tai x0m 5, xa HM, huyén TP da dugc UBND huyén
TPcap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H.

Sau khi thoa thuan hai bén thdng nhét véi gia mua 1a 550.000.000
ddng (Nam tram nam muoi triéu dong).

Vao ngay 14/8/2017, ba T_dat coc cho ba H sé tién 30.000.000 dong,
co lam giay chuyén nhuong dat d¢ ngay 14/8/2017, giay nay la hinh thic hop
dong dit coc va hen trong vong mat thang (ngay 14/9/2017) s& chong du so6
tién con lai 1a 550. 000.000 dong (ndm tram hai muoi triéu ddng) hai bén ra
cdng ching 1am hop ddng chuyén nhuong dit.

Nhung sau d6 ba Tuvét biét duoc thong tin 14 thira dat nay nam trong
dién quy hoach gidi toa lam duong, s¢ khdng chuyén nhuong duoc, nén ba T
c6 thoa thuan bing miéng véi ba H la khong mua thira dat nay, néu ba H ¢
ban dét cho nguoi khac thi tra lai tién coc cho ba T .

[(e tur khi ba H ban dat cho ngudi khac dén nay, macdu ba T da nhac
nho nhiéu lan, nhung dén nay ba H van khong tra lai tien datcoccho ba T .

Nay ba yéu cau ba H phai c6 trach nhi¢m hoan tra toan b s6 tién dat
coc 14 30.000.000 dong cho ba T , khdng yéu cau tinh 14i.

Bi don ba Bui Thi My H trinh bay:

Ba co moét manh dé’g nong nghiép toa lac tai xom 5, xa HM, huyén TP
voéi dién tich la 2. 900m? (gom 02 thira so 770 va 293) da duwoc UBND huyén
TP cip mav ching nhan quyén st dung dat (hién nay gidy chiing nhan quven
str dung dat di giao cho 6ng Pham Thanh S). Vao nim 2017, do ba can ban
dat dé tra no, qua su QiGi thiéu cua ba Nguyédn Thi Thanh H la ngudi hang
xém, giéi thiéu ba Bui Thi T 1a nguoi ¢ thon HT, xa HM, huyén TP la nguoi
kinh doanh dat dai.

~ Sau khi ba H dan ba T di coi dat xong, giira ba va ba T hai bén thong
nhat la ba ban toan b thira dat nay cho ba T voi gia 550.000.000 dong (ndm
tram nam muoi tri¢u dong).

Vao ngay 14/8/2017 vaba T dit coc cho ba so tién 30.000.000 dong.
DoconrebaT tén Thinh dem ticn t¢i nha dit coc, dong thoi Thinh lam giay
chuyén nhuong dat ghi ngay 14/8/2017 va hen trong vong mét thang den
ngay 14/9/2017 ba T sé chong du so tién con lai 1a 520.000.000 dong dé ba
H ra cong chang lam thu tuc sang tén cho ba T . Viéc mua ban nay c6 ba H
chung kién.

_Tuy nhién chi khodng 20 ngay sau (chua dén ngay 14/9/2017) ba T
da nhieu lan dién thoai cho ba H , ciing nhu goi dién cho t0i, ba ndi la dat ba
H nam trong dién quy hoach giai toéa lam duong nén ba khong khong mua
thira dat nay va yéu cau tra tién coc lai, ba H khong dong y.

Dén ngay 14/9/2017 1a han cudi ciing, ba dién thoai cho ba T thi mot
lan nira ba T noi la thira dat nay chuan bi c6 con duong di ngang qua nén ba
khong mua, c6 ban cho nguoi khac thi tra tién coc lai cho ba.



Do cén tién ba H da ban thira dat nay cho Pham Thanh Son véi gia
500.000.000 dong (theo giay dat coc tien dat ngay 15/9/2017).

~ Nay ba T yéu cau bujc phai tra lai s6 tién ddt coc la 30.000.000
dong, toi khong dong y. Vi ba T 1a nguoi vi pham hop dong, lam ba phai
ban dat cho nguoi khac 16 50.000.000 dong, nén ba T phai mat tién dat coc.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Vao nam 2017,
ba c6 gigi thiéu cho ba H chuyén nhuong dat choba T vabacoduaba T di
coi dat. Sau khi théng nhat gia 550.000.000 dong, thi vao ngay 14/8/2017, ré
ba T dem tién dén nha ba H, dat coc trudc cho ba H sd tién 30.000.000 ddng,
c6 1am gidy chuvén nhuong dat dé ngay 14/8/2017 va hen trong vong mot
thang s& chong dua s tién con lai, rdi hai bén ra cdng chiing 1am hop déng
chuyén nhuong dat, nhung khi chua dén thang khoang 15 dén 20 ngay, thi ba
T dién thoai cho ba néi 1a dat ba H bj giai toa lam duong, nén ba khdng mua
nita bao ba T tra lai tién dat coc cho ba, ba cd néi lai 1a néu khdng mua thi
mat tién coc, con ba c6 mudn lay lai tién thi di gap ba H ma lay cha ba khong
biét.

Sau khi hoa giai khong thanh.

Ngay 30 thang 8 nam 2018, Toa an nhan dan huyén TPduwa vu dn ra
Xét xur tai ban an so 27/2018/DS-ST nhur sau:

Ap dung khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; biéu 147; khoan 1 Biéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 328 B
luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTV-QH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016, vé viéc quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an cia Uy Ban Thuong Vu Oudc
Hoi.

Tuyén xt: Bac toan bd yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Tvé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” doi véi ba Bui Thi My H, cuthélaba T yéu
cau ba H tra lai cho ba tién dit coc 30.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén ndp tién an phi va théng bao
quyén khang cao.

‘ Ngay 11/9/2018, nguyén don khang cao yéu cau ba H trd lai cho ba
tien dat coc 30.000.000 dong.

Tai phién toa phac tham:

- ai dién theo ty quyen cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang cao va de nghi chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba
H phai tra lai cho ba T 30.000.000d6ng.

- Bi don dong ¥ ban an so thim, khong chap nhan khang cao ciia ba T
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun phéat bicu viéc
kiém sat va tuan theo phap luat trong vy an: Tham phan va Hoi dong xeét xu
tien hanh to tung ding quy dinh, nguoi tham gia to tung chap hanh phap luat.
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Khang cdo cua nguyén don 1a khong co can ct chap nhan, dé nghi hoi dong
Xeét xir gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai don khang cdo va tai phién toa phuc thim dai dién theo Gy quyén
ctia ba Huynh Thi Tvan giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi Toa xem xét
dbi vé6i s6 tién ma ba Huynh Thi T da giao cho ba Bui Thi My H la tién dua
trude dé thuc hién viéc mua ban dat va cho rang hop dong chua dam bao vé
mat phap ly, chua dugce cong ching ching thue nén hop ddng vo hiéu va dé
nghi hoan tra tai san cua ai nén tra vé cho nguoi dy. Xét khang céo, Hoi dong
xét xtr thay rang:

[1] Can ct Gidy chuyén nhuong dat do hai bén thoa thuan 1ap vao ngay
14/8/2017 thi ba Bui Thi My H xéc nhén c6 ky gidy chuyen nhuong dat voi
ba Huynh Th1 T thé hién viéc hai bén s& chuyen quyén st dung dat voi dién
tich 2.900 m* gia chuyén nhuong 550.000.000d0ng; vi tri dat tai xom 5, x4
HM, huyén TP, dit coc trude 30.000.000d6ng, thoi gian giao s6 tién con lai
vao ngay 14/9/2017.

[2] Tai phién toa phic tham dai dién theo uy quyen nguyén don xac
dinh s tién trén 1a tién dua trude cho viée hira mua dat; tuy nhién qua trinh
thu thap tai liéu cac chimg ctr, don khoi kién, gidy chuyén nhuong déu thé
hién ba T déu x4c dinh s tién trén 13 tién dit coc trude dé mua dat. Viée
thtra nhan trén phu hop bi don thira nhan vé giao dich mua ban dét cua ca hai
bén. Pai dién theo tiy quyén ctia ba T cho rang ly do khéng mua dat nita la
do phén dat mua caa ba H nim trong dién gidi toa quy hoach lam duong trén
phan dat duoc mua nénba T khong tiép tuc thuc hién theo thoa thuan 1a giao
tiép so tién con lai 520.000. OOOdong vao ngay 14/9/2017 dé 1am cac thu tuc
chuyén quyén sir dung dat ma yéu cau ba H phai tra lai tién.

[3]Viéc ba T thira nhan khong tiép tuc giao sd tién con lai véi nhiing 1y
do trén khong thudc 16i phia ba H, bdi cac bén da ty thoa thuan xéac 1ap giao
dich chuyen quyén st dung dat duoc 1ap thanh van ban, ca hai bén ky xac
nhan ve thoa thudn trén. Qua trinh thyc hi¢n bén ba T la nguoi nhan chuyen
nhuong khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng ma tu don phuong chim
dut thoa thuén thi phai chiu hau qua phap ly cua viéc don phuong cham dut
hop ddng. Viéc xac dinh s tién trén 1a tién dit coc thi phai xtr Iy hau qua
phap 1y theo quy dinh ctia Bo luat dan sy duoc néu rd tai Diéu 328 “...néu
bén dit coc tir chdi viée giao két thuc hién hop dong thi tai san dit coc thUQc
vé bén nhan dit coc...”

Nhu vay, Toa an cép so thAim d3 nhan dinh céc cin ct phap 1y va xur
bac don khdi kién ctia nguyén don Huynh Thi T la c6 can cu.

Khang c4o cia nguyén don yéu cau phia bi don phai tra lai
30.000.000d6ng 1a khong ¢ can cir nén hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua nguyén don.



Céc phan khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi va khong
thudc tham quyén giai quyet cua Toa an cap phuc tham.

[4]Vé an phi so tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba T
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can cu vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan
su . Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,mién,giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctua ba Huynh Thi T, giit nguyén ban an
dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén TP.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; biéu 147; khoan 1 Biéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 328 B
luat dan su 2015; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTV-QH14
ngay 30 thang 12 ndam 2016, vé viée quy dinh murc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an cia Uy Ban Thuong Vu Oudc
Hoi.

Tuyén xu:

, Béc‘toém bo yéu c?tu khéi kién cia ba Huynh Thi Tvé viée “Tranh
chép hop dong dét coc” d6i voi ba Bui Thi My H, cu thé laba T yéu cau ba
H tra lai cho ba tién dat coc 30.000.000 dong.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi va khong
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an cap phiic tham.

BaT phii chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy phuc Fhérr}, ba T (do dng
Nguyén Phi L ndp thay) da ndp du theo bién lai thu tién s6 0019575 ngay
18/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an huyén TP nén khong phai ndp nira.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Binh Thuén;

-TAND huyén TP;

-THADS huyén TP;

-Puong su;

-Luu h so.

-Luu HCTP.

Lé Thi Thanh Thai






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - H phic

Binh Thudn, ngay 30 thang 7 nam 2018

BIEN BAN NGHI AN

Vao ngay 30/7/2018, tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuén

Véi Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Thanh Thay va ong Nguyén Vin Thanh

Tién hanh nghi 4n vu 4n dan sy thu 1y s6 151/2018/TLPT-DS ngay
14/11/2017, vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat”, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan Mai, sinh nim 1967

Dia chi: Thon 2, xa Pong Giang, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan.

Bi don: C)ng Pham Kiét, sinh nam 1972

Dia chi: Thon 2, xa Pong Giang, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Truong Thi Dung, sinh nam 1970
2/ Ong Lé Vian Thanh, sinh nim 1960
3/ Ba Nguyén Thi Lot, sinh nim 1968
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Cung dia chi: Thon 2, xa Pong Giang, huyén Ham Thuén Bic-Binh
Thuan.
4/ Uy ban nhan glén huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan (c6 van
ban tir choi tham gia t6 tung dé€ ngay 09/3/2018).
Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat,

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
H{i dong xét xir gom ba tham phdn cing thong nhét nhw sau:
Ong Nguyén Vian Thanh dé nghi nhu sau:
Ap dung diéu luét:
- Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 148 Bo luit tb tung
dan su .
- Ap dung: Dicu 4, Bicu 105, Khoan 7 Diéu 166, Khoan 1 Dicu
203 Luat bat dai; Khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, Diém a Khoan 1 Diéu 35,
Khoan 1 Bicu 39, B6 luat T6 tung dan sy; Khoan 5 Diéu 1 Nghi quyet so
104/2015/QH 13 ngay 25/11/2015 cia Quoc héi; Diéu 193, biéu 194 Luat
T6 tung hanh chinh.
Ba Poan Thi Thanh Thiy thong nhit vé ap dung diéu luat nhu dé nghi
cua 6ng Thanh.
Ba Lé Thi Thanh Thai théng nhét hai y kién trén vé ap dung diéu luat.
- Khong chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Xuan Mai. Sira
ban an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic.

- Tuyén xu:

Khéng chap nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi Xuan Mai yéu ciu
ong Pham Ki¢t, ba Truong Thi Dung giao tra cho ba dién tich dat tranh chap
do dac hién trang 876 ,2m° (407m” + 469,2m?) thudc Glay chung nhan quyén
stt dung dat s6 AD 943298 ngay 30/12/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén
Ham Thuén Bac cap dung tén ho ba Nguyén Thi Xuan Mai va thao dd tai san
c6 trén dién tich dat tranh chip do dac hién trang 876,2m* gom nha cip 4B
dién tich 96,47m?% mai che khung sat tién ché dién tich 29,82m? tuong rao
xay gach dai 31,1m, san bé tong dién tich 76,16m°, chudng ga xay gach dién
tich 9,6m?, chudng dé dién tich 30m?, giéng bi sdu 5m dé tra lai hién trang dét
cho ba.

- C6 Trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chap ngay 07/4/2016
kem theo.

2/ Huy:



- Gidy ching nhin quyén sir dung dit sd AD 943298 va gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd6 AD 943297 cép ciung ngay 30/12/2005
dtmg tén ho ba Nguyén Thi Xuan Mai.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 BX 060242 ngay 13/01/2015 dung tén éng Lé
Vin Thanh, ba Nguyén Thi Lot cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Pham Kiét,
ba Truong Thi Dung ngay 22/6/2015.

- Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 BX 060244 ngay 13/01/2015 dung tén éng Lé
Vin Thanh, ba Nguyén Thi Lot.

- Gié’}y ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vdi dat s6 BX 060243 ngay 13/01/2015 dung tén 6ng L&
Vian Thanh, ba Nguyén Thi Lot.

Ba Poan Thi Thanh Thuy chap nhan khang cia duong su, sira an so
tham nhu dé€ nghi cua 6ng Thanh.

Ba Lé Thi Thanh Thai thong nhat hai y kién trén.

- Ap dung cac Dicu 147, 157, 165, 166 B) luat TO tung dan su;
khoan 3 DBiéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

3/ V& an phi va chi phi t6 tung:

- Vé an phi so tham:

- Ba Nguyép Thi Xuan Mai phai chiu 5.257.000d6ng an phi dan
su so' tham dugce trir s6 tién 4.000.000d6ng tam ung an phi dan sy so tham
theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007920 ngay 01/02/2016
cua Chi cuc Thi hémNh an dan su huyén ,Hém Thuan Bac, con lai
1.257.000d6ng ba Nguyén Thi Xuan Mai phai ti€p tuc ndp.

- Ong Pham Kiét, ba Tran Thi Dung; 6ng Lé Van Thanh, ba
Nguyén Thi Lot khong chiu an phi dan sy so tham.

- Vé chi phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

- Ba Nguyén Thi Xuan Mai phai chiu 3.~791.000d6ng 1€ phi xem
x¢ét tai cho, diqh gia tai san va do dac dat. Ba Nguyén Thi Xuan Mai da nop
dl;l 3.791.000d6ng tam trng 1€ phi xem xét taj cho, dinh gia tai san va do dac
dat tai Toa &n nhan dan huy¢n Ham Thuan Bac nén khong phai ndp nira.

- Ong Pham Kiét, ba Tran Thi Dung; ong Lé Van Thanh, ba
Nguyén Thi Lot khong chiu 1€ phi xem xét tai cho, dinh gié tai san va do dac
dat.

- Vé an phi phtic thim:

- Ba Nguyén Thi Xuén Mai khong phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan trd lai cho ba so tién 300.000d6ng ba da ndp theo bién lai so



OQ 14654 ngay 10/10/2017 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Ham Thuan
Bac, tinh Binh Thuan.

- Bén 4n phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n .
Ba Poan Thi Thanh Thuay thdng nhat nhu dé nghi vé an phi, quyén
khang cao cta 6ng Thanh.
Ba Lé Thi Thanh Thai thong nhét hai y kién trén.
Nghi an két thuc cung ngay 30/7/2018.
Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét XU
cung nghe va ky tén duoi day.
CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh Poan Thi Thanh Thiy Lé Thi Thanh Thai
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