TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n so: 123/2019/DS-PT
Ngay 31-5-2019
Vv kién doi tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Thédm phéan — Chui toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Céac Tham phan: Ong Ngb Van Minh

Ong Nguyén Thanh Trung

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Khuong Minh Tri - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

_ Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phac tham céng khai vu an dan su thu ly s6 133/TLPT-
DS ngay 26/03/2019 vé viéc “kién doi tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 24/01/2019 cua Toa an
nhéan dan thanh pho M, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham sé 159/2019/QPPT-DS
ngay ngay 26 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V8 Thi U, sinh nam 1939; ho khau thuong tra: khu phd
2, phuong HT, thanh phd M, tinh Binh Duong; hién cu tra tai: khu phé 8,
phuong HT, thanh phé M, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim
1988; dia chi: phuong PC, thanh phd M, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (vdn ban ay quyén ngay 13/12/2018). C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Tién D - Tro giUp vién phap ly caa Trung thm Tro giup phap 1y Nha nudc tinh
Binh Duong. Co mat.

2. Bi don: Ba Pham Ngoc D, sinh ndm 1980; h khau thuong trd: phuong
HT, thanh phd M, tinh Binh Duong; hién cu tra tai: khu phéd 2, phuong CN,
thanh phé M, tinh Binh Duong. C6 mit.



3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1976; cu tra tai: khu phé 2, phuong
CN, thanh phé M, tinh Binh Duong. C6 don xin xét xtr ving mat.

3.2 Ong Truong Phtic C, sinh nam 1978; cu trd tai: khu phé KT, phuong
TPK, thi xd TU, tinh Binh Duong. C6 don xin xét xir ving mit.

- Ngwroi khang cédo: Bi don ba Pham Ngoc D.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 19 thang 9 nam 2018; don khéi kién bo sung
ngay 04 thang 10 nam 2018, ngay 29 thang 10 nam 2018 va qua trinh giai quyét
vu dan, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 6ng Nguyen Tién D trinh bay:

Ba Vo Thi U la chu st dung hop phap quyén s dung dét c6 dién tich
346m’ (trong d6 co 160m® dit ¢ do thi va 186m’ dit trong cay lau ndm), tai
phuong H T, thanh phé M, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyen st
dung dat s6 AB171231 (so vao s6 cap Giay chang nhan H00947) do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) M, tinh Binh Du:O'ng cap ngay 16/3/2005.
Ngudn gbc dat 1a do ba U duoc thura ke cua cha me va su dyng on dinh tir ndm
1989, nhung dén nim 2005 mai lap tha tuc xin cdp Giay ching nhan quyén st
dung dét. Nim 1962, ba U c6 xay dung trén dat 01 can nha cap 4 c6 dién tich
70m* dé ¢ va dugc S Xay dyng tinh Binh Duong cap gidy chang nhan quyén s
hitu nha cira s6 110692 ngay 29/6/1992, ba U séng ddc than, khong co gia dinh.

Ném 2013, ba D ¢ hoi ba U dé muon glay chang nhén quyén sir dung dat
dé thé chap, vay vén. Do ba U da gia yéu, thiéu hiéu biét nén khi ba D yéu cau
ba U ky thi ba U tin tuéng va ky tén tai Phong Cong ching, sau gan 01 nam thi
ba U mai biét 1a ba U ky hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho ba D, day
khong phai la y chi cua ba U vi ba U chi c6 mot cén nha duy nhat. Sau khi dugc
cap Gidy chung nhan quyen st dung dat thi ba D thé chap dé vay ngan hang sb
tién 1a 600.000.000 dong Khi d6 ba U ¢6 noi vei ba D la cong hét tién gbc va
tién 14i 1a bao nhiéu dé ba U di vay muon tra cho ngan hang lay Giay chiing nhan
quyén st dung dat vé tra cho ba U, nhung ba D khong dong y. Sau nhiéu lan
thoa thuan nhung khong thanh, cin nha va dat thi ba U vin dang sir dung nén
nam 2017 ba U ndi véi ba D thoi thi ban can nha va dat nay di dé tra ng cho
ngan hang thi ba D déng y. Qua quen biét, ba U biét duoc 6ng Truong Phiic C ¢6
nhu cau nhan chuyén nhuong nén ba U ndi véi ba D 1am thu tuc chuyén nhuong
cho 6ng C. Nhung do Gidy chitng nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai
Ngan hang nén ba D nhan tién dat coc 600.000.000 dong cua dng C dé lam tha
tuc giai chap, lay Giay ching nhan quyén sir dung dat vé va chuyén nhuong cho
6ng C véi gia 1a 2.400.000.000 dong. Do 6ng C da dit coc sé tién 600.000.000
ddng nén 6ng C chi con phai thanh toan 1.800.000.000 ddng. S6 tién
1.800.000.000 ddng nay, ba U da dung dé mua can nha khac (hién nay ba U dang
&) véi gia 700.000.000 dong; déng thoi ba U giri s tién 1.000.000.000 dong vao
ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong dé

2



dudng gia; sé tién 100.000.000 ddng con lai ba U dung dé mua vat dung phuc vu
cho nha mai.

Hién nay, 6ng C da dtng tén trong Giay ching nhéan quyén sir dung dat
ddi véi phan dat caa ba U, nhung ba D khong chiu tra s6 tién 600.000.000 ddng
|a 01 phan gi4 tri can nha va dat cua ba U da chuyén nhuong cho 6ng C ma ba D
da sir dung trude d6 cho ba U. Vi vay, ba U yéu cau ba D phai tra lai cho ba U s
tién 600.000.000 ddng trén.

- Tai ban tyw khai ngay 13 thang 12 nam 2018, ngay 18 thang 12 nam
2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don bd Pham Ngoc D trinh bay:

Ngay 08/7/2013, ba U chuyen nhuong cho ba D quyen sir dung dat co dién
tich 346m? (trong d6 c6 160m* dat & do thi va 186m?* dat trong cay lau nam), tal
phuong HT, thanh phd M, tinh Binh Duong, theo Gidy chang nhan quyen sur
dung dat s6 AB171231 (so vao s6 cap Giay chang nhan H00947) do Uy ban
nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) M, tinh Binh Duong cip ngay 16/3/2005
mang tén ba V& Thi U. Gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong nhung khi ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 1508, quyén sé6 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2013 tai Van phong cong chiing M chi ghi sé tién
chuyén nhuong 1a 50. 000.000 dong. Ba D da thanh toan du tién chuyén nhuong
cho ba U va da duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén ba D.
Khi chuyén nhuong, ba D hira s& cham lo cho ba U dén cubi doi.

Pén ngay 21/9/2017, ba D va chong l1a 6ng Nguyén Quang T di chuyén
nhuong phan dét trén cho 6ng Truong Phiic C véi gia 2.400.000.000 dong theo
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 6000, quyén sé6 09TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/9/2017 tai Vin phong coéng ching M. Ba D ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Truong Phic C 1a do ba V& Thi U giéi thiéu. Ba D da
thue hién 16i htra, ba D ¢6 cho lai ba V& Thi U s6 tién 1a 1.000.000.000 ddng dé
ma so tiét kiém tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Binh Duong (BIDV) va mua cho ba U mét can nha cap 4 caa 6ng Pham Minh
Quang Vvéi gia 700.000.000 dong dé ba U sinh song va cho ba U 100.000.000
dong dé ba U co tién sinh hoat.

Do do, viéc ba U cho rang ba U khong biét viéc chuyén nhuong quyén sit
dung dat 1a khong dung nén ba D khong dong y vai toan bo yéu cau khaoi kién
cua ba U.

- Tai ban tu khai ngay 18 va 27 thang 12 nam 2018, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la Ong Nguyen Quang T trinh bay:

Nam 2013, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba U mot thira dét, cic bén
da 1am hop ddng Chuyen nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat
va ba D da duoc cap Gidy ching nhan quyen su dung dat. Sau khi duoc cip Gidy
chang nhéan quyén sir dung dat thi ba D c6 thé chap vay ngan hang 600.000.000
dong.



Tur khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba U, do khéng c6 nhu
cau str dung nén ba D dé cho ba U sinh séng trén manh dt d6. Sau do, ba D ndi
v6i ba U 1a mudn ban nha dat nén treo bién ban dat, khi ndo c6 nguoi dong y gia
2.000.000.000 dong thi xudng gap ba D. Khi ban nha, dat thi ba D chi lay
600.000.000 dong (sd tién ba D da vay ngan hang), con lai ba D cho ba U dé ba
U dudng gia.

Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Truong Phuc C, do thu tuc
ciia Nha nuéc thi 6ng T phai ky trong hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat. Ong T khing dinh khong lién quan gi dén dién tich dét trén, day 1a tai san
riéng cua ba D.

- Tai ban tu khai ngay 19 thang 12 nam 2018 va trong qua trinh gidi
quyét vy dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la dng Triwong Phiic C trinh
bay:

Ngay 21/9/2017, dng C va vg chdng ba Pham Ngoc D, 6ng Nguyén Quang
T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i voi dién tich dat 1a
349,3m? (trong d6 c6 160m’ dat ¢ do thi), tai phuong HT, thanh phd M, tinh
Binh Duong, theo Glay chung nhan quyeén st dung dat s6 BO 778483, do Uy
ban nhéan dan thanh pho M, tinh Binh Duong cap ngay 11/9/2013 mang tén ba
Pham Ngoc D. Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dugc Vin phong
Cong ching M cong chung s6 6000, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/9/2017; gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong. Hién nay, éng C da dugc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat.

Truéc khi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nay thi qua gigi thiéu
ctia mot ngudi khac (6ng C khong nho tén, tudi va dia chi) dén xem xét dé nhan
Chuyén nhuong. Khi dén dién tich dat trén thi duoc biét ba U 1a ngudi dang truc
tiép quan ly, str dung va sinh séng trén dién tich dat nay, nhung Gidy chiing nhan
quyén str dung dat lai mang tén Pham Ngoc D. Luc nay, ba U xac dinh ba D la
ngudi dang tén giim trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba U nén
anh Chanh va ba U thoa thuan chuyén nhuong véi nhau va théng nhét gia
chuyén nhuong 13 2.400.000.000 dong. Sau khi thoa thuan gia ca xong thi ba U
yéu cau anh Chanh dit coc s6 tién 600.000.000 dong, 6ng C déng ¥ nhung do
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ba D nén 6ng C yéu cau ba U va
ba D phai ky nhan coc cua 6ng C, ngay ngay hom sau thi 6ng C dat coc va giao
cho ba U 600.000.000 dong, c6 ba D va ba U ky nhan coc.

Ngay 21/9/2017, tai Van phong Cong ching Tha Dau Mét thi 6ng C, ba D
va chong ba D 1a 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat (ba D thi
6ng C duoc gap lan thir hai, con 6ng T 1a lan dau tién dng C gap). Sau khi ky
hop dong xong thi dng C giao s tién con lai 1a 1.800.000.000 dong cho ba U va
ba D cung ky nhan.

Ong C khang dinh, moi thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat noi
trén chi co6 ba U va 6ng C tu thoa thuan véi nhau, ba D chi 1a nguoi ky nhan coc
va ky hop dong chuyén nhuong theo yéu cau caa ba U. Viéc ba U n6i ba D chi la
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nguoi ding tén gium trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi éng C khéng
thay ba D cd y kién gi.

Nay, trudc yéu cau khoi kién cua ba U, anh Chanh dé nghi giai quyét theo
quy dinh.

Tai Ban an dan su so tham 07/2019/DS-ST ngay 24/01/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V6 Thi U ddi véi bi
don ba Pham Ngoc D vé viéc “kién doi tai san”.

2. Bugc ba Pham Ngoc D c6 trach nhiém tra cho ba V6 Thi U sb tién
600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu nop &n phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xet xu so tham, ngay 29/01/2019 ba Pham Ngoc D khéang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham Nguyén don van gir nguyén yéu cau khaoi kién,
bi don van giit hguyén yéu cau khang cao. Hoi dong Xét Xur phuc tham d3 tao
diéu kién cho cac bén duong su hoa giai vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ngudi dai dién theo uy quyén, déng thoi 1a ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phéap cua nguyén don trinh bay: Bi don khai da nhiéu lan gap ong C dé
thuong luong ban dat, nhung 6ng C khai chi gap ba D hai lan, Idc thi ba D noi
tién tiét kiém cho ba U dudng gia, luc thi nho ba U ding tén gium. Nguyén don
bi nham 1an trong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho bi
don, thuc té thi nguyén don chi nghi minh ky hop dong thé Chap quyén sir dung
dat dé cho bi don vay tién ngan hang, sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyén
su dung dat cho bi don, nguyén don van sinh séng trén nha va dat d6 va chi
chuyén di noi khac sinh séng khi bi don chuyen nhuong quyén st dung dat cho
ong C. Do do, 101 trinh bay cua bi don vé viéc nguyén don ky hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat cho bi don va bi don 12 ngudi tryc tiép thuong luong
Viéc Chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i 0ng C 1a khong c6 co s6. Pé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don. Tuy nhién,
nguyén don dong y cho bi don tra dan sé tién 600.000.000 dong, mdi thang bi
don tra cho nguyén don 10.000.000 dong cho dén khi hét ng hoic cho dén khi
nguyén don qua doi.

Bi don trinh bay: Khong dong y vai ¥ kién hoa giai cua dai dién theo uy
quyén cia nguyén don, khong dong y tra 600.000.000 dong cho nguyén don.
Tuy nhién, bi don c6 ¥ kién dong ¥ hd tro cho nguyén don mdi thang 5.000.000
d6ng cho dén khi nguyén don qua doi.

Do cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an, nén Hoi dong xét xur giai quyét vu an theo quy dinh ctaa phéap luat.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Ba U Ia chu st dung hop phap quyén st dung dat c6 dién
tich 346m? (trong d6 c6 160m® dat & do thi va 186m? dat trong cay lau nam), tal
phuong HT, thanh phd M, tinh Binh Duong, theo Gidy chang nhan quyen su
dung dat sé AB171231 (s6 vao so cip Gidy chung nhan H00947) do Uy ban
nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) M, tinh Binh Duong cip ngay 16/3/2005.

Ngay 08/7/2013, ba U ky chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cé
dién tich 346m’ trén cho chi D, hop ddng dugc Vin phong cong ching M cong
chang sb 1508, quyén sé 03TP/CC-SCC/HDGD. Theo ba U thi chi Dung muon
vay vén ngan hang nén muon Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cua ba U dé
thé Chap, Vi vay ngay 08/7/2013 ba U ra Van phong Cong ching M de ky hop
dong thé chap. Bén ngay 21/9/2017, ba U chuyén nhuong toan bo quyen st dung
dat cho 6ng Truong Phic C, do gidy chang nhan quyén sir dung dat dang dang
tén chi D nén Hop ddng duoc ky két gitta chi D véi 6ng C, véi gia
2.400.000.000 dong, nguyén don d cho chi D muon s6 tién 1a 600.000.000 dong
dé tra tien ngan hang, 1oi trinh bay cua ba U ¢6 can cit chap nhan, vi: gia chuyén
nhuong theo hop doéng ngay 08/7/2013 1a 50.000.000 ddng, theo chi D la
200.000.000 dong trong khi d6 gia tri thé chap vao thang 11/2013 1 600.000.000
dong, gia tri chuyén nhuong cho 6ng Truong Phic C vao ngay 21/9/2017 la
2.400.000.000 dong, diéu nay cho thay c6 sy chénh léch qué Ion vé gia tri giira
cac hop dong ngay 08/7/2013 v&i hop dong thé chap vao thang 11/2013 véi hop
ddng chuyén nhugng ngay 21/9/2017; khi ban dat cho 6ng C thi chi D lay
600.000.000 ddng dé xo6a thé chap ngan hang, phan con lai dua cho ba U
1.000.000.000 d6ng, 700.000.000 dong mua cian nha khac va 100.000.000 dong
mua vat dung trong nha cho ba U, diéu nay c6 co s& dé xac dinh ba U c6 cho chi
D muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap ngan hang va dua chi D
600.000.000 ddng tir viéc ban dat cua ba U dé tra ng ngan hang. Nén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan.

Xét khang cao cua bi don khong ¢ co sd chap nhan, dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015 giit nguyén Ban
an so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 24/01/2018 ciia Toa an nhan dan thanh pho
M, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctiu céc chiing cir ¢4 tai ho so da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su,
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cta duong sy, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Truong Phic

C, ong Nguyen Quang T vang mit va co don xin xét xtr vang mat. Do dé, Toa &n

cap phuc tham can cu khoan 1 Dleu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan
sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat 6ng C, ong T.
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[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba U la chu st dung hop phap quyén sir dung dat c6 dién tich 346m”
(trong d6 c6 160m* dit & d6 thi va 186m” dat trong ciy lau nam), tai phuong
Hi¢p Thanh, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao sd6 H00947 ngay 16/3/2005 do Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd) M, tinh Binh Duong cap. Ngudn gbe dat 1a do ba U duoc thira
ké ctia cha me va st dung 6n dinh tu nam 1989. Tru’oc d6, nam 1962, ba U co
xdy dung trén dat 01 cin nha cip 4 c¢6 dién tich 70m’ dé ¢ va duoc S¢ Xay dung
tinh Binh Duong cip gidy chimg nhin quyén s& hitu nha sb 110692 ngay
29/6/1992. Ba U séng doc than, khong co gia dinh, nha va dat néu trén 1a chd &
duy nhét caa ba U.

[2.2] Ngay 08/7/2013 ba U ky hop dong chuyen nhuong toan bd quyén sir
dung dat c6 dién tich 346m” ‘néu trén cho ba D, hop d6ng duoc Vin phong Cong
chimg M cong chung so 1508, quyén sb 03TP/CC-SCC/HDGD. Ngay
11/9/2013, ba D duoc cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 vao sb
CHO04552. Sau d6, ba D thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay
Ngan hang sé tién 600.000.000 dong. Pén ngay 21/9/2017, ba D, éng T ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng C voi gia 2.400.000.000 dong
(hop dong ghi 800.000.000 dong). Trude khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng
C c6 dit coc so tién 600.000.000 dong dé ba D tra no cho ngan hang va xéa thé
chip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong C di thanh todn s tién con lai 1a
1.800.000.000 dong. S tién nay, ba D giri 1.000.000.000 dong vao ngan hang
dung tén ba U, 700.000.000 ddng mua nha cho ba U & va 100.000.000 déng mua
vat dung gia dinh cho ba U.

[2.3] Theo ba U thi s tién 600.000.000 dong ba D nhan dé tra ng Ngan
hang dén nay ba D chua tra cho ba U nén yéu cau Toa an budc ba D phai tra lai
cho ba U. Ba D cho rang s6 tién 600.000.000 dong 1a cta ba D do nha dit 13 cua
ba D nén khong dong y tra cho ba U.

[2.4] Xét khang cao cua ba D thay rang: Ba D trinh bay vao nam 2013 ba
D nhan chuyén nhuong dat ctia ba U véi gia 1a 200.000.000 dong nhung trén hop
ddng chi ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong Ching cir ching minh la
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, gidy ching nhan quyén st dung
dat, don khoi kién cta ba U thang 5/2018, noi dung ba U yéu cau huy hop dong
va dong ¥ tra cho ba D 50.000.000 dong theo hop dong da ky, nhu vay ba U da
thira nhan c6 nhan ciia ba D 50.000.000 dong tién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba D cho rang cac giao dich véi 6ng C 1a ba D giao
dich, khong phai ba U.

[2.5] Xét 101 trinh bay ctia ba D théy rang: Khi thi ba D cho réng c6 giao
200.000.000 ddng cho ba U dé nhan chuyen nhuong quyen st dung dat cua ba
U, khi thi ba U da nhan 50.000.000 dong cua ba D dé chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ba D. Tuy nhién, ba D khdng cung cép duoc chimg ¢t chirng minh
ba D da giao 200.000.000 déng cho ba U va ciing khéng c6 ching cir ba U nhan
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50.000.000 dong ctia ba D. Toa an cip phic tham di thu thap chimg c tir Toa
an nhan dan thanh phé M, tinh Binh Duong d6i v&i vu an thy 1y sb
196/2018/TLST-DS ngay 27/6/2018 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” lién quan dén don khai kién ngay 30/5/2019, tai bién
ban 1dy 16i khai ba U ngay 28/8/2018 ba U xac dinh chit ky trong don khéi kién
ngay 30/5/2018 khong phéi chir ky cua ba U, ndi dung trong don khoi kién
khong dung y chi ba U va ngay 28/8/2018 ba U co6 don rit lai yéu cau khoi kién,
Toa an nhan dan thanh phé M di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan sy sb 88/2018/QDST-DS ngay 30/8/2018 va tuyén quyén khoi kién lai cho
ba U. Do d6, ¥ kién trong don khoi kién trong don khoi kién ngay 30/5/2018
khong dugc xem 1a ching cu vé viéc ba U di nhan cua ba D 50. 000.000 dong.
Mat khac, ba U cho rang viéc ba U ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat cho ba D la do nham 14n voi hop dong thé chap, vay von ngan hang. Xeét
thay, thue té ba D da duoc cap Glay ching nhén quyén su dung dat va dung
Gidy ching nhan quyen sir dung dat dé the chap vay tién Ngan hang, _nhung ba U
sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba D van sinh song
binh thuong trén phan nha dat nay. Nhu vay, 10i trinh bay cua ba U cho rang
viéc chuyen nhuong quyén st dung dat chi dugc thue hién trén gidy to do nham
1an, thyc té khong co su chuyén giao nha dat va giao nhan tién giira ba D va ba U
la c6 co s0.

[2.6] Trong qua trinh xét xtr so' tham, nguol co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng C trinh bay: Moi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat déu
duogc ban bac gitra ba U véi 6ng C, ba D chi 1a nguoi ky nhan coc véi ba U va ky
hop ddng chuyén nhuong vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén cua ba
D. Pong thoi, dng C ciing xac dinh, khi ky nhan coc ba U ¢6 néi ba D chi 1a
ngudi ding tén gitim trong gidy chimg nhin quyén str dung dat nhung ba D ciing
khong 6 ¥ kién gi.

[2.7] Dbi vé6i s6 tién 1.800.000.000 ddng trong tong sd 2.400.000.000
dong gia tri hop dong chuyen nhuong, 0ng C da giao du cho ba U va ba D sau
khi ba D, 6ng T ky hop dong chuyén nhugng dat cho dng C: Can cir gidy ban
nha gitra bén ban 6ng Pham Minh Q va bén mua ba V6 Thi U thi ba U mua mdt
can nha gia 700.000.000 dong (hién ba U dang &) va gai 1.000.000.000 dong vao
tai khoan ngan hang do ba U dung tén chu tai khoan. Pong thoi theo su thira
nhén ctia ba U va ba D s tién 100.000.000 dong mua vat dung gia dinh cho ba
U.

[2.8] Tur nhitng phén tich trén, xét thay ba D khong c6 chung ctr chimg
minh di thuc hién nghia vu thanh toan tién chuyen nhuong quyén sir dung dét
200.000.000 dong hay 50.000.000 dong cho ba U ddng thoi khdng ¢ su chuyén
giao nha va dat gitra ba U va ba D trén thuc té; mat khac giao dich chuyén
nhuong nha dat véi 6ng C thi ba U 1a nguoi quyét dinh va sé hitu sb tién nhan
chuyén nhuong do 6ng C giao, dong thoi ba U 1a ngudi giao nha, dat cho 6ng C
sau khi ba D, ong T ky két hop dong chuyén nhuong, do d6 khong ¢ co so xac



dinh ba D 1a chu sé hitu quyén sir dung dat da chuyén nhuong cho 6ng C ma chi
s& hiru that su 1a ba U.

[2.9] Qua trinh gidi quyét vu éan, ba D thira nhan st:‘ dung s tién
600.000.000 dong 0ng C dét coc d€ tra ng cho ngan hang. So tien 600.000.000
ddng nay 1a mot phan trong téng so tién chuyén nhuong quyén st dung dit va
can nha gan lién vé6i dat thude quyén so hitu hop phap cua ba U. Vi vy, ba U
yéu cau ba D phai ¢6 trach nhiém tra cho ba U so tién 600.000.000 dong la phu
hqp vol ,Diéu 158 va Diéu 166 cia B§ luat Dan sy ndm 2015. Toa an cap so
tham chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don 600.000.000 dong 1a co6 co so.

~[3] Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét théy khong c6 co s&
chap nhan khang céo ctia bi don nén gilt nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don tai
phién toa la c6 co s& nén dugc chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a ph hop.

[6] An phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dieu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 B§ luat To tung dan su
2015; Dié}l 1’58 va Biéu 166 caa Bo luat Dan su r}ém 2015; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va sit dung &n phi va I¢ phi
Toa an,

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Pham Ngoc D.

2. Git nguyén Ban an dan sy so tham s& 07/2019/DS-ST ngay
24/01/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong.

3. An phi dén su phuc tham: Ba Pham Ngoc D phai chiu 300.000 ddng (ba
trdm ngan dong) dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi phuc tham da ndp theo
Bién lai thu tién so 0033483 ngay 20/02/2019 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho M, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
31/5/2019)./.



Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN E ~ N
_TAND thanh pho M: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé M;
- Céc duong sy,
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phan Thanh Vién Tham phan — Chi tea phién toa

Nguyén Thanh Trung Ng6 Vin Minh Nguyén Ngoec Mai
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Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN E ~ N
- TAND thanh phé Thi Dau Mét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Thi Dau Mot ;
- Céc duong sy,
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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