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TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Vién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Hué

Ong Luong Hung Diing

- Thur ky phién toa: Ba V5 Thi Phi Liéu- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén C&
Do, thanh phd Can Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn dan huyén Co Pé, thanh phé Cin Tho tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh
ph6 Can Tho xét xir so tham vu an thy 1y s6 52/2016/TLST-DS ngay 26 thang 5
nam 2016 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir so tham s6 102/2019/QDST-HNGD ngay 10 thang 6 nim 2019 giita cac
duong su: '

1. Nguyén don: Ong Danh Cong P, sinh nim 1966. Dia chi: Ap TL, xa T,
huyén CD, thanh phd Can Tho “cé mit”

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1975 “c6 mat”

Ong Nguyén Van S, sinh nam 1976 “c6 mat”

Dia chi: Ap TL, xa T, huyé¢n CD, thanh phé Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Phan Thanh H, sinh nam 1967. Dia chi: Ap TL, xa T, huyén CB, thanh
phé Can Tho “vang mat”

Ong Danh Thanh H, sinh nim 1971

Ba Danh Thi Thu L, sinh nam 1973

Dia chi: Ap TL, xa T, huyén CD, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Danh Thanh H va ba Danh Thi Thu L 1a 6ng
Danh Cong P — Dai dién theo uy quyén — Vin ban ty quyén lap ngay 28/10/2015
va Vin ban ty quyén 1ap ngay 30/10/2015.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 19/5/2016 dwoc sira doi bé sung ngay 06/5/2019, qua
trinh té tung va tai phién toa, nguyén don éng Danh Céng D trinh bay:

Ba Poan Thi Ngoc R me rudt 6ng b sur dung thira dét s6 72, to ban dd s 04A,
dién tich 145m? dit chua duoc cip gidy ching nhin quyén s dung dat. Dt co
ngudn gbc ciia ba Nguyén Thi X (me chong ba R). Nam 1975 ba X cho ba R sir
dung. Qua trinh sir dung ba R ké khai dung tén trong sd6 muc ké. Trong thira dat
nay, ba R st dung dién tich ngang 05m, dai 15m, 6ng Phan Thanh H st dung ngang
06m, dai 15m. Nam 2014 ba R qua doi, 6ng Danh Coéng P con ba R tiép tuc su
dung dat dén nay. Tuy nhién, gén day ong Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin S
ngang nhién bao chiém phan dat phia sau nha ciia ong P ngang 05m, dai 03m va
ngin can khong cho 6ng P siura chita nha. Ong P kh0‘1 kién yéu cau Toa an cong
nhan cho 6ng dugc st dung phan dit dién tich 75m? (trong d6 c6 60m’ 6ng D dang
sir dung va 15m? bj don bao chiém). Pdng thoi yéu cdu Toa 4n xem xét cong nhan
cho ong st dung phan san trudc nha ngang 05m, dai 04m, dién tich 20m? va mot
phan dat dé 1am 16i di ra 16.

Bi don 6ng Nguyén Van B trinh bay: Phan dat ong P dang st dung c6 nguén
gbc ctia dng nodi ong 1a 6ng Nguyén Vin C dé lai. Sau khi 6ng nodi qua doi dé lai
cho cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin L sir dung. Trudc nam 1975, 6ng ndi 6ng cod cho
ba C (chi chong cta ba R) & nhod. Thoi gian sau do hoan canh gia dinh ba R kho
khin, khéng c6 chd ¢ nén ba C hoi 6ng ndi ong dé phan dit nay cho ba R & nho.
Dién tich ban dau ba R sir dung ngang 4,5m, dai 09m, sau d6 ba R muon thém
chiéu dai 03m nira, tong dién tich ba R sir dung ngang khoang 4,5 m, dai 12m.
Phan con lai 6ng ndi 6ng cho 6ng Phan Thanh H st dung. Qua trinh sir dung dat ba
R tu ké khai dung tén trong s6 muc ké thira dat sé 72 bao gom phan dat ba R va
6ng H su dung. Sau khi ba R qua doi phan dét trén do 6ng P con ba R su dung
Nay 6ng D khoi kién yéu cau cong nhan quyen s dung phan dat dién tich 75m”
ong khong dong y. Phan dat con lai cia thira dat s 72 6ng dong y dé cho ong H
dang su dung, khong tranh chap

Ong Nguyén Vian S thong nhat 10i trinh bay cua 6ng B, khong dong y cong
nhan quyén str dung dat cho 6ng b.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh H trinh bay: Phan
dat thira 72 6ng va éng D st dung co nguon goc clia ba ngoai 1a Nguyén Thi X. Khi
ba ngoai qua do1 me¢ 6ng la ba Nguyen Thi C str dung. Nam 1975 me 6ng cho ba R
mot phan dién tich khoang 75m®. Qua trinh st dung dat ba R ké khai dtng tén sb
muc k¢ trong d6 c6 mot phan dién tich ong dang sir dung. Ong khong co 'y kién gi
vé viéc tranh chip dit giira 6ng P va ong B, ong S. Dbi véi phan dat ong dang sur
dung gitta 6ng va 6ng D tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.



Qua trinh té tung cic duong sy vang mit nén vu an khong tién hanh hoa giai
duoc.

Tqi phién toa:

Ong P yéu ciu 6ng B va ong S phai thao do, di doi tai san giao tra cho 6ng
phan dat bao chlem dién tich 15m°. 'Yéu cau cong nhan cho 6ng duoc su dung phan
dét dién tich 75m? thudc thira dat sb 72, to& ban dp s6 04A, loai dat T, s muc ké do
ba Poan Thi Ngoc R dung tén. Dit toa lac tai Ap TL, xa T, huyén CD, thanh phé
Can Tho. Ong D rat khoi kién déi véi yéu cau cong nhan phan dét dién tich 20m?
dé lam san nha trude va phan dat 1am 16i di ra 10.

Ong B va ong S khong dong ¥ cong nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua
ong B, chi ddng ¥ cho 6ng D sira chita nha &, sir dung phan dat dién tich 60m?,
truong hop khong sir dung thi tra lai cho gia dinh 6ng, khong dong ¥ tra phan dat
dién tich 15m>.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: V& td tung, viéc tuan
theo phéap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu
an dén trudc khi Hoi ddng xét xtr nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua B luat
T tung dan su. Dbi véi ngudi tham gia t6 tung, bi don chua chap hanh ding quy
dinh cua phap luat tb tung, ¢6 hanh vi ¢d tinh can tré viéc xem xét tham dinh tai
chd ddi voi phan dét tranh chdp din dén thoi han gai quyét vu an kéo dai. Vé noi
dung vu an, qua phan tich danh gia chimg ctr, d&é nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don thdo dé, di doi tai san giao tra cho
nguyén don phan dit bao chiém dién tich 15m?. Céng nhén cho nguyén don duoc
st dung phén dat dién tich 75m?, vi tri kich thudc thira dat duge thé hién theo Ban
trich do dia chinh 1ap ngay 04/10/2018. An phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gia tai san budc bi don phai ndp theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va cin ctr két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan huyén Co Do, thanh
phd Can Tho nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra
dat 1an chiém va cong nhan quyen sir dung dat. Do d6, tranh chap giita cac bén
dugc xac dinh 14 tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
B luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé viée tham gia t6 tung: Ong Phan Thanh H 14 bi don dugc triéu tap
hop 1€ 14an thtr nhat ving mit, c6 don dé nghi Toa 4n xét xir vang mat. Can ctr Didu
227 Bo luat TH tung dan su xét x{r vang mat.



[1.3] Vé viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Qua
trinh t6 tung nguyén don c6 don yéu cau Toa 4n tién hanh xem xet, tham dinh thyc
té phan dat tranh chap. Tuy nhién, cac bi don nhiéu lan cb tinh can trd, gy kho
khin cho Toa 4n trong viée tién hanh cac bién phap thu thap chung ct. Vi vy, Toa
an phai tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san theo khai bao cua
nguyén don. Qua xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san Toa an chi x4c dinh
duoc ph?ln dét tranh chép co dién tich 75m2, khong tham dinh duoc tai san trén dat.

[2] V& ndi dung:

Phan dat tranh chép duoc xac dinh c6 dién tich 75m2, thudc thira dat sb 72, to
ban d6 s6 04A, loai dat T s6 muc ké do ba Poan Thi Ngoc R dung tén, chua dugc
cap gidy ching nhan quyen str dung dit.

Ngudn goc thira dat nguyén don xac dinh dat ctia 6ng ba dé lai, me nguyén
don sir dyng tur trudc nam 1975. Sau do, me nguyén don k& khai dung tén s6 muc
ké, chua dang ky cip gidy chung nhan quyen str dung dat. Nam 2014 me nguyén
don qua doi, nguyén don tiép tuc st dung dat dén nay. Qua trinh sir dung dit, cac bi
don bao chiém, rao chin dién tich 15m” va can trd viéc stra chita nha ¢ nén nguyén
don khoi kién. Cac bi don cho rang phan dat ma nguyén don str dung 1 dat ctia 6ng
noi cac bi don. Trude day, ong ndi cac bi don cho gia dinh nguyen don & nho. Nay
cac bi don déng ¥ cho nguyén don sira chita nha & dién tich 60m” , khong dong y tra
phan dét dién tich 15m?, khong dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don vé viée cong
nhan quyén st dung dat.

Xét thiy, qua trinh sir dung dat gia dinh nguyén don sir dung lién tuc, on dinh
tir trude ndm 1975 dén nay, da ké khai dimg tén s6 muc ké. Céc bi don cho rang gia
dinh nguyén don & nhd trén dat nhung khong c6 ching cir chimg minh. Nguyén
don ké khai dimg tén s6 muc ké gia dinh cac bi don khong ai phan d6i. Nay cac bi
don nai ra 1y do dat ctia 6ng ba cac bi don dé bao chiém phan dat 15m? cia nguyén
don 1a khong c6 can cr. Do d6 nguyén don yéu cau cac bi don thao dg, di doi toan
bd tai san giao tra cho nguyén don phan dit bao chiém dién tich 15m? 1a phu hop
theo quy dinh tai Piéu 255, Piéu 256 B0 luat Dan sy nam 2005.

Xét yéu cau cua nguyen don vé VICC yéu cdu cong nhan quyen stt dung dat
phan dat dién tich 75m? (Trong do, 60m? dién tich nha ¢, 15m? céc bi don bao
chiém), thudc thira dat sb 72, to ban do sd 04A, sd6 muc ké do ba Poan Thi Ngoc R
dung tén. Theo Cong van sd 442/UBND- TN&MT ngay 15/3/2017 cua Uy ban
nhan dan huyén Co Do xac dinh thia dat s6 72, to ban do s6 04A, nim trong quy
hoach, ké hoach str dung dat 1a dat ¢, du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Do d6, nguyén don yéu cau cong nhan quyén st dung dat d6i véi phan
dat nay 1a c6 can ctr theo quy dinh tai Dicu 688 Bo luat Dan sy nam 2005,

[3] Pdi voi yéu cau cong nhan phan dat dién tich 20m” (phan sin nha trudc)
va 16i di ra 16. Tai phién toa, nguyén don rat khoi kién. Can cur diém c khoan 1
Diéu 217 dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay.



[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Bi don phai nop
2.500.000d0ng theo quy dinh tai Piéu 157; Picu 165 Bo luat T6 tung dan suy.
Nguyén don d3 ndp tam tGrng nén budc bi don phai ndp dé tra lai cho nguyén don.

[5] Vé an phi: Bi don phai ndp 4n phi dan sy so thim ddi véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don duoc Toa an chip nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27
Phap 1€nh an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; DPiéu 39; Diéu 217; Diéu 227 B6 luat TH
tung dan su; Pidu 255, Piéu 256, Dicu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 136
Luat Dt dai nim 2003; Diéu 203 Luét Dat dai ndm 2013; Diéu 17 Luat Phi va 1§
phi; Phap 1énh an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Danh Cong B vé viéc tranh chip
quyén st dung dat ddi véi ong Nguyén Vin B va ong Nguyén Vin S.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ong Nguyén Vin S phai thao dé, di doi tai san
giao tra cho 6ng Danh Céng D phan dat dién tich 15m?,

Cong nhén cho 6ng Danh Cong P dugc sir dung phan dit co dién tich 75m?
(bao gébm 60m? ong D st dung va 15m? cac bi don bao chiém) thudc thira dat s6 72,
t ban dd s6 04A, loai dat T, s6 muc ké do ba Poan Thi Ngoc R dimg tén.

Ong Danh Céng D tir lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Vi tri, kich thudc thira dat dugc xac dinh theo Ban trich do dja chinh do Trung
tam Ky thuat tai nguyén va moi truong thuc S¢ Tai nguyén va moéi truong thanh
pho Can Tho lap ngay 04/10/2018. P4t toa lac tai Ap TL, xa T, huyén CP, thanh
phé Can Tho.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cong nhan phan dat dién tich 20m* (phan
san nha trugc) va 161 di ra 16 do nguyén don rit yéu cau.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Budc 6ng Nguyén Vin B
va ong Nguyén Vin S phai ngp 2.500.000 ddng (giao nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CD thanh phé Céan Tho) dé tra lai cho 6ng Danh 1 Cong D.

4. V& an phi: Ong Nguyen Vin B va ong Nguyén Vin S phai nop
200.000d6ng an phi dan su so tham.

Ong Danh Cong P duoc nhén lai 1.125.000 dong tién tam tng an phi di nop
theo bién lai thu s6 008316 ngay 26/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
CB, thanh phd Can Tho.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat



Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

An x1r cong khai, tuyén an c6 mat nguyén don va bi don; ving mat nguoi cé
quyén lgi nghia vu lién quan.

Nguyén don, bi don c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké
tur ngay tuyén an; Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat dugc quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc niém yét hoic
duoc tong dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG X ET XU SO THAM
- Cac duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;
- VKSND huyén CDb;
- Chi cuc THADS huyén Cb;
- Luu.
Tran Thi Minh Vién



