TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 58/2022/DSPT
Ngay: 23/02/2022
VIV Tranh chdp quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuin Anh.

- Cdc Tham phan: Ba D4 Thi Tham

Ong Nguyén Thanh Tuéan

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Dinh
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 46/2021/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhan dan thi xa H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 60/2022/QD-PT ngay
31 thdng 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Vo chéng anh Tran Hoai Ph, chi Pham Thj My H; Cu tra
tai: Xom 2, thon Hoi A, xa Hoai C, thi X& H, tinh Binh Dinh. (anh Ph c6 mat, chi
H vang mat)

- Bi don: Ong Truong Van Th; cu tra tai: Khu phé 5, phuong T, thi xa H,
tinh Binh DPinh. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Huynh Anh T

2. Ong Huynh S

Cung cu tri tai: Khu phd Phung D, phuong Hoai H, thi x4 H, tinh Binh
Dinh.

3. Ong Truong Vian Hau; cu tra tai: Khu phd 5, phuong T, thi xa H, tinh
Binh Dinh.

4, Ong Tran Van Tr; cu trd tai: Khu phé 3, phuong T, thi xa H, tinh Binh
Pinh.



- Nguoi khang cdo: Ong Truong Vin Th - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong anh Tran Hoai Ph, chi Pham Thi My H trinh bay:

Nam 2017 anh chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 191 to ban dd s 69,
dién tich 153m?” tai khu phd 5, phuong T, thi xa H, tinh Binh Pinh cta vo chong
ong Lé Ba T1, ba Huynh Thi Kim Th1 theo dung so d6 duogc thé hién trong glay
chuing nhan quyen sir dung dat. Khoang gitra nam 2018, 6ng Truong Van Th c6
nho anh chi ky giap ranh de ban dat cho 6ng Huynh S. Ngay 26/01/2019, anh
chi phat hién 6ng Th tu y trdng try bé tong, giang day kém gai lan qua thira dat
cta anh chi khoang 07m’ va dong coc giang kém gai vao gbc cay kho c6 trén dit
(phan nay 6ng Th da don dd).

Anh chi yéu cau 6ng Th don d& hang rao tru bé tong, day kém gai dé tra
lai dién tich d4t da 14n chiém cho anh chi. Déi véi viée thira dat 191 ting 8,3m?
do ranh gi6i dat nam trén dat cua ong Truong Van H1, 6ng Tran Vin Tr, anh chi
khong tranh chap, ranh gidi hang rao 1a di c6 tir trude néu ong H1, ong Tr co
tranh chap thi s& diéu chinh lai theo gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) di cap.

Bi don ong Truong Van Th trinh bay:

Trude day, ong ban cho 6ng Lé B4 T1, ba Huynh Thi Kim Th1 thira dat
s6 191, to ban do s6 69. Ho so thu tuc gidy to do 6ng truc tiép 1am va giao s6 do
cho 6ng T1, sau d6 6ng T1 ban lai cho anh Tran Hoai Ph. Nam 2018, dng ban
phan dat lién ké thira 191 cho ong Huynh S. Viéc ky gidp ranh, lam gidy to do
6ng S tu lam. Hang rao giita 02 thira dat do anh Ph ty xay. Sau khi 1am gidy to,
Ong S khong tra du tién vi cho réng khong du dat nén ong do lai va phat hién
thleu dat. Ong da gui don yéu cau Uy ban nhan dan (UBND) phuong T giai
quyét va ong tu 1am lai hang rao bang tru bé tong, giang day kém gai dé xac
dinh ranh gi6i dat cho ding. Vo chong anh Ph cho rang 6ng lan dat 14 khong
dung, ong chi rao lai cho dung ranh giéi dat cia minh nham muc dich giao du
dat cho 6ng S dé nhan du so tién con lai.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia vo chong anh Ph, chi H. V&
viée rao gbc cdy kho giira dat, trudc ddy trén dat co mot cy sung cua o6ng, khi
ban dit cho ong T1 chua thoa thuan dugc viéc dén bu cay sung nay nén thoa
thuan chira ra 4m’ dat nhung lam gidy t& van chap nhén dién tich ban 1a 153m?
Sau nay, cung thoi diém lam hang rao anh Ph da chat ha cay sung lac khéng cé
ong & nha. Ong khong tranh chip gi d6i v6i 4m® dat dé thoa thuan chua ra va
khong yéu cau gi vé cay sung va da don d& phan rao gdc cay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh S trinh bay:

Nam 2017, 6ng thoa thudn mua cua ong Th thura dat s6 242 to ban dﬁ sé
69 tai khu phd 5 phuong T, kich thudc 5m x 30m. Trong qué trinh giao dat dé
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ong lam gidy to thi xay ra tranh chap giira anh Ph va 6ng Th, thura dat ban cho
ong chi con 4,6m nén ong gitr lai 60.000.000 dong t1en mua dat, khong giao Cho
Ong Th Neu Toa an giai quyet d4t tranh chap thudc vé ong Th thi éng s& tra sb
hét s tién con lai va nhan phan dit con thiéu theo thoéa thuan cho éng Th. Ong
khong c6 yéu gi khac, ong khong lién quan gi dén anh Ph ma chi lién quan dén
cam két mua ban dat voi 6ng Th. Ong dé nghi giai quyét, xét xir ving mat.

- Anh Huynh Anh T trinh bay: Théng nhat nhu 10i trinh bay cta 6ng
Huynh S.

- C)ng Truong Van H1 trinh bay: Giita dat cta f)ng va thira dat 191 da c6
ranh gi6i bang tap 16 do 6ng Th xay da lau, s dung on dinh va khong c6 tranh

chap gi. V& tranh chip giira anh Ph va éng Th thi nguyén thuy ranh gioi dat
khong thang ma cong & gitta. Ong dé nghi giai quyét, xét xtr ving mit.

- Ong Tran Vin Tr trinh bay: Ong 1a chu str dung thira dat lién ké thira dat
191. Trudce day, ong mua dat cua em 6ng Th. Sau khi mua, ong da xay hang rao
va su dung 6n dinh cho den nay. Ong khong tranh chap gi véi chu sir dung dat
lién ké va dé nghi giai quyét, xét xir vang mat.

Ban dan dan sy so tham sé 20/2021/DS-ST ngay 27/10/2021 cia Toa dn
nhan dan thi xa H da xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia vo chong anh Tran Hoai Ph chi Pham
Thi My H.

1.1. Budc ong Truong Van Th tra cho vo chong anh Tran Hoai Ph chi
Pham Thi My H phan dat c6 dién tich 9,2m? thudc thira dat sb 191 to ban do sb
69 tai khu pho 5, phuong T, thi xa H, tinh Binh DPinh, ¢6 gidi can va kich thudc:

- Nam giap phan con lai cua thira dat s 191, to ban dd sb 69 co kich
thude 5,6lm +4,31m + 4,34m + 7,62m +8,6 1m.

- Bic giap thira dat s6 242 to ban dd s6 69 co kich thudc 30,46m.

(C6 so dd kém theo)

1.2. Bugc 6ng Truong Van Th phai don d& hang rao tru bé tong, giang
d@}y k,ém gai chiéu gléi,30,2m chiéu cao 01m, c6 trén dién tich 9,2m? thudc thira
dat s6 191 to ban do so6 69 tai khu phd 5, phuong T, thi xa H, tinh Binh Dinh.

’ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so thim, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, bi don 6ng Truong Van Th khang cao yéu
cau anh Tran Hoai Ph tra lai phan dat dé lan chi®ém cho 6ng, 6ng khong dong y
viéc toa an so tham budc 6ng phai chiu chi phi dinh gia tai san.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu y kién v& viéc
giai quy€t vu an dé nghi: Khong chap nhan khang cao cua 6ng Truong Van Th;
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Thira dat s6 191, to ban d6 sé 69 (Ban do VN 2000) 13 mot phan cua
thira dat sb 812, to ban do s 03 (Ban dd nam 1997), dién tich 624 m® tai khu
phd 5, phuong T, thi xd H do 6ng Truong Vin Th & nguoi ké khai, dang ky
(theo Sé muc ké dat dai xa Hoai C). Ngay 02/8/1997, UBND huyén H (nay la thi
xa H) cap GCNQSDB cho ho ong Truong Van Th tai thira dat s6 812, to ban do
s6 03, dién tich 624 m? (trong d6 dat &: 200 m?%; dat vuon: 424 m?).

Sau khi dugc cap GCNQSDD, ngay 25/11/1998 6ng Th va vo¢ la ba
Nguyén Thi Ng di chuyén nhu:ong quyén su dung dat cho vo chong ong Lé
binh B ba Cao Thi L 100 m® d4t &; chuyén nhugng cho ba Huynh Thi Th2, éng
Trinh B2 98 m? d4t vuon.

Ngay 26/12/2001, UBND huyén H cip lai GCNQSDP cho hd ong
Truong Van Th tai thira dat s6 812, to ban dd sb 03, dién tich 426 m? (trong do
dat ¢: 100 m?%, dat vuon: 326 m?)

Theo Ban d0 VN 2000: Thira dat sé 812, t& ban do s6 03 duogc do dac
thanh thira s6 75, to ban dd sb 69, dién tich 392,7 m?. Ngay 16/8/2007, UBND
huyén H cip GCNQSDD cho ho ong Th, ba Ng tai thira dat s6 75, to ban d6 sb
69, dién tich 392,7 m® (trong d6 c6 100 m? dat &; 292,7 m? dét trdng cay lau
nam). Nam 2009, vo chong ong Th ¢6 don xin chuyén muc dich sir dung dat nén
ngay 24/8/2009, UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 3008/QD-UBND cho
phép vo chong ong Th duoc chuyén muc dich sir dung tur dat trong cdy hang
nam sang dat & ddi v6i dién tich 292,7 m? thudc thira dat sé 75, to ban d6 s6 69.
Ngay 28/01/2010, vo chong 6ng Th ¢ don xin hop thua thira dat s6 75 va thira
186 c6 dién tich 176,6 m® loai dat & thudc to ban dd sé 69 nén ngay 01/3/2010,
UBND huyén H cdp GCNQSDP cho hd 6ng Th tai thira dat sd 75, to ban d6 s6
69, dién tich 569,3 m’ dt &.

[2] Vo chong ong Th chuyén nhuong cho vo chéng ong Lé B4 T1, ba
Huynh Thi Kim Th1 dién tich 153 m® thudc thira dit néu trén. Ngay 26/4/2010,
vo chong 6ng T1 dugc UBND huyén H cdp GCNQSDD tai thira dat s 191, to
ban d6 s6 69, dién tich 153 m* dat 6. Vo chdong ong T1 lap hop dong chuyén
nhuong cho vo chong anh Lé Hoai Ph chi Pham Thi My H toan bo thua dét s6
191. Hop dong da dugc Vian phong Cong chimg H chimg thuc ngay 12/4/2017.
Ngay 08/5/2017, vg chong anh Ph duoc UBND huyén H cap GCNQSDD thira
dat s6 191, dién tich 153 m?

Vo chong 6ng Th tiép tuc 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng Truong
Sy T2, ba Huynh Thi Anh T3 146,9 m®. Hop dong di dwgc Vin phong Cong
ching H ching thuc ngay 10/7/2018. Ngay 30/8/2018, UBND huyén H cip
GCNQSDBD cho 6ng T2, ba T3 tai thira dat sd 242, to ban d6 sé 69, dién tich
146,9 m’ dt 6.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong Th
v6i cac bén di hoan thanh, da dang ky bién dong, bén nhan chuyén nhuong da
duoc cép GCNQSDD trong d6 co6 so dd, kich thude cu thé. Thia dat sd 242 cla
ong T2 va ba T3 hién do 6ng Huynh S va anh Huynh Anh T dang quan 1y st
dung, khong ai c6 tranh chép VOl VO chéng anh Ph, chi H. Viéc 6ng Th tu y
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trong tru bé tong, giang day kém gai bén canh thira dat s6 191 ciia vo chong anh
Phuong va thira dat sb 242 cua 6ng T2 ba T3 va cho rang phan dat giira hai thira
dat néu trén thude quyén st dung ciia 6ng 1a khong o co sd.

Tu nhimg phan tich tai [1] va [2], Hoi ddng xét xir thay rang, Toda 4n cap
so tham d3 chip nhén yéu cau khoi kién cua vo chong anh Tran Hoai Ph budc
6ng Truong Vian Th phai don d& hang rao tru bé téng, day kém gai chiéu dai
30,2 m, chiéu cao 01 m dé tra lai dién tich 9,2 m* thudc thira dat s6 191 to ban
d6 s6 69 tai khu phd 5, phuong T, thi x3 H, tinh Binh Pinh cho vg chdng anh
Ph, chi H la c6 can ctr, ding phap luat nén khang cao cua 6ng Truong Van Th
yéu cau vo chong anh Ph phai tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng khong dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 Bo ludt T6 tung dan sw, ong Th
phai chiu chi phi dinh gia tai san nén khang cao cua 6ng Th yéu cau xem x¢&t lai
quy¢t dinh cua ban an so' tham bugc dng phai chiu chi phi dinh gia tai san khong
duoc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhéan.

[4]’Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang céo cua 6ng Th khéng
dugc chdp nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi (Nghi
quyét sd 326), ong Th phai chiu tuy nhién 6ng Th la nguoi cao tudi nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326 6ng Th dugc mién toan bo.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyet vu an dé nghi khong chap nhan khang cdo cua 6ng Truong Van
Th; gilt nguyén ban an so tham la phu hgp véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;
khoan 1 Diéu 26 Luat Dat dai. Khong chap nhan khang co ctia ong Truong Vin
Th. Gifr nguyén ban an so tham.

1. Bugc 6ng Truong Van Th phai don d& hang rao tru bé tong, day kém
gai chiéu dai 30,2 m, chiéu cao 01 m dé tra lai dién tich dat 9,2 m? thudc thira dat
s6 191, to ban d6 s6 69 tai khu phd 5, phuong T, thi x4 H, tinh Binh Pinh cho
VO chéng anh Tran Hoai Ph, chi Pham Thi My H. Di¢n tich dat 9,2 m? co gidi
can va kich thudc nhu sau:

- Nam giap phan con lai cta thira dit s6 191, to ban d6 sb 69 dai 5,61m +
4,31m + 4,34m + 7,62m +8,61m.

- Bic giap thira dat s 242 td ban dd sb 69 dai 30,46m.
(C6 so d6 kém theo)

2. Chi phi dinh gia tai san: Ong Truong Vin Th phai chiu 2.000.000 dong.
V¢ chong anh Tran Hoai Ph da tam tng 2.000.000 dong nén ong Th phai hoan
trd cho vo chong anh Ph 2.000.000 dong.
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3. An phi dan su phiic tham: Ong Truong Vian Th duoc mién toan bo.

4. Cac quyét dinh khac coa ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi HO1 dong xét xir khong gidi quyét ¢ hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han
khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dan dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND TX. H;

- Chi cuc THADS TX. H;
- Cac dq()’ng Sur;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



